TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban an sb: 457/2023/DS-PT
Ngay 18 - 7 - 2023
VIV “Tranh chap quyén s¢ hiru tai

Aen?d

san .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thay Hong

Ong Nguyén HO Tam Ta

- Thur ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan cdp cao tai thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 11 va 18 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip
cao tai thanh phd H6 Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y so:
132/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chp quyén so hitu tai
san”. Do Ban an dan su so tham so: 1797/2022/DS-ST, ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic thim sé: 952/2023/QD-PT, ngay
28 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong F Frank Eduard A.

Dia chi: S6 5616 C 56-62 M Hong Kong.

Dai dién uy quyén cua nguyén don: Ong Duong Hoang T (c6 mit), ba Ho
Thi T1 (vang mat) (Van ban uy quyén ngay 23/9/2020).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1962 (c6 mat).

_ Diachi: S§ 26, duong 11, Khu dan cu S (KDC P), x4 P, huyén N, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi Minh T2 (c6 mat).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Kiéu Thu A, sinh ndm 1985 (c6 mit).



~ Dia chi: Nha s6 6, duong Noi bo khu C 4, Khu C, phuong T, Quan X, Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don - Ba Nguyén Thi Thu H va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan - ba Nguyén Kiéu Thu A.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngdy 17 thang 7 nam 2019, don khi kién sira di, bo sung
ngay 02 thang 8 nam 2019 va 101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung nguoi dai
dién hop phap cta nguyén don nhu sau :

Khoang thang 10/2018, 6ng F Frank Eduard A va Nguyén Kiéu Thu A, 1&
con gai cia ba Nguyén Thi Thu H gip nhau va c6 phat sinh quan hé tinh cam. Khi
hai bén d4 tin tuong 1An nhau, ba Thu A c6 thuyét phuc ong F Frank Eduard A mua
nha tai Viét Nam dé hai bén chung séng véi nhau va goi ¥ sé nho ba H ding tén
gium vi 6ng F Frank Eduard A 1a nguoi nude ngoai, khong duoc s¢ hitu nha ¢ tai
Viét Nam.

Do d6, vao ngay 14/01/2019, 6ng F Frank Eduard A va ba H di ky két Thoa
thuan s6 01-2019/F&H (sau ddy goi 1a “Thoa thuan™). Theo Théa thuan nay,dng F
Frank Eduard A s& dua mdt khoan tién twong duong 29.000.000. 000 VND (Hai
muoi chin ty dong) dé ba H mua va dung tén gium can nha tai dia chi s6 Lo BTAG,
s6 11, duong s6 6A, Khu dan sy Vina Nam Pha, Ap 4, x4 Phudc Kién, huyén Nha
Be, Thanh phé HO Chi Minh. Viéc ky két Thoa thuan nay da dugc Van phong
Thira phat lai Quan 8 ghi nhin va ching kién, thé hién tai Vi bang s
222/2019/VB-TPLQ8.

Tuy nhién, sau khi ky két Thoa Thuan, vi mot s6 1y do lién quan dén tién dat
coc nén viéc mua can nha trén bi tri hoan. Trong thoi gian hai bén dang thuong
lugng vé tién coc, ching t61 dugc bén moi gidi gidi thiu mot can nha tai dia chi So
6, duong noi khu Chateau 4, Phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh
(sau day goi 1a “Can nha s6 6) nén chiing t6i da quyét dinh mua cin nha nay.

Vao ngay 27/2/2019, 6ng F Frank Eduard A da chuyén s tién 100.000 USD
(Mot tram nghin D6 la M§) va ngay 06/3/2019, éng F Frank Eduard A chuyén
thém 1.500.000 USD (Mot triéu nam trim nghin D6 la M) dé thuc hién viéc mua
can nha s6 6. Toan b so tién 6ng F Frank Eduard A da chuyén 1a 1.600.000 USD
(MOt triéu sau traim nghin D6 la M) va déu dugc chuyén vao tai khoan Ngan hang
ctia ba H v6i thong tin tai khoan nhu sau: Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai
thuong Viét Nam, nguoi thu hudong: ba Nguyén Thi Thu H, S& tai khoan:
0181373610845.

Do, 6ng F Frank Eduard A 1a nguoi nudc ngoai, khong co quyén dimg tén so
hitu nha dét tai Viét Nam nén hai bén van thoa thuan dé ba H ding tén s& hitu can
nha sd 6 néu trén thé hién tai Hop dong mua nha ky vao ngay 16/3/2019 va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
50 CS05448/DA.



Hién nay, mbi quan hé gitta ong F Frank Eduard A va bao Thu Anh khong
con hoa hop nhu xua, ong F Frank Eduard A nhén thdy c6 nhiéu bat dong vé van
hoa, 161 sbng ciing nhu cach suy nghi giita hai bén. Do d6, éng F Frank Eduard A
d3 dé cap voi ba Thu A va ba H vé viée tra lai can nha sb 6 cho 6ng F Frank
Eduard A. Tuy nhién, ca hai da ¢ tinh lang tranh ch dé nay va khong hé c6 thién
chi thyc hién.

Dé bao vé quyen loi ich hop phdp, dng F Frank Eduard A khai kién yéu
cau: Cong nhan quyén s& hiru can nha s6 6 cho 6ng F Frank Eduard A va budc ba
H phai tra lai can nha s6 6 cho 6ng F Frank Eduard A.

Bi don - ba Nguyén Thi Thu H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan -
ba Nguyén Kiéu Thu A di duoc triéu tap hop 1¢ nhung tai cap so thAm ca hai
khong c6 ¥ kién bang van ban dbi vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai ban an dan su so thcfn? so”:: 1797/2022/DS-ST; ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhdn dan Thanh pho H6 Chi Minh da quyéet dinh:

1. Khong chap nhan mdt phan yéu cau cua ong F Frank Eduard A: Cong
nhan 6ng F Frank Eduard A la chu s¢ hiru cén nha so 6, duong ndi khu Chateau 4,
Phuong Tan Phu, Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh va budc ba Nguyén Thi Thu H
tra ’lai ‘cén nha SO 6, duong ndi khu Chateau 4, Phuong Tan Phu, Quan 7, Thanh
pho H6 Chi Minh cho 6ng F Frank Eduard A.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ong F Frank Eduard A: Budc
ba Nguyen Thi Thu H phai thanh toan cho 6ng F Frank Eduard A so tién
34.400.000.000 dong (Ba muoi tu ty bon tram triéu dong).

~Vé phan gia tri tang thém cua cén nha sO 6, ong F Frank Eduard A va ba
Nguyén Thi Thu H moi nguoi duge hudng mot phan hai dé1 véi phan gié tri tang
thém.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi con phai chiu tién lai phat sinh
doi1 voi so tién cham thi hanh &n theo quy dinh tai Di€u 357 va khoan 2 Dbiéu 468
ctia B luat dan su twong ung vai thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, an so tham con quyét dinh vé an phi; quyén va nghia vy trong thi
hanh 4n va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 28 thang 10 nim 2022, bi don - Ba Nguyén Thi Thu H khang céo toan
bd 4n so thim. Ly do khang cdo: An so thim xir khong khach quan, chua toan
dién, khong danh gia day du cac ching c c¢6 trong hod so vu an, giy anh huong
dén quyén loi cua ba. Toéa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 vi pham
nghi€ém trong thu tuc td tung dan su, cu thé: ba khong cu tru tai dia chi s6 26,
duong 11, khu dan cu S (KDC P), xa P, huyén N, Tp. H6 Chi Minh. Do d6, ba yéu
cau Tda 4n cip phuc thim Stra Ban 4n so thim ngdy 30/09/2022 ctia Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, khong chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don



vi céc tai liéu, chimg cr do nguyén don cung cip khong chirmg minh cho yéu cau
khéi kién 1a c6 can ctr va hop phap.

Ngay 10 thang 10 nam 2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba
Nguyén Kiéu Thu A khang céo toan bd an so tham. Ly do khéng céo: Ba A cho
rang Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d vi pham thu tuc t6 tung dan su
khi dua ba vao tham gia vu 4n véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Boi ba khong phai duong su trong vu an, viéc giai quyét vu an va ndi dung ban an
khéng lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia ba. Noi dung ban 4n so thAm khong
giai quyét chinh xac yéu cau khai kién ctia nguyén don ma giai quyét yéu cau khéc
so voi yéu cau khoi kién ban dau. Do d6, ba yéu cau Toa an cap phuc tham sira
Ban an so thim ngay 30/09/2022 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi céac tai liéu, ching ctr do
nguyén don cung cdp khong chimg minh cho yéu cau khdi kién 1a c6 cin ct va
hop phéap.

Tai phién toa phiic thim: C4c bén duong su di tu nguyén thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyét vu an va yéu cau Hoi dong xét xir cong nhan sy thoa thuan,
cu thé nhu sau:

1. Ong F Frank Eduard A va ba Nguyén Thi Thu H théng nhét s& chii dong
thue hién tim ngudi mua can nha tai s6 6 dudong Noi khu Chateau 4, Khu Chateau
3 - S8, Khu phd 6, phuong Tan Phu, Quan 7, TP. Hb Chi Minh theo Glay ching
nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CN
539906, s6 vao so cap GCN CS11236 do S¢ Tai nguyén va Mai truong TP. HO
Chi Minh cép ngay 23/4/2019 véi gia tri thi truong tét nhat duoc 6ng Duong
Hoang T (dai dién 6ng F Frank Eduard A), ba Nguyén Thi Thu H théng nhat dong
y.

1.1. S6 tién ban can nha trén dwoc nhan tir bén mua s& dugc chuyén thang
vao tai khoan Ngan hang s6 0603 0618 1508 mo tai Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Trung Tam, la tai khoan chung hop phéap cia 6ng Duong
Hoang T (14 nguoi dai dién cua 6ng F Frank Eduard A) va ba Nguyén Thi Thu H.
Ba Nguyén Thi Thu H s& uy quyén cho ba Nguyén Kiéu Thu A, sinh nam: 1985,
can cudc cong dan s6: 052 185 016 406, dugc quyén ky hop dong dat coc, hop
dong chuyén nhuong Cian Nha, dugce nhéan tién dit coc, dugc quyén quan ly sur
dung tai khoan Ngéin hang cung vé1 6ng Duong Hoang T va cac quyén khac lién
quan dén Can Nha va tai khoan ngan hang.

1.2. Viéc ban cin nha s6 6 duong Noi khu Chateau 4, Khu Chateau 3 — S8,
Khu phé 6, phuong Tan Phu, Quan 7, TP. HO6 Chi Minh phai duoc ba Nguyén Thi
Thu H va 6ng Duong Hoang T ddng y bang vian ban vé gia ban.

1.3. SO tién tir viéc ban cdn nha sd 6 duong NoO1 khu Chateau 4, Khu
Chateau 3 — S8, Khu phd 6, phuong Tan Phti, Quan 7, TP. H5 Chi Minh s& dugc
phan chia cy thé nhu sau:



-Thanh todn cho 6ng F Frank Eduard A so tién 1a 34.400.000.000 dong (Ba
muoi bon ty bon trdm tri¢u dong).

‘ -Vé phan gia tri tang thém (gia chuyén nhugng thyc té Can Nha trir di s6
tién 34.400.000.000 dong), s€ duoc thanh toan theo thir ty nhu sau:

‘ 1) Thanh toan tién thué thu nhdp ca nhan chuyén nhuong quyén sé hiru nha,
tién moi gio1 (néu co);
ii) Thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu H 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty

d6ng) trong truong hop gia ban nha dat trén cao hon 45.000.000.000 dong (Bén
muoi 1am ty dong);

i) Sé tién con lai (néu c6) s& dugc chia déu cho éng F Frank Eduard A va ba
Nguyéen Thi Thu H mo6i nguoi duge hudng 50% (ndm muoi phan tram).

2. Trong moi truong hop, gia ban nha dat sé 6 duong Noi khu Chateau 4,
Khu Chateau 3 — S8, Khu phé 6, phuong Tan Phi, Quan 7, TP. H6 Chi Minh phai
duogc hai bén thong nhat bang van ban. Mbi thang 01 (mdt) 1an, hai bén s& cling trao
d6i dé thong nhat gia ban cao nhat tai timg thoi diém, théng nhét viéc ban Can Nha.

3. C4c Bén thong nhét s& giao Gidy chiig nhan quyén sir dung dat quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 539906, s6 vao so6 cap GCN
CS11236 do So Tai nguyén va Moi truong TP. HCM cap ngay 23/4/2019 cho
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam Chi nhanh Tan Binh theo Hop dong
cho thué tii két st so 17_M19_2023945/NTS/HP ngay 13/7/2023, s6 két M19 cho
dén khi hai bén théng nhét ban dugc Cin Nha néu trén. Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CN 5399060, sO
vao s6 cAp GCN CS11236 do S¢ Tai nguyén va Moi truong TP. HCM cép ngay
23/4/2019 s& chi duoc 1ay ra khi ¢6 van ban déng ¥ ciia 6ng Duong Hoang T va ba
Nguyén Thi Thu H.

4. Trong trudng hop ba Nguyén Thi Thu H va ba Nguyén Kiéu Thu A khong
thuc hién viéc ban nha dé thanh toan tién cho nguyén don theo thdéa thuan tir muc 1
dén muc 1.3 hodc mot trong cac bén vi pham mdt trong céc diéu khoan da thoa
thuan tir muc 1 dén hét muc 1.3 thi thoa thuin & myc [ dén muc 1.3 néu trén khong
con c6 gia tri thuc hién va nguyén don duoc quyen cau Co quan thi hanh 4n phat
mii tai san dé thuc hién nghia vu thanh toan tién cho nguyén don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan theo Muc 2 phan QUYET BDINH cua Ban an so tham s6
1797/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan TP. HO Chi Minh.

5. Nguyén don dé nghi Toa an Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cép
tam thoi s0 318/2019/QD-BPKCTT ngay 29/8/2019 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh va dugc nhan lai s6 tién ky quy cho 6ng Fache Frank Ed uard A.

6. Ve an phi : Ong F Frank Eduard A va ba Nguyén Thi Thu H thoa thuan
moi nguoi s€ chiu 50% (nam muoi phan tram) an phi so tham theo qui dinh. An
phi phtic tham s€ do ba Nguyén Thi Thu H, ba Nguyén Kiéu Thu A chiu.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh phdt
biéu quan diém gidi quyét vu dn: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi
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thu 1y dén thoi diém hién nay thay rang Tham phan; Hoi dong xét xtr va nhiing
nguoi tham gia td tung da chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan suy.

- Péi véi khang céo cia bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Tai
phién toa phuc tham, cac duong su tu nguyén thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bd vu 4n nén dé nghi Hoi déng X6t XU stra 4n so tham, cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su nhu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai phién toa phic thdm cac duong sy gom dai dién theo ty quyén cua
nguyén don - 6ng Duong Hoang T; bi don - ba Nguyén Thi Thu H; ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Kiéu Thu A cung thoa thuin dugc v6i nhau vé
viée giai quyét toan bo vu an va yéu cau Hoi dong xét xtr cong nhan sy thoa thuan
nhu sau:

1. Ong F Frank Eduard A va ba Nguyén Thi Thu H théng nhat s& chu dong
thue hién tim ngudi mua can nha tai s0 6 duong Noi khu Chateau 4, Khu Chateau
3 — S8, Khu phé 6, phuong Tan Phu, Quan 7, TP. Hb Chi Minh theo Glay ching
nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN
539906, s6 vao sd cap GCN CS11236 do S¢ Tai nguyén va Mai truong TP. HO
Chi Minh cép ngay 23/4/2019 véi gia tri thi trudng tét nhat duoc 6ng Duong
Hoang T (dai dién 6ng F Frank Eduard A), ba Nguyén Thi Thu H théng nhit dong
y.

1.1. S tién ban can nha trén dugc nhan tir bén mua s& dugc chuyén thang
vao tai khoan Ngan hang s6 0603 0618 1508 mé tai Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Trung Tam, la tai khoan chung hop phap cia 6ng Duong
Hoang T (12 nguoi dai dién cua 6ng F Frank Eduard A) va ba Nguyén Thi Thu H.
Ba Nguyén Thi Thu H s€ uy quyén cho ba Nguyén Kiéu Thu A, sinh nam: 1985,
can cudc cong dan s6: 052 185 016 406, dugc quyén ky hop dong dat coc, hop
d6éng chuyén nhuong Cin Nha, duoc nhén tién dit coc, dugc quyén quan ly sur
dung tai khoan Ngéan hang cung v&i1 ong Duong Hoang T va cac quyén khac lién
quan dén Can Nha va tai khoan ngan hang.

1.2. Viéc ban cin nha sb 6 duong No1 khu Chateau 4, Khu Chateau 3 — S8,
Khu phé 6, phuong Tan Pht, Quan 7, TP. H6 Chi Minh phai duoc ba Nguyén Thi
Thu H va 6ng Duong Hoang T dong y bang vin ban vé gia ban.

1.3. SO tién tir viéc ban cdn nha sd 6 duong NoO1 khu Chateau 4, Khu
Chateau 3 — S8, Khu phd 6, phuong Tan Pha, Quan 7, TP. Ho Chi Minh s& dugc
phan chia cu thé nhu sau:

-Thanh toan cho dng F Frank Eduard A sé tién 1a 34.400.000.000 dong (Ba
muoi bon ty bon tram triéu dong).

-Vé& phan gia trj ting thém (gia chuyén nhuong thuc té Can Nha trir di s6
tién 34.400.000.000 ddng), s& dugc thanh toan theo thir tu nhu sau:



) Thanh toan tién thué thu nhap ca nhan chuyén nhugng quyén sé hitu nha,
tién moi gio1 (néu co);
ii) Thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu H 1a 5.000.000.000 déng (Nim ty

déng) trong truong hop gia ban nha dat trén cao hon 45.000.000.000 dong (Bén
muoi lam ty dong);

i) S6 tién con lai (néu c6) s& duge chia déu cho ong F Frank Eduard A va ba
Nguyén Thi Thu H moéi nguoi duge hudng 50% (ndm muoi phan tram).

[2]. Trong moi trudng hop, gia ban nha dat s6 6 duong Noi khu Chateau 4,
Khu Chateau 3 — S8, Khu phé 6, phuong Tan Phi, Quan 7, TP. HO6 Chi Minh phai
duogc hai bén thdng nhét bang vin ban. Mdi thang 01 (mdt) 1an, hai bén s& cing trao
d6i dé thong nhat gia ban cao nhat tai timg thoi diém, théng nhét viéc ban Can Nha.

[3]. Cac Bén thong nhat s€ giao Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 539906, s6 vao sb cap GCN
CS11236 do So Tai nguyén va Moi truong TP. HCM cap ngay 23/4/2019 cho
Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam Chi nhanh Tan Binh theo Hop dong
cho thué tu két sit s6 17_M19_2023945/NTS/HD ngay 13/7/2023, s két M19 cho
dén khi hai bén thong nhat ban duoc Can Nha néu trén. Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CN 539906, so
vao s6 cAp GCN CS11236 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong TP. HCM cip ngay
23/4/2019 sé& chi duoc 13y ra khi ¢6 van ban dong y ciia 6ng Duong Hoang T va ba
Nguyén Thi Thu H.

[4]. Trong trudng hop ba Nguyén Thi Thu H va ba Nguyén Kiéu Thu A
khong thuc hién viéc ban nha dé thanh toan tién cho nguyén don theo thdéa thuan
tir muc 1 dén muc 1.3 néu trén hoic mot trong cac bén vi pham mot trong cac diéu
khoan da théa thuan tor muc [1] dén hét muc [3] thi théa thuan ¢ muc 1 dén muc
1.3 néu trén khong con co gid tri thue hién va nguyén don duoc quyén cau Co quan
thi hanh &4n phat mai tai san dé thuc hién nghia vu thanh toan tién cho nguyén don
va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo Muc 2 phan QUYET PINH cua
Ban 4n so tham s6 1797/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan TP. Ho
Chi Minh.

[5]. Nguyén don 1am don dé nghi Toa an Hay Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi sé 318/2019/QD-BPKCTT ngay 29/8/2019 cua Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va duoc nhan lai s6 tién ky quy cho ong Fache
Frank Ed uard A.

[6]. V& an phi dan su so tham: Ong F Frank Eduard A va ba Nguyén Thj
Thu H thoa thuan mdi nguoi chiu % s6 tién an phi so thim theo qui dinh.

Xét su thdéa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham 1a tu nguyén,
khong trai quy dinh cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi. Can ct Diéu 300 Bo
luat to tung dan sy nam 2015 Ho1 déng xeét XU théng nhét véi dé nghi cua dai di¢n
cta Vién kiém sat; chép nhéan dé nghi cia cac bén duong sy, stra ban an so tham



theo hudng cong nhan sy théa thuan clia cac dwong sy tai phién toa phic thim nhu
néu trén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 148, Diéu 300 Bo luat td tung dan sy nam
2015;

~Cian ctr khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Sira ban 4n dan su so thim s6 1797/2022/DS-ST, ngay 30 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Céng nhan sy thoa thuan cia
cac duong su tai phién tda phuc thAm nhu sau:

1.1. Ong F Frank Eduard A va ba Nguyén Thi Thu H thong nhit s& chii dong
thue hién tim ngudi mua can nha tai s6 6 duong Noi khu Chateau 4, Khu Chateau
3 — S8, Khu phé 6, phuong Tan Phu, Quan 7, TP. Hb Chi Minh theo Glay ching
nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN
539906, s6 vao so cidp GCN CS11236 do So Tai nguyén va Moi truong TP. Ho
Chi Minh cép ngay 23/4/2019 vé6i gia tri thi truong tét nhat duoc 6ng Duong
Hoang T (dai dién 6ng F Frank Eduard A), ba Nguyén Thi Thu H théng nhit dong
y.

1.2. S tién ban can nha trén dugc nhan tir bén mua s& dugc chuyén thang
vao tai khoan Ngan hang s6 0603 0618 1508 m¢ tai Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Trung Tam, la tai khoan chung hop phap cia 6ng Duong
Hoang T (12 nguoi dai dién cua 6ng F Frank Eduard A) va ba Nguyén Thi Thu H.
Ba Nguyén Thi Thu H s€ uy quyén cho ba Nguyén Kiéu Thu A, sinh nam: 1985,
can cudc cong dan s6: 052 185 016 406, dugc quyén ky hop dong dat coc, hop
d6ng chuyén nhuong Cin Nha, duoc nhén tién dit coc, duogc quyén quan ly su
dung tai khoan Ngéan hang cung v&i1 ong Duong Hoang T va cac quyén khac lién
quan dén Can Nha va tai khoan ngan hang.

1.3. Viéc ban cin nha sb 6 duong No1 khu Chateau 4, Khu Chateau 3 — S8,
Khu phé 6, phuong Tan Pht, Quan 7, TP. H6 Chi Minh phai duoc ba Nguyén Thi
Thu H va 6ng Duong Hoang T ddng y bang vian ban vé gia ban.

1.4. Sb tién tir viéc ban can nha s 6 duong Noi khu Chateau 4, Khu
Chateau 3 — S8, Khu phd 6, phuong Tan Pha, Quan 7, TP. Ho Chi Minh sé& dugc
phan chia cu thé nhu sau:

-Thanh toan cho dng F Frank Eduard A sé tién 1a 34.400.000.000 dong (Ba
muoi bon ty bon tram triéu dong).

-Vé& phan gia trj ting thém (gia chuyén nhuong thuc té Can Nha trir di s6
tién 34.400.000.000 dé)ng), s€ duoc thanh toan theo thir tu nhu sau:



1) Thanh toan tién thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong quyén sé hiru nha,
tién moi gio1 (néu co);
ii) Thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu H 1a 5.000.000.000 déng (Nim ty

déng) trong truong hop gia ban nha dat trén cao hon 45.000.000.000 dong (Bén
muoi lam ty dong);

i) S6 tién con lai (néu c6) s& duge chia déu cho ong F Frank Eduard A va ba
Nguyén Thi Thu H moéi nguoi duge hudng 50% (ndm muoi phan tram).

1.5. Trong moi truong hop, gia ban Can Nha phai dugc hai bén th(‘)ng’ nhat
bang van ban. Mo1 thang 01 (mdt) lan, hai bén s& cung trao doi dé thong nhat gia
ban cao nhat tai tung thoi di€m, thong nhat viéc ban Can Nha.

1.6. Cac Bén thdng nhat s€ giao Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb CN 539906, sd vao s6 cip GCN
CS11236 do SO Tai nguyén va Méi truong TP. HCM cip ngay 23/4/2019 cho
Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam Chi nhanh Tan Binh theo Hop dong
cho thué tu két sit s6 17_M19_2023945/NTS/HD ngay 13/7/2023, s6 két M19 cho
dén khi hai bén théng nhét ban duoc Can Nha néu trén. Gidy ching nhén quyén st
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 539900, sO
vao s6 cAp GCN CS11236 do S¢ Tai nguyén va Moi truong TP. HCM cap ngay
23/4/2019 sé& chi duoc 1ay ra khi ¢6 van ban dong ¥ ciia 6ng Duong Hoang T va ba
Nguyén Thi Thu H.

1.7. Trong truong hop ba Nguyén Thi Thu H va ba Nguyén Kiéu Thu A
khéng thue hién viée ban nha dé thanh toan tién cho nguyén don theo thoa thuan
tir myuc 1.1 dén hét muc 1.4 (ghi trong ban an) néu trén hoic Mot trong cac bén vi
pham mot trong Cac diéu khoan di thoa thuan tir muc 1.5 dén hét muc 1.6 thi thoa
thuan ¢ muc tir myc 1.1 dén hét myc 1.4 néu trén khong con co gia tri thuc hién
va nguyén don duoc quyén cau Co quan thi hanh 4an phat mai tai san dé thuc hién
nghia vu thanh toan tién cho nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
theo Muc 2 phan QUYET BPINH cua Ban an so tham s6 1797/2022/DS-ST ngay
30/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan TP. H6 Chi Minh.

1.8. V& an phi dan sy so tham:

Ong F Frank Eduard A va ba Nguyén Thi Thu H thoa thuin mdi ngudi
chiu %2 s6 tién &n phi so tham, cu thé:

- Ong F Frank Eduard A chiu so tién 4n phi DSST 1a 71.200.000 dong (bay
muoi mot triéu hai tram nghin dong), dugc khau trur s6 tién 300.000 dong theo
Bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi s6 AA/2019/0024221 ngay 19/8/2019 cua Cuc
thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Thu H chiu s tién 4an phi so thim 1a 71.200.000 dong (bay
muoi mdt triéu hai trim nghin dong).

2. Huy Quyét dinh 4p dyng bién phap khan cap tam thoi s6 318/2019/QD-
BPKCTT ngay 29/8/2019 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.



3. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Thu H, ba Nguyén Kiéu Thu A
moi nguoi phai chiu 300.000 déng (ba tram nghm ddng) an phi phic tham, nhung
dugc khau trir s6 tién tam u’ng an phi ma ba H va ba A da n0p theo bién lai thu so
0003449, 0003450 cling ngay 11/11/2022 ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh ph
H6 Chi Minh.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi ngudil dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HS Chi Minh (1);

—TAND Tp. H6 Chi Minh (1):

— VKSND Tp. Hb Chi Minh (1);

— Cuc THADS Tp. H6 Chi Minh (1):

— Cac duong su;

— Luu: hd so (1),VP(5), 16b (PMT);
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