TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 199/2022/DS-PT
Ngay: 12-8-2022
“V& viéc tranh chap hop dong uy
quyén, doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thu
Ba Trinh Thi Phuc
- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhén din tinh Long An: Ba Tran Thi Thuy Dung -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngéy 12 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phac tham cong khai vu an thy 1y s6 19§/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 6 nam
2022, vé viéc “tranh chap hop dong uy quyén, doi tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 27/2022/DS-ST ngay 05 thang 5 ndm 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Can G bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sd 184/2022/QD-PT ngay 06
thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nam 1987.
Pia chi: Ap X, x4 Long H, huyén Céan G, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N: Ba Lé Thi Kim T, sinh nim 1965 (c6
mat).

Pia chi: Ap X, x4 Long H, huyén Céan G, tinh Long An.

- Bi don: C)ng Tran Van T1, sinh nam 1964.

Dia chi: S 6, duong sb 49, phuong Y, quan Z, Thanh phd HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Duy T2, sinh nim 1998 (c6 mat).

~ Dia chi: S0 46/4C duong V& Thi Nho, phuong Tan Thuén D, quan K, Thanh
phé H6 Chi Minh.



bia chi lién lac: S6 468 duong Nguyén Vian Linh, phuong Tan P, quin K,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T1 : Luat su Hoang Van H —
Cong ty lpét ‘tréch nhiém hitu han hang luat Pai Huy Hoang thudc Poan luat su
Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Ngoc L, sinh nim 1955 (vang mit);

Pia chi: Ap X, x4 Long H, huyén Can G, tinh Long An.

2. Phong cong ching s X tinh Long An (nay 13 Vin phong Cong chimg Lé
Vian D - vang mat)

Dia chi: $6 27-28 Ld A, khu dan cu thuong mai Quoc 19 50, thj tran Can G,
huyén Can G, tinh Long An.

bia chi moi: Khu phé) X, thi trAn Can G, huyén Céan G, tinh Long An.
3.0ng , sinh nam 1980;
Dia chi: Ap X, x4 Long H, huyén Can G, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Ldp: Ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1965
(c6 mat).

Pia chi: Ap X, x4 Long H, huyén Céan G, tinh Long An.
- Nguroi khdng cdo: Bi don ong Tran Van T1 .

NOI DUNG VU AN

_ Theo don khoi kien, qua trinh té tung va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Lé Thi Tuyéet N la ba Lé Thi Kim T trinh bay:

Nam 2009, ba Lé Thi Kim T 1a me rudt cua ba Lé Thi Tuyét N c¢6 thoa thuan
chuyén nhuong cho éng Tran Ngoc L dién tich dat 200m?, thudc 01 phéan thira dét sb
326, t ban d6 s6 06, tong dién tich 371m? do ba Lé Thi Tuyét N dimg tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat, voi gia chuyén nhugng 1a 115.000.000 dong, ong L
da dat coc 02 lan tong cong la 45.000.000 dong. Khi thoa thuan, cac bén c6 1ap hop
dong “Glay mua ban dat” ngay 20/7/2009 do ba T ky tén trong hgp dong va nhan
tién coc. Pong thoi, tat ca thoa thuan déu do ba T 1a nguoi tryc tiép thuong luong
v6i 6ng L, ba N 1a con ba T biét va ciling dong V.

Sau khi théa thuan xong, cac bén dén Uy ban nhan dan xa Long H dé lam thi
tuc chuyén nhuong thi duoc biét thira dat da vao quy hoach nén khong thé chuyén
nhuong duogc. Do d6, 6ng L yéu cau tra lai tién nhung vi ba T khdng co tién tra lai
nén 6ng L da dé nghi gitr ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat. Pong thoi,
con trai 6ng L (khong biét ho tén, khéng nhé mit) thanh toan thém cho ba T téng
cong 13 115.000.000 dong nhu gia thoa thuan. Cac bén cam két khi ndo duogc bdi
thudng tai dinh cu thi ba T phai dua sb tién boi thuong tuong Gmg voi dién tich
200m? cho 6ng L, con ba T chi dugce nhan bdi thudng dbi v6i phan dién tich con lai
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la 171m2,

Tuy nhién, dén nam 2019, ba T phat hién 6ng Tran Van T1 da nhan toan bo
tién boi thuong va cac khoan hd tro 1a 910.497.000 dong ddi véi thira dat s6 326 cua
gia dinh ba. Ba T nhanh chéng lién hé v6i ong T1 va dugc biét 6ng T1 dd mua dat
tir 6ng L nén sau d6 dén nhén sb tién bdi thuong. Tuy nhién, ba N xac dinh trude
day chi c6 ra ky ay quyén cho dng L phém dién tich da ban dé ong L nhan tién boi
thuong ma khong c6 thoa thuén hay ky bat ky hop ddng ty quyén nao cho 6 ong T1,
viéc co hop ddng ty quyén giira ba N va 6ng T1 thi ba N hoan toan khong biét.

Do d6, ba Lé Thi Tuyét N yéu cau Tda an huy hop dong ty quyén giita ba Lé
Thi Tuyét N véi ong Tran Van T1 , lap ngay 05/7/2010 tai Van phong Cong chimg Lé
Van D, s6 cong chimg 8405, quyén s6 09TP/CC- SCC/HDGD. Pong thoi, bude 6ng
Tran Van T1 tra lai sb tién 319.000.000 dong la gia tri tién boi thuong quyen st dung
dat trong tmg dién tich 171m?, thudc thira dat s6 326, to ban d6 sd 6, dat toa lac tai Ap
X, x& Long H, huyén Can G, tinh Long An ma ba N duoc huong theo Quyet dinh so:
11735/Qb-UBND ngay 21/11/2018 cia UBND huyén Can G veé viéc boi thuong thiét
hai gia tri quyen sir dung dat, tai san gin lién v6i dat va cac khoan hd trg thude khu vuc
Nha nudc thu hdi dé giao Cong ty TNHH Hai Thanh L.A dau tu du 4n khu dén cu tai
x4 Long H, huyén Can G dbi v6i ho ba Lé Thi Tuyét N. Dbi voi sb tién bdi thudng
ctia phan dién tich 200m? di thoa thuén chuyén nhuong véi ong L thi ba N, ba T
khong yéu ciu tra lai.

Bi don 6ng Tran Vin T1 do éng Pham Duy T2 dai dién theo 1ty quyén trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham nhw sau:

Nam 2010, 6ng Tran Vian T1 c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong 200m? dat tir
6ng Tran Ngoc L ddi véi thira dat s6 326, to ban d6 s 06, tong dién tich 371m? do
ba Lé Thi Tuyét N dimg tén giay ching nhan quyén st dung dat. Trude do, do ong
L di dua cho ong T1 ban sao “Gidy mua ban dat” ngay 20/7/2009 va ong T1 biét
duogc ba N con dién tich 171m nén 6ng T1 yéu cau duoc nhan toan bd dién tich cua
thira 326. Sau do, 6ng L vé thong bao cho chu dat dé chuyen nhuogng toan bo dién
tich thira 326 cho 6ng T1 . Tiép d6, 6ng T1 di thanh toan toan bd sé tién chuyén
nhuong 13 hon 300.000.000 dong dua cho ong Tran Ngoc L va 6ng L cam két s&
giao lai s6 tién tuong duong 171m? cho ba N. Moi thoa thuan thi 6ng T1 thuong
luong tryc tiép v6i 6ng L ma khong gip ba N hay ba T, giira 6ng T1 va 6ng L ciing
khong c6 1ap bat ky van ban nao.

Do dit vao quy hoach nén khong lap thé hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat nén 6ng L dé nghi lap hop dong iy quyén thi ong T1 ciing dong y. Ong T1
xac dinh co ky hop dong uy quyén nhung khong nh¢ la ky ¢ dau. Muc dich cac bén
ky hop dong uy quyén la dé ong T1 duoc nhan tién boi thuong, hd tro khi dt bi thu
héi. V& noi dung ty quyén do 6ng T1 va ong L thoa thuan.

Bén nam 2019, 6ng T1 den ky nhén so tien 910.497.000 dong tién boi thuong
nhung chi thyc nhan hon 600.000.000 dong tién, con so tién con lai thi 6ng T1 giao

cho ngudi cia 6ng Tran Ngoc L nhan (khong nho la ai). Do sy viéc da lau nén 6ng
T1 khong nhé cu thé cac s tién giao dich, dong thoi khong nhé vi sao éng T1 dua



lai hon 300.000.000 ddng cho phia 6ng L. Khi giao nhan cac bén ciing khong 1ap
van ban dé xac nhéan.

Nay ba N yéu cau huy hop ddng ty quyén va doi s6 tién tuwong duong dién
tich 171rr)2 la 319.000.000 dong thi ng T1 khong dong y do 6ng T1 da thanh toan
toan bo so tien chuyén nhuong thira 326.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Ngoc L trinh bay trong qua
trinh gidi quyét ciia Toa dn nhw sau: Nam 2009, ong L co6 thoa thuan dat coc voi ba
Lé Thi Kim T dé nhan chuyen nhuong quyen st dung dat dién tich 200m? thudc mot
phan thira dit sb 326, to ban do sb 6, dién tich 371m? do ba Lé Thi Tuyét N 1a con
ba T dung tén gidy chimg nhan quyén s dung dat, gid chuyén nhuong la
115.000.000 dong, 6ng L da dit coc sé tién 1a 45.000.000 dong. Qué trinh thoa
thuan thi ong L chi trao doi tryc tiép véi ba T 12 me ctia ba N. Sau khi dit coc thi
6ng L c6 lién hé 1am thu tuc chuyén quyén thi duoc biét thira dat da bi thu hoi nén
6ng L khong tiép tuc nhan chuyén nhuong nita. Do thoi diém d6 c6 éng Tran Vin
Son lam ching va 6ng Son hta tra lai tién dat coc cho 6ng L, nhung hién nay ong
Son di chét nén 6ng L khong yéu cau ba N hay ba T tra lai tién dit coc, 6ng khong
tranh chap gi voi ba N hay ba T.

Ngoai ra, 6ng L xac dinh khong c6 giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua ba N, khong c6 dua cho ba N s6 tién 115.000.000 dong va khong c6 ky
hop ddng Gy quyén v6i ba N. Mat khac, 6ng L ciing khong biét 6ng Tran Van T1 ,
khong c6 thoa thudn gi véi ong T1, cling nhu khéng ¢ nhan tién tir ong T1 . Do do,
ba N khoi kién yéu cau ong T1 huy hop dong Gy quyén va tra lai tién cho ba N thi
6ng L khong co y kién gi. Sy viéc khong co lién quan dén 6ng, trong vu an nay ong
khong co tranh chap gi va yéu cau giai quyét ving mit.

Sy viée d3 duoc Toa 4n cap so tham tién hanh hoa giai, kiém tra, cdng khai
ching ctr, doi chat 101 khai gitra cac duong su nhung cac duong sy khong thoa thuan
duoc voi nhau.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 27/2022/DSST ngay 05 thang 5 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Can G di can clr vao khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, 147, khoan 1 Piéu 161, khoan 1 Diéu 227, 271 va
Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015; cac Diéu 422, 563 va khoan 2 Diéu
568 cua Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi.

Tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi Tuyét N doi ong Tran Van T1
tra lai so tién dén bu, nhan nén tai dinh cu, cac khoan ho trg va cac loi ich khac ma
Ong T1 da nhan thay.

Budc ong Tran Van T1 hoan tra lai cho ba Lé Thi Tuyét N sd tién 1a
319.000.000 dong (ba tram mudi chin tri¢u dong).



Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tit ca
cac khoan tién trén thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i
ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357; khoan 2
Diéu 468 cua B9 luat Dan sy nam 2015,

2. Khong chap nhan yéu ciu clia ba Lé Thi Tuyét N vé viéc huy Hop dong ay
quyén gitta ba L& Thi Tuyét N voi 6ng Tran Van T1 , 1ap ngay 05/7/2010, tai Van
phong Cong ching Lé Van B, so cong chimg 8405, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD.

~3.Vé chi phi t0 tyng: Chi phi gidm dinh chi¥ ky, dau lan tay 13 5.800.000
dong, L& Thi Tuyét N ¢6 nghia vu chiu va da ndp xong.

4. Vé an phi dan su so tham: Budc 6ng Tran Van T1 phai chiu 4n phi dan su
so thAm 13 15.950.000 dong (muoi ldm triéu chin trim nim muoi ngan déng) nop
ngan sach Nha nudc. Ba Lé Thi Tuyét N phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong, khau trir
300.000 dong vao sb tién tam tng an phi 12 7.975.000d ma ba N da nop theo bién lai
thu s6 0002517 ngay 17/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Can G, tinh
Long An. Hoan tra lai cho ba Lé Thi Tuyét N s6 tién tam (mg an phi con lai 1a
7.675.000 dong (bay triéu sau trim bay muoi lim ngan dong).

Ngoai ra, ban an so thidm con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an cta cac duong su.

_Ban n chua c6 hiéu lyc, ngay 17/5/2022, bi don 0ng Tran Vian T1 khang céo
yéu cau stra ban an so tham, bac toan bg yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham,

Bi don ong Tran Vin T1 do ong Pham Duy T2 dai dién theo uy quyén trinh
bay ndi dung khang cdo cho rang: Nam 2010, 6ng Tran Van T1 ¢6 thoa thuan nhan
chuyén nhugng dién tich 200m? tir 6ng Tran Ngoc L thuoc mot phan thira dat sd
326, to ban d6 s() 06, tong dién tich 371m? do ba L& Thi Tuyét N dung tén gidy
ching nhén quyen str dung dat. Phan dét nay c6 ngudn gbc ong L mua cua ba N
theo gidy tay “Gidy mua ban dat” ngay 20/7/2009 va ong T1 biét duoc ba N con
dién tich 171m? nén 6ng T1 yéu cau dugc nhan toan bd dién tich cua thira 326. Ong
T1 nho 6ng L mua dién tich con lai. Ong T1 d4 thanh toan toan bo sd tién chuyen
nhuong 13 hon 300.000.000 dong dua cho éng Tran Ngoc L va 6ng L cam két s&
giao lai sd tién twong duong dién tich 171m? cho ba N. Theo hop déng uy quyén thi
ba N da ¢ uy quyén cho ong T1 nhan toan bo tién dén bu cua thira dat 326 nén dé nghi
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba N.

Nguyén don ba Lé Thi Tuyét N do ba L& Thi Kim T dai dién theo uy quyén
trinh bay: Ba N chi ban cho 6ng L dién tich 200m? dat thudc mot phan thira dat sd
326, to ban dd s6 06, tong dién tich 371m? dién tich con lai 171m? ba N khéng béan
cho bét ky ai. Khi ba N phat hién 6ng T1 nhén toan b tién dén bu thira dat s6 326,
ba N c6 khiéu nai gia tri dién tich 171m? 1a cia ba N nhung co quan chtic ning van
phat toan bd gia tri thira dt cho ong T1 1a khong phu hop. Ong T1 dd nhan phan gia
trji 171m? ctia ba N nén dng T1 phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba N. Riéng d6i vai dién
tich 200m?2, ba N da chuyén nhwong cho dng L thi ba N khong tranh chép.
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_ Luat su bao vé quyén va loi i‘Ch hop phap cho 6ng T1 phat biéu: Ba N da uy
quyén cho 6ng T1 duoc nhén tién dén bu thira dat so 326, 6ng T1 da thyc hién xong
cong vi¢c uy quyen theo ding thda thuan nén dé€ nghi khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba N.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé td tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung cia Toa an cap phuc tham va
cac duong sy chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Khang céo
duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phac tham.

V& noi dung: Cac duong sy trinh bay théng nhat thura dat sé 326, dién tich
371m? do ba N dtng tén gidy chung nhin quyén st dung dat. Ba N chi chuyén
nhugng cho 6ng L dién tich 200m? thudc mot phan thira 326. Ba T cho rang ba da
nhan du tién chuyén nhuong do con dng L dua nén can xac dinh ba T 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Can lam rd c¢6 viéc con 0ng L dua du tién chuyén
nhuong ctia phan dat nay cho ba T hay khéng.

P61 voi mbi quan hé gitra ong T1 va éng L: Ong T1 xac dinh 6ng nhan
chuyén nhuong cua dng L dién tich dat 1a 200m? ma ba N di chuyén nhuong cho
6ng L va nho 6ng L hoi ba N dé 6ng T1 nhan chuyén nhuong dién tich 171m? con
lai, dng T1 cho rang d4 giao toan b tién chuyén nhuong cho éng L.

Déi v6i mbi quan hé giira 6ng T1 va ba N, ba T: Ong T1 xéc dinh 6ng khdng
bict ba N, ba T. Ba N xéc dinh ba khong chuyén nhwong dat cho ong T1. Ong T1
khong cung cap ching ctr chimg minh c6 thoa thuén chuyén nhuong dat véi ba N.
Theo hop dong ty quyén duogc xac 1ap gilia vo chong ba N, ong Lap da dugc glam
dinh du can ctr xac dinh ba N da uy quyén cho 6 ong T1 nhan tién dén bu thira dat s6
326. Ong T1 da thuc hién xong cong viéc uy quyén. Tuy nhién, ong T1 da khong
hoan tra lai sb tién 6ng T1 nhén theo cong viéc uy quyén la khong phu hop. Can cu
khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Bé nghi Hoi dong xét xir hity ban ban so
tham, giao hd so vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua bi don ong Tran Van T1 dugc 1am
dung theo quy dinh tai Diéu 272 va dugc giri dén Toa an trong thot han quy dinh tai
Piéu 273 Bo luat té tung dan sy nam 2015 nén duoc chap nhan dé xem xét theo
trinh ty phac tham.

[2] V& viéc ving mit cia cic duong su: Nguyén don ba Lé Thi Tuyét N,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bang Cong L1 vang mat co ba L& Thi
Kim T dai dién theo iy quyén co mat. Bi don ong Tran Vin Tl vang mit c6 ong
Pham Duy T2 dai dién theo uy quyén cd mat. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Tran Ngoc L Vang mat da dugc téng dat hop 1¢, co van ban trinh bay ¥
kién va yéu cau giai quyét Vang mat. Tai phién toa phuc tham, cac duong su Xac
dinh nhimg nguoi vang mat Van con séng. Puong su vang mat thudc truong hop
quy dinh tai Piéu 296 Bo luat td tung dan sy nén Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n.

[3] Vé chu thé tham gia t tung:



Ba Lé Thi Kim T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba Lé Thi
Tuyét N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Ngoc L trinh bay théng
nhat: Nam 2009, ba Lé Thi Kim T 1a me ru6t ciia ba Lé Thi Tuyét N c¢6 thoa thuan
chuyén nhuong cho éng Tran Ngoc L dién tich dat 200m?, thudc 01 phéan thira dat s6
326, to ban dd sb6 06, tong dién tich 371m? do ba Lé Thi Tuyét N dimg tén gidy
chtng nhan quyén st dung dét, véi gia chuyén nhuong 1a 115.000.000 dong. Khi
thoa thuan, cac bén c6 lap hop dong “Gidy mua ban dat” ngay 20/7/2009 do ba T ky
tén trong hop ddng nhan thay tién coc. DPong thoi, tit ca thoa thuan déu do ba T 14
ngudi truc tiép thuong lugng voiong L, ba N laconba T biét va cling dongy. BaT
xéac dinh ba dd nhan du s tién 115.000.000 dong, trong d6 mot phan do 6ng L giao,
mot phan do con 0ng L giao nhung ba khong biét 1a ai. Ong L khong tranh Chap hay
yéu cau gi dbi v0i 80 tién da thanh toan cho ba T. Toa 4n cap so tham da tién hanh
dbi chét 1am ro so tién cac bén da giao nhan ciing nhu nguoi giao nhan tién. Bi don
ong Tran Van T1 cling théng nhat xac dinh 6ng T1 d4 mua phan dat nay tir 6ng L.
Mic du dbi v6i dién tich 200m? déu do ba T ding ra giao dich nhung cac duong sur
khong tranh chip d6i v6i phan dat dién tich dat 200m? va tién boi thuong dbi voi
dién tich dat nay. Trong subt qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba T xac
dinh ba la nguoi dai dién cho ba N, ong Lép, cac duong sy cung nhu ba T ciling
khong dé nghi dua ba T tham gia t6 tung. Toa an cap so tham khong dua ba T tham
gia td tung cling khong lam anh huong dén quyen loi ich hgp phap cua cac duong
su trong vu an dbi véi dién tich dat dang tranh chap con lai 1a 171m?. Do dé, khong
can thiét phai huy ban 4n so tham dé dua ba T vao tham gia t6 tung nhu dé nghj ca
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Bi don 6ng Tran Van T1 do 6ng Tan dai dién trinh bay nim 2019, 6ng T1 1
nguoi ky nhan 910.497.000 dong tién boi thudng cia thira dat s6 326, to ban do6 sb
06, tong dién tich 371m? nhung chi thuc nhan hon 600.000.000 dong tién, con sb
tién con lai thi 6ng T1 giao cho ngudi cua 6ng Tran Ngoc L nhén (khong nhé 1a ai).
Toa an cap so tham d tién hanh d6i chat dé céac duong su xac dinh nguoi nhan tién
do 6ng T1 giao. Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phuc tham, ong T1 xac dinh khong biét da dua sd tién hon 300.000.000 déng cho ai,
khong cung cap duoc thong tin ca nhan, dia chi cua nguoi nay. Do do, Toa an khong
dua nguoi nay tham gia t tung trong vu an. Neu sau nay gitra 6ng T1 va nguoi ong
T1 da giao tién c6 phat sinh tranh chip vé sb tién 6ng T1 da giao thi 6ng T1 c6
quyen khoi kién bang mot vu an khac.

[4] Vé pham vi xét xtr phiic tham:

Nguyén don yéu cau vo hiéu hop dong uy quyen gitia ba L€ Thi Tuyet N véi
ong Tran Van T1, lap ngay 05/7/2010; ba Lé Thi Tuyét N yeu cau 6ng Tran Vin T1
hoan tra lai cho ba Lé Thi Tuyét N s tién 1a 319.000.000 dong |a gié tri dén bl cua
phan dat dién tich 171m? thudc 01 phan thira dat s 326, to ban d6 s6 06. Toa 4n cap
so thdm chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong T1 phai
tra cho ba N sb tién 319.000.000 dong. Bi don 6ng T1 khang cdo yéu cau khong
chép nhan yéu cau khai kién ctia ba N vé viéc budc ong T1 tra 319.000.000 dong.
Vién kiém sat khong khang nghi, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau



viéc giai quyét vu 4n. Can ct Diéu 293 Bo luat td tung dan su, HO1 déng xét Xur Xem
x¢ét trong pham vi yéu cau khang cdo cua duong su.

[5] Xet yéu c?}u khang cao cua bi don 6ng Tran Van T1 d6i voi sb tién
319.000.000 dong, thay rang:

[5.1] V& phan trinh bay cua duong su:

Ba T va 6ng L déu thong nhét trinh bay nam 2009, ba Lé Thi Kim T 1a me
rudt cua ba Lé Thi Tuyét N dai dién cho ba N thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng
Tran Ngoc L dién tich dat 200m?, thudc 01 phan thira dat sb 326, t& ban do sb 06,
téng dién tich 371m? do ba Lé Thi Tuyét N dung tén gidy ching nhin quyén st
dung dat, v6i gia chuyén nhuong 1a 115.000.000 dong. Ong L va ba T xac dinh khi
thoa thudn, cac bén c6 1ap hop dong Gidy mua ban dat ngay 20/7/2009 do ba T ky
tén trong hop dong nhan tién coc. Sau khi thoa thuan xong, cac bén dén Uy ban
nhan dan x& Long H dé lam tha tuc chuyén nhuong thi dugc biét thira dat da vao
quy hoach dy an cua cong ty An Tay nén khong thé chuyén nhuong duge. Nhu vay,
cac duong su déu thira nhan ba N chi chuyén nhuong cho 6ng L dién tich 200m?,
phan con lai 171m? thi 6ng L khong nhan chuyén nhuong tir ba N, ba N ciing khong
chuyén nhuong cho 6ng L phan dit nay.

Phia bi don ()ng T1 cho rr?lng nam 2010, ong Tran Van T1 c6 thoa thuan nhan
chuyén nhuong 200m? dat tir ong Tran Ngoc L d6i véi thira dat sd 326, to ban d6 s6
06, trong téng dién tich 371m? do ba Lé Thi Tuyét N dimg tén gidy ching nhéan
quyén sir dung dat. Trude d6, do 6ng L da dua cho 6ng T1 ban sao Gidy mua béan
dat ngay 20/7/2009 va ong T1 biét duoc ba N con dién tich 171m? nén 6ng T1 yéu
cau duoc nhan toan bd dién tich cua thira 326. Sau d6, 6ng L vé thong bao cho chu
dat dé chuyén nhuong thém dién tich 171m? con lai cho ong T1 (toan bd dién tich
thira 326 cho ong T1 ). Tlep d6, ong T1 da thanh toan toan bo sd tién chuyen
nhuong 1a hon 300.000.000 dong dua cho éng Tran Ngoc L va 6ng L cam két s&
giao lai sb tién tuong duong 171m? cho ba N. Tuy nhién, sy viéc nay khong duoc
6ng L va ba T thira nhan. Ong T1 ciing khong cung cap duoc chung cir chimg minh
c6 sy viéc ba T hay ba N thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T1 phan dién tich con
lai 13 171m?2.

q Tu nhitng cén‘cfr trén, co co Sé’,XéC dinh‘ gifta cac du’m}g su chi c6 giao digh
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi phan dién tich dat 200m?. Riéng phan
dién tich 1771m2 thi ba N khong c6 chuyén nhugng cho 0ng L va 6ng T1 ciing khong
nhan chuyén nhuong phan dat nay tir 6ng L.

[5.2] Banh gia ching ctr:
- [B21] Ong T1 cung cap hop dong iy quyén giira ba Lé Thi Tuyét N Vi ong
Tran Van T1 , 18p ngay 05/7/2010, tai Van phong Cong ching L€ Van D, sO cong
chimg 8405, quyén s6 09TP/CC-SCC/HDGD. Theo hop dong ty quyén nay, ong T1

thira nhan khi nha nudc dén bu thi ong c6 ky nhan s tién 910.497.000 dong tién boi
thuong vao nam 2019.

o Xét thay, ba Lé Thi Tuyét N cho rang khong thoa thuan giao két hop dong uy
quyén vaoi ong Tran Van T1 nén chir ky trong hgp dong iy quyén khong phai la chir

8



ky, chit viét ctia ba N. Tuy nhién, tai Két luat giam dinh sé 453/2021/KLGD ngay
24/5/2021 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Long An xac dinh chir ky trong
tai liéu can giam dinh 1a hop dong Gy quyén va tai liéu mau so sanh 1a do cing mot
nguol ky va viét ra. Nhu vdy, ¢6 du co s¢ xac dinh ba Leé Thi Tuyét N 14 nguoi ky
va viét ho tén trong hop dong uy quyen néu trén. Ba N va 6ng T1 déu khéng c6
ching cur chimg minh hop dong uy quyén c6 vi pham thu tuc khi cong chimg. Do
d6, vé ¥ chi cac bén da tu nguyén giao két hop ddng nén hop ddng ty quyén co hiéu
luc gitra cac bén.

[5.2.2] Xét thdy, tai Diéu 1 Hop dong uy quyén thoa thuén: Bén B (6ng T1 )
“Thay mat ching toi (coi nhu chung 16i) toan quyén quyét dinh: - Quan Iy, sir dung,
Ky tén trong hop dong chuyén nhwong, thé chdp, tang cho, - Thuong lwong va quyet
dinh vé gid dén bu, cdc khoan hé tro va cdc loi ich khéc; - Ky tén nhdn toan bg tién
dén b, nhdn nen tdi dinh cu, cdc khodn hé tro va cdc loi ich khdc tir chii dau tur
hodc tir cdc co quan chike ndng, trén tt cd cdc gidy to, tdi liéu lién quan dén thii tuc
béi thuong giai phong mat bang; Theo “Gidy chirng nhan quyén sir dung dat” so
AM 432628 50 vao s6 H 2132 do UBND huyén Can G cdp ngay 11/4/2008, thi taz
san uy quyén la thira dat thudc quyén sir dung dat cia Beén A7 diéu nay co nghla
rang 6ng T1 13 nguoi sé thay mat ba N, ong Lap ky nhén tién dén bu, cac khoan hd
tro khac thay cho ba N, ong Lap. Nén ngay 30/01/2019, 6ng T1 da Ky tén nhén toan
b tién dén bu, nhan nén tai dinh cu bang tién, cac khoan hd tro va cac loi ich khac
la 910.497.000 dong theo Phiéu chi ngay 30/01/2019 ctia Ban quan 1y dy 4n dau tu
va xay dung thudoc Uy ban nhin dan huyén Can G. Tuy nhién, sau khi thyc hién
cong viée duge uy quyén ong T1 khong giao lai cho ba N sb tién dd nhan nén ba N
khai kién. Dbi chiéu véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 568 ctiia Bo luat Dan su 2015 thi
bén uy quyén (ba N, 6ng Lap) duoc quyén “Yéu cau bén dwoc uy quyén giao lai tai
san, loi ich thu dwoc tir viéc thuc hién cong viéc uy quyen trir truong hop co thoa
thudn khdac”. Tai Diéu 3 va Diéu 4 cua hop dong uy quyén quy dinh vé quyén va
nghia vu cua cac bén thi gilta cac bén khong co thoa thuan khac nén dong nghia voi
viéc sau khi thyc hién xong cong viéc duoc uy quyén ong T1 phai giao lai tai san,
loi ich thu duwoc tir viéc thuc hién cong viéc Uy quyén ma cu thé 1a sb tién
910.497.000 ddng néu trén.

[5.2.3] Bi don 6 ong Tran Van T1 xé4c dinh hop dong uy quyén duoc xéac 1ap la
do trudc do ong T1 va 6ng L da thoa thuan chuyén nhuong toan bo dién tich 326m?
d6i voi thira dat do ba N dung tén nhung khong thé hoan thanh thu tyc sang tén
quyén sir dung dat. Pong thoi, ong T1 ciling da giao toan bd so tién nhan chuyén
nhuong 13 hon 300.000.000 dong cho 6ng L dé chuyén giao cho ba N. Hoi dong xét
thay, 6ng L khong c6 bat ky vin ban nao thé hién c6 sy iy quyén hop phap tir ba N
dé thay mat ba N thoa thuan giao dich v&i ong T1 ddi voi dién tich 171m? va ngay
ca véi dién tich 200m? ma 6ng L c¢6 théa thuan dit coc trude do. Do do, khong co
can ¢t xac dinh giita ong T1 va ba N c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi thura dat 326, ciing nhu khong c6 can ctr xac dinh ong T1 da giao cho ba
N s tién chuyén nhuong dién tich 371m2 Vi vay, 6ng T1 c6 nghia vu giao lai toan
b sd tién thudc quyén so hitu cuia ba N ma dng T1 da nhan thay. Tuy nhién, do ba
N chi yéu cau 6ng T1 tra lai s tién 1a 319.000.000 dong 1a c6 loi cho ong T1 nén
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Toa &n chap so tham chip nhan yéu cau cua ba N, budc éng Tran Vian T1 tra lai sd
tién 1a 319.000.000 dong la co can ct.

CA)ng?Tl khang cdo nhung khong cung cip dugc ching cir moi ching minh
lam thay d6i ndi dung vu an. Do dd, khang cao cia 6ng T1 I1a khong c6 can cur chap
nhan.

[6] V& 4n phi dan sy phtc tham: Ong T1 phai chiu &n phi do khang céo khdng
duogc chap nhan.
[7] Cac khoan khac cua an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat thi hanh.
Vi cac lé trén;
Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang co ctia bi don 6ng Tran Van T1 .

Cian ctr vao khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1
Diéu 40, 147, khoan 1 Diéu 161, khoan 1 Diéu 227, 271 va Diéu 273 cta B¢ luat T
tung dan su nam 2015; cac Piéu 422, 563 va khoan 2 Piéu 568 ctia Bo luat Dan sy
2015; cac Piéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi Tuyét N doi ong Tran Vin T1
tra lai soO tién dén bu, ho trg tai dinh cu bang tién, cac khoan ho trg va cac 1oi ich
khac ma ong T1 da nhéan thay.

Budc 6r\1g Tran Vian T1 hoan tra la@ cho ba Lé Thi Tuyét N s6 tién 1a
319.000.000 dong (ba tram muo1 chin tri¢u dong).

‘Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luét hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khodn tién trén thi hang thang bén phai thi hanh &4n con phai chiu khoan tién 1ai
cﬁa} sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357; khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau cta ba Lé Thi Tuyét N vé viéc huy Hop dong uy
quyén gitta ba L& Thi Tuyét N voi 6ng Tran Van T1 , 1ap ngay 05/7/2010, tai Van
phong Cong chung Lé Van D, s6 cong chiig 8405, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh chit ky, dau lin tay 1a 5.800.000 dong
(n@m tri¢u tam tram nghin dong), Lé Thi Tuyét N c6 nghia vu chiu va da ndp xong.

4. Vé an phi dan su SO tham: Budc ong Tran Van T1 phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 15.950.000 dong (muoi 1am tri¢u chin tram ndm muoi nghin dong) ndp
ngan sach Nha nudc.
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Ba Lé Thi Tuyét N phai chiu an phi 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong),
khau trir 300.000 dong (ba trim nghin ddng) vao s tién tam tmg an phi 1a 7.975.000
ddng ma ba N da nop theo bién lai thu sb 0002517 ngay 17/7/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Can G, tinh Long An. Hoan tra lai cho ba Lé Thi Tuyét N s6
tién tam Gmg an phi con lai 13 7.675.000 dong (bay triéu sau trim bay muoi lim
ngan dong).

5. Vé an phi dan sy phiic tham: Ong Tran Van T1 phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin ddng), khau trtr 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0013481 ngay 17/5/2022 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Can G, tinh Long An.

6. Vé quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

7. An xtr cong khai phtic tham c6 hiéu luc phap lut ngay khi tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
}’gﬁﬁ% tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén Can G; *

- Chi cuc THADS huyén Can G;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV.

Huynh Thi Hong Van
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Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Thi Hong Van
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