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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Trung Diing.

Ong Pao Puc Thién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tra My - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

.~ Dqi dién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Nguyén
Ho Diép — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 9 ndm 2018, tai tru s¢ Toa dn nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
x€t xtr phuc thdm cong khai vu én thy 1y s0 56/2018/TLPT-DS ngay 18 thang 7 nam
2018 v¢é viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2018 cua
Toa an nhén dan huyén Tan Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 75/2018/QDXXPT-DS
ngay 20 thang 8 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa so 66/2018/QDST-DS
ngay 07 thang 9 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Tuyét M, sinh nim 1967; dia chi: S6 nha A
duong C, phuong A, quan V, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don: Ong Nguyen Tan V, sinh nim
1976; dia chi: Chung cu I s6 C, phuong B, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don: Ba Nguyén Thi
Xuan H — Ludt su cua Van phong Luat sw Nguyen Thi Xuan H thuc Doan Luét su
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ba Trép Thi K, sinh nim: 1963 va 6ng Nguyén Thanh C, sinh nam
1961; cung dia chi: SO nha A dudng T, phuong A, Quéan B, Thanh pho H6 Chi
Minh (Ong C vang mat va ba K c6 mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia dng C: Ba Tran Thi K, sinh nam: 1963 dia
chi: S0 nha A duong T, phuong A, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh (c6 mat).



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan ha‘mg Thuong mai cd phﬁn T Viét Nam; dia chi: SO nha A duong K,
Quan K, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T1 — Cha tich Hoi dong
quan tri (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén Ong Nguyén Nhu T2 - Chuc vu: Gidam dbc
Ngén hang Thuong mai c6 phan T Viét Nam chi nhanh Nam Sai Gon “Puoc iy

quyén theo Gidy 1y quyén thuong xuyén so 635/UQ-VCB.PC ngay 01 thing 8 nam
20187 (vang mit).

Ong T2 uy quyen lai cho ba Lwong Thanh T1 - Chuc vy: Phé Giam doc Ngan
hang Thuong mai c6 phan T Viét Nam chi nhanh Nam Sai Gon “Puoc uy quyén
theo Gidy 1y quyén sé 4684/UQ-NSG ngay 27 thang 9 ndam 2018 (c6 mat)

3.2. Cong ty San Xuat Thuong mai M; dia chi: Ap B, xa P, huyén T, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén H1 — Chirc vy: Giam ddc Cong ty
(vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Ngoc T2, sinh nam 1979; dia chi: So
nha A duong B, phuong D, thanh phé T, tinh Ba Ria — Viing Tau “Puoc iy quyén
theo Gidy 1y quyén ngay 10 thang 4 nam 2018 (c6 mit).

3.3. Uy ban nhan huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau; dia chi: Khu
Trung tam hanh chinh huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Vin T3 — Chuc vy: Cha tich
UBND huyén Tan Thanh (vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh:

- Ong Tr,ﬁn Vian H2 - Chuc vu: Phé Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Tan Thanh (vang mat).

- Ong Phan Minh T4 — Chirc vu: Chuyén vién Phong Tai nguyén Méi truong
huyén Tan Thanh (vang mat).

- Ong Tran Pinh O — Chtc vu: Cha tich UBND x4 P, huyén Tan Thanh (vang
mat).
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3.4. Uy ban nhan dan xa P, huyén Tan Thanh; dia chi: Xa P, huyén Tan
Thanh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Pinh O — Chtrc vu: Chu tich UBND
xa P, huyén Tan Thanh (vang mat).

3.5. Ong Phan Thanh N, sinh ndm 1952; dja chi: S6 nha A duong H, Phuong
B, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

4. Nguoi khang céo: Nguyén don ba Pham Thi Tuyét M.



NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so
tham, nguyén don ba Pham Thi Tuyét M trinh bay:

Ba Pham Thi Tuyét M va 6ng Phan Thanh N cung gbp von thanh 1ap Cong ty
TNHH T. Phan vén gop cua ba M 1a 3.000.000.000d6ng twong tng voi ty 18
49,87%; phan von goép cua 6ng N 1a 3.015.721.996d6ng twong tng véi ty 18
50,13%. Ong N 1a giam dbc va 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty
TNHH T (Cbdng ty T). Chitrc nang chinh ctia Cong ty T la khai thac mo da tai xa
Chau Pha, huyén Téan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau. Cong ty T hoat dong dén
nam 2009 thi ba M va 6ng N da thong nhat chuyén nhuong toan bo phan von gop
ctia minh tai Cong ty T cho Cong ty TNHH H (Céng ty H) do ba Tran Thi K I3
ngudi dai dién theo phap luat va 6ng Nguyén Thanh C la thanh vién.

Ngay 04/8/2009, ba M, dng N, ba K, dng C cung ky hop dong chuyén nhugng
toan bd phan von gop va quyén st dung dat cua ba M, 6ng N cho ba K va ong C.
Noi dung hop dong thé hién 1a ba M, 6ng N chuyén nhuong cho ba K va 6ng C
toan bd tai san voén gop thudc quyén so hitu ciia Cong ty T cho Cong ty H voi gia
12.000.000.000d6ng. Ba M va ong N con thoa thuan chuyén nhuong cho ba K va
6ng C dién tich 86.073m’ dat toa lac tai x4 Chau Pha, huyén Tan Thanh ma Cong
ty T da boi thuong gia tri dat va dang sur dung dé khai thac da va 07 thira dat; trong
d6 c6 05 thira dat thudc quyén sir dung ctiia 6ng N va 02 thira dat thudc quyén sir
dung ctia ba M 1a thira 10, thira 23 cung To ban d6 sd 32 tai x4 Chau Pha, huyén
Tan Thanh voi gia 30.000.000.000d6ng. Ngoai ra, hop dong con quy dinh vé
quyén va nghia vu cta cac bén.

Céc thira dat 10, thira 23 cing Td ban d6 sb 32 tai xa Chau Pha, huyén Tan
Thanh Ia tai san riéng ctia ba M; chir khong phai la gia tri vbn gop cua ba M vao
Cong ty T. Bé thuan tién cho ben nhan chuyén nhugng phan vén gop nén ba M
thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dat nay cho ba K va 6ng C. Thoa thuan nay thi
ba M, ba K khong ghi nhan riéng ma ghi chung vao trong hop doéng ngay
04/8/2009. Ba M voi ba K thoa thuan miéng la ba M chuyén nhuong cho ba K thira
dat 10 va thira dat 23 theo tu cach ca nhan véi gia 1a 1.000.000.000/1ha. Ba M da
nhan tr dng N sd tién co duogc tir viée chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
600.000.000d6ng, con lai sb tién 6.800.000.000d6ng thi ba K, 6ng C chua thanh
toan cho ba M.

Nam 2014, ba M nghe tin 12 ba K di chuyén nhuong thira dat 10, thira dat 23
cho Cong ty TNHH M nén ba M dén Van Phong diang ky quyén st dung dat va
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tan Thanh dé hoi thi méi biét ba K, dng C
da duoc UBND huyén Tan Thanh cong nhan quyén sir dung dat doi véi thira s6 10
va thira s6 23. BA M dén UBND x4 P dé trich luc hd so vé viéc chuyén nhuong hai
thira dat nay thi ba M duoc biét ba K va 6ng C da gia mao chit ky ciia ba M trong
02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 74, sb 75 ciung ngay
30/10/2009. Hién nay, 02 thira dat s6 10 va 23 ciing T ban d6 32 tai x4 Chau Pha
dang do Cong ty TNHH M quan 1y, st dung.



Nay ba M yéu cau Tda an tuyén huy hai Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat s6 74 va s6 75 cung ngay 30 thang 10 nam 2009 gitra ba Tran Thi K, dng
Nguyén Thanh C véi ba Pham Thi Tuyet M lap tai UBND xa P v hiéu do gia mao
chir ky ciia ba M. Yéu cau huy 02 Gidy ching nhan quyén str dung dat (s6 do) sb
BA 393574 va BA 393578 cung ngay 27 thang 01 nam 2010 do UBND huyén Tan
Thanh cép cho ba K va dng C dimg tén. Dé nghi UBND huyén Tan Thanh cap lai
quyén st dung dit cac thura dat sd 10, 23 cing To ban do 32 tai xd Chau Pha,
huyén Tan Thanh cho ba M ding tén.

2. Trong qua trinh tham gia 16 tung tai Toa dn cdp so tham, bi don ba Tran
Thi K va dng Nguyen Thanh C trinh bay:

Ngay 04/8/2009, Cong ty TNHH Mot thanh vién H do ba Tran Thi K 1a nguoi
dai dién theo phap luat ky két hop ddng chuyén nhuong phan vén gdp va cac tai
san cia Cong ty T do 6ng Phan Thanh N lam nguoi dai dién theo phap luat va ba
Pham Thi Tuyét M 1a thanh vién gép von. Theo noi dung thoéa thudn trong hop
dong thi 6ng N chuyén nhuong cho Ong C tri gia von gop 3.015.721. 996déng, ba
M chuyén nhuong cho ba K tri gia von gop 3.000.000. OOOdong, hop dong con co
ndi dung chuyén nhuong cac tai san gom Xe xuc, xe reo, bon tudi nude, bon dung
dau 20.000 lit, may nghién da 150.000 tin/gid, tram dién va duong day 750KV, 03
may han dién 3 bg, 02 may han gi6 da 2 bg, may bom nudc, ham dién va trang
thiét bj phuc vu cho viéc san xuat da, van phong, nha in, nha bao vé véi tong gia
tri 12.000.000.000d6ng.

Ba M va 6ng N con thoa thuan chuyén nhuong cho ba K, 6ng C dién tich
86.073m’ dat toa lac tai x4 Chau Pha, huyén Tan Thanh ma Céng ty T di boi
thuong gia tri dt va dang sir dung dé khai thac da va 07 thira dat do dng N va ba
M dimg tén trong so do. Pat dung tén quyén st dung cta 6ng N 05 thira, trong d6
c6 04 thira thudc To ban d6 sd 32, tai xd Chau Pha, huyén Tan Thanh gdm: Thira
05, dién tich 16.525m?; thira 24, dién tich 32.774m?; thira 12, dién tich 1.568m?;
thira 04, dién tich 4.967,1m” va 01 thira 1a thira 143, To ban d6 29 tai x3 Chéau Pha,
huyén Tan Thanh cé dién tich 10.208,8m’. Dat dimg tén ba M gdm c6 02 thua
thudoc T ban d6 32 tai xa Chau Pha, huyén Tan Thanh géom: Thia 23 dién tich
57.855m; thira 10, dién tich 16.189m” Ong N, ba M va ba K, dng C khong thoa
thuan gia tri cta ting thira dat ma thoa thudn téng gia tri cdc phan dat chuyén
nhuong néu trén 1a 30.000.000.000 dong.

~ Sau khi ky két hop dong thi phia ba K, ng C da thanh toan cho Cong ty T
tong so tién 35.177.750.000 dong, cu thé nhu sau:

- Ngay 06/8/2009, thanh toan sd tién 2.000.000.000 dong;

- Ngay 10/8/2009, thanh toan s6 tién 10.000.000.000 dong (6ng N ky nhan
vao ngay 10/8/2009 s6 tién nhan 02 lan trén 13 12.000.000.000 dong);

- Ngay 16/9/2009, dng N k¥ nhan s tién 6.422.750.000 dong;
- Ngay 30/9/2009, ng N k¥ nhan s tién 1.340.000.000 dong;
- Ngay 30/10/2009, 6ng N va ba M ky nhan s6 tién 14.200.000.000 dong;



- Ngay 12/11/2009, 6ng N ky nhan sb tién 1.215.000.000 dong.

Sé tién con lai 6.822.250.000d0ng thi ba K chua thanh toan cho Céng ty T boi
vi tai san ma Cong ty T ban cho ba K, 6ng C theo hop ddng da ky két ngay
04/8/2009 ¢6 01 chiéc xe xtc, 01 may nghién sang da c6 cong sudt 150 tin/gid
nhung hai tai san nay khong thudc quyén so hiru ctia Cong ty T ma cua Cong ty P
do 6ng Phan Thanh N 1am Giam déc thué lai cia Cong ty thué mua tai chinh 2.
Dién tich mé da theo hop dong ky két ngay 04/8/2009 1a 86.073m* nhung khi co
quan chirc ning tién hanh kiém tra thi dién tich chi c6 30.000m? nén Céng ty H
khong tién hanh hoat dong khai thac da duoc.

Ngay 30/10/2009, ba K va dng C tra cho 6ng N, ba M s6 tién 14.200.000.000
d6ng thi dng N, ba M tra cho Ngan hang TMCP Phat trién N — Chi nhanh T va da
dugc Ngan hang ra thong bao x6a thé chip, trong d6 bao gdm x6a thé chap ddi voi
thira dat s6 10 va thira dat s6 23 do ba M dimg tén. Cung ngay 30/9/2009, ba M,
6ng N va ba K, ng C cung dén UBND x4 P, huyén Tan Thanh dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi 07 thira dat da thoa thuan trong hop
dong ngay 04/8/2009. Ba M da giao cho ba Ho6 Thi L 14 can bd tu phap x& Chau
Pha cac loai gidy to: Glay ching nhan quyén sir dung dat thira sb 10 va thura 56 23
do ba M dimg tén; s6 ho khau; Gidy chimg minh nhan déan; gidy xac nhan tinh
trang hon nhan cua ba M. Ba M va ba K da tién hanh ky Két hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat sb 74, 75 trude mat nguoi dai dién cia UBND x& P va
d3a duoc nguoi dai dién UBND x4 P ching thuc vao hop dong chuyén nhuong thira
dat sd 10 va thura dat s6 23 vao ngay 30/10/2009. Sau khi hoan tat thi tuc chuyén
nhuong thi vao ngay 12/11/2009, ba K, 6ng C tra tiép cho 6ng N, ba M 80 tién
nhan chuyén nhuong con lai 13 1.215.000.000 dong Vi véy, viéc ba M cho rang ba
M khéng ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 74, 75 1ap ngay
30/10/2009 tai UBND x4 P 1a khong hop 1y. Tir naim 2009 dén nim 2014, ba M
khong hé c6 thic miac, khiéu nai gi dbi voi viéc ba M chuyén nhugng cho ba K,
ong C thtra dat s6 10 va sb 23.

Ba K, Ong C khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia ba M bai vi Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat so 74,75 ngay 30 thang 10 nam 2009 gitra
ba K, 6ng C v&i ba M ddi voi thira dat s 10 va sb 23 1ap tai UBND x4 P, huyén
Téan Thanh la dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua phap luat va dng C, bé K da
tra ¢ tién nhan chuyén nhuong dat cho ba M.

3. Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Ngueoi dwoe 1y quyén cia Ngdan hang Thirong mai cé phan T Viét Nam trinh
bay: Vao ngay 14/5/2010, ba K va éng C vay tién ciia Ngan hang Thuong mai cb
phan T Viét Nam (Ngan hang T) co6 thé chap quyén str dung dat thudc thia sé 10
va thira s6 23 To ban db 32 tai xd Chau Pha, huyén Tan Thanh da dugc UBND
huyén Tan Thanh cap s6 s6 BA 393578 va s6 BA 393574 clng ngay 27/01/2010
do ba Trén Thi K va ong Nguyén Thanh C dimg tén. Viéc Ngan hang T nhan thé
chap quyén sir dung dat ctia ba K va ong C 1a dang quy dinh cua phap ludt. Vi vy,
dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba M.



Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty TNHH M trinh béy: Ngay
01/8/2014, Ngan hang TMCP T Viét Nam — Chi nhanh Nam Sai Gon va Cong ty
TNHH M (Cong ty M) ky két hop dong mua ban ng sd 01.2014/VCB,NSG-MBN.
Theo ndi dung cua hop dong thi Cong ty M ddng y mua lai cac khoan ng cua Cong
ty H va Cong ty TNHH P déu do ba Tran Thi K 14 nguoi dai dién theo phép luat
tai Ngan hang T Viét Nam — Chi nhanh Nam Sai Gon. Tai Hop dong nay ciing ghi
nhan chi tiét nhimg tai san ma 6ng C, ba K thé chap dé bao dam cho nghia vu cta
Cong ty H tai Ngan hang; trong d6 c6 thia dat sb 10 va s 23, To ban do 32 tai xa
Chau Pha, huyén Tan Thanh.

Cong ty M xéac dinh Hop déng mua ban ng sb 01.2014/VCB,NSG-MBN la
dung quy dinh cua phap luat. Cong ty M da hoan thanh nghia vy tai chinh doi voi
viéc mua ng nén Cong ty M toan quyen su dung cac thira dat va quyén so hiru cac

tai san gan lién véi quyén sit dung dat theo Hop dong mua ban no s
01.2014/VCB,NSG-MBN.

Hién nay, Cong ty M dang quan 1y 02 thira dat s6 10 va sb 23, To ban d6 32
tai xa Chau Pha, huyén Tan Thanh dé phuc vu san xuét kinh doanh. Ddi véi yéu
cau khoi kién ciia ba M thi Cong ty M dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat va
bao vé quyén loi ich chinh déng ctia Cong ty M.

Ong Phan Thanh N trinh bay: Ngay 04/8/2009, 6ng N cting ba M théng nhat
ky két Hop dong chuyén nhuong toan bo phan vén gdp ciia minh tai Cong ty T cho
Cong ty H. Noi dung cua hop d6ng nhu ba M d3 trinh bay. Ngoai viéc 6ng N, ba M
chuyen nhuong phan vbn goép cta minh cho ong C, ba K thi 6ng C, ba K con co
nhu cau nhan chuyén nhuong thém 02 thira dat s6 10 va sb 23 thudc quyén sir dung
ctia ba M nén ba M dua 02 thira dat nay vao trong Hop dong chuyén nhuong phan
von gop lap ngay 04/8/2009. Thoa thuan trong hop dong ngay 04/8/2009 chi la
thoa thuan ban dau giita ba M véi dng C, ba K dé 1am co so cho viée ky két hop
déng chuyén nhuong quyén str dung 02 thira dat s6 10 va sb 23 giira ba M véi dng
C, ba K. Vigc chuyén nhuong phan vén gop gitra 0ng N, ba M véi Cong ty T
khong gan lién véi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng N, ba M vai
ong C, ba K ma tach biét, doc 1ap véi nhau. Viéc chuyen nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng N, ba M voi 6ng C, ba K khong phai diéu kién can va du cho viéc
chuyén nhuong phan vén gop cua ng N, ba M tai Cong ty T cho 6ng C, ba K.

Viéc chuyén nhuong cac thira dat thudc quyén sir dung ciia dng N cho dng C,
ba K 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Ong N di giao du dién
tich 05 thira dat chuyén nhuong cho ba K, 6ng C va dng C, ba K da tra du tién cho
6ng N. Viéc chuyén nhuong 02 thira dat s6 10 va s 23 giita ba M véi 6ng C, ba K
nhu thé nao thi dng N khong biét.

Y kién ciia UBND huyén Tan Thanh: Ngay 27/01/2010, UBND huyén Tan
Thanh d3 cap s6 d6 cho ba Tran Thi K va 6ng Nguyén Thanh C ddi véi thira dat s6
10 va s 23, To ban d6 32 tai xd Chau Pha, huyén Tan Thanh 1a cian c&t vao 02 Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 74, 75 ngay 30/9/2009 do ba M véi 6ng
C, ba K ky két c6 xac nhan ctia UBND x& P. Vé trinh ty, tha tuc ma UBND huyén
Tan Thanh cap s6 d6 cho ba K va dng C 1a diing quy dinh cta phap luat. Nay ba M
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tranh chip vé6i ba K, ong C vé hop dong chuyén nhuong 02 thira dat nay thi dé
nghi Toa an gidi quyét theo phap luat.

UBND xa P: Mic du da dugc trigu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung UBND x4 P
khong tham gia t6 tung va khong guri ¥ kién cho Toa an.

4. Nhitng nguoi lam chung:

Ba Ho Thi L trinh bay: Vao nam 2009, ba L 14 can bd tu phap UBND xa P.
Ba L khang dinh Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba M véi ba K,
ong C 1ap ngay 30/10/2009 tai UBND xa P thi c6 mdt ong N, ba M, ba K va 6ng C.
Ba M da n¢p cho ba L cac loai gidy to nhu: Glay ching nhén quyén st dung dat
thtra so 10 va thira s6 23 do ba M ding tén, s6 ho khau, Gidy chimg minh nhén
dan, g1ay xac nhan tinh trang hon nhan cua ba M. Ba L 1 nguoi truc tiép kiém tra,
d6i chiéu cac gidy to tuy than cua cac bén trudce khi cac bén ky vao hop dong. Cac
bén da ky vao hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat trudec mat ba L. Ba L
khang dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba M véi ba K, Ong
C thuc hién dung trinh tu va quy trinh chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Ong Nguyen Bang N1 trinh bay: Nam 2009, 6ng N1 la Chu tich UBND xa P.
Céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 74, 75 ngay 30/10/2009 giita
ba M véi ba K, 6ng C dugc thyc hién tai UBND xa P. Trudce khi ky chung thuc
vao cac hop dong néu trén, Ong N1 da hoi va duge cac bo phan giup viée khang
dinh 13 d3 kiém tra k¥ cac gidy to tuy than cta cac bén va cac bén da truc tiép ky
vao hop ddng. Do d6, viec UBND xi P ching thuc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé 74, 75 ngay 30/10/2009 1a ding trinh tu thu tuc theo quy
dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Tudn A la chuyén vién tin dung Phong H thuéc Ngan hang
TMCP T Viét Nam Chi nhanh Nam Sai Gon trinh bay: Trua ngay 30/10/2009, khi
ong A dang theo doi viéc su dung tién vay cia ba K, ong C thi dng A chung kién
ba K vay tién cua Ngan hang T 14.200.000 dong va chuyen tién vao tai khoan cua
6ng N dé tra tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau d6, 6ng N rat tién
tai Ngan hang T dé tra cho Ngan hang D. Can b tin dung ctia Ngan hang D cam
05 s6 do dén Ngan hang T nhan tién va tra 05 sb do cho ong N, ba M di thé chap.
Be dam bao ho so dugc ding thi dng A co yeu cau ba K lap bién ban giao nhan
tién voi 6ng N, ba M Ve viéc mua quyén st dung dat theo 05 s6 do véi tong dién
tich khoang 125.000m’ va cac bén di ky vao bién ban trude mat 6ng A. Ong A giir
mdt ban dé luu vao hd so tin dung cua ba K va di cung cip cho Toa an.

5. Bdn dn ddn sw so tham sé 18/2018/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2018 ciia
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh da tuyén nhu sau:

‘Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Pham Thi
Tuyét M d6i voi ba Tran Thi K va ong Nguyen Thanh C v€ viéc yéu cau Toa an
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 74, quyén so
02/2009.TP/CC-SCT/HPGD va sb 75, quyén sd 02/2009.TP/CC-SCT/HPGD lap
cung ngay 30 thang 10 nam 2009 tai UBND xa P, huyén Tan Thanh 1a vo hiéu va
yéu cau huy 02 Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BA 393578 va s BA
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393574 dwoc UBND huyén Tan Thanh cip cho ba Tran Thi K va 6ng Nguyén
Thanh C vao ngay 27 thang 01 nam 2010.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi thadm dinh, xem xét tai chd,
dinh gia, chi phi gidm dinh, 4n phi so tham va thoi han khang cdo.

6. Ngay 11 thang 6 nam 2018, ba Pham Thi Tuyet M khang cao yéu cau T0a an
cap phiic thAm xem xét lai toan bd Ban an so tham sé 18/2018/DS-ST ngay 31
thang 5 nam 2018 caa Toa 4n nhan dan huyén Tan Thanh véi nhitng yéu ciu sau:

Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 74,
75/2009 ngay 30 thang 10 nam 2009 do UBND xa P, huyén Tan Thanh (nay la thi
xa Phu M) chiing thuc v6 hiéu do gid mao chir ky.

Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BA 393578 va so BA 393574 do
UBND huyén Tan Thanh cap ngay 27 thang 01 ndm 2010 cho ba K va dng C dtng
tén.

Cép lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 10 va thtra s6 23, TO ban
dd 32 tai x Chau Pha, huyén Tan Thanh c6 tong dién tich 74.044m” cho ba Pham
Thi Tuyét M dimg tén.

Bi don phai chiu toan b tién an phi.

Ngoai ra, ba M con yéu cau hity Ban an so tham s sd 18/2018/DS-ST ngay
31 thang 5 ndm 2018 cua Toa an nhan dan huyén Tén Thanh d€ chuyén vu an cho
Co quan Cong an xem xe¢t, di€u tra, xr Iy hanh vi lam gia va st dung giay to gia dé
xur ly theo phap luat hinh su.

7. Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién

va yéu cau khang céo, cac duong su khong thoéa thuan duoc v6i nhau vé van dé tranh
chip va khong cung cip thém chimg ctr méi.

8. Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dwa vu 4n ra xét xt
phuc tham va tai phién toa phuc tham, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thyc hi¢n ding cac quy dinh cua phép luat t6 tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo khang cdo cta ba
Pham Thi Tuyét M; stra ban 4n so tham dé€ chap nhan yéu cau khaoi kién va yéu cau
khang céo cua ba Pham Thi Tuyét M.

9. Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co tqi ho so da duoc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:
Veé ap dung phap luit té tung:

[1]. Pon khang cdo ctia ba Pham Thi Tuyét M ndp trong thoi han luét dinh, phu
hop voi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 ctia BO luét to tung dén sy va ba M da nop
tién tam Gmg 4n phi theo quy dinh tai Diéu 276 cua Bo luat t6 tung dan su nén hop 1é.



[2]. Ba Pham Thi Tuyét M ving mit nhung ba M di ty quyén cho dng Nguyén
Tan Vvaodng V co mat. Nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang Thu’O’ng mai
¢ phan T Viét Nam ving mat nhung da iy quyén cho ba Lwong Thanh T1 va ba T1
c6 miat. Ong Nguyén H1 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty San xuat
Thuong mai M vang mit nhung di tiy quyén cho ba Lé Ngoc T2 va ba T2 c6 mit.
Ong Nguyén Vin T3 13 nguoi dai dién theo phap ludt cia UBND thi x4 Pha M ving
mat va ngudi dai dién theo y quyén ciia UBND thj x3 Phtt My 1a 6ng Tran Van H2,
6ng Pham Minh Trung, 6ng Tran Pinh O déu Véng mat. C)ng Tran Pinh O 1a nguoi
dai di¢n theo phép luét coa UBND xa P vang mat. Ong Nguyén Thanh Nam vang mit
nhung 6ng N da c6 don xin xét Xu Vang mat. Ong Hién, 6ng Trung, 6ng On da triéu
tap hop 1& dén 1an thr 2 nhung van vang mit nén phién toa xét xir vang mit ba M, Ong
Tudng, 6ng Hung, 6ng Hién, 6ng Trung, 6ng On, 6ng N 1a dung quy dinh tai Diéu
228 va Diéu 296 ctia Bo luat i tung dan suy.

[3]. Vé ap dung phap luat: Giao dich vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba M vai ba K, 6ng C duogc xac 1ap vao ngay 30/10/2009 trudc ngay Bo luat
dan sy nam 2015 ¢o6 hi¢u luc. Theo quy dinh tai Diéu 688 cua B0 luat dan su 2015 thi
dé giai quyét tranh chap dbi véi giao dich nay 1a ap dung cac quy dinh ciia Bo luat dan
sunam 2005.

Vé ngi dung:

[4]. Cong ty TNHH T (Cdng ty T) c6 02 thanh vién la éng Phan Thanh N va
ba Pham Thi Tuyét M cing gop von dé thanh lap. Theo Gidy chiig nhan dang ky
kinh doanh va diang ky thué sb 3500116343 thi Cong ty T dang ky lan dau vao
ngay 11/02/1999, ding ky thay doi lan thir 11 ngay 23/02/2009. Vén diéu 18 1a
6.015.721.996 déng, trong 6 6ng N gop vén 3.015.721.996 ddng va ba M gop von
3.000.000.000 dong. Ong N 1am Giam dbc con ba M 1a thanh vién cua Cong ty T.
Ngay 04/8/2009, 6ng N va ba M ky hop dong chuyén nhugng phan von gop va
chuyén quyen str dung dat cho ba Tran Thi K va 6ng Nguyén Thanh C. Ba K 1a
Giam doc Cong ty TNHH Mot thanh vién H.

Theo hop ddéng ngay 04/8/2009 thi 6ng N, ba M chuyén nhuong cho ba K,
ong C gom:

[4.1]. Chuyén nhuong phan vbn gop trong Hoi dong thanh vién Cong ty T,
day 1a quan h¢ phap luat vé kinh doanh thuong mai. Phan vén gop ma ong N
chuyén nhuong 13 3.015.721.996 dong, phan vén gép ma ba M chuyen nhuong la
3.000.000.000 ddng; thuc chat 1a chuyén nhu:ong toan bg quyen vé san xuat kinh
doanh va tai san cua Cong ty T do dng N va ba M gép von vao dé tao nén. Hop
ddng khong xac dinh duoc phan quyén san xuit, kinh doanh cua Cong ty T c6 gia
tri 1a bao nhiéu con vé phan tai san cua Cong ty T chuyen nhuong dugce néu 15
trong hop dong gom: Xe xic, xe reo, bon tudi nudc, bon dung dau 20.0001it, may
nghién d4 150.000 tan/gio, tram dién va duong day 750KV, 03 may han dién 3 bo,
02 may han gi6 da 2 b, mady bom nudc, ham dién va trang thiét bi phuc vu cho
viéc san xuat da, van phong, nha an, nha bao vé. Tong gia tri chuyén nhuong 1a
12.000.000.000 dong. Thoi han thanh toan dén ngay 10/8/2009 thi ba K, ong C tra



du cho Cong ty T 12.000.000.000 dong. Ngay 10/8/2009, 6ng N da ky nhén du sb
tién 12.000.000.000 dong.

Ong N, ba M, 6ng C, ba K lam thu tuc thay ddi Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh va dang ky thué Cong ty T lan thir 12 ngay 24/9/2009 c6 von diéu 1é 1a
6.015.721.996 dong; trong d6 6ng N gop vén 3.015.721.996 dong va ba K gop von
3.000.000.000 dong. Ba K 1am Giam dbc con 6ng N 1a thanh vién cta Cong ty T.

Tiép tuc thay ddi Gidy ching nhan ding ky kinh doanh va ding ky thué lén
thir 13 va d6i tén Cong ty T thanh Cong ty TNHH H vao ngdy 05/10/2009 c6 vbn
diéu 18 1a 6.015.721.996 dong, trong d6 ong C gop. vbn 3.015.721.996 dong va ba
K g6p von 3.000.000.000 dong. Ba K 1am Giam ddc con 6ng C 1a thanh vién cua
cong ty TNHH H. Nhu véy, viéc chuyén nhuong phan von gop trong Hoi dong
thanh vién cta Cong ty T vai ba K, 6ng C da hoan thanh.

Trong phan tai san ctia Cong ty T chuyén nhuong cho dng C, ba K ¢4 01 chiée
xe xuc, 01 may nghién sang da c6 cong suat 150 tan/gio nhung hai tai san nay
khong thudc quyén sd hitu cia Cong ty T ma ciia Cong ty P do 6ng Phan Thanh N
lam Giam ddc thué lai cia Cong ty thué mua tai chinh 2 nhung ba K, dng C khong
yéu cau Toa 4n xem xét trach nhiém cua ba M va 6ng N d6i voi 02 tai san ndy nén
Toda an cap so tham khong xem xét 1a ding quy dinh tai Diéu 5 cua Bo luat t6 tung
dan sy.

[4.2]. Chuyén nhuong quyén st dung dat, ddy 1a quan hé phap luat vé giao
dich dan Su. Theo ndi dung nay thi 6ng N, ba M chuyén nhuong cho ba K, ong C
86.073m’ dat ma Cong ty T da boi thuong va dang su dung dé khai thac da va 07
thira dat do 6ng N va ba M dung tén trong s6 do; tong gia tri dat chuyen nhuong vé
dat 1a 30.000.000.000 dong, khong xac dinh gia tri cua ting thira dat. Trong do,
6ng N chuyén nhuong 05 thira dit gdm: Thira dat s6 05, T ban d6 32 tai x3 Chau
Pha, dién tich 16.525m* duoc diéu chinh tai trang 4 ngay 20/12/2006 trong s6 do
s6 AE 089444 ngay 15/5/2006 mang tén Lé Nguyén Mai P cho 6ng N dung tén;
thira dat s6 24, T ban d6 32 tai xd Chau Pha, dién tich 32.255m” dwgc diéu chinh
tai trang 4 ngay 20/12/2006 trong s6 do s6 AE 089445 ngay 15/5/2006 mang tén
Lé Nguyén Mai P cho dng N diung tén; thira dat so 12, T ban d6 32 tai xd Chau
Pha, dién tich 1.443m” duoc diéu chinh tai trang 4 ngay 20/12/2006 trong s dé sb
AE 089443 ngay 15/5/2006 mang tén Lé Nguyén Mai P cho 6ng N dung tén; thia
d4t sb 04, To ban d6 32 tai xd Chau Pha, dién tich 4967,1m” dugc diéu chinh tai
trang 4 ngay 07/11/2007 trong s6 do sé6 AH 263030 ngay 24/01/2007 mang tén N
cho dng N dung tén; thira dat s 140, To ban do 29 tai xd Chau Pha, dién tich
10.208,8m? dugc diéu chinh tai trang 4 ngay 07/11/2007 trong sb do sé AH
263029 ngay 24/01/2007 mang tén N cho dng N dung tén.

Ba M chuyén nhuong cho ba K 02 thira d¢at gdm: Thira sé 23, To ban d6 32 tai
x4 Chau Pha, dién tich 57.855m” dugc diéu chinh tai trang 4 trong s6 do sb AE
089448 ngay 15/5/2006 mang tén Lé Nguyén Mai T cho ba M ding tén; thira s6
10, TO ban d6 32 tai xa Chau Pha, dién tich 16.189m” duogc diéu chinh tai trang 4
ngay 20/12/2006 trong s6 do s6 AE 089449 ngay 15/5/2006 mang tén Nguyén
Hung M cho ba M ding tén.
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Ngay 17/9/2009, ong N va ba D6 Thi Bé Hai ky Hop dong s6 488/2009, va
Hop dong sb 488/2009, Quyén s6 01 TP/CC-SCT/HDBGD chuyén nhuong cho ong
C va ba K, thtra dat s6 140, TO ban d6 sb 29 tai xd Chau Pha va thira dat sb 4, To
ban d6 s6 32 tai x3 Chau Pha. Ngay 07/10/2009, UBND huyén Tan Thanh cap sb
d6 s6 AN 821633 va s6 do sd 821634 cho 6ng C va ba K dung tén.

Ngay 30/10/2009, 6ng C va ba K tra cho 6ng N va ba M sb tién
14.200.000.000 ddng dé ba M, 6ng N giai chap 05 s6 do dang thé chap tai Ngan
hang D, trong d6 03 s6 d6 do 6ng N dung tén va 02 s6 do do ba M dung tén va ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba K, 6ng C. Clng ngay
30/10/2009, UBND x& P chung thuc 05 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, trong d6 c6 03 hop ddng cac sb 76, 77, 78 1a 6ng N chuyén nhuong dat cho ba
K, 6ng C. Toan bd dién tich dit dng N chuyén nhugng cho ba K, 6ng C thi ba K,
6ng C da dugc cap s6 do va cac bén khong tranh chap nén Toa an khong xem xét.

[4.3]. Dbi v6i 02 hop dong s 74, 75 1a ba M chuyén nhuong thira dat s6 10 va
s6 23 cho ba K, dng C thi ba M cho rang ba M khéng ky vao hop dong ma do phia
ba K gia mao chir ky ctia ba M. B4 M yéu ciu tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat so 74, 75/2009 ngay 30/10/2009 do UBND x4 P, huyén Tan
Thanh (nay la thi xa Phu M¥) ching thuc vo hiéu.

Tién hanh trung cau giam dinh chit ky, chit viét caa ba M trong Hop dong sb
74, 75 ngay 30/10/2009. Tai két luan giam dinh s6 44/PC54-D3 ngay 11 thang 3 nam
2016 cua Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau két luan chir ky
ctia ba Pham Thi Tuyét M trong Hop dong s6 74, 75 so voi cac mau so sanh thi khong
phai do mot ngudi ky va viét ra. Két luan giam dinh nay chi giam dinh chit ky ma chir
ky ctia bd M c6 rat it nét nén rat kho xac dinh. Khong chap nhan két luan giam dinh
nay nén ba K yéu cau trung cau giam dinh tai Phan Vién Khoa hoc hinh su tai Thanh
phd H6 Chi Minh. Tai két luan giam dinh s6 191/C54B ngay 20 thang 12 nam 2017
ctia Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh két luén:

- Khong két luan duoc chit ky mang tén Pham Thi Tuyét M trén tai liéu can gidm
dinh 13 hop dong s6 74, 75 so véi chir ky dting tén Pham Thi Tuyét M trén 29 tai liéu
mau so sanh 1a c¢6 phai do cing mdt ngudi ky ra hay khong.

- Chir viét ho ten Pham Thi Tuyét M dudi muc bén A trong hai tai liéu can giam

dinh Ia hop dong s6 74, 75 so véi chir viét dung tén Pham Thi Tuyét M trén 21 tai liéu
mAu so sanh khong phai do cling mot nguoi viét ra.

Véi két luan giam dinh nay cho thiy khong du co so dé khang dinh la ba M
khong ky vao Hop dong chuyen nhwong quyén st dung dét s 74, 75; con vé chir viét
dudi chir ky thi c6 thé ba M Vlet hodc ngudi lap bién ban, ngudi lap hop dong viét nén
khong do ciing mot ngudi viét ra 1a hop 1y.

[5]. Khong thé x4c dinh dugc chir ky cua ba M trong Hop dépg sO 74, 75 thi can
xem x¢&t cac chung ctr khac va dién bién cia sy viéc dé€ danh gia, két luan.

[5.1]. Noi dung ciia Hop dong ngay 04/8/2009 dugc ky ket gitta ong N, ba M véi
ong C, ba K thi ba M da thira nhan 1a ba M da thoa thuan chuyén nhuong cho ba K 02
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thira dat sb 10 va sb 23. Bf}l M khong dua ra su kién nao gTé chimg minh vao ngay
30/10/2009, ba M khong dén UBND xa P dé ky vao Hop dong so 74, 75.

[5.2]. Ong Nguyén Tuin A 1a chuyén vién tin dung Phong H thuéc Ngan hang
TMCP T Viét Nam Chi nhanh Nam Sai Gon xac nhan: Ngay 30/10/2009, ba K vay
tién cla Ngén hang Ngoai thuong 14.200.000 déng va chuyén tién vao tai khoan
cua 6ng N dé tra tién nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat. Sau khi ba K
chuyen tién cho 6ng N thi ong N rut tién tai Ngan hang T dé tra cho Ngan hang D.
De theo ddi viéc st dung von vay thi 6ng A yéu cau ba K 1ap bién ban giao nhan
tién v6i ong N, ba M v€ viéc nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat theo 05 s6 do
v6i tong dién tich khoang 125.000m” va cac bén da ky vao bién ban trude mat 6ng
A. Ong A giit mot ban dé luu vao hd so tin dung ctia ba K va di cung cap cho Toa
an. Viéc xac nhan nay cua 0ng A 1a dang vi 6ng A di ndp cho Toa an cép so thim
Bién ban giao nhan tién 1ap ngay 30/10/2009 tai Ngan hang V chi nhanh Nam Sai
Gon d6 thi mdi Phit My Hung véi sd tién 14.200.000.000d6ng, c6 chit ky cua 6ng
N, ba M va ba K.

[5.3]. Ba L 1a can bo tu phap xa P x4c nhan: Ba M nop cho ba L s6 do s6 AE
089448 ngay 15/5/2006 mang tén Lé Nguyén Mai T dugc diéu chinh tai trang 4
ngay 20/12/2006 do ba M dimg tén ddi véi thira dat s6 23 va s6 do sb AE 089449
ngay 15/5/2006 mang tén Nguyén Hung M dugc diéu chinh tai trang 4 cho ba M
dung tén thira s6 10; Gidy xac nhan tinh trang hon nhan cua ba M; s6 ho khau,
Gidy chimg minh nhan dan mang tén ba M. Ba L 1a ngudi tiép nhan ho so chuyén
nhuong quyén sur dung dat do ba M ndp va kiém tra cac gidy to tuy than cua cac bén
cling nhu cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba M, ba
K, 6ng C ky vao hop dong trude mat ba L.

Xac nhan nay ctia ba L 13 ¢6 can ctr vi nhitng gidy to nay chi ¢ ba M méi c6 dé
cung cap cho UBND x4 P; hon nita trudc ngay 30/10/2009, ba M dang thé chap 02 s6
do nay tai Ngan hang D thi khong ai c6 thé lay duoc dé cung cap cho UBND x4 P.
Néu ba M khong cung cap cac gidy to nay cho UBND xa P thi UBND xa P khong thé
ching thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 74,75 va UBND xaP
khong thé c6 cac ban sao cla cc gidy to nay dé luu gitr va ndp cho Toa an cép so
tham. HO so chuyén nhuong khéng c6 cac gidy to nay thi UBND huyén Tan Thanh
khong thé cip sb do thira dat s6 10 va thira dét s6 23 cho ba K, éng C.

[5.4]. Ong Nguyen Ping N1 1a Chu tich UBND x4 P 1a nguoi tryc tiép ky chimg
thyc vao hop dong xac nhan: Ong N1 d kiém tra tinh hop phap ciia viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba M, 6ng N va ba K, dng C trudce khi ky ching thuc
cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét.

[5.5]. Tai bién ban hoa giai ngay 11/9/2014 do UBND x4 P lap thi ba M yéu cau
ba K, dng C phai tra tiép cho ba M s6 tién con thiéu 1a 6.800.000.000 dong; chir ba M
khong dat van dé vé viéc ba M khong ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 74, 75. Piéu nay ching to ba M thira nhan da chuyén nhuong thira dat s6
10 va s6 23 cho ba K, 6ng C va da nhan tién chuyén nhugng quyén sir dung dat do ba
K, 6ng C tra con thiéu 6.800.000.000 dong. Ba K va 6ng C ciing thira nhan sb tién
6.800.000.000 dong 14 tién ma ba K, 6ng C chua tra cho dng N, ba M vi nhiing tai san
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ma ong N, ba M chuyén nhuong cho 6ng C, ba K 14 ctia Cong ty cho thué tai chinh 2
gdm: May xay da tri gia 3.300.000.000 dong, 01 xe xuc tri gia 1.200.000. 000 dong.
Ba M, 6ng N con ng thué khoang 1.000.000. OOOdong, ba M, éng N no tién dit coc
cua 6ng Thach 2.000.000.000d6ng va trong gidy nhan coc thi 6ng N, ba M ghi:
“nguoi thiva ké céng ty phdi tra” nén dng Thach dang khoi kién 6ng C va ba K. Dién
tich dat ma 6ng N, ba M giao cho 6ng C, ba K con thiéu nén dng C, ba K yéu cau
Cong ty V do dac lai rdi xac dinh.

[5.6]. Ba K, dng C da thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho ba M, ong N 14 23.177.750.000d0ng.

[5.7]. Nhu Vay, viéc ba M cho ring ba M khong ky vao Hop dong sb 74, 75 ma
do 6ng C, ba M gia chir ky la khong c6 can ctr thuyét phuc. Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 74, 75/2009 1ap ngay 30/10/2009 tai UBND x& P giira ba M véi
ba K, 6ng C da thuc hién dung theo cac quy dinh tai cac diéu 689, 690, 691, 692,
697, 698 cua B9 luat dan su. Viéc UBND huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu M¥)
cap cho ba M va éng C sb d6 s BA 393578 d6i véi thira s6 10, To ban do 32 tai
xa Chau Pha va s0 d6 so0 BA 393574 dbi véi thira s6 23 To ban do 32 tai xa Chau
Pha cuing ngay 27/01/2010 1a dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 49 cia luat Dat dai
nam 2003.

[5.8]. Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra ba M véi ba K, dng C
d3 hoan thanh vao ngay 27/01/2010. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 ctia Bo luat
t6 tung dan su quy dinh “Toa dn chi dap dung quy dinh Vé thoi hiéu theo yéu cau dap
dung cua mot bén hodc cac bén voi diéu kién yéu cau nay phai dva ra trudc khi Toa
dn cdp so tham ra ban dn, quyet dinh gidi quyét vu viéc’ " Tai Toa an cap so tham céc
bén duong sy khong yéu cau ap dung thoi hiéu nén Toa an cip phic tham khong xem
xét ve thoi hiéu.

[5.9]. S tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba K, 6ng C chua
tra cho cho ba M, 6ng N 1a 6.822.250.000d6ng nhung ba M, éng N giao thiéu dat
cho ba K, dng C theo hop ddng chuyén nhuong ngay 04/8/2009 1a 86.073m” -
30.000m’ = 56.073m* nhung ba M, 6ng N khong tranh chap véi ba K, 6ng C vé sb
tién chua tra du va ba K, 6ng C khong tranh chap véi ba M, 6ng N vé dién tich dat
khai thac d4 con thiéu nén Toa an khong xem xét 1a phu hop voi Piéu 5 cua B
luat to tung dan su.

[6]. Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét
thay khong c6 can ctr dé chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa
va yéu cdu khang cdo ctia ba Pham Thi Tuyét M vé viéc sira ban an so thim dé
chap nhan yéu cau khai kién cta ba M.

Giit nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so tham s 18/2018/DSST ngay 31 thang 5
ndm 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Thanh,tinh Ba Ria — Viing Tau.

An phi dan sy phuc tham ba Pham Thi Tuyét M phai nop.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 cta BO luat td tung dan su; cac
diéu 5, 689, 690, 691, 692, 697, 698 ctia Bo luat dan sy nim 2005; khoan 4 Diéu 49
cua luat Dat dai nam 2003; Piéu 29, Dicu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi va Piéu 27 Phap
1€nh &n phi, 1€ phi Toa &n ndm 2009.

Khéng’chép nhan toan bd ndi dung khang cao cua ba Pham Thi Tuyét M. Giir
nguyén quyét dinh cia Ban an so tham s6 18/2018/DSST ngay 31 thang 5 nam 2018
cta Toa 4n nhan dan huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu My), tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi
Tuyét M dbi voi ba Tran Thi K va 6ng Nguyen Thanh C v€ viéc yéu cau Toa an
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat sb 74, quyén sd
02/2009.TP/CC-SCT/HPGD va sb 75, quyén sd 02/2009.TP/CC-SCT/HPGD lap
cung ngay 30 thang 10 ndm 2009 tai UBND xa P, huyén Tan Thanh (nay la thi xa
pha My) vo hiéu va yéu cau huy 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BA
393578 va s6 BA 393574 duoc UBND huyén Tan Thanh (nay 1a thi x4 Pha M¥)
cap cho ba Tran Thi K va 6ng Nguyén Thanh C vao ngay 27 thang 01 ndm 2010.

2. V& chi phi:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia 4.442.000dong thi ba Pham Thi
Tuyét M phai chiu va ba M da ndp du.

Chi phi giam dinh 10.220.000dong thi ba Pham Thi Tuyét M phai chiu toan
bd nhung ba M da nop s tién 4.820.000d6ng; con ba Tran Thi K da nop
5.400.000d6ng nén ba M phai hoan lai cho ba K 5.400.000d6ng (Nam triéu bon
trim ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an dén khi thi
hanh xong cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
648 cua B luat dan sy nam 2015 tuong ung vaoi thoi gian cham thi hanh an.

3. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Ba Pham Thi Tuyét M phai nop 200.000 dong (Hai
tram ngan dong) an phi dan su so tham nhu’ng duge khau trir vao s tién tam ing
an phi 200.000 dong (Hai trim ngan déng) ma ba M di ndp theo bién lai thu s
08839 ngay 09 thang 9 nam 2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Téan
Thanh (nay 14 thi xd Pha M¥), tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba M d ndp du tién an phi
dan su so tham.

An phi dan su phtic thim: Ba Pham Thj Tuyet M phai nép 300.000 dong (Ba
trdm ngan ddéng) nhung duoc khiu trir vao sb tién tam tng an phi phic tham
300.000 d6ng (Ba traim ngan dong)) ma ba M da nop theo bién lai thu tam Gmg an
phi s6 0002699 ngay 11 thang 6 nam 2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Tan
Thanh (nay la thi xa Phi My), tinh Ba Ria — Viing Tau.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn sw thl nQuoi duoc thi hanh dan ddn su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéeu 6, 7, 7a, b va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKS nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Chi cuc THA huyén Tan Thanh; (Da ky)

- TAN Dhuyén Tan Thanh;

- T& HC-TP (VP);

- Luu hd so. Nguyé&n Minh Chéau
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