TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban an so: 26/2021/DS-ST.
Ngay 16-11-2021
V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Ai Hoa;

Ong Nguyén Quang Phudc.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Van Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.
- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dén thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh tham

gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan thi xa Trang Bang,
tinh Tay Ninh, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 330/2020/TLST-DS ngay
25 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong dit coc”; theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xt sb6 27/2021/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 nim 2021; giita cac duong
Su.

- Nguyén don: anh Phung Van T, sinh nam 1985; c¢6 mat.

Cu tra tai: 4p X, x3 A, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: anh Nguyén Minh H, sinh nim 1976; c6 mit.

Cu tri1 tai: khu phd P, phuong B, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1954.

Cu trt1 tai: khu phd Y, phuong B, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh;
2/ Chi Pinh Thi K, sinh nam 1979.

Cu tra tai: phuong C, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ba R va chi K ¢ don xin ving mit.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don anh
Phung Van T trinh bay:

Vo ngay 10-11-2020, anh va anh H ¢6 1am Gidy nhan coc ban dét, noi dung
thé hién viéc anh c6 nhan chuyén nhuong ctia anh H quyén st dung dat dién tich
375,1 m’ tai thira s6 525, to ban dd sé 08, dit toa lac tai khu phd Y, phuong B, thi
xd Trang Bang, tinh Tay Ninh, gia chuyén nhuong 1a 240.000.000 (hai trim bdn
muoi triéu) déng, thot1 han dat coc 1a 01 thang 15 ngay va tién coc 1a 15.000.000
(mud 1am triéu) déng. Gidy nhan coc ban dat dé ngay 10-11-2020 nay do anh nho
chi Huynh Minh V viét, nhung anh cing anh H va ngudi lam chung 13 6ng Tran
Vin S ¢6 cing ky tén, lin tay vao Gidy nhan coc ban dit nay. Anh di giao cho anh
H 15.000.000 (Muoi 1am triéu) dong tién coc va thoa thuan néu anh H d6i y khong
chuyén nhugng quyén st dung dat nhu da thoa thudn thi phai boi thuong gap hai s6
tién ma anh da dit coc.

Khi 1am Gidy nhan coc ban dat thi anh biét phan dat ma anh nhan chuyén
nhuong 14 do chi Pinh Thi K dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi anh H
c6 giao cho anh ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat dé anh di tim hiéu
xem phan dit ndy c6 dang bi quy hoach hay tranh chdp hay khong. Viéc anh biét
gidy chung nhan quyén st dung dat do chi K dtng tén nhung anh van thoa thuin
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va dit coc tién chuyén nhuong cho anh H 1a
vi anh H néi véi anh rang chi K 1a em vo cta anh H, chi K d giao viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat cho anh H. Trudc khi dit coc thi anh H ¢6 dua anh dén
xem hi¢n trang dat thi trén dat c6 mot sb cay an trai (mit, xoai), cay bach dan,
khong rd sb luong cu thé bao nhiéu cdy va anh H noi voi anh 1a chi chuyén nhuong
dat ma khong ban ciy trong trén dat nén anh c6 noi véi anh H tuy v dbi véi cay
trong trén dat.

Sau khi dit coc, khoang 01 tuan sau thi anh H dén gip anh va yéu cau anh
giao thém 10.000.000 (muoi triéu) dong tién coc dé anh H di gia han gidy chung
nhan quyén st dung dat. Luc nay anh H cho rang gia chuyén nhuong théa thuan 13
240.000.000 (hai trim bon muoi triéu) dong/m ngang, tong cong 1a 2.400.000.000
(hai ty bon tram triéu) dong va anh H khong dong ¥ chuyén nhuong dat voi gia
240.000.000 (hai traim bén muoi triéu) ddng nhu ndi dung Gidy nhan coc ban dat dé
ngay 10-11-2020. Do d6, anh khong ddng ¥ tiép tuc nhan chuyén nhuong theo gia
2.400.000.000 (hai ty bon trim triéu) dong, anh yéu cau anh H tra lai tién coc cho
anh nhung anh H khong dong y nén anh da khai kién anh H tai Toa an.

Nay anh yéu cau anh H tra cho anh s tién dit coc 1a 15.000.000 (Mudi 1am
triéu) déng va tién phat coc 1a 15.000.000 (mudi lam triéu) dong, tong cong la
30.000.000 (ba muoi triéu) dong.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don anh Nguyén Minh H
trinh bay:

Vao ngay 10-11-2020, anh c6 l1am mdi giéi dé gitp ba Nguyén Thi R chuyén
nhuong cho anh T quyén sir dung dat dién tich ngang khoang 10 m x dai khoang 37
m, dat toa lac tai khu phd Y, phuong B, thi x8 Trang Bang, tinh Tay Ninh. Phan dat
nay do con gai cia ba R 14 chi K dtng tén gidy chitng nhan quyén st dung dat va ba
R nhd anh tim ngudi nhan chuyén nhuong. Viéc ba R nhd anh tim nguoi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét chi thoa thuin bang 10i noi, khéng lam gidy to
gl.

Anh va anh T thoa thuan gi4 chuyén nhuong la 240.000.000 (hai trim bén
muoi triéu) dong/m ngang, tong cong l1a 2.400.000.000 (hai ty bon tram triéu) dong.
Viéc chuyén nhuong khdng l1am hop dong chuyén nhuong, nhung ¢ lam Giay nhan
coc ban dat dé ngay 10-11-2020. Anh thira nhan c6 ky tén va lan tay vao Gidy nhan
coc ban dat dé ngay 10-11-2020, tuy nhién, khi ky tén thi anh khéng doc ki noi
dung do anh khéng gioi doc chir nén khdng biét Giay nhan coc ban dat ¢a ghi nham
lan vé gia chuyén nhuong. Sau khi ky Gidy nhan coc ban dat thi anh T dé giao cho
anh 15.000.000 (muoi lam triéu) dong tién coc. Sau khi nhan tién coc cua anh T thi
anh da giao lai s6 tién coc 15.000.000 (muoi lam triéu) dong cho ba R vao cling
ngay 10-11-2020, viéc giao lai tién coc cho ba R c6 lam giay viét tay ghi Giay
chdng coc dé ngay 10-11-2020.

Sau dd, khi anh dén gap anh T yéu cau giao thém 10.000.000 (mudi triéu)
ddng tién coc thi anh T ndi véi anh gia chuyén nhuong phan dat nay 1a 240.000.000
(hai tram bdn muoi triéu) dong, khong phai 2.400.000.000 (hai ty bbn tram triéu)
dong nén anh T khéng dong Y tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va yéu cau anh tra lai tién coc cho anh T. Tuy nhién, do anh d4 giao tién coc lai
cho ba R va ba R khong dong y tra lai tién coc vi khi anh T dén xem hién trang dat
thi anh T yéu cau phai chit bo, di doi cac cdy trong trén dat dé tién hanh do dac dat
dé 1am thu tuc chuyén nhuong.

Nay anh khéng ddng y tra tién coc va phat coc theo yéu cau caa anh T vi anh
chi nhan coc thay cho ba R, anh da giao lai cho ba R sé tién coc 15.000.000 (muoi
lam triéu) dong nay.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi R trinh bay: Vao ngay 10-11-2020, anh H ¢6 giao cho ba sd
tién 15.000.000 (mudi lam triéu) dong 1a tién coc nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat ctia anh T. Phan dit ma anh H thoa thuan chuyén nhuong cho anh T 1 do
con gai cua ba 1a chi Pinh Thi K démg tén gidy ching nhin quyén sir dung dit va
chi K c6 nhd ba chuyén nhuong phan dat nay cho chi K. Do d6, ba c6 nho anh H
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tim nguoi nhan chuyén nhuong phan dat nay. Viéc chi K nho ba chuyén nhuong
quyén st dung dét va viéc ba nhd anh H tim ngudi chuyén nhuong quyén sit dung
dat chi thoa thuan bang 101 noi, khong 14p thanh van ban.

Sau khi anh H nhén tién coc va giao lai cho ba thi ba cd théng bao cho chi K
biét, gia chuyén nhuong 1a 240.000.000 (hai trim bén muoi triéu) dong/m ngang,
téng cong 1a 2.400.000.000 (hai ty bon tram triéu) dong. Sau khi nhan tién coc thi
anh T ¢6 yéu cau ba phai pha bo cac cdy trong trén dat bao gdbm ciy mit, cdy dira,
cay tram vang va tre tau. Nay ba khong dong y tra lai tién coc va bdi thudng phat
coc cho anh T vi anh T 1a nguoi khong mudn tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat, déng thoi, sau khi nhan tién coc thi anh T yéu cau ba chit bé tat
ca cdy trong trén dat dé tién hanh do dac. Ba khong yéu cau anh T boi thuong gia tri
cdy trong trén dat trong vu 4n nay.

+ Chi Pinh Thi K trinh bay: Chi 1a ngudi dimg tén gidy ching nhan quyén st
dung dat dbi voi phan dat dién tich 375,1 m? tai thira sb 525, t& ban d s6 08, dit toa
lac tai khu phé Y, phuong B, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Do hi¢n tai chi
dang cu tru tai tinh Binh Duong nén vao khoang cudi nam 2020, chi c6 nhd me chi
la ba Nguyén Thi R tim nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat nay. Sau do, chi
c6 nghe ba R thong bao rang ba R da nho anh H tim gitp ngudi mua dat va anh H
c6 giao cho ba R sb tién dat coc chuyén nhuong la 15.000.000 (mudi lam triéu)
d6ng cua ngudi mua dat 1a anh T. Sau khi anh T dit coc tién chuyén nhuong dét thi
anh T yéu cau ba R phai chat bo cac ciy trong trén dat dé tién hanh do dac dat nén
ba R da chat pha hét cac cdy trong trén dat.

Nay chi khong dong ¥ tra tién coc va phat coc theo yéu cau ctia anh T vi sau
khi anh T dit coc tién chuyén nhuong dat thi anh T yéu ciu ba R phai chit bo cac
cdy trong trén dat dé tién hanh do dac dat nén ba R da chit pha hét cac ciy trong
trén dat. Chi khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac trong vu an nay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa T rang Bang, tinh Tdy Ninh:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, ngudi tham gia
td tung thyc hi¢n ding quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can ct Diéu 167
ctia Luat dat dai; cac diéu 117, 122, 328 cuia Bo luat Dan su xem xét quyét dinh:

1. Chap nhéan yéu cau khéi kién ciia anh Phung Vian T ddi véi anh Nguyén
Minh H vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Hop dong dit coc ngay 10-11-2020 gitta anh T va anh H 1a vo hiéu. Xir ly
hau qua hop dong v hiéu theo quy dinh cta phap luat.
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2. Vé an phi: cac duong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdac chung cuw, tai lieu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, xét thay:

[1] V& t6 tung: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi R va
chi Pinh Thi K clng vang mat tai phién tda nhung c6 don dé nghi Toa an xét xir
vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir cin ctr vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung: Anh Phung Van T khoi kién yéu cau anh Nguyén Minh H
tra cho anh T sb tién dat coc 1a 15.000.000 (Muo1 1am triéu) déng va tién phat coc
1a 15.000.000 (muoi 1am triéu) dong, tong cong 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) dong
theo ndi dung thoa thuan tai “Gidy nhan coc ban dat” dé ngay 10-11-2020. Do do,
c6 can ¢t xac dinh day 1a tranh chdp hop ddng dit coc theo quy dinh tai Diéu 328
cua B0 luat Dan su.

[3] Xét Gidy nhan coc ban dat: Gidy nhan coc ban dat dé ngay 10-11-2020
duoc viét tay, khong cong chiing, chiing thuc tai co quan ¢6 tham quyén nhung c6
chir ky va ddu van tay cua anh T, anh H va ngudi 1am chimg 14 6ng Tran Vin S.
Viéc giao két hop déng dat coc la tu nguyén, khong b1 ép budc va dam bao vé mait
hinh thirc. V& ndi dung Giéy nhén coc thé hién anh T ¢6 nhan chuyén nhuongcua
anh H quyén st dung phan dat dién tich 375,1 m” tai thira s§ 525, to ban do sb 08,
dat toa lac tai khu phd Y, phuong B, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh, gi4 chuyén
nhuong thé hién trong ndi dung Giéy nhan coc 1a 240.000.000 (hai tram bon muoi
triéu) dong. S6 tién anh T dit coc cho anh H 13 15.000.000 (mudi 1im triéu) dong.

Anh H thira nhan c6 ky tén, lin tay vao Gidy nhan coc ban dat dé ngay 10-11-
2020, tuy nhién, sau khi nhan tién coc tir anh T thi anh H cho rang gia chuyén
nhuong 1a 240.000.000 (hai trim bbén muoi triéu) dong/m, téng cong 1a
2.400.000.000 (hai ty bén tram triéu) dong. Do khong théng nhat vé& gia chuyén
nhuong nén anh T khéi kién, yéu cau anh H tra lai tién coc va tién phat coc.

[4] Xét vé noi dung cua hop dong dat coc: Gidy nhan coc ban dat dé ngay 10-
11-2020 dugc anh T va anh H 1ap dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét dién tich 375,1 m” tai thira s& 525, to ban do sé 08. Tuy nhién, thuc té
phan dt nay hién do chi Dinh Thi K démg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s& AN 962868 ngay 16-11-2009. Tai thoi diém ky két Gidy nhan coc ban dat va
thoa thuan viéc chuyén nhuong dat, anh H khéng phai 1a chi s hiru hop phap cua
phan dat nay va anh H ciing khong c6 bat ky vin ban uy quyén nao chimg minh
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rang minh dugc phép chuyén nhugng quyén sir dung dat nay. Viéc anh H khong co
nhimg quyén cua ngudi sir dung dat dbi véi dién tich dat chuyén nhuong nhung lai
ky “Gidy nhan coc ban dat” voi anh T nham muc dich dam bao giao két hop dong
chuyén nhuong la trai quy dinh phép luat, khong hoi du céc diéu kién co hiéu luc
cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat Dan sy va khoan 1
Piéu 167 cta Luat Pat dai. Do d6, c6 can cit xac dinh hop dong dit coc theo “Gidy
nhan coc ban dat” dé ngay 10-11-2020 giita anh T va anh H 13 v6 hiéu, yéu cau khoi
kién cua anh Phung Van T ddi voi anh Nguyén Minh H vé viéc tra lai sb tién coc
15.000.000 (muoi lam triéu) dong 12 ¢6 can ctr chap nhan.

[5] Xét vé 16i lam cho giao dich dit coc vo hiéu va yéu cau phat coc cua
nguyén don: Khi thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va ky két hop
dong dat coc vai anh H thi anh T biét 1d anh H khong phai 1a chi sir dung hop phap
d6i v6i phan dat nay nhung anh T van ky két Gidy nhan coc ban dat v6i anh H. Bén
canh d6, do cac bén khong khong théng nhat vé gia chuyén nhuong nén khong thé
tiép tuc thuc hién hop dong.

Nhu vay, anh H khong phai 1a cha s& hitu hop phap cta phan dat chuyén
nhuong nhung lai ding ra nhan tién coc va thda thun viéc chuyén nhuong voi anh
T. Anh T biét rd vé viéc phan dat nhan chuyén nhuong khong do anh H dung tén
gidy chtmg nhan quyén st dung dat nhung van tién hanh giao dich dit coc nén c6
cin cr xac dinh 16i lam cho giao dich ddt coc vo hi¢u la cua ca hai bén va ngang
nhau nén khong phat sinh viéc phat coc. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau phat coc s tién 15.000.000 (Mudi 1am triéu) dong cua anh T d6i voi anh H.

[6] Dbi v6i viec anh H da giao lai cho ba R sd tién dit coc dd nhan caa anh T
1a 15.000.000 dong: Trong qua trinh giai quyét vu an, anh H khong yéu cau ba R tra
lai s6 tién nay cho anh H trong vu 4n nay nén can ghi nhan. Ghi nhin ba R, chi K
khong yéu cau anh T boi thuong vé gid tri cac ciy trong trén dat trong vu an nay.

[7] Nhu phan tich trén thi dé nghi ciia Vién kiém sat vé quan diém giai quyét
vu 4n 13 ¢6 co so chap nhén.

[8] An phi: Cin ct Diéu 147 cta B luat T6 tung Dan sy; khoan 4 Diéu 26
ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1é phi Toa an.

- Anh Nguyén Minh H phai chiu n phi dan sy so tham trén s tién phai tra
cho anh Phung Van T 1a: 15.000.000 déng x 5% = 750.000 dong (Bay trim nim
muoi nghin) dong.

- Anh Phung Vian T phai chiu an phi dan sy so thim ddi véi yéu cau phat coc
khong dugc Toa an chp nhan 1a: 15.000.000 ddng x 5% = 750.000 dong (Bay tram
nim muoi nghin) ddng nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi d nop.



Vi céc € trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 228, biéu 147 cua Bo luat TS tung Dan sy nam
2015;

Can ci vao khoan 1 Diéu 167 cua Luat Dét dai; Diéu 117, Piéu 122, Piéu
328 cua B luat Dan sy nim 2015; khoan 4 DPiéu 26 cua Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Phung Van T vé tranh
chip hop ddng dit coc dbi v6i anh Nguyén Minh H.

2. Tuyén bd “Gidy nhan coc ban dat” dé ngay 10-11-2020 giita anh Phing
Vin T va anh Nguyén Minh H vo hiéu.

Budc anh Nguyén Minh H ¢6 nghia vu tra cho anh Phung Van T sb tién dat
coc 14 15.000.000 (Muoi 1am triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi voi
cdc khoan tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mire 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia BY ludt Dan sw nam 2015,
true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

3. Khéng chip nhan yéu cau phat coc 15.000.000 (mudi lam triéu) dong cua
anh Phung Van T d6i v6i anh Nguyén Minh H.

4. An phi: Anh Nguyén Minh H phai chiu 750.000 dong (Bay trim nim muoi
nghin) dong an phi dan sy so tham.

Anh Phung Van T phai chiu 750.000 dong (Bay trim nim muoi nghin) dong
an phi dan sy so thim nhung dugc khau trir 750.000 (bay trim nim muoi nghin)
dong tién tam Gng an phi d nop theo Bién thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6
0014886 ngay 25 thang 11 nam 2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Trang
Bang, tinh TAy Ninh. Anh T d& ndp du 4n phi dan sy so tham.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh én
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.
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6. Vé quyén khang cdo: Anh T, anh H c¢6 quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan
dan tinh Ty Ninh trong han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an. Ba R, chi K ving mit tai
phién toa cd quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhén ban an hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND thi xa Trang Bang;
- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;

- Luu: An van, hd so vu an. (D4 ky va déng dau)

Nguyén Thi Minh Thw



