TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pjc lap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n sb: 325/2022/DS-PT
Ngay: 17-11-2022
V/V tranh chap hgp dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phic
Ong Tran Tan Qudc

- Thar ky phién tod: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 11 nam 2022 tai try s¢ Toa &n nhan dan tinh Long An xét

xu phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sb 354/2022/TLPT DS ngay 24 thang 10 nam
2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do ban an dan sy so tham s6 111/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 369/2022/QD-PT ngay 01
thang 11 nam 2022 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi L, sinh nam 1977.

Dia chi: Ap S, thi trdn H, huyén b, tinh Long An.
2. Bi don: Ong L& Han P, sinh nam 1980.

Dia chi: Ap B, xa T, huyén D, tinh Long An.

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Huynh Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/6/2022, nhitng loi trinh bay trong qua trinh tham
gia 16 tung tai Toa dn cdp so tham, nguyén don ba Huynh Thi L trinh bay nhw sau:

Vao ngay 28/4/2022, ba c¢6 mua cua 6ng P dat ngang 5 mét, dai 41 met, tong
dién tich 205m? thudc thira 817, 818, to ban dd s 20, dat tai ap B, xa T, huyén D,
tinh Long An véi gia chuyén nhuong 1.240.000.000 dong. Ngay 28/4/2022 ba da



dit coc cho dng P sd tién 200.000.000 dong, con lai 1.040.000.000 dong dén ngay
08/6/2022, khi hai bén ra cong chimg, ba s& giao du cho dng P sb tién con lai. Khi
hai bén dit coc, dng P noi 12 dng P dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, do
ba tin tudng méi dit coc. Dén ngay 08/6/2022, hai bén ¢ ra Van phong cong ching
nhu’ng khong cong chung duoc do glay ching nhan quyén sir dung dat khong phai
ong P dimg tén. Ba c6 thoa thuan voi 6ng P vé viéc mua ban dat trén nhung khong
thoa thuén dugc.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén huy ‘Hop dong dit coc” ky ngay
28/4/2022 giira ba va ong L& Han P. Ba yéu cau 0ng P c6 trach nhiém tra cho ba so
tién dit coc 12 200.000.000 dong va yéu cau bodi thuong gap 3 1an sb tién dit coc 1a
600.000.000 ddng. Ba L khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay
28/4/2022 giira ba va 6ng Lé Han P.

Ba L khong yéu cau vo 6ng P ¢ trach nhiém lién d6i cung 6ng P tra so tién
nay. Ngoai ra, Ba L khong con yéu cau gi khac.

Bi don éng L& Han P trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nhw sau:

Ong P théng nhat véi 10i trinh by ctia Ba L vé viéc chuyén nhugng thira dat
néu trén, gia chuyén nhuong, thoi gian chuyén nhuong. Khi hai bén dat coc, Ba L
biét tinh trang dt 14 ong chua dugc dimg tén nhung van dong ¥ mua. Pén ngay ra
Cong chung, do truc tric gidy to nén khong thé ra cong chimg dugc. Nay Ba L yéu
cau: Tuyén huy “Hop dong dit coc” ky ngay 28/4/2022 gitra Ong va Ba L thi éng
dong y. Bbi véi s0 tlen coc 1a 200.000.000 dong, ong da nhan thi 6ng dong v tra lai
Ba L. Péi véi sb tién phat coc 1a 600.000.000 dong ma Ba L yéu cau thi 6 ong khong
dong ¥, vi 6ng khong vi pham hop dong. 'Nay 6ng da duoc dung tén quyén st dung
dat cac thtra néu trén, néu Ba L dong v tiép tuc nhan chuyén nhuong, 6ng s& tiép tuc
chuyén nhuong cho Ba L.

Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An da tién hanh hoa giai tranh chap gitra
cac bén nhung két qua khong thanh.

Tai ban an dan sy so tham s6 111/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An da quyét dinh:

Cén cir vao Didu 5, Piéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Dicu 483; icu 227
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 328, 423, 424, 427, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cén cir diém d, khoan 1, Diéu 12; khoan 2 Dicu 26; khoan 4 Diéu 27 Nghj quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Thi L d6i v6i ong Lé
Han P vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc”.



1.1. Hay Hop dong coc chuyén nhuong quyen str dung dit ngay 28/4/2022 gitra
ba Huynh Thi L va ong Lé Han P vé viée chuyen nhuong quyén st dung dat voéi
thira dat s6 817 + 818, t& ban do sb 20, dit tai 4p B, xa T, Puc Hoa, Long An.

1.2. Budc ong Lé Han P ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Huynh Thi L s6 tién coc
1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong chan).

Khong cnép nhan yéu cau cia ba Huynh Thi L d6i véi sb tién phat coc
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong chan).

3. Khi an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén sé tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy sd 91/2015/QH13 tuong tng
v6i thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén c6 thda thudn khac hodc phap
luat c6 quy dinh khéc.

4. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Lé Han P phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghln d6ng) an phi dan su so
tham vé hay Hop d6ng coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/12/2018 giira
ba Huynh Thi L v&i 6ng L& Han P, sung vao cong quy Nha nudc.

Ba Huynh Thi L phai chiu 28.000.000 dong sung cong quy nha nudc nhung
dugc khiu trir s6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 20.000.000 dong theo bién lai thu s6
0011481 ngay 12/8/2022. Ba L phai nop thém 8.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén va thdi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an doi vé1 cac duong su.

Ban an so tham chua c6 hiéu lyc phap luat.

Ngay 12/8/2022, nguyén don ba Huynh Thi L khang cao mot phan ban 4n so
tham, yéu cau Toa an cap phiic tham sura ban an so tham, chap nhan yéu cau phat
coc cua Ba L ddi véi 6ng L& Han P, s6 tién 600.000.000 dong.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su khéng thoa thuin duoc véi nhau vé viée
giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Nguyén don ba Huynh Thi L thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao: Yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4 an so tham, chap nhan yéu cau
phat coc ctia ba Huynh Thi L déi v6i 6ng L& Han P, sb tién 400.000.000 dong vi dng
P la nguoi co 16i dan dén hop dong khong thé thuc hién dugc nén phai chiu phat coc
theo thoa thuan ctia Hop ddng dit coc ngay 28/4/2022.

Bi don 6ng L& Han P khong chap nhan khang cao cua ba Huynh Thi L, ong P
chi dong y tra lai cho Ba L 200.000.000 dong tién coc da nhén, khong dong Vv phat
coc s6 tién 400.000.000 dong vi Ba L yéu cau 6ng rat hd so vé khong chuyen muc
dich 1én dat tho cu nita ma de Baltu chuyen muc dich nén méi cham tré trong viéc
ong dugc dimg tén trén gidy chimg nhan quyén s dung dat, Kkhong kip lam thu tyc
sang tén cho Ba L nhu thoa thuan. Ong P ty nguyén hd tro tién 13i cho Ba L, s6 tién
30.000.000 dong.
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Ba Huynh Thi L khong dong § y nhan s tién 30. 000.000 ddéng ma ong L& Han P
ho tro; yéu cau Toa an cap phic tham chép nhan yéu cau phat coc ciia Ba L dbi véi
6ng P, sd tién 400.000.000 dong.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém
sat vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc
tham: Tham phan, Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va cac duong su
tuan thu dang cac quy dinh cta Bo luat TS tung dan su. Pon khang céo cta nguyén
don trong thoi han luédt dinh nén du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé ndi dung vu an: Vao ngay 28/4/2022, ba Huynh Thi L dit coc voi éng Lé
Han P dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 205m? dat (ngang 5m, dai 41m) thudc
thira dat s6 817, 818, to& ban do sb 20, dat tai ép B, xa T, huyén D, tinh Long An v&i
gia chuyén nhuong 1.240.000.000 dong. Ngay 28/4/2022, Ba L da dit coc cho ong
P s6 tién 200.000.000 dong, con lai 1.040.000.000 dong hen dén ngay 08/6/2022,
khi hai bén ra cong chimg, Ba L s& giao du cho dng P sO tién con lai. Ba L nhan
chuyen nhuong quyén su dung dat tir 6ng P nhung khong xem ky gidy to phap Iy
quyén su dung dat Con 0ng P chua dugc dimg tén trén glay ching nhan quyén su
dung dét nhung van chuyén nhuong cho Ba L. Hai bén déu c6 16i dan dén hop dong
khong thé thuc hién dugc, hai bén thong nhat huy hop dong dat coc. Toa an cap so
tham budc 6ng P tra lai cho Ba L 200.000.000 dong tién coc 1a phu hop. Tuy nhién,
tai phién toa 6ng P dong ¥ hd trg 30.000.000 dong cho Ba L, dé nghi Hoi dong xét
xtr ghi nhan. Pong thoi, tai phién toa Ba L rGt mot phan yéu cau phat coc tir
600.000.000 dong con 400.000.000 dong. BEé nghi Hoi dong xét xir hity mot phan
ban an va dinh chi d6i voi phan ndy, déng thoi stra an phi.

Vi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xr khdng chap nhan khang céo cua ba
Huynh Thi L. Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, stra ban an so tham
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tht tuc 6 tung: Pon khang céo ctia ba Huynh Thi L dugc thuc hién dang
quy dinh tai biéu 272 B6 luat T6 tung dan su va duoc guri dén Toa an trong thoi han
quy dinh tai biéu 273 Bo luat T6 tung dan su nén duogc chép nhan xem xét theo trinh
tir phiic tham.

[2] V& tham quyen giai quyet vu an: Ba Huynh Thi L khéi kién tranh chap hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyen str dung dat dbi voi dng L& Han P. Bi don cu tra
tai huyén D, tinh Long An va thira dat trong giao dich toa lac tai huyén b nén Toa
4n nhan dan huyén D thy 1y giai quyét 1a dung thaim quyén.

[3] V& pham vi xét xtr phuc tham:

Ngay 14/6/2022, ba Huynh Thi L khoi kién 6ng L& Han P yéu cau Toa &n tuyén
hay hop dong dat coc ngay 28/4/2022. Ong P tra lai Ba L 200.000.000 dong tién coc
va bi phat coc gap 3 lan, sb tién 600.000.000 dong. Toa an cap so tham chap nhan mot
phan yéu cau khéi kién ciia Ba L, hity hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung
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dat ngay 28/4/2022 giita Ba L va 6ng P; budc 6ng P tra sb tién dit coc dd nhan 1a
200.000.000 d6ng, khong chap nhan phat coc 600.000.000 dong Ba L khang céo yéu
cau phat coc, 6ng P khdng khang céo. Tai phién toa phuc tham, Ba L rat mot phan yéu
cau khoi kién, yéu cau khang céo vé phat coc tir 600.000.000 dong xuong con
400.000.000 dong, 6ng P khong dong v ddi vai Kkhang cao cua Ba L va dong ¥ hd tro
30.000.000 dong cho Ba L nhung Ba L khong dong ¥. Cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau veé viée giai quyét vu an. Can ctr Diéu 293 cua Bo luat T tung dan su,
Tda an cap phiic thAm xem xét ndi dung lién quan dén khang céo.

[4] Xem xét yéu cau khang céo cua nguyén don ba Huynh Thi L, thiy rang:

[4.1] Nguyén don va bj don déu thong nhat, ngay 28/4/2022 ong Lé Han P va
ba Huynh Thi L c6 1ap “Hop ddng dat coc” thoa thuén dng P chuyen nhuong cho Ba
L dién tich 205m? dat (ngang 5m x dai 41m) thudc thira dat s6 817, 818, to ban do
s6 20, dét tai ap B, x4 T, huyén D, tinh Long An v&i gia 1.240.000.000 ddng. Cung
ngay 28/4/2022, Ba L dit coc cho dng P s6 tién 200.000.000 dong; s tién con lai
1.040.000.000 dong hai bén hen dén ngay 08/6/2022 khi ra cong ching, Ba L s& giao
du tién. Pén ngay 08/6/2022, hai bén c¢6 ra Vin phong cong ching nhung khong
cong ching duoc hgp doéng do 6ng P chua dugc dung tén trén gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Ong P c6 xin Ba L gia han thoi gian ky hop ddng nhung Ba L
khong dong . Den ngay 14/6/2022 (06 ngay sau) ong P dugc dung tén trén gidy
ching nhén quyén sir dung dat va de nghi Ba L ra Van phong cong chimg ky hop
dong nhung Ba L khong dong v tiép tuc thyc hién hop dong ma yeu cau tra coc va
phat coc. Ong P cho rang khong phai 16i ctia 6ng nén chi dong ¥ tra cho Ba L tién
coc di nhan, khong dong v phat coc.

[4.2] Xét thay cac thia dat s6 817, 818, to ban do so 20, dat tai 4p B, xi T,
huyén D, tinh Long An do 6ng L& Han P nhan chuyén nhuong lai ciia ong Tran Ngoc
Pua. Tai thoi diém 6ng P va Ba L ky Hop dong dit coc vao ngay 28/4/2022, dng P
dang 1am thu tyc dé dugc dung tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Khi
nhéan chuyén nhuong dat tir 6ng P, Ba L khong yéu cau 6ng P cung cap ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat xem co du dleu kién chuyén nhuong theo quy
dinh tai Diéu 166, 167 Luat dat dai hay khong ma van dit coc. Ba L trinh bay do tin
tudng Ong P noi gidy to dat dang lam tha tuc chuyén muc dich 1én dat thd cu va do
6ng P 12 nguoi dja phuong nén ba tin tudng dit coc (thé hién tai BL42 cia Bién ban
phién toa so thém). Nhu vay, viéc cham lam thu tuc chuyén nhuong theo hop dong
dit coc 1a 16i khach quan khéng phai 16i ctia Ong P. L& ra cac bén phai cing nhau
khic phuc dé cho hop dong duoc ky két nhu da thoa thuan, nhung cac bén déu khong
mong mudn ky két hop ddng, nén can phai huy hop ddng dit coc 1a ding, 15i trong
truong hop nay 1a nhu nhau.

Tda 4n cap so tham tuyén hay hop dong dat coc, khong chap nhan yéu cau khai
kién cta Ba L vé viéc budc 0ng P chiu tién phat coc la ding quy dinh phap luat. Do
do, khang cao ctua Ba L 1a khéng cé can ctt, nén khong duogc chap nhan.

- [43] Déi voi viéc Ba L rut mot phan yéu cau phat coc tai phién toa phuc tham,
s0 tién 200.000.000 dong, 6ng P dong y nén Toa an huy mdt phan ban an va dinh
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chi giai quyét ddi v6i yéu cau nay.

[5] Bé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham 13 c6 cin ct, phu hop
vo1 quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhéan.

[6] V& an phi dan sy phuc thdm: Ba Huynh Thi L phai chiu &n phi theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015,

Khoéng chap nhan khang co ctia nguyén don ba Huynh Thi L.

Stra ban 4n dén sy so tham s 111/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An nhu sau:

Cin cir vao Dicu 5, Dieu 26, Picu 35, Dicu 39, Dicu 147, 148, biéu 483 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

Can ctr vao Diéu 328, 423, 424, 427, 357 Bo luat Dan sy nam 2015; An 1é sb
25/2018/AL.

Cin cir Dicu 26; khoan 4 Dicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhin mot phan yéu ciu khéi kién cua ba Huynh Thi L doi v6i ong L&
Han P vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

1.1. Huy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 28/4/2022
gitra ba Huynh Thi L va ong Lé Han P ve viée chuyen nhuong quyén sir dung dat
d6i véi thira dat §o 817 + 818, to ban d6 s 20, dét tai ap B, xa T, huyén D, tinh Long
An (theo Hop dong dét coc viét tay ngay 28/4/2022).

1.2. Budc ong L& Han P c6 trach nhiém tra lai cho ba Huynh Thi L s6 tién dat
coc da nhan 1a 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

2. Khong chap nhan yéu c?}u phat coc ctia ba Huynh Thi L dbi voi 6ng Lé Han
P, s0 tién 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

3. Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng L& Han P hd tro tién 1di cho ba Huynh Thi
L, s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi tri¢u dong).

4. Hity mdt phan ban 4n va dinh chi giai quyét yéu cau doi 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong) tién phat coc cua ba Huynh Thi L d6i véi 6ng Lé Han P.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i vdi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai cua s6 tién con
phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat hai bén thoa thuan nhung khong dugc vuot qua
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mure 131 suit quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cﬁa‘Bcf) luat dan su; néu khong co6 thoa
thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua Bo luat dan su.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ong L& Han P phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi vé huy
Hop dong dt coc chuyén nhugng quyen sur dung dat ngay 28/4/2022 giira ba Huynh
Thi L d6i véi 6ng L€ Han P.

5.2. Ba Huynh Thi L phai chiu 20.000.000 ddng (Hai muoi triéu dong) an phi
nhung dugc khau trir s6 tién tam Gmg an phi da ndp 13 20.000.000 dong theo bién lai

thu s0 0006872 ngay 15/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Long
An.

6. Vé an phi dan su phtic tham: Ba Huynh Thi L phai chiu 300.000 dong an phi.
Chuyén 300.000 dong tién tdm tng an phi theo bién lai s6 0011481 ngay 12 thang 8
nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Long An sang thi hanh an
phi.

7. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; )

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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Trinh Thi Phiic ~ Tran T4n Quéc Pinh Thi Ngoc Yén



