TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 153/2023/DS-PT.

Ngay: 24-4-2023

Ve viéc: “Tranh chap hop dong CN OSD dit,
hop dong thé chdp quyén sir dung dat

va hop dong tin dung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ong Luu Vian Uan
2. Ba Trinh Thi Phuc
- Thur ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai dién Vién kiém sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: 0ng
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 17 va ngay 24 thang 4 nam 2023 tai Try s¢ Toa an nhén dﬁr}
tinh Long An tién hanh xeét xu phic thdm coéng khai vu an dan sy thu ly s6
445/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 11 ndm 2022 vé viec “T ranh chdp hop dong

chuyen nhirong quyén siv dung dat, hop dong t hé chdp quyén siv dung ddt va
hop dong tin dung”.

Do Bén 4an dan sy so tham s6 80/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 niam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 99/2023/QDP-PT ngay 09 thang 3
nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V6 Ngoc Tiéu L, sinh nam 1999.

Dia chi: s6 268/12, dudng Nguyén Cong Tri, phudng T, thanh phd B, tinh
Dik Lak.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Mong T, sinh nam: 1972. Dja
chi: Ap Phii Hoa, x4 C, huyén G, tinh Bén Tre (theo van ban ty quyén ngay 15
thang 5 ndm 2020).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Manh H - Cong ty Luat TNHH A.B.C thudc Poan luat su Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Lé Thi Hoang T, sinh nam 1981.

Dia chi: s6 199, khém 1, thi trdn L, huyén L, tinh Dong Thép.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



2

3.1. Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1981.
Dia chi: sb 367, duong Nguyén Thai Binh, phuong 12, quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh.
3.2. Van phong cong chiing Lé Van D.
DPia chi: Khu phé 4, thi trin C, huyén C, tinh Long An.
3.3. Ngan hang thuong mai c6 phan qudc té Viét Nam (Ngan hang VIB).
Pia chi: Tang 1 (trét) va ting 02 toa nha Sailing Tower s6 111A Pasteur,
phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Ha Ngoc V, chtrc vu: Tong giam ddc.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: dng Huynh Anh K, sinh nim 1996 - Chuc
danh: Chuyén vién xtr 1y no.
3.4. Ong V& Ngoc B, sinh nam 1969.
Dia chi: Ap Long Thoi, X4 L, huyén C, tinh Long An.
3.5. Ba Lé Thi Mong T, sinh nam 1972.

DiaNChi thuong tra: ,Ap Pha Hc‘)a, xa C,‘huyén G, tinh Bén Tre.
Cho ¢ hién nay: so0 1333, ap Tan Dién, xa L, huyén C, tinh Long An.

4. Nguwoi lam chitng: Ong Tran Huy L, sinh nam 1965.

Dia chi: s6 162, duong Nguyén Citu Pam, phuong Tan Son Nhi, quan Tan
Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba V4 Ngoc Tiéu L
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kien va trong qua trinh giai quyét vu an nguwoi dai dién theo
uy quyén ba Lé Thi Mong T trinh bay:

Ngay 10 thang 02 niam 2020, gitta ba V& Ngoc Tiéu L v&i ba Lé Thi
Hoang T c6 ky gidy hop dong thoa thuan va cam két, ba T cho ba L vay sé tién
300.000.000 dong dé lay von kinh doanh, thoi han vay 1a 12 thang, 14i suét
2%fthang, phia ba L dong y thé chap gidy chung nhan QSDP cho ba T dé bao
dam cho khoan tién vay, nhung ba T khong B y ma yéu cau ba L phai ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung tai thira dat s6 1440, to ban dd s6 05, loai
dat ONT, toa lac tai ap Long Thdi, Xa L, huyén C, tinh Long An cho ba T thi méi
giao tién. Do phia ba L dang can tién nén dong y dé cho ba L ky hop dong
chuyen nhuong thira dit s6 1440 cung ngay 10 thang 02 ndm 2020. Noi dung
gidy thoa thuan va cam két, thoi gian vay t1en mot ndm nhung cac bén co thoa
thuan trong thoi han mot nam néu ba L co tién tra lai thi phai bao trude cho baT
mdt thang, ba L tra lai tién 300.000.000 dong da vay va lai suat nhu cac bén thoa
thuan. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong va gidy thoa thuan cam két ngay 10
thang 02 nam 2020, ngay 11 thang 02 nam 2020 phia ba L m&i nhan dugc tién.
Tir thang 02 dén thang 4 nam 2020, ba L da tra cho ba T duogc ba thang tién 14i 1a
18.000.000 d6ng. Cudi thang 3 nam 2020 phia ba L méi dugc biét ba T da dung
tén vao phan thay d6i co so phap 1y sau khi cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Muc dich 1a dé thuc hién viéc vay tién, nhung ba T lai cép nhat ding tén vao
phan thay d6i co sé phap 1y, nén ba L di khiéu nai dén UBND x& L, huyén C d¢
ngin chin khong cho phat hanh gidy chimg nhan QSDD dimg tén ba T. Ngay 27



3

thang 3 nam 2020, Toa an nhan dan huyén C ra quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi theo yéu cau cla nguoi khoi kién la cam chuyén nhuong, tang
cho..... dbi véi thira dat s6 1440, loai dat ONT, to ban dd sb 05; toa lac: Ap Long
Thoi, xa L, huyén C, tinh Long An. Khi quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi gui dén Chi nhanh dang ky dat dai tai huyén C thi duoc biét gitta ba T
v6i Ngan hang VIB di ky hop dong tin dung dé Ngan hang VIB cho ba T vay s6
tién 1.300.000.000 dong va ba T di dung tai san quyén st dung thira dat sb 1440
thé chip dé vay sb tién 1.300.000.000 déng Ba xac dinh gilta ba V6 Ngoc' Tiéu L
voi ba Le Thi Hoang T khong c6 viée giao dich chuyén nhuong thira dat s6 1440,
td ban d6 s6 05, loai dat ONT; toa lac: Ap Long Thdi, Xa L, huyén C, tinh Long
An, ma gitra ba L v&i ba T chi ¢o viée giao dich vay tién nén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ba Vo Ngoc Tiéu L voi ba Lé Thi Hoang T da
duoc Vin phong cong chimg Lé Van B cong ching sd 634, Quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPCD ngay 10 thang 02 nam 2020, tai thira dat s6 1440, loai dat ONT, to
ban do sb 05; toa lac tai ap Long Thoi, xa L, huyén C, tinh Long An Ia giao dich
gia tao.

Do vay, ba Vo Ngoc Tiéu L khoi kién yéu cau Toa an tuyén:

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba V& Ngoc Tiéu L véi ba
Lé Thi Hoang T di duoc Vian phong cong ching Lé Van B cong ching s6 634,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HDCD ngay 10 thang 02 ndm 2020, dbi véi thira dat sb
1440, loai dat ONT, to ban dd sd 05, dat toa lac tai Ap Long Thoi, X4 L, huyén
C, tinh Long An.

- V6 hiéu hop dong thé chap quyen su dung dat s6 8287686.20.647, da
dugc Ngan hang thuong mai c6 phan qudc té Viét Nam véi ba Lé Thi Hoang T
ky tai Van phong cong chimg Lé Van D ngay 26 thang 02 nam 2020, cong chiing
s6 958, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Pbi voi viec Ngan hang VIB c¢6 don yéu cau doc 1ap thi ba L co y kién:
Bugc ba Lé Thi Hoang T phai tra no cho Ngan hang thi do 1a viéc vay tién gitra
ba T v&i Ngan hang VIB, khong D ¥ vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong thé
chap giita ba T ky két v6i Ngan hang.

Bi don ba Lé Thi Hoang T: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
tong dat van ban t0 tung hop 1é theo quy dinh phap luat nhung ba T van vang
mat khong dén Toa an va ciing khong c6 van ban trinh bay y kién vé viéc giai
quy€t vu an.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V6 Ngoc D trinh bay: Thong nhét véi ¥ kién cua ba Lé Thi Mong
T.
2. Bé Lé Thi Thanh T: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat

van ban t6 tung hop 1& theo quy dinh phap luat nhung ba T van Vang mat khong
dén Toa 4n va ciing khong co van ban trinh bay y kién vé viéc giai quyét vu an.

3. Ngdn hang VIB ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la éng Biii Ngoc Lé
Kha trinh bay: Ngay 24 thang 02 nam 2020, gitra Ngan hang VIB - chi nhanh Go
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Viép - Phong giao dich Tan Pa véi ba Lé Thi Hoang T ¢6 ky hop dong tin dung
s6 6663960.20 véi nodi dung Ngan hang VIB cho ba T vay s tién
1.300.000.000dd6ng, muc dich dé vay vdn, thé chip quyén sir dung dét tai thua
dat s6 1440, loai dit ONT, to ban do sb 05, dat toa lac tai 4p Long Théi, xa L,
huyén C, tinh Long An, thdi han vay 1a 300 thang ké tir ngay 27 thang 02 nim
2020, dén ngay 27 thang 02 nam 2045; 13i vay tai thoi diém giai ngan la
10.6%/nam la 1ai wu dai va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay
giai ngan. Het thot han lai vu dai, lai suat s& dugc diéu chinh 03 thang mot lan
bang 13i sudt co so 4,1%/mam; tra goc ‘hang thang la 4.334.000 dong vao cung
ngay, tra 1ai ngay 27 hang thang, so tién con lai tra vao cudi ky, ky tra no dau
tién ngay 27 thang 3 nam 2020.Viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong
QSDD, hop dong thé chap QSDP giita nguyén don ba V5 Ngoc Tiéu L véi bi
don ba Lé Thi Hoang T sé& lam anh hudng dén quyén loi ciia Ngan hang VIB.

Do vay, Ngan hang VIB c6 don yéu cau doc 1ap 1a dé nghi Toa an chap
nhén toan bd yéu cau ddc 1ap ctia Ngan hang VIB:

- Budc ba Lé Thi Hoang T phai tra cho Ngan hang VIB sb tién vay tam
tinh dén ngay 09 thang 9 nam 2022 la 1.852.603.918 dong (trong d6 goc la
1.295.610.000 dong, no lii trong han 11.102.947 dong va no lii qua han
545.431.396 dong). Budc ba T va ba L phai tiép tuc tra cho Ngan hang VIB céc
khoan 13i, 14i qua han phat sinh ké tir ngay 10 thang 9 nam 2022 cho dén khi ba
Lé Thi Hoang T thanh toan xong toan bo khoan no theo hop dong tin dung sO
6663960.20 ngay 24 thang 02 nam 2020 va don dé nghi giai ngan kiém ké udc
nhan no s6 6329930.20 ngay 27 thang 02 nam 2020 cho Ngan hang VIB.

- Truong hop ba T khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra khong hét no
thi Ngan hanh VIB c6 quyén yéu cau co quan co thAm quyen lam thu tuc ké bién,
phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 1440, to ban d6 s 05, loai dat ONT; toa lac: Ap Long Théi, X4 L, huyén
C, tinh Long An dé thu hdi ng cho Ngan hang VIB.

- Néu sb tién thu dugc tir xtr 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét
khodn ng cho Ngén hang VIB thi yéu ciu Toa 4n budc ba L va ba T phai co
nghia vu boi thuong thiét hai cho Ngan hang VIB, cu thé sau:

Trudng hop sd tién thu duge tir xir 1y tai san bao dam d6i vai thira dat sd
1440, to ban dd sb 05, loai dat ONT; toa lac: Ap Long Théi, X3 L, huyén C, tinh
Long An cua ba T nho hon du no cia bd T tam tinh dén ngay 09 thang 9 nim
2022 1a 1.852.603.918 dong thi:

Ba T phai c6 nghia vu thanh todn phan du no chénh léch thiéu giita sb tién
thu duogc tir xir Iy tai san bao dam véi du no tam tinh dén ngay 09 thang 9 nim
2022 12 1.852.603.918.

Ba T va ba L phai co nghia vy bdi thuong thiét hai thanh toan cho Ngan
hang VIB toan bg du ng ctia ba T tai Ngan hang VIB phat sinh tir ngay 10 thang
9 nam 2022 cho dén khi ba T thanh toan hét no vay tai Ngan hang VIB.

Truong hop sO tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam 16n hon du no cua
ba T tam tinh dén ngay 09 thang 9 nam 2022 1a 1.852.603.918 nhung khong thu
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du no cho Ngan hang VIB thi ba T va ba L phai c6 nghia vy bdi thudng thiét hai
thanh toan cho Ngan hang VIB hét khoan ng con lai cua ba T tai Ngan hang
VIB.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctiia ba V& Ngoc Tiéu L thi Ngan hang VIB
khong D y toan bo.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 80/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén C da tuyén:

~ Cén ctr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39 va bicu 147 ctua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

~ Can cu cac Dif%u 124, 131, 357, 463, 464, 466 va 468 cua B6 luat Dan sy;
Dicu 167 cua Luat dat dai; Di€u 91 va bicu 95 cua Luat cac t6 chirc tin dung.

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét so 326 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba V& Ngoc Tiéu L vé viéc yéu cau
Toa an tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong QSDPD giita ba V& Ngoc Tiéu L
voi ba L¢ Thi Hoang T dé duoc Van phong cong chimg Lé Van D cong chimg sO
634, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPCD ngay 10 thang 02 nam 2020, d6i v6i thira
dat sO 1440 loai dat ONT, to ban dd sd 05; toa lac: Ap Long Théi, xa L, huyén
C, tinh Long An.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Vo Ngoc
Tiéu L voi ba Lé Thi Hoang T da dugc Van phong cong chimg Lé Van D Cong
chtng sb 634, Quyen s6 01TP/CC-SCC/HDCD ngay 10 thang 02 nam 2020, dbi
v6i thira dat s6 1440, loai dat ONT, t& ban d6 s 05; toa lac: Ap Long Thoi, x4 L,
huyén C, tinh Long An.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vo Ngoc Tiéu L vé viéc yéu
cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén su dung dat sb
8287686.20.647, da duoc Ngan hang thuong mai ¢ phan qubc té Viét Nam véi
ba Lé Thi Hoang T ky tai Van phong cong chiing Lé Van D ngay 26/02/2020,
cong ching s6 958, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang thuong mai cd
phan qudc té Viét Nam vé viée yeu. cau Toa an budc ba Leé Thi Hoang T phai tra
cho Ngan hang thuong mai cd phan qudc té Viét Nam so tién 1.852.603.918
dong.

~ 3.1. Bugc ba Lé Thi Hoang T phai trd cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan
quoc t& Viét Nam so tién tinh dén ngay 09 thang 9 nam 2022 1a 1.852.603.918
dong.

3.2. Vé lai suét Ba Lé Thi Hoang T tiép tuc tra i cho Ngan hang thuong

mai c¢6 phan qudc té Viét Nam tinh tir ngay 10 thang 9 nam 2022, cho dén khi tra
hét cac khoan ng, mirc 13i sudt theo hop dong tin dung sé 6663960.20 ngay 24
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thang 02 nim 2020 va don d& nghi giai ngan kiém ké wdc nhan ng sb
6329930.20 ngay 27 thang 02 nam 2020 cho Ngan hang VIB.

3.3 Ngan hang thuong mai c6 phan quéc t Viét Nam tiép tuc nhan thé chap ddi
v6i thira dat sb 1440 loai dat ONT, to ban do sb 05; toa lac: Ap Long Thdi, xa L, huyén
C, tinh Long An theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat, s6 gidy chimg nhan quyén sir dung CL 603189, do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cdp cho ba V& Ngoc Tiéu L ngay 13 thang 11
nam 2017, d thay doi co so phap 1y cho ba Lé Thi Hoang T dimg tén ngay 21 thang
02 ndm 2020, theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 8287686.20.467 ngay 26
thang 02 nam 2020.

4. Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang thuong mai c6 phan qudc té Viét
Nam vé viéc yéu cau co quan co tham quyén lam thu tyc k& bién, phat mai tai san
thé chip 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thua dat sé 1440 loai
dat ONT, to ban d6 sb 05; toa lac: Ap Long Théi, x4 L, huyén C, tinh Long An
theo gidy chimg nhan QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CL 603189, do So tai nguyén va moi truong tinh Long An cap ngay 13 thang
11 ndm 2017 cho ba V& Ngoc Tiéu L, cap nhat bién dong va thay d6i chu chu sir
dung dat ngay 21 thang 02 nim 2020 cho ba Lé Thi Hoang T dé thu hoi ng cho
Ngén hang VIB.

5. Khong chap nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan quéc té Viét
Nam vé viéc yéu cau Toa an budc ba V3 Ngoc Tiéu L lién déi cung ba Lé Thi
Hoang T phai tiép tuc tra cho Ngan hang VIB cac khoan 14, 13i qua han phat sinh
ké tir ngay 10 thang 9 nam 2022 cho dén khi ba Lé Thi Hoang T thanh toan xong
toan bo khoan no theo hop dong tin dung sé 6663960.20 ngay 24 thang 02 nim
2020.

6. Khong chip nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan qudc té Viét
Nam vé viéc yéu cau Toa an budc ba V4 Ngoc Tiéu L lién d6i cung ba Lé Thi
Hoang T phai c6 nghia vu boi thuong thiét hai thanh toan cho Ngin hang VIB
phat sinh tir ngdy 10 thang 9 nim 2022 cho dén khi ba T thanh toan hét no vay
cho Ngén hang VIB.

7. K& tir ngdy ban 4n ndy c6 hiéu lyc phap lut thi quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 26 ngay 07 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan
huyén C trong qua trinh giai quyét vy an bi hiy bo.

Ngoai ra, Ban an so tham con Quyét dinh vé chi phi tong tung, vé nghia vu
cham thi hanh an, v€ &4n phi va quyén khéng céo theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 30/9/ 2022, nguyén don 1a ba V Thj Tiéu Linh khang c4o mdt phan
ban an so thdm, yéu cau Toa an cap phac tham stra ban an so tham, chap nhan
toan by yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim:

Nguoti dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don git nguyén yeu
cau khoi kién, giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Hoi ddng xét xir cap phiic
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thAm xem xét sira ban an dan su so thim theo hudng chip nhédn toan bd yéu cau
khaoi kién cia nguyén don.

Luat su Nguyén Manh H bao vé quyen va lot ich hop phap cho nguyén
don trinh bay: Viéc ba L ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat véi ba
T 1a nham bao dam cho viéc ba L vay tién cta ba T, sau khi ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat thi ba T di dang ky bién dong thay d6i chil sé hitu
quyén str dung dat sang cho ba T vaba T dem thé chip quyén sir dung dat cho
Ngan hang. Xét thay, quyén str dung dat ndy khong phai 13 ctia ba T ma quyén s
dung dat 12 ctia ba L nén ba T thé chap dé dam bao cho khoan tién vay caa ba T
tai Ngan hang VIB 1a khong phu hop véi thuc té va khong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Do d6, dé nghi Toa phuc thAm tuyén vo hiéu hop dong thé chip
quyén sir dung dat giita ba T v6i Ngan hang VIB.

Ngan hang VIB ¢6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Huynh Anh K
trinh bay: Pé nghi Toa phic tham khong chap nhan khang cio ciia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham vi Ngan hang 1a nguoi thi ba ngay tinh theo Piéu
133 B luat Dan sy 2015 nén duoc phap luat bao vé.

Ong V& Ngoc B trinh bay: Théng nhét véi y kién trinh bay cta nguyén
don va nguoi bao vé€ quyén va lgi ich hgp phép ctia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia
phién toa:

- Viéc chip hanh phap luat: Hoi df’)r}g xét xir va nhimg nguoi tham gia to
tung tuan thu dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Xét yéu cau khang céo ciia ba Vo Ngoc Tiéu L nhan thay:
Toa an cdp so thdm xét xir 1a ¢6 can cir va ding quy dinh cua phap luat. Tai
phién toa phiic tham, dai dién nguyén don 1a ba Trinh khang cdo nhung khong
cung cap dugc chimg cir ndo méi ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xur
khéng chap nhan khang cdo cta nguyén don, cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat
Té tung dan sy, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Don khang céo cta ba Vo Thi Tiéu Linh dugc lam dung theo quy dinh
tai Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su, nén duge xem xét giai quyét
theo trinh tu thi tyc phuc tham.

[1 2] Vé xac dinh quan hé tranh chip va thdm quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu an va giai quyét vu an 13
pht hop theo quy dinh tai Didu 26, Pidu 35 ciia Bo luat T tung dan su.

[1.3] V& viéc vang mit cua duong su: Bj don ba Lé Thi Hoang T, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba L€ Thi Thanh T da dugc Toa an triéu tap hop 1¢
hai 1an nhung van vang mat; Van phong cong chimg L€ Vin D do 0ng Lé Van b
dai dién theo phap luat c6 don xin xét xu vang mat. Can cu Diéu 296 cia Bo luat
Té tung dan sy Toa 4n tién hanh xét xir vang mat nhimng nguoi nay.
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[2] V& noi dung: Xét khang cdo ciia nguyén don ba V4 Thi Tiéu Linh yéu
cdu Toa an tuyén vo hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat s
8287686.20.647, di dwgc Ngan hang thuong mai c¢d phan qudc t& Viét Nam
(VIB) ky két voi ba Lé Thi Hoang T tai Vin phong cong chimg Lé Van B ngay
26/02/2020 thiy ring:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giita ba V& Ngoc
Ticu L véi ba Lé Thi Hoang T d6i véi thira dét so 1440 loai dat ONT, to ban do
s6 05, dat toa lac tai Ap Long Théi, x4 L, huyén C, tinh Long An, thay rang: Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba L véi ba T duoc ky két ngay
10/02/2020 va duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Lé Van . Xét thiy,
hop ddng nay dam bao vé mit hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 119 Bo luat Dan
su 2015. Ba L cho rang viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1a nham dé dam bao cho viéc vay tién giita ba L va ba T, hoan toan khong c6
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét trén thuc té. Ba L cung cap Giay thoa
thuan va cam két ngay 10/02/2020 c6 ndi dung “... Bén B (bd T) hé tro cho ba
bén A (ba L) vay s6 tién 300.000.000 dong, ...thoi gian vay 01 ndm, ldi sudt theo
théa thudn, Iy do dé lam von kinh doanh.... Bén B (b T) cam két bdn lai tai san
diing s6 tién hé tro cho bén A (DA L) ¢6 tién chudc lai tai sin va bén A (ba L)
bao trudc bén B (ba T) mot thang)...”. Nhu vay, 16i trinh bay cua ba L 1a phu
hop va c6 can cir xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba
L va ba T duoc ky két 1a nham che gidu cho giao dich vay tai san, ban chit giao
dich giita ba L va ba T 1a giao dich vay tai san voi s tién 300.000.000 dong,
khéng c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2 2] Xét Hop dong thé chip quyen st dung dat da duoc Ngan hang thuong
mai ¢6 phan qudc té Viét Nam ky két v6i ba L& Thi Hoang T tai Van phong cong
chimg Lé Van D ngay 26/02/2020, thay rang Hop dong thé chap quyén st dung
dat theo gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CL 603189 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Long An cap cho ba V& Ngoc Tiéu L ngay 13/11/2017, duoc
diéu chinh bién dong sang tén ba Lé Thi Hoang T ngay 21/02/2020 da duoc thuc
hién phu hop theo quy dinh cua phap luat. Dai dién VIB trinh bay viéc diéu
chinh bién dong trén gidy chirng nhén quyén sir “dung dat sang tén ba T 14 can cur
vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc ky két trén tinh than tu
nguyén va tudn thu theo ding quy dinh cta phap luat. Mat khac, qua trinh thyc
hién thu tyc cho vay, VIB da tién hanh tham dinh tai san thé chap la quyen sur
dung dét tai thira dat s6 1440 do ba T dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dit hop phap, khong cé ai tranh chip. Tai phién toa phic thim, cac bén
duong su déu xac dinh trén thia dit s6 1440 khong c6 cong trinh, vat kién trac,
la dat trong. Tur d6 cho théy, VIB da thuc hién dﬁy du cac thu tuc thé chép theo
quy dinh phap luat, VIB ciing khong thé biét dugc quyén sir dung dat ba T dimg
tén l1a phat sinh tr hop dong dong chuyen nhuong quyén str dung dat bi vo hiéu
do gia tao, hé so vay von va ho so thé chap cua ba T hop 1€ thi VIB nhén dang
ky thé chap, nén viéc ba T da thé chap quyén st dung dat cho VIB 1a phu hop
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 ctia B luat Dan su, cu thé: “T) ruong hop
giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nwdc co
tham quyén, sau dé chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguoi thir ba ngay
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tinh va nguoi nay da can cwr vao viéc dang ky do, ma xdc ldp, thuc hién giao dich
thi giao dich d6 khéng bi vé hiéu”. Tai khoan 1 myc II Cong vin s6 64 ngay 03
thang 9 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan t6i cao huéng din thyc hién B lut dan
su co néu: “Truong hop giao dich chuyen nhwong nha dat bi vo hiéu nhung bén
nhan chuyen nhwong da duoc cap gidy chirng nhan quyén s& hitu nha, quyén sir
dung dat va da thé chdp nha, quyén sir dung dat cho Ngdn hang theo dung quy
dinh cua phap ludt thi giao dich do khong bi vo hi¢u”. Do do, Toa an cap so
tham tiép tuc hop d6ng thé chap cho Ngan hang VIB va khong chap nhan mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Vo Ngoc Tiéu L 1a ¢6 can ctr.

[2.3] Mat khac, viéc vay tién giita ba L va ba T duoc ba Trinh dai dién cho
ba L xac dinh khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba T
nham 1am tin cho quan hé vay tién. Tai phién toa, ba Trinh dai dién ba L khang
dinh c6 biét duoc nodi dung va nhan thirc duge van ban ky tai Van phong cong
chung Lé Vin P 1a Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat thura dat sb
1440 cho ba T, nhung vi ba L dang can tién va cling tin tudng nén van dong v
ky. Xét thay, day la 16i chu quan cua ca hai bén dan dén viéc ba T dugc cap glay
chtng nhan quyén st dung dat va xac 1ap hop dong thé chap quyén sir dung dat
v6i VIB. Do d6, VIB 1a ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
133 B luat Dan sy nam 2015 va hop dong thé chap giita ba T va VIB khong bi
v6 hiéu d6i véi thira dét sb 1440.

[3] Ttr phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang cdo
ctia nguyén don ba V4 Ngoc Tiéu L.

[4] Quan diém cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An la c6 can cu.

[5] V& an phi dan su phuc t}lém: Nguyén don V& Ngoc Tiéu L phai chju an
phi do khang cdo khong dugc chap nhan.

[6] Ngoai ra, tai Quyét dinh ciia ban an so tham cach tuyén an c6 nhiing ndi
dung chua r6 rang, nhung dé dam bao viéc thi hanh ban an, Hoi dong xét xir can
phai stra cach tuyén an cho phu hop.

[7] Céac noi dung khac quyét dinh tai ban an so tham khong c6 khang cao,
khéng nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba V& Ngoc Tiéu L.

Stra mot phan ban an so tham s 80/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An.

Cin cir Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, bicu 148, bitu 272, Picu
273, biéu 296 B6 luat to tung dan sy ndm 2015.
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_ Can cir Diéu 119, Piéu 124, Picu 131, Dicu 133, Dicu 357, icu 463,
biéu 464, Djéu 466 va Diéu 468 BO luat Dqén su nam 2015; Diéu 167 Luat dat
dai 2013; Diéu 91 va bi€u 95 cua Luat cac t6 chirc tin dung;

Cin ctr Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét so 326 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

‘1. Chép nhan mot phﬁq yéu cau khoti kién cua 1:32‘1 Vo Ngoc T,iéu L vé viéc
y€u cu tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba VO
Ngoc Tiéu L véi ba Lé Thi Hoang T da duoc Van phong cong chimg Lé Van D

cong chimg ngay 10/02/2020 d6i voi thira dat s6 1440, loai dat ONT, to ban d6
sb 05, dét toa lac tai ap Long Théi, xa L, huyén C, tinh Long An.

Vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba V& Ngoc
Tiéu L véi ba Lé Thi Hoang T di dugc Vin phong cong chimg Lé Van B cong
chtng ngay 10/02/2020 dbi véi thira dat sé 1440, loai dat ONT, to ban d6 sb 05,
dat toa lac tai ép Long Thoi, Xa L, huyén C, tinh Long An.

2. Khong chap nhan modt phan yéu cau khdi kién cia ba V& Ngoc Tiéu L
vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong the chap quyen st dung dat sb
8287686.20.647 giira Ngan hang thwong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam véi ba

Lé Thi Hoang T dugc Van phong cong chung Lé Van D cong ching ngay
26/02/2020.

3 Chép nhan mot Qhén yéu cég doc 1ap ctia Ngan hang thuong mai ¢
phan Quéc té Viét Nam ve viéc yéu cau ba Lé Thi Hoang T phai tra cho Ngéan
hang thuong mai c6 phan Quoc t€ Viét Nam so tién 1.852.603.918 dong.

~ 3.1. Budc ba Lé Thi Hoang T phai trd cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Quoc t€ Viét Nam so tién vay tinh dén ngay 09/9/2022 la 1.852.603.918 dong,
trong d6 so tién goc 1a 1.295.610.000 dong, tién 1ai 1a 507.043.918 dong.

_ 3.2 ’Bé Lé Thi Hoang T phai tiép tuc tra 13i cho Ngén hang thuong mai co
phan Qudc t& Viét Nam tinh tir ngay 10/9/2022, cho dén khi tra hét cac khoan
no, murc 1ai suat theo hop dong tin dung s6 8287686.20.647 ngay 24/02/2020.

3.3. Tiép tuc hop dong thé chap s6 8287686.20.467 ngay 26 /02 /2020 d ky két
gitta ba Lé Thi Hoang T v6i Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam dbi voi
thira dat s6 1440, loai dat ONT, to ban dd sb 05, dét toa lac tai 4p Long Thoi, X L,
huyén C, tinh Long An theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién voi dat, s gidy chimg nhan quyén sir dung CL 603189, do S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An cap cho ba V& Ngoc Tiéu L ngay 13/11/2017,
d4 diéu chinh sang ba Lé Thi Hoang T dimg tén ngay 21/02 /2020.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai
c6 phan Qudc té Viét Nam d6i véi cac yéu cau cu thé sau:

4.1. Yéu cau co quan c6 tham quyen lam thu tuc k€ bién, phat mai tai san
thé chép 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 1440, loai
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dat ONT, to ban d6 sb 05, dét toa lac Ap Long Thdi, xa L, huyén C, tinh Long
An theo gidy ching nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CL 603189, do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh Long An
cap cho ba V5 Ngoc Tiéu L ngay 13/11/2017, cap nhat bién dong va thay d6i chua
chu st dung dat cho ba Lé Thi Hoang T dé thu hoi no cho Ngan hang thuong
mai ¢ phﬁn Quéc té Viét Nam.

4.2. Yéu cau Toa an budc ba Vo Ngoc Tiéu L lién d6i cung ba Lé Thi
Hoang T phai tiép tuc tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quéc té Viét Nam
cac khoan 14i, 13i qua han phat sinh ké tir 10/9/2022 cho dén khi ba Lé Thi Hoang
T thanh toan xong toan bo khoan ng theo hop dong tin dung sd 6663960.20 ngay
24 thang 02 nam 2020.

4.3. Yéu cau Toa an budc ba V& Ngoc Tiéu L lién d6i cing ba Lé Thi
Hoang T phai c6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho Ngan ‘hang Thuong mai co
phan Quoc té Viét Nam phat sinh tir ngay 10/9/2022 cho dén khi ba T thanh toan
hét no vay cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam.

5. Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 26/2020/QD-
KCTT ngay 07 thdng 9 ndm 2020 cua Toa &n nhan dan huyén C.

6. Vé chi phi’té tung: Toéng cong 1a 20.000.000 d(‘Bng: Ngan hang thuong
mai co phan Quoc té Viét Nam tu nguyén chiu 10.000.000 dong. Budc ba Lé Thi

Hoang T chiu 10.000.000 dong. Do Ngén hang da tam n6p 20.000.000 dong nén
ba T c6 nghia vy tra lai cho Ngan hang s tién 10.000.000 dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong khoan tién trong vu 4n ndy, hang thang con chiu thém khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 tuwong Gng véi thoi gian chua thi hanh an.

7. Vé an phi dan sy so thAm:

7.1. Ba V& Ngoc Tiéu L phai chiu 300.000 dong, ba L dugc khau trir
300.000 dong tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0013377 ngay
21/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Long An. Hoan lai cho
ba V& Ngoc Tiéu L 300.000 dong theo bién lai thu sé 0002947 ngay 05/11/2020
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C.

7.2. Ba Lé Thi Hoang T phai chiu 67.578.100 dong.

7.3. Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc té Viét Nam phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy so tham, duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gmg an phi ma
Ngéan hang thu:ong mai c¢6 phan Qudc t& Viét Nam dd nop theo bién lai sb
0008196 ngay 22/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Long
An. Hoan lai cho Ngan hang thuong mai cd phan Qudc t& Viét Nam s tién
26.494.000 dong theo bién lai s 0008196 ngay 22/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Long An.

8. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ba V& Ngoc Tieu L phai chiu
300.000dong, ba L dugc khau trir so tien 300.000 dong tién tam Gmg an phi da
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ndp theo bién lai thu tién sé 0001049 ngay 03/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Long An.

9. Cac ndi dung quyét dinh khéc cua ban an so tham khoéng c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi theo quy dinh cta phap luat.

10. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

11. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyé¢n C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong suy;
- Luu HS, lvu an van.
Phung Thi Cam Hong



