TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n sd: 99/2019/KDTM-ST
Ngay: 30-7-2019
Vv tranh chap hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 1 — THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Phuong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Héng Hai

2. Ong Tran Quang Man

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Qué Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan Qudn 1 tham gia phién toa: Ba Tang
T6 Thu - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 24 va 30 thang 7 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham céng khai vu an thu ly so:
112/2018/TLST-KDTM ngay 03 thang 8 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé6 2009/2019/QDXXST-KDTM
ngay 31 thang 5 ndam 2019 va Quyét dinh ho&n phién toa sb 2479/2019/QPST-
KDTM ngay 28 thang 6 nam 2019 giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP NT VN

Pia chi: 198 TQK, Phuong LTT, quan HK, thanh phé HN

Pia chi chi nhanh TD: KCX LT 1, phuong LT, quan TD, Thanh phé HCM

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham HV 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Gidy uy quyén s6 37/UQ-TDU-KH ngay 18/6/2018) — C6 mit.

- Bi don: Cong ty Cp PT & PT GF

Dia chi: 156 TQK, phuong TP, Quan M, Thanh ph4 HCM



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong V& Van BH, dia chi lién lac: 92
CH, phuong B, quan TB, Thanh phé HCM 1a nguoi dai dién theo phap luat —
Ving mit

- Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Tran MT, sinh nam 1988 — VVang mit
Dia chi: 15/1A khu phé 5, thi trin NB, huyén NB, Thanh phé HCM.

Dia chi lién lac: 24/7C HTP, khu phé 7, thi tran NB, huyén NB, Thanh phé
HCM.

2. Ong Huynh VT, sinh nam 1986 — Vang mat

3. BaHO6 Thi TT, sinh ndm 1990 — Vang mat

4. Ong Bé VM, sinh nam 1958 — Vang mat

5. Ong Pham VD, sinh nim 1993 — Ving mit

6. Ba Nguyén Thi TH, sinh nim 1971 — Vang mat

Cung dia chi: 938A TC, phuong 15, quan TB, Thanh phé HCM
7. Ccongty TNHH T GYM HN

Dia chi: 938A TC, phuong 15, quan TB, Thanh phé HCM.

Nguoi dai dién hop phap cia Céng ty TNHH T GYM HN: Ong Bé VM,
chttc danh Giam ddc 1a nguoi dai dién theo phap luat — Vang mat

8. Ong Pham TT, sinh nim 1959 — Vang mit
9. Ba Nguyén TM, sinh nam 1963 — Vang mat
Cung dia chi: 229/19A BTX, phuong M, quan TB, Thanh phé HCM.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién dé ngay 18 thang 6 nam 2018 va loi khai trong qué
trinh t6 tung ciing nhuw tai phién tda, Ngan hang TMCP NT VN (sau ddy goi tat
la Vietcombank) trinh bay:

VCBva Cong ty Cp BT & PT GF (sau day goi tat 1a “Cong ty Gold Fish”)
c6 ky két cac hop dong tin dung sau:



- Hop ddng tin dung theo han mac sé 038/042/13/0000270, ngay
29/6/2013; phu luc hop dong sé 01 ngay 25/10/2013 va phu luc hop ddng s6 02
ngay 31/10/2013 dé vay sb tién 30.000.000.000 dong. Hop ddng tin dung nay
va céc phu luc hop dong cac bén da tat toan.

- Hop ddng tin dung theo han muc sb 038/042/14/0000269 ngay
01/10/2014, ndi dung hop dong nhu sau:

+ S tién vay: 30.000.000.000d (Ba muoi ty d¢ong)
+ Muc dich vay: B4 sung vén luu dong phuc vu san xuét kinh doanh

+ Thoi gian vay: 06 thang ké tir ngay rat vén cho dén khi tra hét no tinh
cho tirng lan rdt vén va dugc ghi cu thé trén ting giay nhan no.

+ L&i suat: L&i suat cho vay theo thdng bao cua Vietcombank. Lai suit qué
han bang 150 % l4i suat cho vay.

Tinh dén ngay 28/05/2018, tong du no cua Cong ty GF tai VCBIA:
42.842.811.112 dong (trong d6 no gbc: 30.000.000.000 dong, no lai:
13.866.561.112 dong).

Tai san bao dam thuc hién nghia vu tra ng cho hop déng tin dung néu trén
gom:

- Toan bo nha va dat sé 938A TC, Phudng 15, quan TB, Thanh phé HCM
tai thura dat s6 14, dién tich 186,94m?, két cdu: twong gach, san BTCT, mai
BTCT, 05 tang + lung + san thuong (Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 937988, s6 vao so cap
GCN: CH03498 do UBND Quan TB cap ngay 03/05/2013 cho éng Tran MT)
theo Hop dong thé chap bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat s6
01.042.2013.0116 dugc Van phong Cong chang Quan 9 chung nhan ngay
29/06/2013, s6 cong chung: 4372/HD-TC, Quyén sb 01/2013 va ding ky thé
chap tai Chi nhanh Van phong Pang ky quyén su dung dat quan TB ngay
01/7/2013.

Pham vi bao dam: bao gom ng goc, i trong han, phat qua han, cac khoan
phi va chi phi phét sinh lién quan — néu co, trong dé sé tién du no goc khong
vuot quéa 22.000.000.000 dong.

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 331, 345, 355, 365, 347, 354, to ban
d6 s6 14, dién tich 18,153m?, muc dich sir dung dat: dat vuon, thoi han sir dung:
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nam 2052 tai x4 PH, huyén CC, Thanh ph HCM (Theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 V431276, sb vao sé cap gidy chung nhan 397 QSDB/CQ do
UBND huyén CC cép ngay 22/07/2002 cho ba Nguyén Thi Xuan Mai, ding ky
cap nhat bién dong cho ba Nguyén TM ngay 27/8/2013), theo Hop ddng thé
chap bang quyén st dung dat s 02.042.2013.0220 duoc Van phong Cong
chung Quan 9 chiing nhan ngay 25/10/2013, sé cong ching: 7995/HP-TC,
quyén sb 02/2013 va dang ky thé chap tai Van phong Pang ky quyén sir dung
dat huyén CC ngay 28/10/2013.

Pham vi bao dam: bao gom ng goc, i trong han, phat qua han, cac khoan
phi va chi phi phéat sinh lién quan — néu co, trong dé sb tién du ng goc khong
vuot qua 8.000.000.000 ddng.

Thuc hién Hop dong tin dung theo han mic s 038/042/14/0000269 ngay
01/10/2014, nguyén don da giai ngan cho bi don 04 1an véi tong sé tién
30.000.000.000 ddng theo cac Giy nhan no sau:

- Giay nhan no s6 01 ngay 01/10/2014 nhan ng 7.000.000.000 dong; 1ai

suat cho vay 1a 10%/nam, 14i suat no qua han: 150% lii suat cho vay

- Gidy nhan no s 02 ngay 25/11/2014 nhan no 10.000.000.000 dong; 1ai

suat cho vay la 9,20%/nam, lai suét no qué han: 150% lai suét cho vay

- Gidy nhén no s 03 ngay 25/11/2014 nhan no 12.000.000.000 dong; 14i

suat cho vay 13 10%/nam, 13i suit no qua han: 150% lai suat cho vay

- Giay nhan no s6 04 ngay 05/12/2014 nhan ng 1.000.000.000 dong; 1ai

suat cho vay 1a 10%/nam, 14i suat no qua han: 150% lai suat cho vay.

Tinh dén tinh dén ngay 28/01/2018 Cong ty GFcon no nguyén don sd tién
theo Hop ddng tin dung theo han murc s6 038/042/14/0000269, ngay 01/10/2014
la: 42.842.811.112 ddng (trong d6 ng gbc: 30.000.000.000 dong no li:
13.866.561.112 dong).

Khoan vay trén di chuyén qua qué han, VCBd4 nhiéu 1an nhic nho va
Cong ty GFciing nhiéu lan cam két thanh toan céc khoan tién vay trén nhung
cho dén nay van chua thanh toan. Do d6, VCByéu cau Cong ty GFtra sd tién ng
g6c 30.000.000.000 ddng va tién 1ai tinh dén ngay 23/7/2019 gom: I3i trong han
12.838.366.666 dong, 14i qua han 5.775.694.444 dong, yéu cau tra ngay khi ban
an cé hiéu luc phéap luat



Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac
khoan no trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hdi no.

- Tai don dé nghi Toa dn gidi quyét vang mdt ngay 14/11/2018 éng Vo
Van BH la nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don la Cong ty Cp DT & PT GF
trinh bay:

Cong ty da nhan dugc thong bao thu 1y vu an cua Toa an nhan dan Quéan
M vé viéc VCBkhoi kién Cong ty Gold Fish.

Cong ty xac nhan c¢6 no VCBva thé chap tai san nhu thong béo thy 1y cia
Toa 4n, Cong ty dong v tra tién vay, tuy nhién dé nghi VCBcho thoi han dé tra
ng, truong hop khong tra dugce no thi dong ¥ phat mai tai san thé chap dé thi
hanh an.

Do cong viéc 6ng khong thudng xuyén c¢6 mit tai Thanh phéd HCM nén dé
nghi Toa an giai quyét ving mat Cong ty trong sudt qua trinh tb tung, Cong ty
khong thic mac, khiéu nai gi vé viéc Toa an giai quyét vang mat, két qua giai
quyét vu an dé nghi Toa 4n giii vé dia chi: 92 CH, Phuong B, quan TB, Thanh
phé HCM.

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Tran MT tai ban khai
dé ngay 11/9/2018 trinh bay:

Ong 1a ngudi dung trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai dia chi 938A TC, Phuong 15, Quan TB, Thanh phé HCM, dng ¢6
thé chap tai san trén cho Cong ty GFvay s6 tién 30.000.000.000 dong cua
Vietcombank. Qué trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty GFkhdng tra ng
theo ding cam két, nay VCBYy&u cau Cong ty GF thuc hién nghia vu thanh toan
khoan no bao gom géc va 1ai, trudng hop Cong ty GFkhong thuc hién hoac thuc
hién khong dung nghia vu tra ng cho VCBthi VCByéu cau phat mai tai san bao
dam dé thu hdi no.

Ong ddéng y hop tac cung Toa an giai quyét vu viéc néu nhu Cong ty
GFkhdng thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang va dong y phat mai tai san
d6i véi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi 938A TC,
Phuong 15, Quan TB, Thanh phd HCM dé thu hdi n.

- Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Huynh VT, ba H5 Thi TT,
6ng B&é VM, dng Pham VD, ba Nguyén Thi TH va Cong ty TNHH T GYM
HNc6 6ng Bé VM 1a nguoi dai dién theo phép luat c6 van ban dé nghi Toa an

5



giai quyét theo quy dinh cua phéap luét va xin dugc ving mit trong sut qué trinh
t6 tung.

- Ngudoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ng Pham TT va ba Nguyén
TM di duoc Toa &n tong dat théng béo thu Iy vu an va triéu tap hop 1é lan tha
hai nhung van khéng c6 y kién bang vin ban nop cho Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan M phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va cia
ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét
vu an, can cur Cac tai liéu, chang cur co trong hd so vu an da dugc xem xét va
tham tra tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong hd so vu 4n da duogc
xem xét tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé phéap ludt té tung:

[1] VCBkhai kién tranh chap hop ddng tin dung voi bi don 1a Cong ty
GFco tru so tai s6 156 TQK, phuong TP, Quan M, Thanh phé HCM. Cin cir
khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
T tung dan su, vu an thugc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quan
M, Thanh phé HCM.

[2] Ngay 11/9/2018, 6ng Tran MT c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang
mat trong sudt qua trinh té tung. Ngay 14/11/2018, Bi don Cong ty GFcé éng
V& Van Binh Hot 1a ngudi dai dién theo phap luat, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan — 6ng Tran MT, 6ng Bé VM, 6ng Pham VD, ba Nguyén Thi TH, 6ng
Huynh VT, ba H6 Thi TT va Coéng ty TNHH T GYM HNcé 6ng Bé VM la
nguoi dai dién theo phép luat c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat trong
sudt qua trinh to tung, xét thay viéc xét xir vang mat cac duong sy trén 1a pha
hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B luat T4 tung dan su.

[3] Toa an da triéu tap hop 1& nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén TM va dng Pham TT dén lan thir hai dé tham gia phién tdoa nhung van



vang mit, do do viéc xét xtr vang mat cac duong su trén 1a pha hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228 B6 luat Té tung dan su..

Vé phdp ludt ngi dung:

[4] Xét yéu cdu ciia VCByéu cau Cong ty GFthanh todn sé tién no goc
30.000.000.000 dong, tién ldi tinh dén ngay 23/7/2019 1a: 18.614.061.110 dong,
tong cong la 48.614.061.110 dong:

Can ct loi khai ctia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan va céc tai liéu chiing ctr c6 trong hd so vu an do nguyén don cung cip va
do Toa an thu thap da duoc tham tra, tranh luan tai phién toa, c6 co sd xac dinh
gitta VCBva Coéng ty GFcd xac lap Hop dong tin dung theo han muac sé
038/042/14/0000269 ky ngay 01/10/2014.

[5] Can cir vao cac gidy nhan no:

+ Gidy nhan ng sé 01 ngay 01/10/2014, Cong ty GFda thuc hién rat von tai
VCBVGiI s6 tién 1a: 7.000.000.000 ddng, thoi han vay: 06 thang, ngay rat von
01/10/2014, ngay d4o han 01/4/2015, |4 suat cho vay la 10.0%/nam, 13i suat qua
han 150% l4i suat trong han.

+ Giy nhan no s6 02 ngay 25/11/2014, Cong ty GFda thuc hién rit von tai
VCBV6i sé tién 1a: 10.000.000.000 ddng, thoi han vay: 06 thang, ngay rat vén
25/11/2014, ngay d4o han 25/5/2015, I3i suat cho vay 13 9.2%/nam, 13i suat qua
han 150% l&i suét trong han.

+ Gidy nhan no s6 03 ngay 25/11/2014, Cong ty GFda thuc hién rit von tai
VCBvGiI s6 tién 1a: 12.000.000.000 dong, thoi han vay: 06 thang, ngay rat von
26/11/2014, ngay d4o han 26/5/2015, l3i suat cho vay la 9.2%/nam, 13i suat qua
han 150% l4i suat trong han.

+ Gidy nhan ng sé 04 ngay 05/12/2014, Cong ty GFda thuc hién rat von tai
VCBV6i s6 tién 1a: 1.000.000.000 ddng, thoi han vay: 06 thang, ngay rit vén
05/12/2014, ngay déo han 05/6/2015, I4i suat cho vay 13 9.2%/nam, 14i suat qua
han 150% l4i suét trong han.

Tong so tién nhan no la 30.000.000.000 dong (Cac gidy no trén kém theo
hop dong tin dung s6 038/042/14/0000269 ky ngay 01/10/2014).



Trong qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung trén, Cong ty GFkhong
thanh toan duoc no gc va no 14 dang thoa thuan. Do d6, VCBda chuyén toan
bo sé tién no cua hop dong tin dung trén sang no quéa han.

[6] Khoan 3.1 Piéu 3 Hop ddng tin dung sé 038/042/14/0000269 ky ngay
01/10/2014 quy dinh vé thoi han cho vay: “Thoi han cho vay toi da la 06 thing
ké tir ngay rat von cho dén khi tra hét no tinh cho ting lan rat von va dwoc ghi
cu thé trén ting Gidy nhdn ne.”; khoan 7.1.5 Piéu 7 Hop dong tin dung trén
quy dinh vé quyén cuaa bén cho vay: “Puoc tw déng chuyén sang ng' qué han
néu bén vay khéng trd ng diing han hodc khéng dwoc gia han ng hogc khong
dwoc diéu chinh no vay ” va khoan 8.2.3 Biéu 8 Hop dong tin dung quy dinh vé
nghia vu cta bén vay: “Trd no goc va lai tién vay theo théa thudn cia Hop dong
tin dung nay”.

Can ctr khoan 2 Piéu 13 Quy ché cho vay cua to chuc tin dung d6i voi
khach hang ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Théng doc Ngan hang Nha nuéc quy dinh vé tra nog goc va 1ai

von vay:

“ Khi dén ky han tra ng goc hogc 1i, néu khach hang khong tra no diing
han va khéng dwoe diéu chinh ky han no goc hodc 1i hodce khéng dwoc gia han
no' gac hodc 14, thi té chic tin dung chuyén toan bé sé dur no sang nor qué han. ”

[7] T cac can cu trén, ¢ du co sd xac dinh 04 gidy nhan ng: Gidy nhan ng
s6 01 ngay 01/10/2014, Giay nhan no s6 02 ngay 25/11/2014, Giay nhan no sb
03 ngay 25/11/2014 va Giay nhan no sé 04 ngay 05/12/2014 cia Hop dong tin
dung theo han muc s6 038/042/14/0000269 ky ngay 01/10/2014 da chuyén qua
no qua han. Do Céng ty GFvi pham nghia vu tra ng goc va I3i von vay theo thoa
thuan trong hop ddng tin dung, nén nguyén don yéu cau bj don thanh toan ng gc
30.000.000.000 dong, tién 1ai tinh dén ngay 23/7/2019 gém ng l4i trong han
12.838.366.666 va no 14i qua han 5.775.694.444 ddng cua hop dong néu trén:
viéc bj don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran MT dong Y tra tién
vay nhung xin thoi han tra no khéng dugc phia nguyén don chap nhan. Do do,
can cir Hop dong tin dung va cac Giay nhan no néu trén, yéu cau cia nguyén don
phu hop Vvéi quy dinh tai Biéu 91, Piéu 95 Luat Céc td chic tin dung nim 2010
va khoan 2 Biéu 24, khoan 1 Diéu 25 Quy ché cho vay cua t6 chic tin dung dbi
v6i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay



31/12/2001 cua Théng dbc Ngan hang Nha nudc (c6 hiéu luc thi hanh tai thoi
diém cac bén giao két hop ddng tin dung), co can cir chap nhan.

Ké tir 24/7/2019 cho dén khi thi hanh an xong, tién 14i no qua han duoc tiép
tuc phét sinh theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung néu
trén nhung phai phu hop véi quy dinh cta phép luat.

[8] Xét yBu cau cia VCBy&u cqu phat mai tai san bdo dam dé thu héi n,
Hgi dong xét xik nhdn dinh:

Dé bao dam nghia vu tra ng cho Hop dong tin dung sé 038/042/14/0000269
ky ngay 01/10/2014, 6ng Tran MT va 6ng Pham TT — ba Nguyén TM da thé
chap cho VCBCcéc tai san sau day:

- Toan bo nha va dit sé 938A TC, Phudng 15, quan TB, Thanh phé HCM
tai thura dat s 14, dién tich 186,94m? két cdu: twong gach, san BTCT, mai
BTCT, 05 tang + lung + san thuong (Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BL 937988, s6 vao sb cap
GCN: CH03498 do UBND Quan TB cap ngay 03/05/2013 cho éng Tran MT)
theo Hop dong thé chap bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat so
01.042.2013.0116 dugc Van phong Cong ching Quan 9 chuing nhan ngay
29/06/2013, s6 cong chung: 4372/HD-TC, Quyén sb 01/2013 va ding ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong Pang ky quyén su dung dat quan TB ngay
01/7/2013.

Pham vi bao dam: bao gom ng goc, i trong han, phat qua han, cac khoan
phi va chi phi phéat sinh lién quan — néu co, trong dé sb tién du ng goc khong
vuot qua 22.000.000.000 dong (ty 1é bao dam twong tng véi 73.33% s6 tién no)

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 331, 345, 355, 365, 347, 354, to ban do
s6 14, dién tich 18,153m? muc dich st dung dat; dat vuon, thoi han sir dung:
nam 2052 tai x4 PH, huyén CC, Thanh ph HCM (Theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s V431276, sb vao sé cap gidy chung nhan 397 QSDB/CQ do
UBND huyén CC cap ngay 22/07/2002 cho ba Nguyén Thi Xuan Mai, ding ky
cap nhat bién dong cho ba Nguyén TM ngay 27/8/2013), theo Hop dong thé
chap bang quyén st dung dat s 02.042.2013.0220 duoc Van phong Cong
chung Quéan 9 chiing nhan ngay 25/10/2013, sé cong chung: 7995/HP-TC,
quyén sé 02/2013 va ding ky thé chap tai Van phong Ding ky quyén sir dung
dat huyén CC ngay 28/10/2013.



Pham vi bao dam: bao gdom no gdc, i trong han, phat qua han, cac khoan
phi va chi phi phét sinh lién quan — néu co, trong d6 sb tién du no goc khong
vuot qua 8.000.000.000 ddng (ty & bao dam tuong Gng véi 26.67% sb tién no).

[9] Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 14/11/2018 cua Toa &n
nhan dan Quan M: tai dia chi 938A TC, Phuong 15, quan TB hién trang phu hop
véi Giay ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha o va tai san khac gan
lién véi dat s6 BL 937988 cap ngay 03/5/2013 va thuc té c6 Cong ty TNHH T
GYM HNdang hoat dong va c6 ba Nguyén Thi TH, ong Pham Vin Diing ding
Ky tam tru.

Tai céc thira dat s6 331, 345, 355, 365, 347, 354, to ban do6 s6 14 x& PH,
huyén CC hién trang thyc té 1a dat tréng, trén dat co trong tram va cay tap.

Theo két qua x4c minh tai Céng an Phuong 15, quan TB  ngay
14/11/2018 thi c6 Cong ty TNHH T GYM HNdang hoat dong, c6 04 nhan khau
tam tri 12 Bé VM, Huynh VT, H6 Thi TT, Pham VD.

[10] Piéu 1 cua Hop dong thé chap s6 02.042.2013.0220 ngay 25/10/2013
va Hop dong thé chap s6 01.042.2013.0116 ngay 29/6/2013 céac bén thoa thuan:
bén thé chdap dong y dem tai san thuge quyén sé hiru hop phap cia minh nham
bdo dam thuc hién nghia vu thanh todn cho bén vay lién quan dén hop dong tin
dung sé 038/042/13/0000270 ngay 29/6/2013; phu luc hop dong sé 01 ngay
25/10/2013, phu luc hop dong sé 02 ngay 31/10/2013 va cac hgp dong tin dung
khac giira bén thé chdp va bén vay dwoc ky két trong thoi han 05 nam ké tir ngay
29/6/2013.

Hop ddng tin dung s6 038/042/13/0000270 ngay 29/6/2013 va cac phu luc
hop ddng cac bén di tat toan, sau do cac bén ky tiép Hop ddng tin dung sb
038/042/14/0000269 ngay 01/10/2014 va dugc bao dam bang cac hop dong thé
chap néu trén 1a bao dam trong thoi han caa hop dong.

[11] Theo muc 8.1.1 Biéu 8 Hop ddng thé chap bang quyén st dung dat s6
02.042.2013.0220 ngay 25/10/2013 va Hop dong thé chap bang quyén sir dung
dat s6 01.042.2013.0116 ngay 29/6/2013 cac bén thoa thuan cac trudng hop xir
ly tai san thé chap nhu sau: ki dén han ma bén vay va/hodc bén thé chdp khéng
thuc hien hoac thuc hién khong diung, khong du hoac vi pham nghia vu theo quy
dinh tai Diéu 1 hop dong nay.
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[12] Piém e khoan 1 Biéu 25 Quy ché cho vay cua td chic tin dung ddi véi
khach hang ban hanh theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Théng doc Ngan hang Nha nudc quy dinh: “ Khi dén han tra no
ma khach hang khong trd ng;, néu cac bén khdng c6 thod thudn khéac, thi té chic
tin dung c6 quyén xi 1y tai san bdo dam vén vay theo si thod thudn trong hop
dong dé thu héi ng theo quy dinh cia phap ludt hodc yéu cau nguoi bao lanh
thuc hién nghia vu bao lanh doi véi truong hop khach hang dwoc bao lanh vay
von”.

[13] Xét yéu cau cia nguyén don trong truong hop bi don khong thanh
toan hoac thanh toan khong day du cac khoan ng trén thi nguyén don c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai tai san bao dam 13
Quyén sir dung dat tai thira dat s6 331, 345, 355, 365, 347, 354, to ban do s 14,
x& PH, huyén CC, Thanh phd HCM va Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat tai dia chi sb 938A TC, Phuong 15, Quan TB, Thanh phdé HCM dé
thu hoi no dugc phia bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan l1a dng
Tran MT dong y; dong thoi, Hop dong thé chap néu trén duoc thoa thuan, ky két
trén co s¢ ty dinh doat cua nhiig ngudi c6 tham quyén, muc dich va noi dung
thoa thuan khong trai dao dic x4 hoi, khéng vi pham diéu cam cua phap luat,
hop ddng thé chap da dugc cdng ching, ching thuc va da dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh tai cac didu 122, 124, 318, 319, 323, 342, 343, 715,
716, 717, 719 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013;
khoan 1 Biéu 4, khoan 2 Biéu 10, Piéu 23, Diéu 43 Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, khoan 2 Diéu 1 Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, bd sung mot sé didu cua
Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao
dam, nén hiéu luc phap luat. Do d6, khi d¢én han thuc hién nghia vu bao dam ma
bén c6 nghia vu khéng thuc hién thi xur ly tai san bao dam trén theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Vé an phi so tham: Cong ty GFphai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham 1a 156.614.061 dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc Hai trén
s tién phai tra cho Vietcombank.

VCBKkhong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham, hoan lai s6
tién tam mg 4n phi da nop cho Vietcombank.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Diéu 227, biéu 228, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat TH
tung dan su;

Can cur vao cac Didu 122, 124, 318, 319, 323, 342, 343, 715, 716, 717, 719
va 721 B¢ luat dan sy nam 2005;

Can ctr vao Diéu 91 va Biéu 95 Luat C4c t6 chic tin dung nam 2010;
Can cu biéu 167 Luat Dat dai 2013;

Can ctr vao Piéu 56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao d¢am va khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/Nb-
CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phua vé sira ddi, bd sung mot sé diéu cua Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh pha vé giao dich bao dam.

Can clr vao cac Piéu 11, 13, 24 va 25 Quy ché cho vay cua to chuc tin
dung ddi véi khach hang ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN
ngay 31/12/2001 cua Thong dé¢c Ngan hang Nha nudc;

Can clr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP NT VN.

1.1 Buoc Cong ty Cp BT & PT GF c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP NT VN s6 tién ng von 1a 30.000.000.000 ddng, no l3i trong han
12.838.366.666 dong va no ldi qua han tinh dén ngay 23/7/2019 I3
5.775.694.444. Tong cong: 48.614.061.110 ddng (Bén muoi tam ty, sau trim
mudi bon triéu, khong trim sau muoi mot ngan, mot traim mudi dong)

Thi hanh ngay khi ban an cé hi¢u luc phap luat dudi sy gidm sat cua co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay 24/7/2019 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty Cp BT & PT
GF con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo
muac 14 suit ma cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6
038/042/14/0000269 ky ngay 01/10/2014 va céc Gidy nhan ng s6 01 ngay
01/10/2014; Gidy nhan ng s6 02 ngay 25/11/2014, Giay nhan no s6 03 ngay
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25/11/2014 va Gidy nhan ng sb 04 ngay 05/12/2014 nhung phai phlu hop Véi
quy dinh cua phép luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 1ai suat thi quyét dinh
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

1.2 Sau khi Céong ty Cp BT & PT GF thanh toan toan bo sé no gbc va l4i
néu trén cho Ngan hang TMCP NT VN thi Ngan hang TMCP NT VN c¢6 nghia
vu:

- Tra lai cho 6ng Tran MT ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BL 937988, s6 vao sb
cap GCN: CH03498 do UBND Quan TB cap ngay 03/05/2013 cho 6ng Tran
MT.

- Tra lai cho 6ng Pham TT va ba Nguyén TM ban chinh Gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6 V431276, sb vao s6 cap gidy chang nhan 397
QSDD/CQ do UBND huyén CC cap ngay 22/07/2002 cho ba Nguyén Thi Xuan
Mai, ding ky cap nhat bién dong cho ba Nguyén TM ngay 27/8/2013.

1.3 Truong hop Cong ty Cp BT & PT GF khong thanh toan khoan ng néu
trén thi Ngan hang TMCP NT VN c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan
su ¢ tham quyén phat mai tai san bao dam theo quy dinh phap luat dé thi hanh
an, gom:

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai dia chi s6 938A TC,
Phuong 15, quan TB, Thanh phd HCM tai thira dat s6 14, dién tich 186,94m?,
két cau: tuong gach, san BTCT, mai BTCT, 05 tang + ling + san thugng (Theo
Giay chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sb BL 937988, s6 vao sé cap GCN: CH03498 do UBND Quan TB cip
ngdy 03/05/2013 cho 6ng Tran MT) theo Hop dong thé chap bang quyén sir
dung dat, tai san gan lién véi dat s6 01.042.2013.0116 duwoc Van phong Cong
chung Quan 9 chiing nhan ngay 29/06/2013, sé cong chung: 4372/HD-TC,
Quyén s6 01/2013 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Ping ky quyén
st dung dat quan TB ngay 01/7/2013; Tai san nay dé bao dam cho tong sé tién
du no gbc 22.000.000.00 dong va tién no 13i trong han, 13i qua han, cac phi phat
sinh lién quan, theo mot phan caa hop déng tin dung sé Hop déng tin dung s6
038/042/14/0000269 ky ngay 01/10/2014 (ty I¢ bao dam twong tng véi 73,33%
s tién no).
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- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 331, 345, 355, 365, 347, 354, to ban
d6 s6 14, dién tich 18,153m?, muc dich sir dung dat; dat vuon, thoi han sir dung:
niam 2052 tai x4 PH, huyén CC, Thanh ph HCM (Theo Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 V431276, sé vao sé cap gidy chung nhan 397 QSDB/CQ do
UBND huyén CC cap ngay 22/07/2002 cho ba Nguyén Thi Xuan Mai, ding ky
cap nhat bién dong cho ba Nguyén TM ngay 27/8/2013), theo Hop ddng thé
chap bang quyén st dung dat s 02.042.2013.0220 duoc Van phong Cong
chung Quan 9 chiing nhan ngay 25/10/2013, sé cong chung: 7995/HD-TC,
quyén sé 02/2013 va ding ky thé chap tai Van phong Ding ky quyén sir dung
dat huyén CC ngay 28/10/2013. Tai san nay dé bao dam cho tong so tién du ng
g6c 8.000.000.00 dong va tién no 14i trong han, 14i qué han, cac phi phat sinh
lien quan, theo mét phan caa hop dong tin dung sé Hop dong tin dung s
038/042/14/0000269 ky ngay 01/10/2014 (ty 1¢ bao dam tuong Gng Véi 26,67%
s tién no).

2. Vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham: Cong ty Cp BT & PT GF
phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham l1a 156.614.061 dong.

Ngan hang TMCP NT VN khoéng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham; hoan lai cho Ngan hang TMCP NT VN sé tién tam ¢ng an phi dan su
da nop 75.421.406 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
AA/2017/0023375 ngay 02/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M,
Thanh phd HCM.

3. Vé quyén khang céo: Cac duwong sy cO mat tai phién toa co quyén
khang cao, Vién kiém sat ciing cap co quyén khang nghi ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an;

Cac duong su vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop Ié.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyeén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhdn:

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
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- Toa &n nhan dan Thanh phd HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quan M;

- Chi cuc Thi hanh an Quan M;

- C4c duong su;

- Luu: van thu, ho so vu viée.

Nguyén Thi Phwong
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