TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D ‘ Poc lap - Tw do - Hanh phiuc
TINH KHANH HOA
Ban én s6: 04/2017/KDTM-ST
Ngay 17 thang 7 nam 2017
VIV: “Tranh chap hop dong tin dung”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN D
- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lé
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Thai Thi My
2. Ong Tran Truc

- Thu ky phién toa: Ba Vé Thi Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén D -
Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén D, tinh khinh Hoa tham gia
phién toa: Ba P Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén D xét xur so
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu 1y s 04/2017/TLST-
KDTM ngay 09/3/2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 03/2017/QDXX-ST ngay 06/6/2017 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 04/2017/QDST-KDTM ngay 27/6/2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phian P

Pia chi: S6 45, quan T, thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyen Dinh T -
Giam déc QHKH CC - KHCN Ngan hang thuong mai ¢4 phan D - Chi nhanh
Khanh Hoa (Theo vin ban uy quyén sé 51/2017/UQ/NHPD-KH ngay
13/02/2017).

Dia chi: 89 - 89A, phudng P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; ¢6 mat.

2. Bi don: - Ba Tran Thi Mong Tr - Pai dién ho kinh doanh Tran Thi
Mong Tr

-Ong Lé Thanh P ,
Cung dia chi: Thon D, x& D, huyén D, tinh Khanh Hoa; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 15/2/2017 cua nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢ phan b, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham,
ong Nguyen Dinh T la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay:
Vao ngay 10/6/2016, Ngan hang thuong mai co phan P véi ba Tran Thi Mong Tr -
Pai dién ho kinh doanh Tran Thi Mong Tr, 6ng L& Thanh B ¢6 ky hop dong tin
dung s6 0346/2016/HPTD - CN, vay sb tién 700.000.000d; muyc dich vay la bd
sung von kinh doanh mua ban ciy canh; loai hinh cho vay: timg lan 13i tra hang
thang, gdc tra cubi ky; 14i suat cho vay: &p dung theo géi tin dung wu dai, ‘‘vay
nhanh 13i suit canh tranh’’ hodc cac chuong trinh wu dai lai suit khac néu thudc
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doi tuong, hién tai ap dung lai suat ¢b dinh 10,0%/nam cho 03 thang dau, tir thang
thir 04 tré di 4p dung 13i suat cho vay tha néi diéu chinh dinh ky 06 thang/lan theo
cong thuc tinh 13i sudt nhu sau: Lai sudt cho vay (diéu chinh) = Lai suét co so (1)
+ Bién d6 14i suét (2); l3i sudt qua han bang 150% l4i suét trong han; thoi han vay
la 12 thang.

Khi vay, ba Tran Thi Mong Tr va dng L& Thanh D c6 thé chap cho Ngén hang
toan bo nha va dat thudc thira dat 1543, to ban (1‘6 s6 10, dién tich 323,6 m* tai thon
b, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa theo glay ching nhan quyén st dung dat,
quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb CS00072 do So tai nguyén va
moi truong tinh Khanh Hoa cp ngay 18/01/2016 mang tén ba Tran Thi Mong Tr.
Qua trinh thyc hién hop dong vay von, dng L& Thanh B va ba Tran Thi Mong Tr
da vi pham nghia vu thanh todn ng vay theo cam két ctia hop dong, hop déng vay
dé qua han thanh toan khoan tién 13i ké tir ngay 11/11/2016 va dén nay da qua han
thanh toan s tién no gbc tuy Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc, yéu cau thanh toan
s6 no vay. Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa an xem x¢t bugc ba Tran Thi Méong Tr -
Pai dién ho kinh doanh Tran Thi Mong Tr, dng Lé Thanh B thanh toan cho Ngan
hang s tién no tong cong la 759.676.074d, trong d6 no gbe 700.000.000d, no 1ai
tam tinh dén ngay 17/7/2017 12 59.676.074d va cac khoan 14i phat sinh ké tir ngay
18/7/2017 cho dén khi thanh toan xong no gc cho Ngan hang.

- Tai ban tu khai ngay 19/4/2017, bi don ba Tran Thi Mong Tr - Pai dién ho
kinh doanh Tran Thi Mong Tr trinh bay: ba va 6ng L& Thanh D ¢6 ky két hop
dong tin dung vay cua Ngén hang thuong mai c6 phan D sb tién 1700.000.0004,
viéc vay co thé chap tai san la toan b nha va dat tai xa D theo glay chimg nhén
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CS00072 cap
ngay 18/01/2016 mang tén ba Tr. Do viéc lam &n kinh doanh gép kho khan, dan
dén thua 16 nén ké tir ngay 11/11/2016, bavaong b da khong tra 1ai vay cho Ngén
hang theo nhu cam két. Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau ba va 6ng D tra s tién
vay 728.405.276d, trong d6 no gdc 700.000.000d va no lii tam tinh dén ngay
31/3/2017 la 28.405.276d. Nhung hién ba va 6ng D khong ¢6 kha nang tra no ngay
cho Ngan hang, ba Tr cam két dén thang 12/2018 sé& thanh toan hét s ng néu trén
cho Ngéan hang.

Pbi v6i bi don 6ng Lé Thanh B, Toa an da nhiéu lan triéu tap 6ng D dén Toa
lam viéc nhung 6ng P vang mat nén khong co 101 khai cua ong D.

Quaé trinh giai quyét vu 4n, bi don ba Tran Thi Mong Tr va dng Lé Thanh b
duoc Toa &n triéu tdp hop 1& nhiéu lan nhung van vang mit, khong dén Toa dé
tham gia t6 tung. Do d6, Toa an da tién hanh 1ap bién ban xac minh, niém yét ddi
véi ba Tr, ong b theo quy dinh cta phap luét.

Phét biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D cho rang
Toa an nhan dan huyén D da x&c dinh dung quan h¢ phap luat, thAm quyén giai
quyét, thoi hién khoi kién va nguoi tham gia t6 tung; viéc thu thap chimg ct, lay
161 khai cua duong su, cap tong dat cac gidy to cho Vién kiém sat va nhiing nguoi
tham gia to tung ding quy dinh cua B lut t6 tung Dan sy; Hoi dong xét xur da
chap hanh day du, ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy; cac duong sy
duoc thuc hién day di cac quyén, nghia vu ctia minh va dé nghi Hoi dong xét xur



chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai cb
phan D.
NHAN P CUA TOA AN

1.Vé tha tyc t6 tung: Bi don ba Tran Thi Mong Tr - Pai dién ho kinh doanh
Tran Thi Mong Tr va 6ng Lé Thanh B di dugc Toa an triéu tip hop 1é nhung vang
mat tai phién toa lan 2. Can ¢t vao khoéan 2 Diéu 227 Bo luat td tung Dan su, Toa
an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cua phap luat.

2.Vé ndi dung yéu cau khai kién: Theo don khéi kién cua nguyén don, 16
trinh bay ctia c4c duong su va cac tai liéu chimg cr do cac bén duong sy cung cap,
Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 10/6/2016, nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan P ky hop dong
tin dung s6 0346/2016/HDTD - CN cho bi don ba Tran Thi Mong Tr - Dai dién ho
kinh doanh Tran Thi Mong Tr va 6ng L& Thanh D vay s tién 700.000.000d; muc
dich vay: bd sung von kinh doanh mua ban ciy canh; 13i suit cho vay: &p dung
theo goi tin dung wu dai; 13i suat qua han bang 150% 13i suét trong han; thoi han
vay: 12 thang. Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 toan bo nha va dat thudc
thira dat 1543, to ban d6 s6 10, dién tich 323,6 m” tai thén D, xa D, huyén D, tinh
Khanh Hoa theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san gin lién véi dat s6 CS00072 do S& tai nguyén va moi truong tinh Khanh Hoa
cap ngay 18/01/2016 mang tén ba Tran Thi Mong Tr.

Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop déng, ba Tr, dng D da vi pham nghia vy
thanh toan tién 14i ké tir ngay 11/1 1/2016 va dén nay da qua han thanh toan s6 ng
gbc, mic du Ngén hang thuong mai co phan P da nhiéu lan yéu cau tra ng nhung
ba Tr va 6ng P van khong thuc hién. Do d6, Ngan hang thuong mai c6 phan P
khoi kién, yéu cau ba Tran Thi Mong Tr va 6ng Lé Thanh B thanh toan cho Ngan
hang mot 1an sb tién vay 759.676.074d, trong d6 ng gdc 700.000.000d, ng 13i tam
tinh dén ngay 17/7/2017 1a 59.676.074d va cac khoan 1ai phat sinh ké tir ngay
18/7/2017 cho dén khi thanh toan xong no gdc cho Ngan hang.

Tai phién toa, bi don (ba Tran Thi Méng Tr - Pai dién ho kinh doanh Tran
Thi Mong Tr va 6ng Lé Thanh D) vang mit nhung & ban tu khai ngay 19/4/2017,
ba Tr thira nhan €6 viée ba va ong D ky két hop dong tin dung va hop dong the
chp tai san dé vay sé tién 700.000.000d ctia nguyén don, ba Tr dong ¥ tra sd tién
ng vay cho nguyén don vao thang 12/2018. Can cur theo thoa thuén tai Piéu 5 va
Piéu 10 cuia Hop dong tin dung sb 0346/2016/HDTD - CN ngay 10/6/2016 giira
ba Tr, dng P v4i Ngan hang thuong mai ¢ phan D thi dén nay ba Tr, 6ng B da vi
pham nghia vu thanh toén, dé khoan ng vay kéo dai. Do do, xét yéu cﬁu khdi cua
nguyén don budc bi don ba Tran Thi Mong Tam - Pai dién ho kinh doanh Tran
Thi Mong Tr va 6ng Lé Thanh P phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6
phan D mét 1an s tién vay 759.676.074d, trong d6 no gbe 700.000.000d, no 14i
tam tinh dén ngay 17/7/2017 1 59.676.074d va cac khoan 13i phat sinh ké tir ngay
18/7/2017 theo hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong ng gdc cho Ngan
hang 1a hoan toan c6 co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Pbi v6i xtr 1y tai san thé chap: Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay
trén 1a quyén st dung dat va cac tai san gan lién voi dat thudc thira dat 1543, to
ban dd s 10, dién tich 323,6 m® tai thdn B, x4 D, huyén D, tinh Khanh Hoa theo
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gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat
s6 CS00072 do So tai nguyén va méi trudng tinh Khanh Hoa cap ngay 18/01/2016
mang tén ba Tran Thi Mong Tr. Xét hop dong thé chap tai san c6 cong ching va
tai san thé chdp da dang ky giao dich bao dam theo dl'mg quy dinh cua phép luat
nén co gia tri phap ly thi hanh. Trong truong hop ba Tr va ong b khong thanh toan
cac khoan tién ng va cac khoan 1ai phat sinh thi Ngan hang thuong mai c6 phan D
c6 quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan su huyén D ké bién, ban tai san thé
chap dé thu hoi toan bd s6 ng. Truong hop ba Tr, 6ng B thanh toan xong cac
khoan no thi Ngan hang thuong mai c6 phan D phai tra lai cho Ong b, ba Tr glay
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
CS00072 do So tai nguyén va mdi truong tinh Khanh Hoa cp ngay 18/01/2016
mang tén ba Tran Thi Mong Tr.

3.Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cau khéi kién cia
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so
tham theo quy dinh cua phdp luat, cu thé: 20.000.000d + (759.676.0744d -
400.000.000d) x 4% = 34.387.000d. Hoan lai cho nguyén don sé tién tam tng an
phi kinh doanh thuvong mai so thAm di nop theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET D
- Ap dung cac Piéu 361, Piéu 363, Picu 369 va Diéu 471 Bo luat dan su
nam 2005; khoan 2 Diéu 91, Pidu 94 va Piéu 95 Luat cac t6 chic tin dung nim
2010; Diéu 58 Nghi dinh s 163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé
giao dich bao dam; Diéu 15 Nghi dinh sé 11/2012/ND - CP ngay 22/02/2012 vé
stra doi, bo sung mot sb diéu ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Ap dung Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan sy nam 2015;
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Tran Thi Mong Tr -
Pai dién ho kinh doanh Tran Thi Mong Tr va dng L& Thanh D thanh toén cho
Ngan hang thuong mai c6 phan B sb tién vay 759.676.074d (Bdy trdm ndm muoi
chin triéu sau tram bay muoi sau nghin khéng tram bdy mwoi bon dong), trong d6
no géc 700.000.000d, no 13i tam tinh dén ngay 17/7/2017 1a 59.676.074d va cac
khoan 14i phat sinh theo hop dong tin dung ké tir ngdy 18/7/2017 cho dén khi ba
Tr, 6ng D thanh toan xong ng gbc cho Ngan hang.

Sau khi ba Tr, 6ng D thanh todn xong cac khodn ng vay thi Ngan hang
thuong mai co phan D phai tra lai cho Ong b, ba Tr glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s CS00072 do So tai
nguyén va moi truong tinh Khanh Hoa cip ngay 18/01/2016 mang tén ba Tran Thi
Mong Tr.

Truong hop ba Tr va dng D khong thanh toan khodn no vay trén thi Ngan
hang thuong mai cd phan b c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D
ké bién, ban tai san thé chap la quyén sir dung dat va cac tai san gan lién voi dat
thudc thira dat 1543, to ban dd sd 10, dién tich 323,6 m*tai thon b, xa D, huyén D,
tinh Khanh Hoa theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va
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tai san gan lién voi dat sé6 CS00072 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Khanh
Hoa cap ngay 18/01/2016 mang tén ba Tran Thi Mong Tr dé thu hdi toan bo sb no.

2. V& an phi: Ba Tran Thi Mong Tr - Dai dién ho kinh doanh Tran Thi Mong
Tr va 6ng L& Thanh D phai ndp 34.387.000d (Ba muwoi bon triéu ba tram tim
muoi bay nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so thim. Hoan lai cho Ngan
hang thuong mai c6 phan B 16.500.000d (Muwoi sdu triéu ndm tram nghin dong)
t1en tam (ng an phi kinh doanh thuong mai so tham di nop theo bién lai thu tién
s6 AA/2012/0008301 ngay 09/3/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén D,
tinh Khanh Hoa.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dan Ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an Dadn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an Dan su.

Quyén khang cao: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc téng dat hop 1.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhén: (ba ky)
- TAND tinh Khanh Hoa;
- VKSND huyén D;
- Chi cuc thi hanh an dan su
huyén D;
- Cac duong su; .
- Luu an van, ho so. Ng uyén Thi Ng(.)c Lé



