TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 237/2019/DS-PT
Ngay: 29/3/2019
V/v Tranh chap Hop dong dit cho.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Xuan
Ba V& Thi Kim Thuong
- Thu ky phién toa: Ong Chu Minh Sang

Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Pham Hoang Lam — Kiém sét vién.
Ngay 29 thang 3 nam 2019, tai tru sd Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 90/2019/TLPT-DS
ngdy 15 thang 01 ndm 2019, vé viéc “Tranh chip Hop dong dit chd”.

Do Ban 4n déan sy so thim s6 116/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan Quan Q1, Thanh phé HO Chi Minh bj khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phuc tham sé 1235/2019/QP - PT
ngay 20 thang 3 nim 2019 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong T, sinh nam 1977.
Dia chi: Thon T, xa X, huyén H, tinh Lam Pdng.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong G (c6 mat).
Pia chi: 30 Pudng D1, phuong P1, quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh.
(theo Gidy uy quyén sb cong chimg 019108, Quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD
lap ngay 18/7/2018 tai Vin phong cong chimg Chau A, Thanh phd Ho Chi Minh).
- Bi don: Cong ty R.

Tru s& chinh: sd 118 duong D2, phuong P2, Quan Q1, Thanh phd HO
Chi Minh.



Nguodi dai dién theo phap luat: Ong N, sinh nim 1990 — Chirc vu: Giam
déc.
Noi ¢ hién tai: 240/2/4 Khu phé) K1, duong D3, phuong P3, Quan Q2,
Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong P, sinh nam 1990 — Chuc vu: Pho
Giam dbc (xin vang mit)
Dia chi: s6 118 duong D2, phuong P2, Quan QI, Thanh phd HO Chi
Minh.
(theo Gidy uy quyén ngay 01/3/2019).
- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty P (vang mit).
Tru sé& chinh: Lau 4 — s6 82 Puong D3, Phuong P4, Quin Q3, Thanh
phb Hb6 Chi Minh.
2. Cong ty H (ving mat).
Try sé chinh: Lau 4 — s6 82 Puong B3, Phuong P4, Quan Q3, Thanh
phd Hd Chi Minh..
- Nguoi khang cdo: ong T — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 08/8/201 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don — éng T c6 6ng G la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 12/4/2018, 6ng T va Cong ty R (sau day goi tit 1a Cong ty R) ky
Phiéu thu kiém x4c nhan giit chd voi ndi dung dat tién giir chd 16 dat khong co tai
san gan lién v6i dét co tén thuong mai 1a D-40, tén phéap 1y 1 16 B4-40, dién tich
125m’ tai Khu phd K2, phuong P5, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Pong thudc Dy
an G. Ong T di giao cho Cong ty R sb tién coc 50.000.000 dong (ndm muoi triéu
d6ng). Tai thoi diém xac 1ap giao dich, Cong ty R d cung cép cho éng T:

- Quyét dinh s6 269/QD-UBND ngay 23/02/2009 ctia Uy ban nhan déan thi
xd Bao Loc vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 cta Khu tai
dinh cu Du an B;

- Quyét dinh sd 478/QD-UBND ngay 18/3/2013 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Bao Loc vé viéc Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung diéu chinh quy
hoach khu dan cu Khu phd K2, phuong P5, thanh phd Bao Loc;

- Ban sao Giéy ching nhan quyén su dung dét cua 16 dat duoc dat chd.

Sau d6 6ng T c6 yéu cau xem bién ban nghiém thu co sé ha tang cia cong
trinh nhung Cong ty R khong cung cip dugc. Nay, ong T khoi kién yéu cau Cong
ty R phai tra lai cho 6ng sb tién 50.000.000 ddng (nim muoi triéu dong) dit chd.



Ong T cam két ong giao dich v6i Cong ty R bang tai san riéng cua minh,
dé nghi khong triéu tdp vo cia ong vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén lo1, nghia vu lién quan va tu chiu trach nhiém vé dé nghi nay.

Tai phién toa so tham, 6ng G dai dién Gy quyén ctia nguyén don trinh bay
bd sung 1y do éng T khong tiép tuc thuc hién ndi dung tai Phiéu thu kiém xéc
nhéan giit chd ngay 12/4/2018 1a vi chua dugc phia bi don thong bao gia ban,
chuong trinh va chinh sach ban hang.

Qud trinh gidi quyét vu én, bi don — Céng ty R ¢é éng P la dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Ngay 20/8/2017, tai Vin ban ty quyén sé 01/08/2017/GUQ/BLGC nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty H (sau ddy goi tit 1a Cong tyH)
iy quyén cho Cong ty P (sau day goi tat 1a Cong ty P) duoc toan quyén nhan
tién cua khach hang c6 nhu cAu nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dy
an ciia Cong tyH. Cong ty R chi 1a ngudi duoc Cong ty P iy quyén dé thu tién.

Ngay 12/4/2018, Cong ty R va ong T ky Phiéu thu kiém xac nhan giit chd
v6i noi dung dung nhu 6ng T da trinh bay. Ong T di giao cho Cong ty R s6 tién
coc 50.000.000 dong. Ngoai viée tu van day du thong tin lién quan dén 16 dat,
Cong ty R ciing da cung cap cic gidy to nhu ong T trinh bay.

Ngay 15/8/2018, md ban chinh thire du an, gid ban cua 16 dat D-40 1a
667.500.000 dong, dung bang gia ban ma Cong ty R dd cam két tai Phiéu thu
kiém x4c nhan git chd.

Ong T yéu cau cung cip bién ban nghiém thu co s ha tang cta cong
trinh. Cong ty R cho rang day 1a giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat,
khong phai chuyén nhuong nha hay cong trinh xay dung. Mt khac, phai c6 bién
ban nghiém thu co s ha ting thi co quan chirc ning méi cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Cong ty R d3 guri cho 6ng T miu Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va Phiéu dat coc, c6 chira thong tin vé gia ban, chuong trinh, chinh
sach ban hang. Cac tai liéu nay do 6ng T cung cip cho Toa an nhin dan Quén
Q1 nén trinh bay cta ong G dai dién Gy quyén ctia nguyén don tai phién toa so
tham 1a khong ding su that.

Pbi v6i s6 tién dit chd 50.000.000 ddng ma nguyén don khoi kién yéu
cau bi don tréa lai, bi don da chuyén hét cho Cong ty P, bi don khong dong ¥ vai
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.



Nhitng Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty H va Cong ty P
vang mit khong 1y do, khong cung céap 10i khai ciing nhu tai liéu chtng ct trong
sudt qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cp so thim mic du da duogc tridu tap
hop 1¢.

Tai Ban an dan sy so thdm sb 116/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2018 ctia Toa 4n nhan dan Quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh:

Ap dyng:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta
Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

- Diéu 117 B§ luat Dén sy nam 2015;

- Piéu 9 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014;

- Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 duoc sira d6i, bo sung nam 2014;

-Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

Khoéng chip nhan toan bd yéu cau cia nguyén don — 6ng T vé viéc budc
Cong ty R phai hoan tra cho 6ng T s tién 50.000.000 dong (nim muoi triéu
dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé 4n phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 13/12/2018, nguyén don — 6ng T ¢6 ong G la nguoi dai dién theo uy
quyén nop Pon khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cip phiic
thAm giai quyét nhu sau:

- Budc Coéng ty R tra lai cho ong T s6 tién 50.000.000 dong (nim muoi
triéu déng);

- Thanh toan tién 14i phat sinh trén sb tién 50.000.000 dong theo ldi suat
1%/thang cho dén khi thue hién xong nghia vu hoan tra s6 tién néu trén;

- Truong hop Cong ty R khong thyc hién day du nghia vy hoan tra s tién
cho ong T thi budc Cong tyH va Cong ty P phai lién déi chiu trach nhiém voi
ong T.

Tai phién toa phtc tham,

- Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét tranh chap.



- Nguyén don — 6ng T ¢6 ong G dai dién theo ty quyén trinh bay: Nguyén
don khong rat yéu cau khoi kién, khong rat yéu cau khang céo, yéu cau Toa an
cap phiic thim stra ban an so tham budc bi don - Cong ty R tra cho 6ng T sb tién
50.000.000 dong va tra tién 1ai phat sinh trén sb tién néu trén theo mirc 13i suét
1%/thang cho dén khi thyc hién xong nghia vu hoan tra sb tién 50.000.000 dong
(nim muoi triéu dong).

Trudng hop Cong ty R khong thuc hién nghia vu hoan tra tién hodc hoan tra
khong day du thi budc Cong ty H va Cong ty P phai chiu trach nhiém lién déi tra
tién cho ong T.

- Bi don - Cong ty R ¢6 don yéu cau Toa an xét Xir vang mat.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty P va Cong ty H da duoc Toa an tong dat hop phap Quyét dinh
dua vy an ra xét xur va gidy triéu tap tham gia phién tdoa nhung vang mit khong 1y
do.

Kiém sat vién — Vién kiém st nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥
kién vé viéc tuan thii phap luét trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic tham:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da chip hanh ding cac quy
dinh ctia Bo ludt t6 tung dan su: chuyén hd so cho Vién kiém sat cung cip
nghién ctru theo quy dinh tai Diéu 292 Bo Luét td tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh
ctia Bo Luat td tung dan sy vé viéc xét xtr phtc tham vu an.

Viéc chdp hanh phdp ludt ciia ngueoi tham gia t6 tung: Ngudi tham gia t6
tung thuc hién day du quyén va nghia vu theo dung quy dinh phap luat.

Vé khang cdo cia dwong su:

Ong T khang c4o toan bd ban an so tham, yéu cau Toa 4n cAp phuc tham
budc Cong ty R tra lai cho 6ng sd tién 50.000.000 dong va tra 13i phat sinh trén s6
tién 50.000.000 dong theo murc 13i suat 1%/thang cho dén khi thuc hién xong nghia
vu hoan tra s6 tién cho ong T.

Dbi chiéu cac tai lidu ching cir do Toa an nhan dan Quan Q1 thu thap
dugc, nhan thdy: Tai phan noi dung Phiéu thu kiém xac nhan giir chd ngay
12/4/2018 ¢6 ghi 18 “Néu gia ban/chuyén nhuong bat dong san thap hon hoic
bang giad kém theo phiéu nay thi bén A phai mua va hoan tat giao dich bat dong
san ma minh d3 giit chd. Néu trong thoi han 3 ngay ké tir ngdy bén B thong bao
bang gia chinh thirc, bén A khong dén bén B dé ky cac vian ban hoan tat giao



dich thi xem nhu bén A tu ¥ bo tién giit chd, bat dong san bén B giit chd cho
bén A duoc quyén chuyén lai cho bén thir ba bat ky ma khong can dén sy dong
¥ ctia bén A.” Xét thdy gid chuyén nhuong ghi tai ban thao hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat thi nén dat mang ky hiéu thuong mai D — 40, tén
phap 1y 1a 16 B4 — 40 c¢6 gid 667.500.000 déng. Nhu vy, muc gid chuyén
nhuong nay khong vuot qua muc t6i da ma cic bén thoa thuan tai phiéu thu
kiém xac nhén giir chd ngay 12/4/2018 nhung 6ng T khong ky két cac van ban
dé hoan tat giao dich theo thoa thuan, 16i hoan toan thudc vé phia 6ng T. Toa an
cap so thAm khéng chdp nhan yéu cau cua éng T vé viéc dugc nhan lai sb tién
50.000.000 dong 1a co co so.

Khi ky hop dong giir chd, cac bén chi thoa thuan vé hoan tit giao dich bat
dong san, dai dién nguyén don yéu ciu xem xét vé diéu kién ky hop dong
chuyén nhuong ctia Cong ty R 1a khong thudc thoa thuan cua cac bén.

Nguyén don khang céo yéu cau tinh 13i phét sinh trén sé tién 50.000.000
d6ng theo murc 13i sut 1%/thang va yéu cau budc Cong ty Co6 PhanH va Cong
ty Moi gidi bat dong san P phai chiu trach nhiém lién d6i tra tién cho ong T 1a
cac yéu cAu ma tai Toa an cdp so thim nguyén don khéng dit ra nén khong
thudc pham vi xét xtr phtc tham.

Can ctt khoan 1 Diéu 308 B¢ Luat t tung dan su nam 2015, dé& nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan yéu ciu khang céo cua ong G dai dién theo uy
quyén ctia 6ng T. Giit nguyén ban an so tham sé 116/2018/DS — ST ngay
29/11/2018 cua Toa an nhan dan Quan Q1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Xét thiy, ngay 26/0/2019, Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh
da thuc hién téng dat: Thong bao vé viéc thu Iy vu éan dé xét xir phuc tham sd
90/2019/TLPT-DS ngay 15/01/2019; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic thAm
s6 767/2019/QP-PT ngay 25/02/2019; Gidy triéu tap tham gia phién toa phuc
tham vao lac 08 gio ngay 20/3/2019 cho ngudi nhan 1a 6ng G dai dién theo uy
quyén cta nguyén don, ong P dai dién theo uy quyén cua bi don; Cong ty H;
Cong ty P — Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién dén ngay gio xét
xtr, Cong ty H va Cong ty P vang mit khong 1y do, 6ng P 1a dai dién oy quyén
ctia bi don c6 don yéu cau Toda an xét xir ving mit.



[1.2] Xét thdy, ngay 21/3/2019 va ngay 27/3/2019, Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh d3 1an lugt thuc hién téng dat: Quyét dinh hoan phién
tdoa phuc tham sb 1492/2019/QD-PT ngay 20/3/2019; Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xir phuc tham s 1235/2019/QD-PT ngay 20/3/2019 va Gidy triéu tap tham
gia phién toa phuc tham vao lic 08 gio 30 phit ngay 29/3/2019 cho ngudi
nhan 1a 6ng P dai dién Gy quyén cua bi don; ba Y — T6 trudng T6 Khu phd
(nhan thay va cam két giao lai ngay cho ong G la dai dién ty quyén cua
nguyén don); Cong ty E va Cong ty P. Tuy nhién dén ngay gid xét xir, Cong ty
E va Cong ty P ving mat khong 1y do, 6ng D 1a dai dién uy quyén caa bi don
c6 don yéu cau Toa an xét xir vang mat.

Can ct DBiéu 228 Bo Luit t6 tung dan sy nim 2015, Toa 4n tién hanh xét
X0 vang mat bi don — Cong ty R va nhiing Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan - Cong ty E va Cong ty P.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ong G - dai dién theo Gy quyén cta éng T
— nguyén don vé viéc yéu cau Toa an cip phiic thim stra ban an so tham budc bi
don - Cong ty R tra cho éng T s tién 50.000.000 dong va tra tién 1ai phat sinh
trén sd tién néu trén theo mirc 13i suat 1%/thang cho dén khi thyc hién xong
nghia vu hoan tra sé tién 50.000.000 déng (nim muoi triéu déng). Truong hop
Cong ty R khong thuc hién nghia vu hoan tra tién hodc hoan tra khong day du
thi budc Cong tyH va Cong ty P phai chiu trach nhiém lién ddi tra tién cho 6ng
T. Hoi dong xét xu, xét thiy:

[2.1] Nguyén don — ong T khoi kién bi don — Cong ty R (sau ddy goi tat
1a Cong ty R) khong dong v tiép tuc thuc hién ndi dung tai phiéu thu kiém xac
nhan giir chd ngay 12/4/2018 xac lap giita hai bén. Ong yéu cau Cong ty R phai
tra lai cho 6ng s6 tién dat coc giit chd 16 dat khong c6 tai san gin lién voi dat, co
tén thuong mai D40, tén phap 1y 1a 16 B4 — 40 véi 1y do 6ng T khong dugc Cong
ty R thong bao gid ban, chuong trinh va chinh sach ban hang.

[2.2] Pai dién theo iy quyén cua Coéng ty R cho riang day 1a giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat, khong phai chuyén nhugng nha hoic cong
trinh xdy dung, sau khi c¢6 bién ban nghiém thu co s& ha ting thi co quan cd
tham quyén moi xem xét cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Cong ty R da
giri cho ong T hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat mau va phiéu dat
coc, tuy nhién 6ng T khong dong y ky hop dong, trong cac tai lidu nay thé hién
day du thong tin vé gia ban va cac chuong trinh chinh sach ban san pham. Ong
T cho rang Cong ty R khong cung cap day du thong tin vé gia ban hang va cac
chuong trinh, chinh sach ban san pham la khong dung. S tién 50.000.000 dong



thu tir 6ng T, Cong ty da chuyén cho Cong ty P. Cong ty khong chép nhan yéu
cau cta ong T doi lai s tién trén.
[2.3] Xét thay:

Tai thoi diém hai bén xac 1ap giao dich, 16 dat c6 ky hiéu thuong mai 1a
D40, tén phap 1y 1a 16 B4 — 40, di¢n tich 125m?, toa lac tai Khu 7, phuong P5,
thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong, tén thuong mai du an G. Dat nay da duoc
S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Lam Pong cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat, vao sd cdp gidy chimg nhan s6 CT00656 ngay 30/10/2017. Tai thoi
diém hai bén xé4c 1ap giao dich khong co bat ky bén nao tranh chap. Quyén st
dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, thoi han sir dung dat ghi trén
Gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a lau dai. Cac chu thé tham gia giao dich
hoan toan ty nguyén. Muc dich ndi dung hop déng khong vi pham diéu cAm cia
phap luat. Can ctr Piéu 117 B Luat Dan sy, Diéu 9 Luat Kinh doanh bt dong
san nam 2014, c6 co sé xac dinh Phiéu thu kiém xac nhan giit chd ngay
12/4/2018 ¢6 hiéu luc phap luat.

Ong T cho rang Cong ty R khong xuat trinh bién ban nghiém thu co sé ha
tang ky thudt cong trinh nén 6ng khong tiép tuc thuc hién cam két tai phiéu thu
kiém x4c nhan gitr chd ngay 12/4/2018.

Xét thdy, dbi twong giao dich tai Phiéu thu kiém x4ic nhan giit chd ngay
12/4/2018 1 quyén sir dung dat, cu thé dat nén mang ky hiéu tén thuong mai 1a D
— 40, tén phap 1y 1a 16 B4 — 40, da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam
Pong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, vao so cip gidy s6 CT00656 ngay
30/10/2017. Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cip trén co sd hop dong
mua ban tai san dau gia sé cong chimg 7658, quyén s 5 ngay 15/8/2017 ciia Vin
phong Cong chimg D4 Gia Tuin. Déi tugng giao dich khong phai 1a nha hodc cong
trinh x4y dyng, 6ng T yéu cau Cong ty R phai cung cip bién ban nghiém thu co sé
ha ting ctia cong trinh 1 khong c6 cén ct.

[3] Ong G nguoi dai dién theo y quyén cta 6ng T nai ra 1y do khong tiép
tuc thuc hién cam két tai phiéu thu kiém xac nhan gitr chd ngay 12/4/2018 1a vi
ong T chua dugc Cong ty thong bdo gid ban va chuong trinh, chinh sach ban
hang. Lo1 trinh bay nay khong c6 co s& boi trong cac tai ligu ong T ndp kém don
khai kién 1a ban thao hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va phiéu dit
coc, nd1 dung céc tai ligu nay déu thé hién déy dua thong tin vé gid ban, cac
chuong trinh va chinh sach ban san pham. Ong T cho rang chua duoc cung cip
thong tin vé gia ban, cac chuwong trinh va chinh sach ban san pham la khéng co
CO sO.



[4] Xét thiy, ndi dung Phiéu thu kiém x4c nhan giit chd ngay 12/4/2018
xéc 1ap giita ong T vdi Cong ty R ghi & “Néu gia ban chuyén nhuong bat dong
san thap hon hodc bang gia kém theo phiéu thu nay thi bén A phai mua va hoan
tat giao dich bat dong san ma minh di giir chd. Néu trong thoi han 3 ngay ké tir
ngay bén B thong bao bang gia chinh thic, bén A khong dén bén B dé ky van
ban hoan tat giao dich thi xem nhu bén A ty y bo tién giit chd. Bat dong san bén
B giit chd cho bén A dugc quyén chuyén nhuong lai cho bén thr ba ndo bat ky
ma khong can dén sy dong ¥ cia bén A”

Xét thy, ong T da duoc Cong ty R cung cip gia chuyén nhuong dit ghi tai
ban thao hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, nén dat mang ky hiéu
thwong mai 13 D- 40, tén phép 1y 1a Lo B4 — 40 co gia chuyén nhuong la
667.500.000 dong. Nhu vy, mirc gia chuyén nhuong nay khong vuot qué mic
gia t6i da ma cac bén thoa thuin tai Phiéu thu kiém xac nhan giir chd ngay
12/4/2018 nhung phia 6ng T khong ky cac vin ban dé hoan tat giao dich theo
thoa thuan, 151 hoan toan thudc vé éng T. Ong T khoi kién Cong ty R yéu ciu
duoc hoan lai sd tién sd tién 50.000.000 déng dit coc giir chd 16 dat khong c6 co
s& chap nhan. Toa an cip so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong T
1a ¢ can cr. Ong T khang cdo yéu ciu sira ban an so thim budc bi don - Cong ty
R tra cho 6ng T s6 tién 50.000.000 dong khong duoc chap nhan.

Pbi véi yéu cau khang céo ciia ong T vé viéc budc Cong ty R tra tién 1ai
phat sinh theo muc 13i suat 1%/thang, tinh trén s tién 50.000.000 ddng cho dén
khi Cong ty thuc hién xong nghia vu tra tién cho ong va budc Cong ty E clng
Cong ty P lién don chiu trach nhiém trong truong hop Cong ty R khong thuc hi¢n
hodc thyc hi¢n khong déy du viéc tra tién cho ong T khong cé co so chép nhan.
Nhu da phan tich trén, ong T co 16i hoan toan trong thuc hién giao dich. Tai Toa
an cap so tham ong T khong co yéu cau tra 13i phét sinh va khong c¢6 yéu cau
budc Cong ty E cung Cong ty P 1ién don chiu trach nhi€m trong truong hop Cong
ty R khong thuc hién hodc thuc hién khong day du viéc tra tién cho ong. Toa an
cap so thim chwa xem xét giai quyét nén khong thudc pham vi xét xir phuc tham
d6i v6i cac yéu cau néu trén cua nguyén don. Tai phién Toa hom nay, dai dién
theo Uy quyén cua ong T da rat lai yéu cau khang cao néu trén.

Tir nhan dinh trén, xét thiy Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh dé nghi giit nguyén ban an so thAm 1a c¢6 cin cu.

Hoi dong xét xir xét khong chdp nhan toan bd yéu cau khang cio cia
nguyén don - 6ng T c6 6ng G dai dién theo uy quyén, gitt nguyén ban an so



tham s6 116/2018/DS — ST ngay 29/11/2018 cta Toa an nhan dan Quan Ql,
Thanh phé H6 Chi Minh.
V& an phi phtic thim: 300.000 dong 6ng T phai nop.
Vi nhiing 18 trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B¢ luat To
tung dan sy nam 2015;

Ap dung:

- Diéu 117 B$ luat Dan sy nim 2015;

- Piéu 9 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khang cdo ciia ong T c6 ong G dai dién
theo ly quyén. Giir nguyén Ban an dan sy so thim s6 116/2018/DS-ST ngay 29
thang 11 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan Quéan Q1, Thanh phd HO Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khdi kién ciia nguyén don — 6ng T
vé viéc budc Cong ty R phai hoan tra cho ong T sb tién 50.000.000 dong (nim
muoi triéu dong).

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan sy so tham: 2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin
ddng) ong T phai chiu, duoc trir vao sd tién tam tng an phi so tham 1.285.417
(mot triéu, hai trdm tAm muoi 1dm nghin, bén trim mudi bay dong), theo Bién
lai thu tam tng 4n phi, 16 phi Toa an s AA/2017/0021196 ngay 20/8/2018 cia
Chi cyc Thi hanh 4n dan su Quan Q3. Ong T con phai ndp thém 1.214.583 dong
(mot triéu, hai trim mudi bén nghin, nim trim tdm muoi ba déng) an phi dan sy
so tham.

Cong ty R khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan su phac tham 300.000 dong (ba trim nghin dong) 6ng T
phai ndp, duge trir vao s tién tam tmg an phi phuc thim 300.000 dong (ba trim
nghin dong), theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an sd
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AA/2017/0015910 ngay 24/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Q1.
Ong T d4 ndp xong an phi phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Lut thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan (i cao; ‘ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; )

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan Ql1;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan Ql;

- Puong suy;

- Luu (T16). Nguyén Thi Thanh Mai
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