TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH P — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 50/2021/HC-PT
Ngay: 01 - 02 - 2021
V/Iv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
va hanh vi hanh chinh vé dét dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn — Chii toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phadn: Ong Pham Hong Phong
Ong Pham Tri Tuan

- Thuw ky phién t0a: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 01 va ngay 01 thang 02 nam 2021, tai tru s&, Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phtc thAm cong khai vu an
hanh chinh thu 1y s& 393/2020/TLPT-HC ngay 21 thang 7 nim 2020 vé viéc
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh vé dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s 08/2020/HCST ngay 12 thang 5 nam 2020
cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phuc tham sé 2064/2020/QD-PT ngay
24 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Lé Thi Thanh Th, sinh nam 1968. (c6 mat)

Dia chi: T6 12, thon C, x T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Hoang M, sinh nim 1970. (c6 mit)
Pia chi: khu phé T1, phudng P, thi x4 P, tinh Ba Rja - Vlng Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khot kién: Luét su
Truong Thi H — Poan Luét su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mdt)

- Nguoi bj kién:

1/. Uy ban nhan dén thi x P (c6 don xin xét xir vang mat)

2/. Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P (c6 don xin xét xu Véng mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Cha tich va UBND thi x4 P:

+ Ong Tran Vin H - Pho Trudng phong Tai nguyén va Méi truong. (c6 don



xin xét X vang mat)

+ Ong Huynh Théng Nh - Chuyén vién phong Tai nguyén va Mai truong.
(c6 mat)

Dia chi: duong B, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3/.Uy ban nhan dan xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Thanh M - Chu tich. (ving mit)

bia chi: Quéc 10 51, ép L, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau - c6 don
xin xét XU vang mat.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/. Ong Tran Xuan K, sinh ndam 1968; Dia chi: Phuong 7, thanh phé V, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat)

Dia chi lién hé: duong X, phuong Th, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngudi dai dién theo oty quyén: Ba Tran Thi H, sinh nam 1956. (c6 mat)
Dia chi: khu biét thy P, Phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Rja - Viing Tau.
2/. Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1973. (ving mit)

3/. Ba Chau Thi Nhu Ng, sinh nim 1977. (ving mit)

Cung dia chi: duong Tr, Phuong 5, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4/. Ong Vii Pinh H, sinh nam 1957. (c6 don xin xét xir ving mat)

5/. Ba Nguyén Thi T (c6 don xin xét x(r vang mat)

Cung dia chi: T6 22, thén C, x4 T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

6/. Ong Lé Duy Q, sinh nam 1970. (c6 mit)

Dia chi: T6 12, thon C, x4 T, thi xa P, tinh Ba Rja - Viing Tau.

7/. Ong Pham Thanh B, sinh ndm 1957. (ving mat)

Pia chi: T6 9, thon C, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: UBND thi xi P, 6ng Tran Xuan K.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi khoi
kién —ba Lé Thi Thanh Th trinh bay:
Dién tich 4.680m” dét thudc thira 65 t& ban do sb 49 (nay 1 t& ban d6 s6 35)
tai thon C, xa T, thi x& P, tinh Ba Ria — Viing Tau (BR-VT) c6 nguodn goc ndm
trong tong di¢n tich 14.152m? dat thudc céac thira s6 02, 65, 01 to ban d6 sb 49 tai

thon C, xa T do dng Vi Minh D khai hoang nam 1975. Pén nam 1994 ong Vi
Minh B chuyén nhugng cho 6ng Vi DPinh H. Nam 2002, 6ng H chuyén nhugng dat
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trén cho 6ng B, thang 9/2003, ong B chuyén nhuong lai cho vo chong ong Lé Duy
Q va ba Lé Thi Thanh Th. Pé thuan tién cho viéc lam gidy chtng nhan quyén sir
dung dat (g1ay CNQSDD) hai bén thoa thuén 6ng H ding tén ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, vi khi chuyén nhuong cac thira dat ciia 6ng H chi thé
hién thong tin dang ky dét dai chir chwa dugc cap gidy CNQSDD.

Hai bén c6 chi ranh, tir cdn 16 dt nhu sau: Phia bac giap dudng di sudi da,
phia nam giap dit cua ba Nguyen Thi Th, phia tay giap dit cua ong Nguyén Van D,
phia dong giap dat ong Nguyén Van Th, mic du c6 chi ranh nhung hai bén khong
tién hanh do dac.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba Th trdng cdy tram va cy khoai my.
Nam 2004, gia dinh ba Th c¢6 dung cin nha cdp 4 dién tich 50m? trén thia sb 01,
nim 2004 gia dinh ba Th c¢6 dung chudng heo tai thira s6 65, dén nim 2006 chudng
heo bi bao lam sap, hién nay chi con méng da va khoang 100 cay tram.

Cubi nam 2003, ba Th xin cap gidy CNQSDD nhung UBND huyén T1 chi
cap gidly CNQSDD cho ba Th dbi véi thira dat s6 02 dién tich 6.110m? va thira sd
01 dién tich 3.362m?; con lai thira 65 t& ban do sé 49 (nay 1a to ban dd s 35) dién
tich 4.680m? khong duoc cap gidy CNQSDD, ma khong 15 1y do.

Ngay 30/03/2017, ba Th c6 ndp hd so xin cip gidy CNQSDD tai UBND xa T
d6i voi thira dat s6 65, to ban dc s6 35, dién tich 4.680m” va mdi duoc biét 1a: mot
phan dién tich thira dat nay da nam trén du 4n mo duong quéc 16 xuyén huyén nén
dién tich xin cép gidy dm voi thua dat nay chi dugc thuc hién phan nam ngoai du
an mo duong la 2. 976m?, phan nam trong du 4n s& duoc boi thuong tién chir khéng
cap gidy duoc.

Thuce hién theo huéng dan ciia Can bo dia chinh, ba Th lap tha tuc xin cip
gidy CNQSDD vdi 2.976m? thudc thira dit s6 65, td ban d6 s6 35, xa T, nhung dén
ngay 05/6/2017, UBND xa T ¢6 Cong vén s6 73/UBND-BC tra 10i don cua ba Th:
Thaa dat ba Th xin cap gidy CNQSDP di dugc UBND huyén T1 cap glay
CNQSDD cho 6ng Tran Xuan K, ngu tai duong X, phuong Th, thanh phé V, sb
giady CNQSDD: BD 692663 sO vao sO cap gidy: CH01077, cip ngay 01/03/2011,
v6i dién tich 1a 4.557m?, do d6 UBND x3 khéng c6 co s& xem xét cip gidy cho ba
Th duoc.

Trong qua trinh sao luc hd so dir liéu dat dai tai huyén T1, ba Th phat hién
dugc thong tin vé viéc UBND huyén T1 cip gidy CNQSDPD cho 6ng K 1a do 6ng
Nguyen Van Th, sinh nim 1973, ngu tai duong Tr, Phuong 5, thanh ph V uy
quyén cho vg la ba Chau Thi Nhu: Ng, sinh nam 1977, thyc hién viéc chuyén
nhuong QSDD cho 6ng K.

Ciing tir thong tin sao luc hd so cho thiy: Vao nam khéng c6 hgay thang
nam, Hoi dong xét duyét cap gidy chimg nhan xa H da xét duyét don xin cap giay
CNQSDD cua ong Nguyen Vin Th, nim sinh: khong c6, CMND sé 151064016,
cap ngay 01/02/1988, noi cip Cong an Thai Binh, ngu tai 4p C xa H. Noi dung xét
duyét 1a “Nguon gdc dat r0 rang, khong co6 tranh chap hoic khiéu nai, dang sir dung
dat 6n dinh. Kinh dé nghi cap gidy CNQSDD”, sd thira dé trong; dién tich dé trong,
do Chu tich Hoi dong xét duyét xa Mai Vin Th ky tén dong moc, cudi don khong

3



c6 ho tén va chit ky ctia nguoi lam don.
Dua trén co sé nay, Ong Th d3 dugc UBND huyén T1 cép gidy CNQSDD sO
T257169, dién tich 4.680m?, cap ngay 06/06/2001, sau d6 6ng Th ty quyén cho vo

la Chau Thi Nhu Ng chuyen nhuong cho 6ng K tai Van phong Cong chimg Thing
Nhat, tinh BR-VT ngay 04/12/2010.

Hanh vi hanh chinh cia UBND xa H xét duyét vao don ciua 6ng Th la tréi
quy dinh phép luat vi don khong c6 chit ky va tén cua nguoi ding don ma van co
gia tri phap ly. Hoi dong UBND xi H (nay 1a xa T) da vi pham khoan 4, 8, 9 Piéu
12 Luat DAt dai 2013 nhu sau:

Khoan 4: Khong thuc hién ding quy dinh cua phap luat khi thyc hién quyén
cuat nguo1 str dung dat.

Khoan 8: Loi dung chitrc vu, quyén han dé 1am trai qui dinh vé quan 1y dét
dai.

Khoan 9: Khong cung cip hodc cung cip thong tin vé dat dai khong chinh
xac theo quy dinh phap luat.

Vi pham phép luét tai diém g Piéu 97 Nghi dinh s6 43/2-14/ND-CP: “Quyét
dinh, ghi ¥ kién hoic x4ac nhan vao hd so khong dung qui dinh gy thiét hai hodc
tao diéu kién cho nguoi xin lam thu tuc hanh chinh gay thiét hai cho nha nudc, to
chirc va cong dan”; UBND huyén T1 da khong xem xét, kiém tra don xét duyét cua
UBND x4 H 1a dung hay sai ma da cdp GCNQSDPD cho 6ng Th, gy thiét hai
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta gia dinh ba Th.

Mat khac, thura dat s6 65, to ban do sb 35 thudce quyen sO hiru cua 6ng H da
dang ky quyén st dung dat tir trude nam 1995. Can ct Diéu 21 Luat Pat dai nim
1993: “Viéc giao dat dang c6 nguwoi sir dung cho ngwoi khdc chi dwge thuc hién
sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat do”.

Tir cac 18 trén, can ctr theo khoan 2 Piéu 101 Luat Dét dai 2013 qui dinh:
“Ho gla dinh, ca nhan dang su dung dat khong 6 cdc gidy to qui dinh tai Piéu
100 ciia Ludt nay nhung dat da dwoc s dung on dinh tw truoc ngay 01 thang 7
nam 2004 va khong vi pham phdp lugt vé dat dai, nay dwoc Uy ban nhdn déan cdp
xd xdc nhdn dat khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach xay dung diém dan cu néng thén da dwoc
co' quan nha nudc co tham quyén phé duyét doz voi noi da co quy hoach thi dwoc
cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan
lién voi dat”.

Cin cir khoan 1 Dicu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phu quy dinh: “Truong hop nguoi dang sw dung ddt do nhdn chuyén
nhiwrong, nhan thira ké, nhdn ting cho quyén su dung dat truée ngay 01 thang 01
nam 2008 ma dat dé chua dwoc cap Gidy chimg nhdn va khong thugc truong hop
quy dinh tai Khoan 2 Bleu nay thi nguoi nhan chuyen quyén su dung dat thiee hién
thit tuc dang ky dat dai, cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha
& va tai san khdc gan lien véi dat lan dau theo quy dinh cua Luat Pdt dai va quy
dinh tai Nghi dinh nay ma khéng phai lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat; co
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quan tiép nhan hé so khéng duoc lgcft buoc nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat
nop hop dong, van ban chuyén quyén sw dung ddt theo quy dinh cua phap ludt”.

Do véy, ba Lé Thi Thanh Th khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
Sau.

- Tuyén Hanh vi hanh chinh cia UBND xa H (cii) nay 1a xa T doi voi viée
x€t duyét don xin cap gidy CNQSDD cua 6ng Nguyen Van Th 1a trai phép luat;

- Huy gidy CNQSDD sb T257169 do Uy ban nhan dan huyén T1 cap cho 6ng
Nguyén Van Th ngay 06/6/2001;

- Huy gidy CNQSDP s6 BD 692663 do Uy ban nhan dan huyén T1 cép cho
ong Tran Xuan K ngay 01/3/2011;

- Huy Céng vin s6 997/UBND-TNMT ngay 28/8/2017 cia Chu tich Uy ban
nhan dan huyén T1.

Ngueoi bi kién, Chii tich Uy ban nhén dan thi xd P va Uy ban nhan dén thi xa
P trinh bay:

Cong van sb 977/UBND-TNMT ngay 28/8/2017 cua Uy ban nhan dan huyén
T1 da ban hanh ding thdm quyén, dung ni dung, phu hop v6i quy dinh cua phap
luat. Do @6 ba Th yéu cau huy cong van nay la khong cé co so.

Ngay 04/12/2010 dng Tran Xuan K 1ap hop déng nhan chuyén nhuong quyen
st dung dat tir ong Nguyén Van Th va vo 1a ba Chau Thi Nhu Ng, hop dong
chuyén nhuong da dugc Vin phong Cong ching Thing Nhat chimg thuc sé 1076,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HP.GD. Sau khi hoan thanh cic nghia vu thué va phi
theo quy dinh, ngay 01/3/2011 6ng Tran Xuan K da dlIO’C Uy ban nhan dan huyén
T1 cap glay CNQSDDb s6 BD 692663. Nhu vdy, viéc cip gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 BD 692663 cho ong Tran Xudn K 1a dang quy dinh cta phap lut.
Do d6 yéu cau huy gidy CNQSDD néu trén cua ba Th, Uy ban nhan dan huyén
khong co can cr dé giai quyét.

Do d6 dé nghi Toa an béac toan bd don khaéi kién cia ba Lé Thi Thanh Th.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Vi Dinh H trinh bay:

Niam 1970, éng Vii Minh B va ba Nguyén Thi Th 1a bé me caa 6ng H khai
hoang dién tich dat rat 1on. Nam 1990 ong P va ba Th cho con trai l1a Vii Pinh H
khoang 14.000m?* nim 1992 dng H di ké khai ding ky quyén sir dung dat va co
gidy bién nhan. Nam 2002, 6ng H chuyén nhuong cho 6ng Pham Thanh B dién tich
10.000m?, khi kiém tra lai s6 1a 14.000m?, dit nay co tang da to toa lac tai thon C,
x4 T; khi chuyén nhugng quyén str dung dat thi 6ng H noi véi ong B 1a dién tich
ghi theo s6; phan du 1a 6ng H cho dng B 4.000m? Khi lam hop ddng chuyén
nhuong thi 6ng H ban theo gidy chimg nhan da dugc cap; ong H va ong B thoa
thuén, 6ng H ban cho 6ng B thi dng B tu lo gidy t0. Sau d6 6ng B chuyen nhuong
cho ba Th thi hai bén thoa thuan dé éng H dimg ra ky hop dong chuyén nhuong.

~ BaTh thdng bao cho ong H b1§t viéc ba Th khong dugce cap gidly CNQSDP
doi voi thira s0 65, vi thira nay da cap giay CNQSDD cho ngudi khac; khi ba Th
cho biét thira so 65 1a thira c6 tang da 16n thi 6ng H da xac dinh thira so 65 1a thira
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dat 6ng H da ban cho 6ng B, 6ng B chuyén ‘nhuong cho ba Th. Viéc ba Th yéu cau
huy giay CNQSDD do UBND huyen T1 cap cho 6ng Tran Xuan K, 6ng H khong
c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Ong Pham Thanh B trinh bay: Khoang niam 2000 6ng B mua cua 6ng H
14.000m2 dat tai thon C, xa T. Thoi gian sau thi 6ng B chuyén nhuong cho ba Th
8.000m?, con lai la IOOOm ong B sur dung. Tai thoi dlém ong B nhan chuyén
nhuong, 6ng H dua sO str dung dat nong nghiép, trong sO ghi 14.000m? c6 ghi sb
td, sb thira va khi d6 ong H c6 noi ranh dat nhung khong chi ranh dat cho ong B.
Dién tich 6ng B ban cho ba Th ¢6 ranh gidi cu thé: Phia déng glap dat ong D Lién,
phia tiy giap dat ong D, phia bic giap duong trén nui, phia nam giap dat ba S (sau
ndy la nha may loc nude N). Khi dng B chuyen nhuong cho ba Th, éng B Chuyen
toan bd glay t& lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong cua 6ng H cho ba Th. Déi
v6i yéu cau khoi kién caa ba Th thi dng B khong c6 ¥ kién gi.

Ong Trdn Xudn K trinh bay: Nam 2010, éng c6 thay 6ng Th, ba Ng rao ban
dat bang to roi dan & cot dién thi 6 ong lién lac dé hoi mua. Ngay 04/12/2010, dng K
lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ttr Ong Nguyen Van Th va vo la ba
Chéu Thi Nhu Ng. Khi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng K c6 kiém tra
ky glay to, thdy dat chuyén nhuong da c6 gidy chimg nhan quyén sur dung dat va da
thé chap tai ngan hang. Hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg theo quy dinh
phap luat. Sau khi hoan thanh nghia vu thué, ong dugc UBND huyén T1 cip gidy
CNQSDD sé BD 692663. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat caa ong K 1a
ngay tinh, ding phép luat.

Khi mua 6ng K c6 Xuéng do dac va cam ranh thuc dia thi hién trang dat van
con hoang hoa, ¢ tang da 16n chiém ' dién tich dat va bao quanh 13 duong dat
hinh thanh ty nhién. Ong mua nhiam khai thic da nén khong canh tac, st dung gi.
Cubi nam 2014, ong thdy c6 ai d6 xay nha gach tam lan sang thira dt 6ng khoang
10m ngang vé phia nam. Nam 2018, 6ng K xudng thuc dia kiém tra thi trén dat c6
cdy tram moc ty nhién va doan gach d4 xay cii c6 chidu cao 30cm, dai khoang 02m
khong biét ai lam.

Ba Th mua dit ctia 6ng B sau thoi diém ong Th duoc cap gléy chimg nhan
quyén sir dung dat nam 2001, nhu vay tai thoi diém 6ng Th dugc cap gidy thi ba Th
khong bi anh hudng quyén loi gi, nén ba Th khong co6 quyén khdi kién viéc cap
giay chirng nhan cho 6ng Th hay 6ng K. Ba Th phai kién 6ng H vi nam 2004 6ng H
dugc cap gidy CNQSDD gdm 4 thira (khong co thira 65) nhung lai chuyén nhuong
thira 65 cho ba Th,

Mit khac, nim 2004 khi nha nudc tir chdi cap gidy CNQSDPD dbi vai thira 65
cho t6i khi 6ng K mua dat ciia 6ng Th nam 2010 thi ba Th khong c6 ¥ kién gi, chi
dén khi nha nudc mé tuyén dudng nhanh Qudc 16 56 gia tri dat ting nén 2017 ba
Th mai di khoi kién.

Pé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cta ba Th, bao vé nguoi ngay tinh.

Tai Bdan dn hanh chinh so tham sé 68/2018/HC-ST ngay 08/11/2018, Toa &n
nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:



Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thi Thanh Th, tuyén bo
Hanh vi hanh chinh cuia UBND xé H (c) (nay la xa T) xét duyét don xin cap gidy
chung nhén quyen str dung dat cua 6ng Nguyén Vian Th 1a trai phap luat. Hay mot
phan Cong van s0 997/LBND-TNMT ngay 28/8/2017 cua Uy ban nhén dan huyén
T1 vé nhan dinh noi dung cip glay chirng nhan quyen st dung dat cua ong Nguyén
Van Th la ding phap luat. Huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat sb T257169 do
Uy ban nhén dan huyén T1 cap cho ong Nguyén Vin Th ngay 06/6/2001. Huy gidy
CNQSDD s6 BD 692663 do Uy ban nhan dan huyén T1 cap cho 6ng Tran Xuan K
ngay 01/3/2011.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khéng céo
cua duong su.

~ Ngay 22/11/2018, 6ng Tran Xuan K c6 don khang céo toan bo ban an so
tham.

Tai Bén 4n hanh chinh phic tham s6 853/2019/HC-PT ngay 22 thang 11 ndm
2019, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh da tuyén x1r:

Huy Ban 4n hanh chinh so thdm s6 68/2018/HCST ngay 08/11/2018 cta Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Giao ho so vu an cho Toa an nhén dan tinh Ba
Ria — Viing Tau giadi quyét lai vu &n tir cap so tham theo ding quy dinh phap luét.

Tai Bin dn hanh chinh so tham so 08/2020/HC-ST ngay 12 thang 5 nam
2020, Toa an nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thanh Th.

Tuyén b6 hanh vi hanh chinh cia UBND x& H (nay la xa T) xét duyét don
Xin cap gidy chung nhéan quyen st dung dat so T257169 cua ong Nguyen Van Th la
trai phap luat; UBND huyén Tan Thanh cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Vin Th 1a khong diing phép luat.

Huy mot phan Cong van s6 997/UBND-TNMT ngay 28/8/2017 cia UBND
huyén T1 vé noi dung “hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong
Nguyen Van Th Ia day da, dung phéap luat”; huy glay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BD 692663 do Uy ban nhan dan huyen T1 cép cho ong Tran Xuéan K ngay
01/3/2011.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén
khang c4o vu an theo quy dinh phap luat.

Ngay 20/5/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Xuan K ¢
don khang céo toan b ban an so tham.

Ngay 28/5/2020, UBND thi x4 P c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

 Ngay 10/6/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh c6 quyét dinh khéang nghi do6i véi ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua UBND
thi xa P va nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng Tran Xuan K trinh bay van gii
nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban 4n so tham theo hudng
khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Lé Thi Thanh Th.
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Nguoi khoi kién ba Lé Thi Thanh Th va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép cta ba Th dua ra cac lap luan chirng minh ba Th nhan chuyén nhuong dat hop
phap tir 6ng Vi Pinh H, viéc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong
Nguyén Vian Th 1a khong dung trinh ty, tha tuc; tir 46 dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhén khang nghi cua Vién kiém sat, khang cdo caa UBND thi x3 P va
6ng Tran Xuan K, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém vé viée giai quyét vu an:

- Ve; viéc chip hanh phap luat: Hoi dong xét xur phuc thAm va nhimg nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh dung cac quy dinh cua Luét to tung hanh chinh.

- Vé noi dung: Ong H chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba Th sau khi
ong Th da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Ba Th cho ring nhéan
chuyén nhuong 03 thira dat 01, 02 va 65 nhung nim 2004 UBND T1 khong cép
gidy CNQSDD dbi voi thua 65 ba Th khong c6 y kién phan dbi. Ong Th chuyén
nhuong dét cho 6ng K, 6ng K dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dang
quy dinh phap luat. Toa an cdp so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Th 1a
khong ding quy dinh phap luat, anh huong dén hiéu luc quan ly dat dai tai dia
phuong va quyén loi hgp phap cua ong K. Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat, khang céo cia UBND thi x& P, 6ng Tran Xuén K;
stra ban an so thAm theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cﬁu khai kién cua ba
Lé Thi Thanh Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé té tung: Quyét dinh khang nghi sé 12/QDKNPT-VKS-HC ngay
10/6/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh va don khang cao ctia UBND thi xa P, 6ng Tran Xuan K thuc hién trong thoi
han luat dinh, hop 1& nén dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh ty phic tham.

Tai phién toa phlc tham, nguoi bi kién UBND thi xa P, Chu tich UBND thi
x4 P, UBND xa T vang mit, c6 don xin xét xtr vang mat. Hoi dong xét Xt can cur
Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh, tién hanh xét xir ving mat d6i véi cac duong sur
CO tén néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba Lé Thi Thanh Th khoi kién yéu cau tuyén hanh vi hanh chinh cia
UBND x4 H (cii) nay 1a xa T ddi v6i viéc xét duyét don xin cép gidy CNQSDD cua
6ng Nguyén Van Th 1a trai phap luat; Huy giay CNQSDD s6 T257169 do Uy ban
nhan dan huyén T1 cip cho 6ng Nguyén Vian Th ngay 06/6/2001; Huy gidy
CNQSDBD s6 BD 692663 do Uy ban nhan dan huyén T1 cdp cho 6ng Tran Xuan K

ngay 01/3/2011; Huy Cong van sO 997/UBND-TNMT ngay 28/8/2017 cua Chu tich
Uy ban nhan dan huyén T1 tra 161 khi€u nai cua ba Lé Thi Thanh Th vé viéc huy
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gidy ching nhan quyén st dung dat da cép cho 6ng Nguyén Van Th, 6ng Tran
Xuén K.

[2.2] DGi véi yéu cau tuyén hanh vi xét duyét don xin cap gidy CNQSDD
cua UBND x4 H trai phap luat va hay gidy ching nhan quyén st dung déat da cap
cho dng Nguyén Vin Th, 6ng Tran Xuan K:

Phan dién tich dat ba Th khiéu nai yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st
dung dat da cip cho 6ng Nguyén Vin Th, Tran Xuan K c6 dién tich 4.680m?, thudc
thira s6 65, to ban d6 s6 35, toa lac tai x& T, thi xa P (trudc day 1a huyén T1), tinh
Ba Rja — Viing Tau. Ba L& Thi Thanh Th cho rang phan dién tich dt trén c6 ngudn
g6c cua dng Vit Pinh H, 6ng H chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Thanh B, 6ng B
chuyén nhuong lai cho ba nén viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Th, 6ng K 1a khong dung quy dinh phap luat.

Can clr vao céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu n, Hoi ddng xét xtr xét
thay khdng c6 tai liéu, chang ct chitng minh thira dat s6 65 do 6ng Vil Pinh H 14
ngudi khai pha, sir dung. Ong H cung cap gidy bién nhan ké khai ruong dat
(BL481), tuy nhién gidy bién nhan nay khéng ghi ngay thang, khdng c6 xac nhan
cua chinh quyén dia phuong xac dinh viéc 6ng H ké khai 1a dung. Ong H, ba Th
can clr vao gidy bién nhan nay xac dinh 6ng H di ding ky, ké khai quyén st dung
dat truge thoi diém cap gidy ching nhan quyén si dung dat cho dng Nguyén Vin
Th 1a khong ¢6 co so. Bén canh do, 6ng H ciing khong chirng minh duoc viéc thuc
té c6 canh tac, sir dung dién tich dat trén.

Trong khi do, thira dat sb 65 da dugc 6ng Nguyen Van Th dang ky ké khai,
6ng Th c6 tén trong s6 muc ké, sb dia chinh. Ong Nguyén Vin Th dang ky quyen
su dung dat va duoc UBND huyén T1 cap gidy chang nhan quyén sir dung dat vao
ngay 06/6/2001. Mac du viéc cap giay ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng Th
c6 mot s6 sai s6t vé mit hinh thirc nhu cap so tham dé nhén dinh; tuy nhién dng Vi
Pinh H khéng cd y kién phan d6i, khiéu nai viéc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat cho dng Th vao nam 2001. Nam 2004, 6ng H dugc UBND huyén T1 Cép
glay chirng nhan quyen sir dung dat d6i véi cac thira 60, 1, 2, 161; khong duoc cap
giay Chung nhan quyen su dung dat ddi voi thira dat sé 65 nhu’ng ong H cling
khong co y kién phan dbi, khiéu nai. Sau khi 6ng H chuyén nhuong dat cho ba Th
nam 2003 (theo nhu 10i trinh bay cta cac dwong su), nim 2005 ba Th duoc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi thira s6 01, 02; khong dugc cap gidy
chang nhan quyén str dung dat dbi vai thira dat s 65; ba Th ciing khong khiéu nai
hozc tranh chap. Bén nam 2017 ba Th méi khai kién yéu cau huy gidy chiing nhan
quyén str dung dat da cap cho ong Th, dng K dbi voi thia dat s 65.

Ngoai ra, viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gira 6ng H, ong B, ba Th
chi lap bang gidy tay, khong cd xac nhan cua chinh quyén dia phuwong. Pon xac
nhan chuyén nhuong dat gitra 6ng Vii Pinh H va 6ng Pham Thanh Bkhong ghi
ngay thang, co truong thdn 12 Pham Vin Yén xac nhan tai mat sau caa to chuyén
nhuong ndi dung “xdc nhdn 6ng Vii Pinh H, té 22, thén C c6 ban cho ba Lé Th;
Thanh Th 14.000m? dat 14 diing ” nhung khong ghi ngay thang xac nhan. Ba Th cho
rang nhan chuyén nhuong tir 6ng H nam 2003, tuy nhién dién tich dat trén da dugc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Th tir nim 2001 nén viéc chuyén
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nhuong néu c6 thi cling khong hop Ié.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy 6ng Vi Pinh H khong
ching minh dugc ngudn gbc, qua trinh str dung dat; ba Lé Thi Thanh Th khéng
ching minh dugc viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dt s6 65 hop I¢;
thyc t& cac duong sy khdng sir dung phan dién tich dat trén tir trude dén nay. Do
do, ba Th cho rang UBND huyén T1 (nay la thi xa P) Cap gidy chung nhén quyén
str dung dét cho ong Nguyen Vin Th, dng Tran Xuan K d6i vai thira dat s6 65 gay
anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba la khong ¢6 co so. Ba Th khong
c6 quyén khai kién ddi véi hanh vi xac nhén quyén st dung dat cho ong Nguyen
Vin Th cia UBND x3 T ciing nhu huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
cho 6ng Nguyen Van Th, dng Tran Xuan K. Truong hop ba Th cho rang ngUOn goc
dat thuoc quyen st dung hop phép cua ba thi ba Th duoc quyen khoi kién dé giai
quyet tranh chap bang vu 4n dan su. Khi do, Toa an s& ddng thoi xem xét va giai
quyét di voi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Th, dng K.

Toa &n cap so tham thu ly giai quyét ddi véi yéu cau trén cua ba Th 12 khdng
dung quy dinh phap luat.

[2.3] Dbi véi yéu cau huy Cong van sé 997/UBND-TNMT ngay 28/8/2017
cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén T1 tra loi khiéu nai cua ba Lé Thi Thanh Th:
Viéc ba Th cho rang thira dat s6 65 thudoc quyén st dung hop phap cua ong Vi
Pinh H, 6ng H chuyén nhuong lai cho ba 1a chua du cin cir nhu Hoi dong xét xir da
nhan dinh tai muc [2.2]. Do d6, Chu tich Uy ban nhan dan huyén T1 ban hanh
Cong vin s6 997/UBND- TNMT tra loi khiéu nai cua ba Th vai noi dung: “...viec
ba Lé Thi Thanh Th yéu cau UBND huyén T1 thu hoi, huiy bé gidy chwng nhan
OSDD cua 6ng Nguyén Vin Th la khéng cé co so d‘e gidgi quyét” 1a c6 can cir, ding
quy dinh phap luat. Vi vay, ba Th khai kién yéu cau hity Cong vin s6 997/UBND-
TNMT khong c6 co s¢ chap nhan.

[2.4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay co can cir chap nhan
mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh, khang céo cua UBND thi xa P, 6ng Tran Xuan K; sira ban an S0
tham theo hudng dinh chi giai quyét dol V6i yéu cau cua ba Lé Thi Thanh Th vé
viéc tuyén hanh vi xet duyét don xin cap glay CNQSDD cua UBND xa H trai phap
luat, hay gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Nguyen Van Th, 0ng
Tran Xuan K; khong chap nhan yéu cau cua ba L& Thi Thanh Th vé viéc huy Cong
van s6 997/UBND-TNMT.

[3] An phi hanh chinh so tham: Ba L& Thi Thanh Th phai chiu.

An phi hanh chinh phic tham: UBND thi xa P, éng Tran Xuan K khdng phai
chiu.

Vi céc & trén,
QUYET PINH:

Can cur Piéu 123, 143, Diéu 241, Piéu 242 Luit t6 tung hanh chinh; ‘Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
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quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, gitt quan 1y va str dung 4n phi, 1 phi Toa 4n;

Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 12/QDKNPT-VKS-HC ngay
10/6/2020 cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh va mét phan don khang cao cia UBND thi xa P, 6ng Tran Xuan K.

Stra Ban 4n hanh chinh so tham s6 08/2020/HC-ST ngay 12 thang 5 nam
2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tuyén Xxir:
1/. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khéi kién cua ba Lé Thi Thanh Th vé

A

viéc:

- Tuyén Hanh vi hanh chinh cia UBND x& H (cii) nay 1a xa T d6i véi viée
xét duyét don xin cap giay CNQSDD cua 6ng Nguyen Van Th 1a trai phap luat;

- Huy gidy CNQSDD s6 T257169 do Uy ban nhan dan huyén T1 (nay la thi
xa P) cap cho 6ng Nguyén Van Th ngay 06/6/2001;

- Huy gidy CNQSDD s6 BD 692663 do Uy ban nhan dan huyén T1 (nay la
thi xa P) cap cho 6ng Tran Xuan K ngay 01/3/2011;

2/. th)ng chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Thaqh Th veé viée huy
Cong van s0 997/UBND-TNMT ngay 28/8/2017 cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén T1 (nay la thi xa P).

~ 3/. An phi hanh chinh so thAm: Ba L& Thi Thanh Th phai chiu 300.000 dong;
khau trir 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu so 0003529 ngay
27/11/2019 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

An phi hanh chinh phiic tham:

Hoan lai cho ong Tran Xuan K 300.000 dong tam ng an phi di ndp theo
bién lai thu s6 0003383 ngay 20/5/2020 tai Cyc Thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Hpén lai cho UBND thi xa P 300.000 déng tam Ung an phi da nop theo bién
lai thu s6 0006963 ngay 23/6/2020 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing
Tau.

4/. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- bS (11);

- Luu VP(3), HS(2).21b.TTPT. Hoang Thanh Diing
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