TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH HAI DUONG

Ban 4n sb: 03/2022/DS-ST
Ngay: 15-7-2022 .
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH GIANG, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cudng

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Vi Bang Pong va ong Nguyén Pirc Pong.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Van Hiéu - La Thu ky Toa an nhan dan huyén
Binh Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén binh Giang tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Duyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 va 15 thang 7 nam 2022 tai try 8¢ Toa an nhan dan huyén
Binh Giang xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6: 15/2020/TLST-DS ngay 16
thang 12 nam 2020 vé Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat,

theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 11/2021/QDXXST-DS ngay 01 thang 9 nim
2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi X, sinh nam 1967.
Dia chi: Thon T, Xa T, huyén B, tinh Hai Duong.

C6 mat.

2. Bi don: Ong Vil Khanh T, sinh nim 1936 va Ba Lé Thi C, sinh nam
1945.

Clng dia chi: Thon B, x4 D, huyén A, tinh Hung Yén.

Ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Pham Vian H, sinh nam 1982.

Chi Lé Kim H, sinh nam 1986.

Cung dia chi: Thén N, X8 T, huyén B, tinh Hai Duong.

- Ong Vi1 Van TH, sinh nam 1960; ba Lé Thi Ng, sinh nam 1963.
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Dia chi: Thon T, Xa T, huyén B, tinh Hai Duong.
Péu meg mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban léy 161 khai va tai phién toa,
nguyén don ba Lé Thi X trinh bay:

Nam 2011, ba X ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 94,6
m? 1a dat ao, véi gia 100.000.000 dong & thén Tranh Ngoai, xa Thic Khéang, huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong cua vo chf)ng ong Vit Khanh T va ba Lé Thi C. Khi
nhén chuyen nhuong, hai bén chi lap giay viét tay, khong cong chimg, chimg thue.
Ngudn goc dat nay la cua vo chdng anh Pham Vian H va chi Lé Thi H (di co gidy
ching nhan quyén sir dung). Chi H, anh H d3 chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng
T, ba C ciing bang hinh thirc gidy Viét tay va chuyén giao gidy chirg nhan cho 6ng
T, ba C gifr. Sau d6 6ng T, ba C chuyén nhuong lai dat cho ba X nhung khong
chuyén giao gidy ching nhén quyen str dung dat dtimg tén chi H — anh H cho ba X.
Ba X di nhan dét, tra tlen chuyén nhuong du cho 6ng T, ba C. Sau khi nhén
chuyén nhugng, ba X yéu cau ong T, ba C chuyén giao Gidy ching nhan quyén st
dung cua thura dat (Vﬁn dung tén chi H, anh H) cho ba X va 1am thu tuc phap Iy dé
ba X dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, nhung 6ng T va ba C khdng
hop tac lai doi ba X thém tién. Ba X cho rang, ong T, ba C lira dao chiém doat tai
san, nén lam don t6 cao dén coéng an huyén Binh Giang. Cong an huyén Binh
Giang thu 1y don va xac dinh vu viéc khong co d4u hiéu toi pham ma la tranh chép
dan su, huéng dan ba X khoi kién ra Toa an. Do vay, ba X khéi kién yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén gitta ba X véi vo
chong ong T, ba C 14 ¢6 hiéu luc, dé ba X can ctr vao d6 lam thu tuc ding ky quyén
sir dung dat. Ba X xéac dinh ba nhan chuyén nhuong Toan bd thira dat dimg tén anh
H, chi H do d6 cin ct vao tai lidu 1a gidy chirng nhan quyén st dung dét cua chi H,
anh H ma Toa an thu thap duoc thi ba xac dinh chinh xac yéu cau khoi kién 1a
cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba C, ong T
va ba X ddi v4i thira dat dién tich 94,4 m? 1a dat nudi trong thily san, tai tai thia
dat s s6 309, to ban d6 s6 01, thudc xa Thic Khang, huyén Binh Giang, tinh Hai
Duong.

Bi don la ba Lé Thi C, 6ng Vii Khanh T khai:

Ong T va ba C c6 chuyén nhuong cho ba Lé Thi X 94,6 m2 dat nhu ba X
trinh bay, véi gia chuyén nhugng 65.000.000 dong. Thira dat nay ong T va ba C
nhan chuyen nhuong tir vo chong chi L& Thi H va anh Pham Van H va chua lam
thu tuc dang ky quyén st dung dat sang cho ong T, ba C. Ong T, ba C nhét tri vé6i
yéu cau khoi kién cua ba X, de nghi Toa an cong nhén hop dong chuyen nhugng
¢6 hiéu Iyc. Con vé ban gdc gidy ching nhan quyén st dung cua thura dat dimg tén
chi H, anh H thi 6ng ba khong gilr dugc nén khong cung cap dugc cho Toa an.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 éng Vii Vin TH va ba Lé Thi
Ng trinh bay:



Thira dét c6 tranh chép trong vu an co nguon gbc 1a dét ao thudc quyén st
dung cua 6ng TH, ba Ng. Sau do, 6ng ba chuyen nhu’O’ng cho chi H, anh H mot
phan cta thira dat ¢6. Anh H, chi H di duoc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat. Ong TH va ba Ng xac dinh khong con quyén loi lién quan dén thira dat nita.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ch! Lé Kim H, anh Pham Vin
H trinh bay: Thua dat tranh chap giltta ba X, ba C va ong T la thira dat dung tén
anh chi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Thira dat nay anh chi nhén
chuyén nhuong tir ong TH, ba Ng. Sau d6 anh chj co nhuong lai cho ba Lé Thi C
va ong Vi Khanh T. Khi chwa 1am thu tuc dang ky quyén su dung dat cho ba C,
6ng T thi ba C, 6ng T lai nhuong lai cho ba Lé Thi X. Cho dén nay, anh chi xéc
dinh khong con quyén loi, nghia vu lién quan dén thira dat trén, do d6 dé nghi Toa
an khong can dua anh chi vao tham gia t6 tung. anh chi cling dé nghi Toa an cong
nhén hop ddng chuyén nhuong giita ba C va ba X 1a ¢6 hiéu luc.

Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i voi thira dat: Thira dat 1a doi
tugng cua hop dong chuyén nhuong ¢ dién tich la 90 m2 (theo chi méc gio1 cua
ba X). Hién tai, ba X 1a nguoi dang tryc tiép st dung, chi dung dé trong rau khoai
lang, chua xay dyng cong trinh, nha ¢ kién c¢d hodc trong cdy lau nam. Theo s6 do
dac hién trang sir dung dat 1ap nam 2011 tai dia ban xa Thic Khang, thi thira dat
nay la thura s6 142, to ban dd s6 30 dién tich hién trang su dung 95 m2, duogc théng
ké thanh dat ¢ va dimg tén chi Lé Kim H.

Toa 4n di tién hanh thu thap chung ctt tat UBND xa Thuc Khang, dugc
UBND xa Thuc Khang cung cap ban ph to gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
UBND huyén Binh Giang cép cho chi Lé Kim H va anh Pham Vian H (vao ngay
30/7/2007) dbi véi thira dat sd 309, to ban d6 sb 01, dién tich 94,4 m2 1a dat nudi
trong thity san va kém theo 13 b ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
TH, ba Ng véi chi H, anh H d6i v6i thia dét trén. Can clr vao tai liéu nay, Toa an
yéu cau UBND huy¢n Binh Giang cung cap ban sao y co ching thyuc gidy ching
nhan quyén st dung dat caa chi H, anh H nhung UBND huyén khong cung cap
duoc.

Tai phién toa Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh
Giang phat biéu quan diém:

Vé tuan theo phép luat t tung:

Tham phéan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién dung, day
dua quy dinh cia BLTTDS.

Tai phién toa, HO1 dong xét xir va Thu ky phién toa thuc hién dung cac quy
dinh tai cia BLTTDS vé xét xir so tham vy an.

Quan diém vé giai quyét vu an:

Cén cir vao khoan 2, 3 Dicu 688; Khoan 1, 2 Dicu 689; Khoan 2 Biéu 691
BLDS 2005; khoan 1 Diéu 106 Luaflt’ dat dai 2003; Khoan 1 Diéu 147; Khoéq 1
Piéu 157 BLTTDS 2015; Nghi quyét 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy



ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cong nhan hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ba Lé Thi X.

Ba X phai chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat va déu cd y
kién dé nghi xir vang mat, nén HDXX can ctr vao quy dinh tai diéu 227, 228 cla
Bo luét to tung dan su, xét xtr Vang mat ho theo thu tuc chung.

[2] Xét yéu cau khoi kién cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cta ba Lé thi X, thdy rang:

[2.1]. Loi khai ctia ba Lé Thi X va ba C, dng T vé co ban théng nhat va phu
hop véi tai liéu ching cur trong ho so vu an, nén ¢6 du co so két luan:

Vo chong chi H, anh H ¢6 quyén sir dung dién tich dat nudi trong thily san
94,4 m?, tai thira dat s6 s6 309, to ban d6 s6 01, thudc xa Thiic Khang, huyén Binh
Giang, tinh Hai Dwong. Anh H va chi H chuyén nhuong Toan bo thira dat cho ba
c,ongT bang gidy viét tay, khong cong ching, ching thyc. Khi chua lam thu tuc
dang ky quyén sir dung dat, ong T, ba C lai chuyen nhuong Toan bo thira dat cho
ba X. Nén c6 can cir xac dinh rang, dlen tich dat chuyen nhuong gitra 6ng T, ba C
la 94,4 m?, chir khong phai 12 94,6 m? nhu trong gidy viét tay cac duong sy tu viét
khi chuyén nhuong, 1a chinh xéac, phu hgp véi tai liéu dia chinh cua thira dat.

[2.2]. Ong T vaba C chuyén nhuong thira dat bang gizfly viét tay cho ba X
vao nam 2011. Tu khi nhan chuyén nhugng quyén str dung dat cho dén nay, ,ba X
van gilr nguyén hién trang dat, chua xay dyng nha ¢, cong trinh kién ¢6 trén dat.

Ong TvabaC chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba X khi 6 ong ba chua
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a vi pham diéu kién chuyén nhugng
duoc quy dinh tai Dleu 106 luét dat dai 2003; Can ctr diém a khoan 2.3, muc 2,
phan Il ciia Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 18/10/2004 thi khong du diéu
kién dé cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ba XvabaC,ongT.

[2.3]. Ba Lé Thi X khoi kién yéu cau cong nhan hi¢u lyc hop dong chuyén
nhuong, qua trinh lam viéc tai Toa an va tai phién toa, ba X dé duoc giai thich vé
quyén yeu cau giai quyét hau qua cta hop dong v hiéu, trong truong hop yéu cu
cong nhén hop dong cua ba X khong duoc chap nhén, nhung ba X xac dinh ba chi
yéu cau cong nhén hi¢u lyc ctua hop dong dé co can cir dé nghi cap gidy ching
nhan quyén str dung dat, ba khong yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu, khéng dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, nén HDXX khong xem
Xét.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung:



Yéu cau cong nhén hop ddng cua ba X khong dugc phép nhan, ba X phai
chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach la 300.000 dong va phai chiu Toan
bd chi phi xem xét, tham dinh tai cho theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 122, Piéu 127, Diéu 689, Picu 691 Bo luat dan su 2005;
Diéu 106 Luat dat dai 2003; diém a khoan 2.3, muc 2, phan IT cua Nghi quyet sO
02/2004/NQ-HDTP ngay 18/ 10/2004 cua Hoi dong Thiam phan TAND t6i cao;
khoan 1 diéu 147, khoan 1 Piéu 157 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi X vé yéu cdu cong nhan
hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 309, to ban do sd
01, dién tich 94,4 m? thudc thon Thi Tranh, xd Thiic Khang, huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong giita ba Lé Thi X va ong Nguyén Khanh T, ba Lé Thi C.

V& an phi: Ba Lé Thi X phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, duoc
trir vao 300.000 ddng tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Binh Giang, theo bién lai thu s6 AA/2018/0004686 ngay 16/12/2020, ba X di nop
du &n phi.

V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi X phai chiu Toan bd tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 3.900.000 dong (ba X da nop du).

Duong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham; duong sy vang mat tai phién toa co quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh Giang;

- THADS huyén Binh Giang;

- Luu HSVA. ~ o N
tru HS NGUYEN VAN CUONG



