TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 339/2023/DS-PT
Ngay 23/8/2023
V/v tranh chip quyén sir dung

dat, yéu cau cham dut hanh vi trai

phap luat, yéu cau hiy glay
chtng nhan quyén sir dung dat va

tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phan: Ong Bui Vian Tam;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Duong.
_- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 8 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dér}
tinh Binh Duong, xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6
225/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 6 ndm 2023 vé viée “Tranh chap quyen su

dung dat, yéu cau chdm dit hanh vi trai phap luat, yéu cau huy giay chimg nhan
quyén str dung dat va tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 35/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 nim 2023
cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuce tham sb 279/2023/Qb-PT ngay
10 thang 7 ndm 2023 va Quy¢t dinh hodn phién toa phuc tham s6 310/2023/Qb-
PT ngay 21 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh tam ngung phi€n toa so
127/2023/QDb-PT ngay 04 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1967 va 6ng Tran Van S, sinh
nam 1961; cung dia chi: ap C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong; ba T va ong S
c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH DP1; dia chi: ép C, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong.
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Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1956; dia chi: ap
C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong. Chtrc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién hop phdap cua bi don Cong ty TNHH DI: Ong Nguyén
Dinh P, sinh nam 1984; dia chi: s6 A, duong H, khu phé D, thi trdn D, huyén D,
tinh Binh Duong, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngay
17/12/2019); c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1956; dia chi: 4p C, xd B, huyén D, tinh Binh
Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Duong T1, sinh nam 1988; dia chi: ap C, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh narp 1993; dia chi: ép C, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4, Ong Tran Binh M, sinh nim 1984; dia chi: ép C, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 mat.

5. Ba Tran Thién HI, sinh nam 1986; dia chi: ap C, xa D, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Uy ban nhan dan xa P, huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: ép A, xab,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Duy T2 — chirc vu: Chi tich;
c6 don yéu ciu giai quyét ving mit.

1. Uy ban nhan dan tinh B; dia chi: Trung tdm hanh chinh tinh B, duong
L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Pham Thanh T3 — chic vu: Giam déc Van
phong Dang ky dat dai tinh B, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (van ban uy
quyén sd 3814/UBND-KT ngay 10/8/2020); c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

- Nguwoi lam ching:

1. Ba Tran Thi H2, sinh nim 1957; dia chi: ap C, xd D, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 don yéu ciu giai quyét ving mit.

2. Ba Lé Thi Ngoc L1, sinh nam 1959; dia chi: ép C, xa b, huyé¢n D, tinh
Binh Duong, c6 don y€u cau gidi quyét vang mat.

3. Ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1979; dia chi: ap C, xd D, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

4. Ong Nguyén Thanh Y, sinh nim 1963; dia chi: s6 D, duong b, khu pho
B, phudng B, thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat.
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- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Vian S;
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Binh M va ba Tran Thién H1.

NOI DUNG VU AN:

1. Qua trinh tham gia 16 tung va tai phién toa, nguyén don éng Tran Van
S va ba Nguyén Thi T thong nhat trinh bay:

Nam 2004, 6ng S va ba T cho ba Tran Thi L muon phan dat co dién tich
1.227m? thudc thira dat s6 20, to ban dd 31, toa lac tai 4p C, xd D, huyén D, tinh
Binh Duong dé mé cay xang. Viba L 14 chi cia ong S nén dng S, ba T da cho ba
L muon dit. Ba L hta khi nao ong S, ba T can s& tra lai dat. Khi cho muon
khong lap van ban gidy to gi. Hién nay, phan dat dang dung tén Cong ty TNHH
1. Nam 2018, 6ng S, ba T can st dung phan dat dd cho muon nén yéu cau ba L
tra lai nhung ba L khéng déng ¥ nén hai bén phat sinh tranh chap. Pon khéi kién
ngay 17/01/2019, 6ng S, ba T yéu cau Coéng ty TNHH D1 (do ba Tran Thi L dai
dién theo phap luat) tra lai phﬁn dat theo do dac thuc té 1a 1.227m? thudc thtra
dat s6 31, to ban d6 20 toa lac tai 4p C, xa B, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngay 17/8/2020, ba T, Ong S khai kién bd sung yéu cau Cong ty TNHH
D1 tra thém dién tich 242,1m* va pha1 thao d& cong trinh gan hen trén dat gdom:
Mii che cdy xang dién tich 140,2m? van phong dién tich 33,6m?% 03 bon xing
dién tich 110m? nha dién tich 155,8m% méi che nha dién tich 56,3m% méi che
nha dién tich 19,9m2; nha kho dién tich 7,1m2; nha v¢ sinh dién tich 6,3m2; hang
rao bé tong cot thép co6 dién tich 21 1,2m2, 03 bon xang co téng 1a 25m?; tru bom
xang 01 tay; 02 tru bom xang 02 tay; mai che nha v¢ sinh. Truong hop ba L
khong thao d& céc tai san nay thi phia 6ng S, ba T s& boi thuong lai gia tri cac tai
san nay theo gia Toa 4n da trung cau dinh gia.

Ong S thira nhan chit ky trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 06/10/2006 giita 6ng Tran Van S va Cong ty TNHH D1 do Uy ban
nhan dan xa B, huyén D ching thyc s6 01, quyen s0 01/06TP-CC-SCT/HDbGD
d6i voi thira s6 20, to ban d6 31, toa lac tai ap C, xd B, huyén D, tinh Binh
Duong 13 cia ong S nhung ong S khong biét vi sao minh lai ky vao hop dong vi
tin tuéng chi nén ba L néi ky gidy to gi thi 6ng S ky vao hét, cac thi tuc thanh
lap cong ty do ba L ty 1am, 6ng S dua ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba L gitr tr nam 2006 dén nam 2016 méi lay lai. Gia dinh 0ng S chi cho
ba L muon dét, khong chuyen nhuong dat ciing khong gop vbn bang dat. Theo
nd1 dung hop dong chuyén nhuong ngay 06/10/2006 thé hién: “muc dich chuyén
nhwong la dé xday dung cay xang va van phong, thoi han sw dung 20 nam, gid
chuyen nhieong  500.000 dong/thdng, phuong thiec thanh toan 500.000
dong/thang x 12 thang x 20 nam = 120.000.000 dong, thanh todn méi nam bang
tién mdt 6.000.000 dong”. V& viéc thanh toan tién theo hop dong, bi don cho
réng tur nam 2004 dén thang 02/2017, gia dinh 6ng S d6 xing, bi don khong lay
tién 1a trir vao tién mua dat hang thang theo hop dong 1a khong dung, tir khi ky
hop dong dén nay ba L khong thanh toan tién gi cho gia dinh 6ng S.
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Ngay 25/8/2022, 6ng S, ba T yéu cau Tda an tuyén hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 06/10/2006 gilta 6ng Trén Vién S va Cong ty
TNHH D1 do Uy ban nhan dan xa D chang thyc s6 01, quyen s6 01/06TP-CC-
SCT/HPGD d6i véi thira so 20 to ban d6 31, toa lac tai 4p C, xd D, huyén D,
tinh Binh Duong. Vi yéu cau Toa an tuyén huy hop dong nén ong S, ba T khéng
yéu cau Toa an giai quyét nhitng quyén lién quan dén thoa thudn thanh toan
trong hop dong.

Theo két qua do dac thyuc té thé hién tai Manh trich luc dia chinh ngay
02/3/2023 cta Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén D thi tong dién tich
dat tranh chép 1a 1.481,4m” trong d6 c6 1.123,3m* thudc thira 20 va 358,1m?
thudc thira 18 (gém 24,9m” ky hiéu ¢ phan A trén ban v& va 333,2m? ky hiéu &
phan B trén ban v&). Ong S, ba T yéu cau Cong ty TNHH P1 tra lai toan bo dién
tich dt 1.481,4m°

Vi vy, ngay 13/4/2023, 6ng S khoi kién bo sung yéu cau bi don tra lai
thém phan dat 12,3m?” 1a dat CLN thudc thira s6 18 véi Iy do so v6i don khai
kién ngay 17/01/2019 1a 1.227m? va don khoi kién bd sung ngay 17/8/2020 yéu
cau tra thém dién tich 242,1m?* (tong 1.469,1m?) thi nay dién tich dit tranh chip
tang 1én 12,3m” (tong 1.481,4m?) va yéu cau Toa 4n tuyén huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 T001771/CN-2006 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay
21/11/2006 cho Cong ty TNHH P1 dbi véi thira s6 20, t& ban d6 31, toa lac tai
ap C, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

Ong S, ba T khong ddng ¥ véi yéu cau phan té cia Cong ty TNHH D1.
Dbi véi viéc 6ng S ¢b tén la thanh vién Cong ty TNHH P1 co6 14,3% co phan
trong gidy ching nhan dang ky kinh doanh cap nam 2004 thi 6ng S hoan toan
khong biét. Viéc ong S c6 tén Ia thanh vién Cong ty TNHH D1 ¢6 16,67 % cb
phan trong gidy chting nhan ding ky kinh doanh cap lai nim 2013 thi vao
khoang nam 2016, ba L co giai thich cho 6ng S rang 6ng S ¢6 16,67 % co phan
trong Cong ty TNHH D1 vi dat cua 6ng S c6 gia 100.000.000 dong, ba L bo ra
500.000.000 dong tién mat nén cé 83, 33% co phan. Tat ca viéc thanh 1ap cong
ty, c6 phan cta ai, bao nhiéu phan trim co phan cac gidy to lién quan den cong
ty déu do ba L tu lam, ong S khong biét gi. Ong S khong gop vbn bang tién mit,
khong gop v6n bang quyén st dung dat, cung khong biét minh 1a thanh vién cua
Cong ty vi 0ng S chua bao gio dugc chia tlen hay huong loi gi. Ong S, ba T yéu
cau xem x¢t 101 khai cuia nguoi 1am ching g6m ba Tran Thi H2, ba Lé Thi Ngoc
L1, ba Nguyén Thi L2 dé chting minh viéc ba L muon dat cia 6ng S dé lam cay
xang, khong phai 1a 6ng S chuyén nhuong cho ba L.

2. Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, dai dién hop phdp ciia bi
don éng Nguyén Pinh P trinh bay:

Nam 2004, ba L 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH D1
(goi tat 1a Cong ty P1) da nhan chuyén nhuong phﬁn dat 1.227m?, thudc thia
dat 31, to ban dd sb 20, thuoc ap C, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. Gia
chuyén nhuong 1a 120.000.000 d6ng, hinh thiic thanh toan tra gép mdi thang
500.000 dong trong vong 20 ndm. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhugng thi
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ba L xin phép md ciy xing. Nam 2006, ong S dai dién gia dinh ky hop dong
chuyén nhuong cho Cong ty P1 do ba L 1am giam ddc. Tai san trén dat do Cong
ty P2 gém: mai che cdy xing dién tich 140,2m?; Vin phong dién tich 33,6m?; 03
bon xing dién tich 110m?; 03 bdn xing c6 téng 1a 25m>; try bom xing 01 tay;
02 tru bom xdng 02 tay. Ba L va con trai tén Duong T1 1a ngudi dau tu xay
dung tat ca tai san gin lién trén dit gdm: nha & dién tich 155,8m?; maéi che nha
dién tich 56,3m% mai che nha dién tich 19,9m% nha kho dién tich 7,1m% nha vé
sinh dién tich 6,3m% hang rao bé tong cdt thép dién tich 211,2m?% maéi che nha
v¢ sinh.

Cong ty B1 duoc Uy ban nhan dan tinh B cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s AE 977212, vao s6 s6 T001771/CN-2006 ngay 21/11/2006. Tir
nguon gdc phan dat nhu trén nén Cong ty P1 khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi
kién, khoi kién bo sung ctia nguyén don.

Bi don théng nhét véi ndi dung bién ban xem x¢ét, tham dinh tai chd tai
san tranh chép ngay 16/01/2023, ban vé theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac
chinh 1y s6 134-2023 ky ngay 02/3/2023 cua Chi nhanh Vian phong Piang ky dat
dai huyén D; thong nhat véi két qua dinh gia theo chung thu dinh gia ngay
15/11/2022 ctia Cong ty C6 phan T5.

Bi don khong dong ¥ voi yéu cau cua 6ng S, ba T vé viéc yéu cau Toa an
tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ky ngay 06/10/2006 giira
ong Tran Van S va Cong ty P1 do Uy ban nhan dan xa b, huyén D ching thyuc
s0 01, quyen s 01/06TP-CC-SCT/HPGD ddi véi thira s6 20 td ban d6 31, toa
lac tai ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong. DPdng thoi, phan t6 yéu cau Toa
an cong nhan hop dong trén.

Theo két qua do dac thuc té thé hién tai Manh trich luc dia chinh ngay
02/3/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén D thi tong dién tich
dat tranh chip 1a 1.481,4m” trong d6 c6 1.123,3m? thudc thira 20 va 358,1m?
thudc thira 18 (gé)m 24,9m* thudc mot phﬁn dat co ky hiéu o phﬁn A trén ban vé
va 333,2m° ky hiéu ¢ phan B trén ban v&). Ong S, ba T yéu cau Cong ty D1 tra
lai toan bo dién tich dit 1.481,4m” thi bi don chi dong ¥ tra lai 358,1m” thudc
thira 18, khong dong ¥ tra lai 1.123,3m?* thudc thira 20, dong y di doi toan bod
cong trinh, tai san bi don xay dung trén dién tich 358,1m? thudc thira 18; khong
dong ¥ di doi cac tai san x4y dyung trén dién tich 1.123,3m’ thudc thira 20.

Béi voi viée ong S ¢0 tén la thanh vién Cong ty D1 c6 14,3% 06 phén
trong glay ching nhan dang ky kinh doanh cap nam 2004, ¢6 16,67% cb phan
trong gidy ching nhan dang ky kinh doanh cap lai nam 2013 thi ba L tu ghi vao.
Tat ca viéc thanh lap Cong ty, cac gidy to lién quan dén Cong ty déu dobal tu
lam. Ong S khoéng gdp von tién mat, ciing khong gop von bang quyén st dung
dat nén ong S khong duoc chia tién hay huéng loi gi.

Qng S trinh bay rang khong biét co ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 06/10/2006 gilta 6ng Tran Van S va Cong ty D1 la khong
dang vi 6ng S thtra nhan c6 ky tén vao cac gidy to dé ba L md Cong ty. Gia dinh
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6ng S cho rang chi cho ba L muon dat, khong chuyén nhuong dat nhung khong
c6 chimg ctr gi chimg minh, thuc té 6ng S c¢6 ky hop ddng chuyén nhugng dat
cho bi don. Theo ndi dung hop dong chuyén nhuong ngay 06/10/2006 thi tir
nam 2004 dén thang 02/2017, gia dinh ong S do xang, bi don khong 1y tién 1a
trir vao tién mua dat hang thang theo hop ddng, tai bién ban hoa giai & Ban chi
huy quan sy xa P vao ndm 2019 6ng S da thira nhan viéc nay.

Vé phia nguoi lam ching 12 ba Tran Thi H2, ba Lé Thi Ngoc L1, ba
Nguyén Thi L2 1am chung viéc ba L muon dét ciia 6ng S thi nhitng ngudi nay 1a
anh em ho hang véi 6ng S, ba T nén khéng khach quan.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn tinh B do 6ng
Phan Thanh T4 dai dién co y kién nhw sau:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 00024QSDDB/QD-UB ngay
02/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén D cip cho ho 6ng Tran Van S, ho 6ng S
gom c6 ong Tran Van S 1 chi ho, ba Nguyén Thi T; 6ng Tran Binh M, ba Tran
Thién H1 13 thanh vién. Ddi voi phan dién tich dat do dac thuc té ¢ chénh léch
1a do viéc mit dudng DH 701 c6 su thay do6i vé chiéu rong. Dbi v6i yéu cau hay
gidy chimg nhan quyén str dung dat do 6ng S, ba T yéu cau thi dé nghi Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cin ¢t quy dinh phép luat giai quyét.

4. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan xa P do ong
Nguyén Duy T2 c6 y kién nhw sau:

Déi v6i yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir dung dét cta ba T, 6ng S,
Uy ban nhan dan xa D dé nghi Toa 4n cin cr quy dinh cua phap luat giai quyét;
d6i véi viée chung thuc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay
06/10/2006 d3 duoc Uy ban nhan dan xa B chimg thuc dung phéap luat hién hanh
va khong luu trit ho so.

3. Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L, 6ng Dwong T,
ba Tran Thi Ngoc H3 trinh bay:

Thdng nhat véi ¥ kién cia dai dién bi don.

6. Nguwoi cé quyén li, nghia vu lién quan ba Tran Thién H1 trinh bay:
Théng nhat véi ¥ kién ctia nguyén don.

7. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Binh M trinh bay:
Thdng nhat véi ¥ kién ciia nguyén don.

8. Nguwoi lam chitng ba Tran Thi H2 trinh bay:

Ba Tran Thi H2 14 chi cta ong S, 14 em cua ba L. Ba H2 lam chimg cung
xéac dinh khoang nam 2004, ba L c6 dén tai nha 6ng S, c6 mit ong S, ba T, ba
H2, ba Nguyén Thi B (me ctia ba T di chét), ba L2 thi ba L c6 muon dat cia
6ng S dé xay dung tram xing (Cong ty TNHH D1). Ong S, ba T duoc sy dong ¥
ctia ba P nén da cho ba L muon dat. Viéc cho muon dat khong lam van ban gi.

9. Nguoi lam chirng ba Lé Thi Ngoc L1 trinh bay:
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Ba Lé Thi Ngoc L1 1a chi cung me khac cha cia ba T. Ba L1 lam chung
c6 nghe n6i khoang nim 2004, ba L c¢6 dén tai nha 6ng S, c6 mit éng S, ba T, ba
H2, ba Nguyén Thi B (me cua ba T da chét), ba L2 dé muon dat ctia ong S dé
xdy dyng tram xang (Cong ty TNHH P1). Ong S, ba T duoc sy dong ¥ ctia ba
nén da cho ba L muon dat. Viéc cho muon dat khong lam van ban gi, dét cho
muon chir khong c6 mua ban nhu hé so cép s6 cho Cong ty TNHH D1 thé hién.

10. Ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi L2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi L2 (13 em cta ba T) 1am chtng xac dinh c¢6 ching kién su
viéc khoang nim 2004, ba L c6 dén tai nha 6ng S, c6 mit ong S, ba T, ba H2, ba
Nguyén Thi B (me ctia ba T da chét), ba L2 thi ba L muon dat cua 6ng S dé xay
dung tram xing (Céng ty TNHH P1). Ong S, ba T duogc su ddng ¥ ciia ba B nén
dd cho ba L muon dat. Viéc cho muon dat khong c¢6 lam van ban gi, khong co
viéc mua ban dat nhu bj don trinh bay.

11. Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Thanh Y trinh bay:

Vao khoang nam 2017-2018, 6ng Y Ia linh muc tai gido xit D. Gia dinh
6ng S, ba L 14 thanh vién sinh hoat tai gido xt D. Ong Y c¢6 biét viéc tranh chap
giita ong S véi ba L vé gop von thanh 1ap Cong ty TNHH P1. Ong Y hoa giai va
ba L, ong S da tu hoa giai voi nhau. Trong qua trinh hoa giai, 6ng Y co biét ba L
v6i ong S con tranh chap vé dat dé lap cong ty. Ong Y da khuyén giai, hoa giai
theo huong 6ng S tinh gia dat thich hop dé ba L tra lai tién dat cho 6ng S theo 18
cong bang va tinh nghia. Tuy nhién, sau do, ong Y chuyén cong vu vé T nén
khong biét sy viée giai quyét ra sao.

* Tai Ban an dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran Vin
S, ba Nguyén Thi T d6i véi Cong ty TNHH D1 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat” ddi véi dién tich 345,8m? thudc mot phan thira sb 03, to ban dd 31,
toa lac tai xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

Budc Cong ty TNHH P1 tra cho 6ng Tran Van S, ba Nguyén Thi T, ong
Tran Binh M, ba Tran Thién H1 gia tri dién tich 345,8m’ thudc mot phan thia
s6 03, to ban do 31 toa lac, tai xa B, huyén D, tinh Binh Duong bang sb tién
697.310.000 ddng (sau trim chin muoi bay triéu ba trim muoi nghin dong).

Dién tich 345,8m? thudc mot phan thua s6 03, t& ban dd 21, toa lac tai x4
b, huyén D, tinh Binh Duong thudc quyén str dung cia Céng ty TNHH D1 (co
ban vé kém theo ban an).

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, Cong ty TNHH D1 dugc quyen lién
h¢ véi co quan Nha nudce co tham quyén dé diéu chinh quyén sir dung dat cho
phu hop véi quyét dinh cua ban an nay.

2. Khoéng chap nhan yéu céq khoi kién cua 6ng Irﬁn Van S, ba Nguyén
Thi T d6i véi Cong ty TNHH P1 vé viée tranh chap quyén st dung dat dién tich
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1.123,3m? (c6 329,7m?* HLATDB) thudc thira 20, t& ban d6 sb 31, toa lac tai X4
b, huyén D, tinh Binh Duong.

‘ 3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T vé viéc yéu
cau huy Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 AE 977212 do Uy ban nhan dan
tinh B cap cho Cong ty TNHH D1 ngay 21/11/2006.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu chdm thi hanh an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia B0 luat Dan sy, vé chi phi t0 tung, v€ an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 04/02/2021, nguyén don ong Tran Van S va
Nguyén Thi T khang cdo toan bo ban an so tham yéu cau Toa an cip phiic thAm
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1. Tai Ban an dan su phtc tham sé 158/2021/DS-PT ngay 04 thang 11
nam 2021, Toa an nhan dan tinh Binh Duong da tuyén xir: Huy Ban an dan su
so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham. Véi 1y do: Toa an cap so
tham x4c dinh khong dung quan hé tranh chap; Toa an cap so thim khong tién
hanh thu thap ho so cip dat ddi voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao
s6 00024QSDD/QD-UB ngay 02/4/2001 va tién hanh do dac thuc t& ddi véi
thira 18, to ban d6 s6 31 dé xac dinh dién tich 345,8m2 trong téng dién tich bao
nhiéu cua thira 18 dé dam bao viéc thi hanh an. Bi don thira nhan phén dat 1an
chiém 14 cua gia dinh nguyén don, nguyén don yéu cau tra lai dat 1an chiém I3
cO can cu: nhung Toa &n cap so tham lai cong nhan va giao phan dat 1an chiém
345,8m? thudc thira 18, t ban d6 s6 31 tai x4 D, huyén D, tinh Binh Duong cho
bi don va budc bi don thanh toan gia tri quyén sit dung dat trong khi bi don
khong c6 yéu cau va bi don dang 1a phap nhan sir dung quyén sir dung dét thué
1a khong phu hop. Pong thoi, phan dat thudc thira 20, td ban dd 31 theo hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat hién tai 1a dat SKC, phan dét 1an chiém
1a dat CLN. Tuy nhién, Toa 4n cdp so tham khi tién hanh dinh gia dat chi dinh
mot mirc gia dat 1a khong phu hop.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s 35/2023/DS-ST ngay 10/5/2023 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Cha:ip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Van
S, b‘é Nguyén Thi T doi voi bi don Cong ty TNHH D1 vé viéc “Tranh chap
quyén su dung dat”.

Buoc Cong ty TNHH B1 tra cho ong Tran Van S, ba Nguyén Thi T, 6ng
Tran Binh M, ba Tran Thién H1 phan dit co dién tich 358,1m? dat CLN (gdm
24,9m* dat CLN (trong d6 c¢6 5,8m” dat CLN thuoc HLATDB) - thudc mot phan
d4t c6 ky hiéu & phan A trén ban v& va 333,2m* dat CLN (trong d6 c6 7,6m” dat
CLN thuéc HLATDB) - ky hiéu ¢ phan B trén ban v&) thudc mot phan thira dat
sb 18, to ban dd sb 31, toa lac tai ép C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 00024/QSDP/QD-UB duoc Uy ban
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nhan dan huyén D cép cho ho 6ng Tran Van S ngay 02/4/2001. Pat ¢o tir can:
phia Bic giap thira 18; phia Pong giap thira dat cua ong Piang Pinh L3; phia
Nam giap thtra 20 va mot phan duong nhuya PH701; phia Tay giap thia 18 (kém
theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy s6 134-2023 ky ngay 02/3/2023
ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D).

~ Cac bén duong sy co trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén
dé dang ky bién dong cap lai gidy chimg nhan quyén s dung dat doi voi thua
dat s 18, 20 cho phu hop vo1 dién tich st dung thuec té.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vian
S, ba Nguyén Thi T ddi voi bj don Cong ty TNHH D1 vé viéc “Yéu cau chdm
dat hanh vi trai phap luat”.

Budc bi don Cong ty TNHH D1 phai tu thao do, di doi bon xang co dién
tich 61,5m? va hang rao tuong gach xay to cao 2,5m, dai 42,5m do bi don xay
dung trén phan dat c6 dién tich 358,1m2 thudéc mot phan thira dat sb 18, to ban
dd s6 31, toa lac tai ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong ké tur ngay ban an co
hi¢u luc phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Van S,
ba Nguyen Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan xa P ching thuc s6 01, quyén so
01/06 TP/CC-SCT/HPGD ngay 06/10/2006 giita 6ng Tran Van S va Cong ty
TNHH D1.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin S,
ba Nguyén Thi T vé viéc yéu ciu bi don Coéng ty TNHH D1 tra lai phan dit c6
dién tich 1.123,3m’ (trong d6 c6 827m* dit SKC va 296,3m? dat CLN (co
33,4m” SKC + 296,3m? dit CLN thuéc HLATDB)) thudc thira dit sé 20, to ban
d6 s6 31, toa lac tai ap C, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

5. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vin
S1 Ve viéc yéu cau huy Giay «ching nhén quyén sir dung dat s6 AE 977212, vao
s0 s6 T001771/CN-2006 do Uy ban nhan dan tinh B cip cho Cong ty TNHH D1
ngay 21/11/2006 dbi v6i thira dat s6 20, to ban dd sd 31, toa lac tai 4p C, xa D,
huyén D, tinh Binh Duong.

6. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ong
Tran Vin S, ba Nguyen Thi T vé viéc “Yéu cau chdm dut hanh vi trai phap luat”
d6i véi viée yéu cau bj don Cong ty TNHH D1 thao d&, di doi cac tai san trén
dat gcm: mai che cdy xang dién tich 140,2m2; van phong dién tich 33,6m2; tru
bom xdng 01 tay; 02 tru bom xang 02 tay; bon xang co dién 48,5m2; nha dién
tich 155,8m?; mai che nha dién tich 56,3m?; mai che nha dién tich 19,9m?% nha
kho c;ién tich 7,1m?; nha vé sinh dién tich 6,3m?; mai che nha vé sinh dién tich
5,0m°.
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‘ 7. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Cong ty TNHH D1 vé viée “Yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cé hi¢u luc phap
luat”.

Cong nhan Hop dong cnuyén nhuong guyén stt dung dat duge Uy ban
nhan dan x& D ching thuc s6 01, quyén s6 01/06TP/CC-SCT/HDGD ngay
06/10/2006 gitra 6ng Tran Van S va Cong ty TNHH B1 ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t6 tung, v€ an phi, vé quyén yéu cau
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22/5/2023 nguyén don ba Nguyen Thi T va
ong Tran Vin S, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Binh M, ong
Tran Thién H1 c6 don khang céo toan bd ban 4n so tham, dé nghj Toa an cip
phuc tham xem xét giai quyét theo huéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Nguyén Thi T va Ong Tran Vin
S, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Binh M, ba Tran Thién H1
Van giit nguyén yéu cau khang cao, dai dién bi don Van gilr nguyén yéu cau phan
t6. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B luét T6 tung dan sy. Vé noi dung: Xét ndi dung
khang cao thdy rang: Sau khi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham dé giai
quyet lai vu an, Toa an cip so tham thu 1y lai, ngay 25/8/2022 6ng S, ba T yéu
cau Toa an tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay
06/10/2006 gitra Oong Tran Van S va Cong ty B1, nén dng S, ba T khoéng yéu cau
Toa an giai quyet nhitng quyén lién quan dén thoa thuan thanh toan trong hop
dong. Theo két qua do dac thuc té thé hién tai Manh trich luc dia chinh ngay
02/3/2023 ctia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D thi tong dién tich
dat tranh chip 1a 1.481,4m” trong d6 c6 1.123,3m* thudc thira 20 va 358,1m?
thudc thira 18 (gdm 24,9m” ky hiéu & phan A trén ban v& va 333,2m” ky hiéu &
phan B trén ban v&). Ong S, ba T yéu cau Cong ty P1 tra lai toan bd dién tich
dat 1.481,4m°. Ngay 13/4/2023, 6ng S khoi kién bd sung, yéu cau bi don tra lai
thém phan dat 12,3m? 1a dét CLN thuge thira s6 18 voi 1y do so véi don khai
kién ngay 17/01/2019 la 1 227m va don khoi klen bd sung ngay 17/8/2020 yéu
cau tra thém dlen tich 242,1m” (tong 1.469, 1m?) thi nay dién tich dit tranh chip
tang 1én 12, 3m? (tong 1.481,4m?) va yéu cau Toa an tuyén huy Gidy ching nhén
quyén st dung dat s T001771/CN-2006 dO Uy ban nhan dan tinh B cap ngay
21/11/2006 cho Céng ty B1 d6i vai thira sd 20, to ban d6 31, toa lac tai ap C, xa
b, huyén D, tinh Binh Duong. Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an cong
nhan d6i v6i Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ky ngay 06/10/2006
gilta Ong Tran Van S va Cong ty P1. Toa an cap so tham thy 1y lai da thu thap
hd so cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 02/4/2021 va dinh gia lai
theo ban an phtic tham di nhan dinh. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xac
dinh ndm 2004 6ng T, ba S cho bi don ba L muon quyén st dung dat dé xay
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dung tram xing, vi bi don ba L 13 chi gai ctia 6ng S nén cac bén khong 1am gidy
to vé viéc cho muon dit, nguyén don c6 nghia vu ching minh cho viéc cho
muon dat khong dua ra duge ching ctr ching minh cu thé, ma chi c6 16i khai
cua anh chi em la nhiing ngudi trong gia dinh nguyén don va bi don déu cho
rang nguyen don cho bi don muon dat. Xét thay, theo ho S0 cap gidy chu:ng
nhan quyén str dung dat thé hién 6ng S chuyen nhuong quyén st dung dat cho
Cong ty D1, ching ctr bi don dua ra la Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 05/ 10/2006 thé hién: bén chuyén nhuong 13 6ng Tran Van S, bén nhan
chuyén nhuong la Cong ty D1, ndi dung ong S chuyen nhuong dién tich
1.227m* mot phan thira dat s6 20, to ban dd sb 31 gia chuyen nhuong
120.000.000 dong, phuwong thirc thanh toan 500.000 dong/thang, hop ddng duoc
Chu tich Uy ban nhan dan xa D ching thuc. Ngay 21/11/2006 Cong ty D1 dugc
Uy ban nhan dan tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhu vay, thuc
té gitta 6ng S va Cong ty D1 co xac lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat. Xét hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 05/10/2006 nhan
thay: Viéc ong S ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat mot phan dat
thudc thira 20 t& ban d6 sé 31 dung tén ho (6ng, ba) Tran Vin S cho Cong Ty
P1 ma khong c6 sy thong nhat xac nhan cia nhiing nguoi trong ho gom vo 1a ba
T, con la 6ng M, ba H1 la vi pham quy dinh tai Diéu 106, va Piéu 109 cua Bo
luat Dan sy nam 2005 (twong ung Diéu 117, Piéu 123 cta B6 luat Dan sy nim
2015); vé nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong chua dugc thue hién. Vi ndi
dung hop dong the hién ba L tra gop cho nguyén don mdi thang tra 500.000
ddng, bi don cho rang bi don di khau trir vao tlen d6 xidng cua gia dinh ong S, ba
T. Vo ong S (ba T) khong thira nhan va cho rang, ba T chi cho ba L muon dt
nén viéc chuyén nhuong gitra 6ng S va ba L ba khong biét, sau nay ba mai biét
duge. Ba L ¢6 sang nha ndi ba T, 6ng S ky vao gidy bién nhan tién dé hop thirc
hoa lam an nhung 6ng, ba khong ky, gia dinh 6ng S di d6 xing nhung ba L

khong 1dy tién. Nhu vay, bi don khong cung cap dugc chung cu da tra tién,
nguyén don cing khong thira nhan c6 viée khau trir vao tién d6 xang, cac bén
cling khong c6 gidy to thoa thuan vé viéc khau trir tién xiang vao tién nhan
chuyén nhuong dat, nén khong c6 co sé xac dinh bi don da thyc hién nghia vu
thanh toan tién dat xong cho nguyén don. Tur cac chu’ng ctr trén cho thay hop
d6ng chuyén nhuong quyén six dung dat giita 6ng T va Cong ty DP1 v hiéu ké tir
khi hai bén xac lap. Mat khac, xét vé hinh thirc va noi dung cta hop dong khong
bao dam, cu thé: ngudn gdc dat va gidy ching nhan quyén sir dung dat la ho gia
dinh, chi c6 mot minh 6ng S ky ma khong co bt cit vin ban ty quyén cua cac
thanh vién trong gia dinh 6ng S x4c nhan; khong c6 chir ky tai cac trang cia hop
dong Theo két qua thu thép tai lidu d6i v6i hod so cép gidy gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 02/4/2001 cho ho (éng, ba) Tran Van S thi tai trang 04
co ch1nh 1y bién dong (ngay 08/6/2017 ho 6ng S ¢6 chuyén nhuong dién tich
647,4m” cho ba Nguyén Thi Ta U thanh thira 17 duoc tach tir thira s6 03); kém
theo 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/4/2017 tai Van
phong C, trong d6 c6 chit ky cia tat ca cac thanh vién ho 6ng S (ba T, dng M va
ba H1) déu ky tén. Do d6, hop dong trén bao dam ding quy dinh tai Dicu 109
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ctia B luat Dan su 2005 (twong tng Diéu 212 ctia B luat Dan sy nam 2015) vé
s0 hitu chung cua cac thanh vién gia dinh. Ngugc lai, d6i véi Hop dong chuyén
nhugng quyén quyén sir dung dat ngay 05/10/2006 giita 6ng S vdi Cong ty D1
thi cac thanh vién khac trong ho gia dinh 6ng Tran Van S khong tham gia ky két,

nén viéc 6ng S mot minh ky hop dong nay 1a vi pham Diéu 109 ciia B luat Dan
su ndm 2005 quy dinh: “I. Cdc thanh vién cia hé gia dinh chiém hivu va sir
dung tai san cua ho theo phwong thirc thoa thudn chung 2. Viéc dinh doat tai
san la tw lidu san xudt, tai san chung cé gia tri Iém cia hé gia dinh phdi dwoc
cdc thanh vién tir dit muoi Idm tudi tré 1én dong y; doi véi cdc loai tai san chung
khéc phai dwoc da sé thanh vién tir dii muwoi lam tudi tré lén dong y”. Do d6, c6
can ¢t xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/10/2006
giita ong Tran Van S véi Cong ty P1 bi vo hiéu. Tir nhimg phan tich trén, do
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét bi v6 hi€u, nén cac bén c6 nghia vu
hoan tra lai cho nhau nhirng gi da nhén, can budc bi don c6 nghia vu tra dat cho
nguyén don; trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ty nguyén boi thuong
gia tri cac cong trinh bi don da xay dung trén dat cho bi don theo chung thu
tham dinh gia nén ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don. Tuy nhién, Toa an
cap so tham chi “chdp nhan mot phan yeu cau khot kién cta nguyén don vé
budc Coéng ty D1 tra lai phan dit 358,1m? va yéu cau bi don chim dut hanh vi
trai phap luat... chép nhan yéu cau phan té cua bi don vé cong nhan hop dong
chuyén nhu:0’ng quyén st dung dat ngay 06/10/2006” 1a chwa phu hop voi cac tai
liéu chimg cir co tai hd so. Xét khang cédo nguyén don ba T, 6ng S va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M, ba H1 13 ¢6 co s& chip nhan, dé nghi Hoi
dong xét xir can cu khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015,

chap nhan khang cdo cua nguyén don ba T, 6ng S va ngudi co6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng M, ba H1, stra Ban 4n dan sy so tham s 35/2023/DS-ST ngay
10/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té cia
bi don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung ctt ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: : Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L, dng
Duong T1, ba Nguyén Thi Ngoc H, ba Tran Thién H1, Uy ban nhin din xi D,
huyén D, tinh Binh Duong; Uy ban nhan dan tinh B va nhiing nguoi lam chimg
ba Tran Thi H2, ba Lé Thi Ngoc L1, ba Nguyen Thi L2, 6ng Nguyen Thanh Y
c6 don yéu cau giai quyét vang mit nén Hoi ddng xét xtr phuc tham cin ci Pidu
296 ctia Bo luat T tung dan sy xét xir ving mit cac duong su trén.

[2] V& nodi dung: Ngay 02/4/2001, ho 6ng Tran Van S duogc Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong cap gidy ching nhén quyén sir dung dat doi véi
dién tich dat 6.055m* thudc thira 03, t& ban do sb 31, tai xd D, huyén D, tinh



13

Binh Duong theo Gidy ching nhdn quyén st dung dat s6 vao so
00024QSDB/QD-UB. Ngay 06/10/2006, h ong Tran Van S chuyén nhU:O‘ng
cho Céng ty TNHH D1 (sau day goi tat 1a Cong ty B1) véi dién tich 1 227m’
(trong d6 c6 400m”* HLLG) theo Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
duoc Uy ban nhidn dan x3 P chimg thuc sé 01, quyén sb 01/06TP/CC-
SCT/HDGD, dién tich st dung con lai 1a 4.328m? Ngay 21/11/2006, Uy ban
nhan dan tinh B cdp gidy chimg nhan quyén st dung ddi v6i dién tich dat
1.227m* cho Céng ty P1 theo Gidy chimg quyén st dung dit sb vao sb
T001771/CN-2006, ngudn gdc Nha nudc cho thué tra tién thué dat hang nim
theo Hop dong thué s6 30/HD.TD ngay 05/7/2007. Nam 2017, nguyén don tach
thira dat s6 03 thanh thira s6 17 va thira s6 18. Thira dat sé 17 nguyén don
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ta U c6 dién tich 647,4m2; dién tich con lai
ctia thira 18 1a 4.180,6m’ (trong d6 c6 200m? dit ONT va 3.980,6m’ dat CLN)
nguyén don dang quan 1y, st dung. Ong S, ba T trinh bay xuat phat tir mdi quan
hé gia dinh nén vao nim 2004, 6ng ba c6 cho chi rudt 6ng S 12 ba Tran Thi L
muon phan dat co dién tich 1.227m? thudc thira s6 20, t& ban dd 31 dé kinh
doanh xing dau. Bén nam 2018, do ¢6 nhu ciu st dung dat nén 6ng ba yéu cau
Cong ty D1 tra lai quyén str dung dat trén nhung bi don khong dong y. Bi don
Cong ty D1 do ba L dai dién khong thira nhén viéc muon dat ma xac dinh Cong
ty P1 dé nhan chuyén nhuong dat theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc Uy ban nhan dan xi D ching thyc nén hai bén xay ra tranh chap Ong
S cho ring khong biét co ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/10/2006 voi Cong ty D1 duoc Uy ban nhan dan xa D, huyén D ching thuc so
01, quyén s6 01/06TP-CC-SCT/HPGD ddi véi thira s6 20 t& ban d6 31, toa lac
tai ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong. Gia dinh 6ng S chi cho ba L muon
dat, khong chuyén nhuong dat cling khong gop von bang dat vi Cong ty D1.

Theo két qua do dac thuc té thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y s6 134-2023 ky ngay 02/3/2023 ciia Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén D thi tong dién tich dat tranh chdp 1a 1.481,4m° trong do co
1.123,3m? thuoc thira 20 va 358,1m? thudc thia 18 (gém 24,9m” thudc mot phan
d4t c6 ky hiéu phan A trén ban v& va 333,2m” ky hiéu phan B trén ban v&); thua
dat s6 18 c6 dién tich 4.045,6m” trong d6 c6 200m” dat ONT va 3.845,6m” dat
CLN (c6 709,4m? CLN thuoc HLATDB); thira sb 20 c6 dién tich 1.123,3m?
trong d6 c6 827m” dat SKC va 296,3m”dat CLN (co 33,4m” SKC + 296,3m? dat
CLN thuoc HLATDB).

Tai phién toa so thdm, nguyén don xac dinh cd cic yéu ciu sau: yéu cau
bi don tra lai phén dat co téng dién tich 1.481,4m? trong d6 c6 1.123,3m? thudc
thira 20 va 358, 1m? thudc thtra 18; yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duge Uy ban nhan dan xa D chung thuc ngay 06/10/2006
gilia 6ng Tran Vin S véi Cong ty P1; yéu cau huy Gidy ching nhén quyén str
dung dat s6 T001771/CN-2006 do Uy ban nhan dan tinh B cap cho Cong ty D1
ngay 21/11/2006; yéu cau bi don phai thao dd, di doi toan bo tai san trén dat dé
tra lai dat cho nguyén don, nguyén don chap nhén bdi thuong theo gia di tham
dinh gia. Bi don xac dinh gilt nguyén yéu cau Toa 4n cong nhan Hop dong
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chuyén nhugng quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan xa P ching thyuc sO
01, quyén s6 01/06TP/CC-SCT/HDPGD ngay 06/10/2006 gitta 6ng Tran Van S
va Cong ty D1 c6 hiéu lyc phap luat.

[2.1] Xét yéu cau ctia nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat c6 dién
tich 358,1m? dat CLN (gém 24.9m’ ky hiéu phan A trén ban v& va 333,2m” ky
hiéu phén B trén ban v&) thudc mot phﬁn thira dat sd 18, to ban dd sb 31, toa lac
tai ap C, xd b, huyén D, tinh Binh Duong. Thira dat s6 18 (thua ct la 03) la
thudce quyén st dung cia nguyén don theo Gidy chimng nhan quyén su dung dat
s6 00024/QSDD/QP-UB duogc Uy ban nhan dan huyén D cap cho ho ong_ Tran
Vin S ngay 02/4/2001. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, bj don ddng ¥
tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich 358,1m” ndy nén Toda 4n cip so
tham tuyén chip nhan yéu cau ctia nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai cac
Diéu 5, 26, 166 ctia Luat Dét dai nim 2013 va Dicu 166 ctia Bo luat Dan sy nim
2015. Phan quyét dinh ndy cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
nén da phat sinh hi€u luc phép luat.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay
06/10/2006 giita 6ng Tran Van S voi Cong ty P1: Xét thay, tai Cong van sb
804/CNVPBKDD-DK&CGCN ngay 01/9/2020 cua Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai huyén D va tai Cong vin sd 2586/VPPKDPD-DK&CGCN ngay
22/9/2020 ctua Vin phong Pang ky dit dai tinh B déu xac dinh: Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 00024QSDD/QDP-UB ngay 02/4/2001 do Uy ban
nhan dan huyén D cap cho ho 6ng Tran Van S, ho 6ng S gém c6 ong Tran Vin S
1a cha ho, ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Binh M, ba Tran Thién HI 14 thanh vién
trong hd. Tuy nhién, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit duoc Uy ban
nhan dan xa B ching thuc s6 01, quyén s6 01/06TP/CC-SCT/HPGD ngay
06/10/2006 (but luc 177-179) chi c6 mot minh 6ng S Ky tén, cac thanh vién khac
gém ba T, 6ng M (da trén 22 tudi) va ba H1 (da 20 tu01) khong ky vao hop dong
nay. Ba T, 6ng M va ba H1 xac dinh khong uy quyén cho 6ng S tham gia giao
két hop dong chuyén nhuong va cling khong biét viéc ong S chuyen nhugng dat
cho bi don. Do vy, hop dong chuyén nhuong da ky gitta 6ng S va Cong ty D1
bi v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 cia Luat DAt dai nam 2013; Diéu
106, 109, 121, 122, 125, 128 cua B¢ luat Dan sy ndm 2005. Theo ndi dung hop
d6ng chuyén nhuong ngay 06/10/2006 thé hién: “muc dich chuyén nhuong la dé
xdy dung cdy xdng va van phong, thoi han sir dung 20 nam, gid chuyén nhwong
500.000 dong/thang, phirong thirc thanh todn 500.000 dong/thang x 12 thing x
20 nam = 120.000.000 dong, thanh todn mdi ndm bang tién mdt 6.000.000
déng”. Vé nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong chwa dugc bi don thuc hién.
Vi theo néi dung hop dong trén thé hién thi bi don phai tra gop cho nguyén don
mdi thang tra 500.000 dong, bi don cho rang bi don da khau trir vao tién do xang
cua cua gia dinh 6ng S, ba T. Vo 6ng S (ba T) khong thira nhén va cho rang, ba
T chi cho ba L muon dat nén viéc chuyen nhuong glu’a ong S va ba L ba khong
biét, sau ndy ba moi biét dugc. Ba L ¢d sang nha noi ba T, 6ng S ky vao gidy
bién nhén tién dé hop thirc hoa lam an nhung 6ng, ba khong ky, gia dinh chi co
mot minh 6ng S d6 xang ba L khong ldy tién. Nhu vay, bi don khong cung cap
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duoc chimg ctr di tra tién, nguyén don cling khong thira nhan c6 viéc khau trir,
cac bén ciing khong co gidy to thoa thuin vé viéc khau trir tién xing vao tién
nhan chuyén nhuong dat, nén khong co co sd xac dinh bi don da thyc hién nghia
vu thanh toan tién dat xong. Tu cac ching ctr trén cho thiy hop dong d3 bi vo
hiéu do vi pham vé chu thé tham gia giao két nén ba T va dng S khai kién yéu
cau bi don tra lai phr:in dét c6 dién tich 1.123,3m2 thudc thura 20; yéu cau tuyén
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan xa b
ching thyc ngay 06/10/2006 gitra ong Tran Van S va Cong ty P1; yéu cau huy
Gidy ching nhan quyén st dung dat sd T001771/CN-2006 do Uy ban nhan dan
tinh B cap cho Cong ty D1 ngay 21/11/2006; yéu cau bi don phai thao d&, di doi
toan bo tai san trén dat dé tra lai dat cho nguyén don 1 ¢6 can ctr, Toa &n Cap SO
tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, céng nhan Hop dong
chuyén nhugng quyén stir dung dat dugc Uy ban nhan dan xa B chung thuc sd
01, quyén s6 01/06TP/CC-SCT/HDGD ngay 06/10/2006 c¢6 hiéu lyc phap luat
va chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 1a chwa phu hop. Do d6, can ctt khoan
2 biéu 308 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong x¢&t Xur stra mot phan ban an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[2.3] Xét yeu cu cua nguyén don vé yéu cau Toa an tuyén huy Gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 T001771/CN-2006 do Uy ban nhan dan tinh B
cap cho Cong ty P1 ngay 21/11/2006 d6i voi thira dat sb 20, to ban dd s6 31, toa
lac tai ap C, xa D, , huyén D, tinh Binh Duong. Xet thay, gidy chimng nhan quyen
stt dung dat da cap cho Cong ty D1 trén khong phai truong hop cap lan dau,
Cong ty D1 duoc cip trén co s nhan chuyén nhuong tir ong S, theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 106, Diéu 195 cta Luat Dat dai va Diéu 79 Nghi dinh sé)
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai gidy ching nhan
quyén su dung d4t hodc xac nhan noi dung bién dong trong trudng hop thuc hién
hop dong (cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua Luat Dat dai) 1a
thi tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat ciia quyét dinh
hanh chinh ca biét; co quan, t6 chirc co thém quyén sé& thuc hién viéc ding ky
bién dong, cap lai gidy chung nhén quyén str dung dat trén co so két qua giao
dich ¢6 hiu lyc. Khi giai quyét tranh chap quyén su dung dat ma bi don la
ngudi nhan chuyén quyén st dung dat, da duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dét hodc da dugc xac nhan ndi dung bién dong thi khong can thiét huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap cho bi don va viéc khong huy gidy ching
nhan quyen st dung dat d6 van dam bao giai quyét dung dan vy viéc dan su theo
huéng dan tai Myc II Cong vin s 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 va tiéu
muc 2 Muc II ctia Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa an
nhan dan tdi cao. Do d6, khong chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cia
nguyén don Ong Tran Vin S, ba Nguyén Thi T dbi voi bi don Cong ty TNHH
D1 vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s T001771/CN-
2006 do Uy ban nhan déan tinh B cép ngay 21/11/2006 cho Cong ty TNHH D1,
chi ¢6 can car dé Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén
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str dung dat sb T001771/CN-2006 do Uy ban nhén dan tinh B cap cho Cong ty
b1 ngay 21/11/2006 dé cap lai cho ho 6ng Tran Van S.

[2.4] V& yéu cau bi don phai thio d&, di doi toan bo tai san trén dat dé tra
lai dat cho nguyén don: Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd tai san tranh
chip ngay 16/01/2023 va Manh trich luc dja chinh c¢6 do dac s6 134-2023 ky
ngay 02/3/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén D thi bi don
Cong ty TNHH D1 da tién hanh xay dung cac tai san trén dat gdm: mai che cay
xang dién tich 140,2m?; van phong dién tich 33 ,6m’; tru bom xang 01 tay; 02 tru
bom xdng 02 tay; xay du’ng bon Xang co dién tich 110m (duoc xay dung ngam
dudi long dat), trong d6 co 48,5m? thudc thira sé 20 va 61,5m? thude thira s6 18
va hang rao tudong gach Xay t6 cao 2,5m, dai 42,52m. Ba L, Ong T1 dau tu xay
dung cac tal san gan lién trén dat gdbm: nha dién tich 155,8m?; ma1 che nha dién
tich 56,3m?; mai che nha dién tich 19,9m?; nha kho dién tich 7 1m?; nha vé sinh
dién tich 6,3m2; mai che nha vé sinh dién tich 5,0m2. Theo Chiing thu’ tham dinh
gia s6 Vc129/22/BPS-LAHA ngay 15/11/2022 cua Cong ty TNHH T5: tai san
trén dat tranh chip co tong tri gia 1a 692.909.600 déng. Tai phién tda, nguyén
don tuy nguyén bdi thuong gia tri tai san ma bi don dd dau tu, xdy dyung trén dat
theo gia da tham dinh gia trén. Xét thay, day 1a y chi chi ty nguyén cua nguyén
don, phu hO’p v6i quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhén, nguyén
don 6ng S va ba T c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH D1 80 tién 1a
692.909.600 dong, sau khi thanh toan xong thi nguyén don duoc quyén so hitu
toan bo cac tai san trén dét tranh chép.

[3] Pbi v4i viee 6ng S co tén la thanh vién Cong ty TNHH D1 c6 14,3%
co phan trong Glay ching nhan dang ky kinh doanh cap nam 2004, c¢6 16,67%
0 phan trong Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cap lai nam 2013. Hién nay,
cac duong su khong tranh chip vé ¢ phan Cong ty nén Toa an cap so tham
khong xem xet la phu hop, khi cac duong sy c6 don yéu cau s& dugc giai quyét
bang vu 4n khéc.

Tir nhitng phén tich trén, ¢6 cin ctr d¢ Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cu
khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi T va ong Tran Van S, clia nguoi co
quyén loi, nghia vu li€én quan 6ng Tran Binh M va ba Tran Thién H1.

[5] Y kié’nvcﬁa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phtc tham la phu hop.

[6] V& chi phi t6 tung: Tong sb tién 48.633.673 ddng, bi don phai nop dé
tra lai cho nguyén don d3 ndp tam tng. Chi phi dinh gia lai quyén str dung dat
lan 02 1a 700.000 dong, bi don phai chiu dugc trir vao tam ing bi don da ndp.

[7] Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[8] V& an phi dan su phiic tham: Do stra 4n so thim nén ngudi khang co
khong phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
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- Cin cir khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Dieu 309 va Diéu 313 cia
B0 luat T6 tung dan su,

- Can clr cac Diéu 35, 36, 37, 49, 51, 52 cua Luat Dat dai nam 2003; cac
Diéu 3, 5, 26, 166 ctua Luat Dat dai nam 2013; cac Biéu 106, 109, 121, 122, 123,
124 cua Bo luat Dan sy nim 2005; cac Diéu 117, 123, 166, 169 cia Bo luat Dan
su nam 2015;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi T va ong Tra:in
Van S; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Binh M va ba Tran
Thién H1.

Stra mot phan Ban an dan sy so thim s6 35/2023/DS-ST ngay 10/5/2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6 ong Tran Vin
S, ba Nguyén Thi T dbi voi bi don Cong ty TNHH D1 vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat yéu cau cham dut hanh vi trai _phap luat, yéu cau huy giay
chtng nhan quyén st dung dét va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

- Budc Cong ty TNHH P1 tra cho ho ong Tran Van S gom: ong Tran Vian
S, ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Binh M va ba Tran Thién H1 phan dat c6 dién
tich 358,1m? dit CLN (gém 24,9m” dit CLN (trong d6 ¢6 5,8m* dat CLN thudc
HLATDB), thujc mot phém dat co ky hiéu phan A trén ban v& va 333,2m’ dt
CLN (trong do6 c6 7,6m dét CLN thuoc HLATDB) ky hi¢u phan B trén ban v&)
thudc mot phan thira dat s6 18, to ban do s6 31, toa lac tai ap C, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong theo G1ay chung nhan quyen st dung dat sé
00024/QSDB/QD-UB dugc Uy ban nhan dan huyén D cip cho ho ong Tran Vin
S ngay 02/4/2001. Pat c6 ti can: Phia Bac giap thira 18; phia Pong giap thira
dat ctia 6ng Pang Pinh L3; phia Nam giap thira 20 va mdt phan duong nhua
DH701; phia Tay giap thtra 18 (c6 ky hiéu B trén so dd ban vé kém theo).

- Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat duoc Uy ban nhan
dan xa D chung thuc s6 01, quyén s6 01/06TP/CC-SCT/HDGD ngay
06/10/2006 gitra 6ng Tran Van S va Cong ty TNHH P1 vo6 hiéu.

- Cong ty TNHH D1 c6 trach nhiém tra lai cho ho éng Tran Vin S gom:
6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Binh M va ba Tran Thién H1 phan
dat co dién tich 1.123,3m? (dat CLN) thudc thira dat s6 20, to ban do sé 31, toa
lac tai ép C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong (c6 ky hiéu A trén so dd ban vé
kém theo).

- H6 6ng Tran Vian S gom: ong Tran Vian S, ba Nguyén Thi T, 6ng Tran
Binh M va ba Tran Thién H1 c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san trén dat
cho Cong ty TNHH D1 véi tong sd tién 1a 692.909.600 dong.
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Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khéng thanh todn sé tién trén, thi hang thang ngudi phai thi
hanh 4n con phai chiu tién 13i theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
ctia B luat Dan sy nam 2015, twong tng véi sd tién va thoi gian cham thi hanh
an.

- H6 6ng Tran Vian S gdm: ong Tran Vin S, ba Nguyén Thi T, ong Tran
Binh M va ba Tran Thién H1 c’[u’O’c quyén so hitu cac tai san trén dat gdbm: mai
che cay xing dién tich 140,2m?% vin phong dién tich 33 ,6m?; tru bom xang 01
tay; 02 tru bom xang 02 tay; Xay dung bon xing c6 dién tlch 110m? (dugc xay
dung ngﬁm dudi long dét), trong do co 48,5m2 thudc thira s6 20 va 61,5m2 thudc
thira s6 18 va hang rao tudng gach xay to cao 2,5m, dai 42,52m; nha dién tich
155,8m?; mai che nha dién tich 56,3m? mai che nha dién tich 19,9m?; nha kho
dién 2tich 7,1m?; nha vé sinh dién tich 6,3m? mai che nha vé sinh dién tich
5,0m°.

- Ho 6ng Tran Vian S gom: ong Tran Van S, ba Nguyén Thi T, 6ng Tran
Binh M, ba Trén Thién H1 c6 quyén va nghia vu tu lién h¢ vo1 co quan c6 tham
quyen dé tién hanh thi tuc dang ky xin cép lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng
Tran Van S, ba Nguyén Thi T d6i voi bi don Cong ty TNHH D1 vé viéc yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Kién nghi co quan co tham quyén thu hoi Glay chtng nhan quyén st dung
dat s AE 977212, vao sb s6 T001771/CN-2006 do Uy ban nhan dan tlnh B cap
cho Céng ty TNHH P1 ngay 21/11/2006 dbi véi dién tich 1.123,3m? (trong do
c6 827m*” dat SKC) thudc thira dit sé 20, t& ban d s 31, toa lac tai 4p C, xi D,
huyén D, tinh Binh Duong dé cép lai cho ho 6ng Tran Vin S.

1.3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH D1 d6i
voi nguyén don ong Tran Vin Svaba Nguyen Thi T vé viéc yéu cau cong nhan
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan xa B chung

thuc s6 01, quyén s6 01/06TP/CC-SCT/HPGD ngay 06/10/2006 giita ong Tran
Van S va Cong ty TNHH D1 c6 hiéu luc phap luat.

1.4. V& chi phi t6 tung:
- Bi don Cong ty TNHH D1 phai nop_ sO tién 48.633.673 dong dé tra lai

cho nguyén don 6ng Tran Van S va ba Nguyén Thi T di nop tam tng tai Toa an
cap so tham.

- Bidon Cong ty TNHH D1 phai chiu chi phi dinh gia lai quyén str dung
dat lan 02 VOl SQ tién 1a 700.000 dong, dugc trir vao tam ung bi don da ndp tai
Toa an cap so tham.

1.5. V& an phi so dan sy so thim:
- Hoan tra cho ong Tran Van S, ba Nguyén Thi T sd :[ién 5.000.000 dong
(nam triéu dong) tam tng &n phi da ndp theo Bién lai thu s6 AA/2016/0012869
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ngay 17/01/2019, sb tién 19.758.870 dong (muoi chin triéu bay trim nim muoi
tdm nghin tdm trim bay muoi dong) di ndp theo Bién lai thu sb
AA/2016/0033229 ngay 17/8/2020 va so tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) da ndép theo Bién lai thu s AA/2021/0010860 ngay 25/8/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

- Cong ty TNHH D1 phai chiu sd tién 600.000 ddng, duge trir vao sb tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu sb
AA/2021/0011291 ngay 26/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Binh Duong, Cong ty TNHH D1 con phai nop thém sd tién 300.000 dong.

2. V& &n phi dan su phic tham: Nguyén don ba Nguyen Thi T va 6ng
Tran Van S khong phai nop. Hoan tra cho ba Nguyén Thi T va éng Tran Van S
s6 tién 600.000 dong (sau traim nghin d6ng) tam tmg an phi da nop theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 1 phi Toa an s6 0045658 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D, tinh Binh Duong.

3. Truong hop Ban an duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong sy; (da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Huynh Thi Thanh Tuyén



