TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 1246/2023/DS-PT
Ngay 26/12/2023

V/v “Tranh chip hop ddng uy
quyén va tranh chip hop dong vay
tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh
Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Thay

Ba Huynh Thi Nhu Ha

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh phé H Chi Minh.

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/11/2023 va ngay 26/12/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé
401/2023/DSPT ngay 10 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong uy
quyén va tranh chip hop ddng vay tai san”. Do Ban an dan sy so thim s
260/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh stra chita bd sung sd
61/2023/Qb — SCBSBA ngay 24/7/2023 cta Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
phuc tham sb 4786/2023/QD-PT ngay 16/10/2023; Quyét dinh hoan phién toa sb
14986/2023/QD-PT ngay 02/11/2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
14986/2023/QP-PT ngay 29/11/2023 cua Toda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Liéu Tri O, sinh ndm 1966 va ba Pham Thi Anh B, sinh
nam 1976; Cung dia chi: G 16 B, Phuong A, Quéan F, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Cao Ngoc S, sinh nim 1989;
Dia chi: B H6 V, Phuong I, quan P, Thanh phé HO Chi Minh (Gidy uy quyén sb
cong ching 005917, quyén s6 11/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2023 tai
Van phong C) - C6 mat.



Bi don:

1. C)ng Nguyén Ping T, sinh nim 1976; Pia chi: 6 C, phuong B, Quéan A,
Thanh phd H6 Chi Minh;

2. Ong Tran Puc N, sinh nim 1983; DPia chi: A V, Phuong A, quan T,
Thanh ph H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Ngoé Minh D1, sinh nam 1970
hodc 6ng Truong Minh T1, sinh nam 1999; Cung dia chi: D T, Phuong A, Quan
C, Tp . (Giay uy quyén sd cong chung 004396, quyén s 07/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 13/7/2022 va Gidy uy quyén sd cong ching 004395, quyén sd
07/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/7/2022 tai Van phong C) - C6 mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Liéu Pang P, sinh nam 1993; bia chi: G 16 B, Phuong A, Quan F,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Huynh Lam Minh V, sinh nam 1995, Dia chi: G P, phuong B, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng P, ba V 1a 6ng Cao Ngoc S, sinh ndm
1989; Pia chi: B H6 V, Phuong I, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh - 12 ngudi
dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén sb cong chung 005918, quyén sb
11/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2023 tai Van phong C) - C6 mat.

3. Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1997; Dia chi: 7 B, Phudng A, Quén D,
Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap ctua ba My L1 1a 6ng B3 Tién B2, sinh nim 1997;
Dia chi: D T, Phuong A, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh (Gidy uy quyén sb
cong chung 802, quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/04/2023 tai
Vin phong C) — C6 don xin xét xtr vang mit.

4. Cong ty TNHH T4; Tru so: 399, Quéc 16 F, ap P, thi tran C, huyén C,
tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap 1a ong Cao Ngoc S, sinh nim 1989, Dia chi: B Ho
V, Phuong I, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy ty quyén s6 08/GUQ ngay
15/11/2023) - C6 mat.

5. Cong ty Trach nhiém hitu han P3; Tru sé: 399, Qudc 16 F, ap P, thi tran
C, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap 1a 6ng Cao Ngoc S, sinh nam 1989; Pia chi: B Ho
V, Phuong I, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy ty quyén s6 16/GUQ ngay
15/11/2023) - C6 mat.



6. Cong ty C6 phan P4; Tru s6: 9A chung cu C, IV - khu dan cu T, x3 B,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap 1a ba Nguyén Thi Thuy L2, sinh nim 1987 hoic
ba Huynh Vo T Q, sinh nam 1998; Cung dia chi: A N, phuong V, Quan C,
Thanh ph6é H6 Chi Minh (Gidy ty quyén ngay 10/05/2023) — Ving mit.

7. Van Phong C; Dia chi: C L, Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép 1a 6ng Nguyén Vin N1, sinh ndm 1982; Pia chi:
C L, Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh — C6 don xin xét xir vang mat.

8. Ong Liéu Tri H, sinh ndm 1969; Ho khau thuong tra: 584B, Khu phd C,
phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre; Chd & hién nay: L6 H, Nha s6 9, khu d6
thi H, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre — C6 don xin xét xtr vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Li€u Tri O va ba Pham Thi Anh D.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 06/04/2022, qud trinh t6 tung va tai phién toa
so tham, nguyén don ong Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh D va nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/3/2021, 6ng Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh P ¢6 ky v6i1 ong
Nguyén Pang T hop dong thoa thuan vé viée thu xép chuyén nhuong phan von
gop tai Cong ty D3 (viét tat 1a hgp dong thu xép) véi ndi dung:

- Ong T thu xép dé Coéng ty P4 chuyén nhuong toan bd phan vén gop
(chiém 50% vén diéu 1&) cua Cong ty P4 tai Cong ty B3 cho 6ng O va ba B
hodc bén thir ba do 6ng O va ba b chi dinh

- Pé dugc nhan chuyén nhuong phan vén gop néu trén, ong O va ba B dong
y thanh todn cho 6ng T s6 tién thu lao 1a 63.000.000.000 (sdu muoi ba ty) dong,
tién do thanh toan nhu sau:

+ Thanh toan 20.000.000.000 (hai muoi ty) dong vao ngay 22/3/2021.

+ Phan con lai 43.000.000.000 (bén muoi ba ty) déng ong O va B dong v
str dung 09 tai san 13 gidy chimg nhan quyén sir dung dat (theo bang ké dinh kém)
thé chap cho 6ng T thong qua hop ddng uy quyén cho nguoi dugc 6ng T chi
dinh, dé dam bao cho nghia vu thanh toan sd tién 43.000.000.000 dong sau nay
trong thoi gian nhanh nhat nhung khong qua 180 ngay ké tir ngay 20/03/2021
hoic khi du an ctia cong ty D3 c6 quyét dinh giao dét, cho thué dat, tuy diéu kién
nao dén trudc.

Thuc hién hop dé)ng néu trén, ong O va ba B da thanh toan cho 6ng T
20.000.000.000 (hai muoi ty) dong lam hai 1an: Lan 1 ngay 22/03/2021 thanh
toan 5.000.000.000 (nim ty) dong, lan 2 ngay 23/03/2021 thanh toan
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15.000.000.000 dong. Ngay 23/3/2021, 6ng T di xac nhan: Pi nhin du
63.000.000.000 (sau muoi ba ty) dong, trong d6 c6 20.000.000.000 dong tién
mit, 43.000.000.000 (bén muoi ba ty) dong thé chap tai san. Trong khi cho dén
nay, ong T chi méi thu xép cho bén thi ba do 6ng O ba P chi dinh 1a Cong ty
TNHH T4 nhan chuyén nhuong 35% von diéu 18 cua Cong ty P4 tai Cong ty D3,
con 15% von diéu 1é ciia Cong ty P4 chua thyc hién theo hop dong thoa thuan.

Cung ngay 20/03/2021, éng T yéu cau 6ng O ba P va vo chong con trai cta
ong O ba D 1a 6ng Liéu Pang P va ba Huynh Lam Minh V ky v6i ong T va ong
Tran Bic N cac hop dong sau:

1/ Hop ddng vay tién, sé cong chimg: 001100 1ap ngay 20/03/2021 tai Van
phong C (viét tat 1a hop ddong vay tién s6 001100), theo d6 éng T cho 6ng O ba
b vay s6 tién 43.000.000.000 dong khong tinh 13i suat, muyc dich 1a dé éng T
budc ong O ba P phai dam bao viéc phai thanh toan cho éng T sé tién
43.000.000.000 dong tai hop dong thu xép ngay 20/3/2022.

2/ Hop déng uy quyén so cong chu’ng 0011098 1ap ngay 20/03/2021 tai
Vin phong C (viét tat 1 hop dong uy quyén s6 0011098). Theo dé, con tral ong
O va b 1a 6ng Liéu Dang P ty quyén cho & ong Tran Ptc N duoc toan quyén gop
von, mua ban, chuyen nhuong, tang cho, thé chap ddi vai thira dat 1543, to ban
dd sd 11 toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3/ Hop ddng uy quyén s6 cong ching 0011097 lap ngay 20/03/2021 tai Vin
phong cong ching Nguyén Van N1 (viét tat 1a hop dong ay quyén s 0011097),
theo d6 vo chdong con trai ciia 6ng O va P 1a ong Liéu Pang P va Huynh Lam
Minh V ty quyén cho 6ng Tran Pic N dugc toan quyén goép von, mua ban,
chuyén nhuong, ting cho, thé chip dbi vai thira dit s6 1542, to ban dd s6 11 toa
lac tai phuong P, TP B, tinh Bén Tre.

4/ Hop dong ty quyen so cong chimg 0011099 1ap ngay 20/03/2021 tai Van
phong cong chirng Nguyén Van N1 (viét tat 1a hop dong iy quyén so 001 1099)
theo d6 6ng O ba P uy quyén cho ong Tran Ptc N duoc toan quyén gop von,
mua ban, chuyen nhuong, tang cho, thé chap ddi véi cac thia dat:

4.1/ Thira dét sb 788, t& ban dd sb 18 toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre
(Gidy chimg nhan QSDP& tai san gan lién voi dat s6 CR336542, sd vao sd cap
GCN: CS09281 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 12/7/2019).

4.2/ Thira dat s6 789, to ban do sb 18 toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre
(Gidy chtng nhan QSDP& tai san gan lién véi dat sé CR336543, sb vao so cip
GCN: CS09282 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 18/7/2019).

4.3/ Thira dat s6 790, to ban do sb 18 toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre
(Gidy chimg nhan QSDP& tai san gan lién véi dat sb CX593106, s6 vao sd cap
GCN: CH10583 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 26/02/2021).
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4.4/ Thira dat sb 325, to ban dd sb 09 toa lac tai ép P, thi trdn C, huyén C,
tinh Bén Tre (Gidy chung nhan QSDP& tai san gin lién véi dat sb CR473960,
s6 vao s6 cdp GCN: CS05268 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay
20/6/2019).

4.5/ Thira dat s6 1545, t ban dd s6 11 toa lac tai phudong P, thanh phé B,
tinh Bén Tre (Gidy ching nhian QSDP& tai san gin lién véi dit sb CQ451577,
s6 vao s6 cAp GCN: CS06844 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay
11/12/2018, dang ky thay doi ngay 27/12/2018).

4.6/ Thira dat s6 689, to ban do sd 09 toa lac tai e‘ip P, thi trdn C, huyén C,
tinh Bén Tre (Gidy chimg nhan QSDP& tai san gan lién voi dat s CS083102,
sd vao s6 cdp GCN: CS05333 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay
31/7/2019).

Tat ca cic hop dong trén dugc 1ap tai Van phong C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngoai ra, 6ng O va 6ng N cung 1ap thém 01 hop dong uy quyén (khéng
ngay thang, khong cong ching). Theo do, ong O lam dai dién cho 6ng Liéu Tri
H uy quyén cho 6ng N duoc toan quyén gop von, mua ban, chuyén nhuong, ting
cho, thé chép . d6i voi thira dat s6 06, to ban d6 s6 07 toa lac tai Phu:ong G,
thanh phd B, tinh Bén Tre (Glay chung nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit s6 CQ 449640 sd vao sd cidp GCN:
CS05218 do Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 22/02/2019).

Toan bd ban chinh 09 gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat déu duoce ong N va ong T gitr.

bén nay, 6ng T van chua hoan thanh cam két tai thoa thuan hop dé)ng vé

viéc sip xép chuyén nhuong phan vén gop tai Cong ty B3, d6 1a con 15% cb
phan cua Cong ty P4 tai Cong ty B3 chua dugc chuyén nhuong cho 6ng O ba b.
Viéc ong T loi dung cac hop dong gia cach néu trén dé ép ong O va ba P phai
thanh toan khodn phi dich vu cho 6ng T trong khi 6ng T chua hoan thanh nghia
vu v6i ong O ba B 13 vi pham cam két giita hai bén. Nay nguyén don khoi kién,
yéu cau Toa an:

1. Huy hop dong vay tién, sé cong chimg: 001100 lap ngay 20/03/2021 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Vin N1.

2. Huy cac hop dong ty quyén sau day:

- Hop ddng tiy quyén giita vo chong 6ng Liéu Tri O, ba Pham Thi Anh P va
ong Tran Puc N, sé cong chimg: 001099 1ap ngay 20/03/2021 tai Van phong C;

- Hop d6ng uy quyén giita 6ng Liéu Pang P va 6ng Tran Ptc N, s6 cong
chimg: 0011098 1ap ngay 20/03/2021 tai Vin phong cong chimg Nguyén Vin
N1
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- Hop ddng uy quyén giita vo chong 6ng Liéu Pang P, ba Huynh Lam Minh
V va 6ng Tran Pc N, s cong chimg: 001097 1ap ngay 20/03/2021 tai Vin
phong cong chirng Nguyén Vin N1

- Hop ddng ty quyén (khong ngay, thang, nam, khong cong chung) giita
ong Liéu Tri O (1am dai dién cho 6ng Liéu Tri H) va ong Tran Pac N

3. Budc 6ng Nguyén Pang T va 6ng Tran Puc N hoan tra lai 09 Gidy chimg
nhén quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai sdn khac gan lién véi dat sau
day ma ong T va ong N dang gitt gom:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé CQ 471575, s6 vao sd cadp GCN: CS06842 do Sé Tai nguyén
va Méi truong tinh B cip ngay 11/12/2018, dang ky thay doi ngay 27/12/2018;

- Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6 CQ 471574, s6 vao s6 cip GCN: CS06841 do S Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip ngay 11/12/2018, dang ky thay doi ngay 28/12/2018
va ngay 17/6/2020;

- Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s CR 336542, s6 vao s0 cdp GCN: CS09281 do S Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 18/7/2019;

- Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sb CR 336543, s6 vao s6 cap GCN: CS09282 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 18/7/2019;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CR473960, s6 vao so6 cap GCN: CS05268 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 20/6/2019;

- Gidy chu’ng nhan quyén su’ dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CQ 471577 s6 vao sO cap GCN: CS06844 do Sé Tai nguyén
va M6i trudng tinh B cip ngay 11/12/2018, dang ky thay doi ngay 27/12/2018;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CS 803102, s6 vao s6 cap GCN: CS005333 do S¢ Tai nguyén
va M6i trudng tinh B cip ngay 31/7/2019;

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CQ 449640, s6 vao sd cadp GCN: CS05218 do Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 22/02/2019;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CX 593106 , s6 vao s6 cdp GCN: CH10583 do Sé Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cip ngay 26/02/2021;



D061 voi yéu cau phan té ctua bi don, nguyén don khong chap nhan toan bd
yéu cau phan t6 cua bi don

Bi don 6ng Nguyén BPang T va 6ng Tran Pirc N c6 ong Trieong Minh T1 dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Bi don xac nhén co viéc giao két cac hop dong néu trén voi nguyén don.
Nay nguyén don khoi kién va yéu cau Toa 4n giai quyét cac vin dé néu trén 1a
do bén nguyén don cho rang ong Nguyén Pang T van chua hoan thanh cam két
tai “Hop dong thoa thuan vé viéc thu xép chuyén nhugng phan von gop tai Cong
ty 3", ngay 20/03/2021 (viét tat 13 hop dong thu xép), cu thé: 15% ¢ phan cua
Cong ty P4 tai Cong ty D3 chua duoc chuyén nhuong cho bén nhan chuyén
nhuong do bén nguyén don chi dinh, va bén nguyén don cho rang Hop dong vay
tién s6 coéng chimg: 001100 1ap ngay 20/03/2021 1a hop ddng gia cach. Tuy
nhién, ly do bén nguyén don dua ra la khong xac thuc, hodc bén nguyén don co
su nham 14n, hiéu sai vé quyén va nghia vy cta hai bén trong “hop dong thu
xép”; hodc bén nguyén don danh trao va danh dong trach nhiém cta ong Nguyén
Pang T trong “hop ddng thu xép” tir “thu xép” thanh “thuc hién” thu tuc chuyén
nhuong c6 phan cua Cong ty P4 tai Cong ty B3 cho bén nhan chuyén nhuong do
bén nguyén don chi dinh. Do d6, bj don khong chip nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don va dé& nghi chip nhan yéu cdu phan t5 cua bi don ong
Nguyén Ping T nhu sau:

Ngay 20 thang 03 nim 2021, éng Nguyén Piang T (Bén A) vé6i ong Liéu Tri
O va ba Pham Thi Anh P (Bén B) ky két Hop dong thoa thuan, vé viéc thu xép
chuyén nhuong phan von gop tai Cong ty B3, voi cac ndi dung chinh vé quyén
va nghia vu cta hai bén nhu sau: “Bén A (6ng Nguyén Pang T) thu xép dé Cong
ty P4 chuyén nhuong toan bo phan von gop cia Cong ty P4 (ty 1& 50%) tai
Cong ty B3 cho Bén B (6ng Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh D) hoac bén thir ba
do Bén B chi dinh, dé duoc nhan chuyén nhugng phan von goép vira néu, Bén B
d6ng ¥ thanh toan cho Bén A sd tién thu lao 1 63.000.000.000 ddng (sdu muoi
ba ty) dong, dong thoi, viée chuyén nhuong chi duge thuc hién khi Bén B da
thanh toan hoac hoan tat thi tuc bao dam thanh toan tién thi lao cho Bén A,
nghia 12 Bén B phai thanh todn day du hét sé tién thu lao hodc hoan tat thi tuc
béao dam thanh toan tién thu lao cho Bén A thi Bén A méi tién hanh viéc “thu
xép” néu trén; va 19 trinh viéc chuyén nhuong vén gbp néu trén duge Cong ty
b4 va Cong ty T4 thuc hién theo thoa thuan gitra hai bén tai khoan 3 trong “hop
dong thu xép” va theo “quy dinh cta phap luat”.

Theo trén, Bén B phai thanh toan hét diy du toan bo sb tién thu lao cho Bén
A ngay khi hai bén ky két “hgp dong thu xép”. Tuy nhién, tai thoi diém hai bén
ky két “hop dong thu xép”, Bén B chi c6 kha niang thanh toan ngay cho Bén A s6
tién 14 20.000.000.000 (hai muoi ty) dong va Bén B khong c6 giai phap nao dé
dap ung viéc thanh todn ngay s6 tién thu lao con lai cho Bén A. Do d6, Bén B tu
;



dé nghi Bén A cho Bén B vay 43.000.000.000 dong dé tit toan nghia vu thanh
toan ctia Bén B d6i voi “hop dong thu xép”. Theo d6, cung ngay 20/03/2021,
ong Nguyén Ping T (Bén A) vé6i ong Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh P (Bén B)
ky két Hop dong vay tién, sd cong ching: 001100, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HPGD do cong chiung vién Vin phong Cong ching Nguyén Vin NI,
Thanh phé HO Chi Minh ky chng nhan, cing ngay 20/03/2021, hai bén lap
Bién ban giao nhan tién va da hoan tit ndi dung giao nhan s tién 43 ty dong néu
trén (6ng Nguyén Pang T, cin cudc cong dan sb 048 076 000 058 (Bén A) cho
ong Liéu Tri O, ching minh nhan dan s6 025 422 399 va ba Pham Thi Anh D,
chtrng minh nhan déan sé 025 049 456 (Bén B) vay 43 ty dong) dé hai bén cén trir
va hoan tit nghia vu thanh toan ctua Bén B ddi voi “hop dong thu xép”. Pdong
thoi, dé dam bao viéc Bén B tra 43 ty dong tién no cho Bén A khi dén han, ngay
20/03/2021 hai bén ty nguyén ky bd sung “Hop dong vay tién va thé chép
quyen stt dung dat” dé Bén B thé chép cho Bén A, 09 (chin) giéy chl’xng nhan
quyén str dung dat d6i véi 09 thira dat (can cu: danh muc sb dat, thira dat duoc
ghi trong Hop ddng vay tién va thé chip quyén sir dung dat, ngay 20/03/2021.
Ngoai ra, dé tién cho viéc xir 1y tai san thé chdp bao dam cho khoan ng
43.000.000.000 dong khi dén han, Bén B d3 tu nguyén xac lap cac “hop dong uy
quyén” dé éng Tran Puc N (ngudi do Bén A chi dinh) tu dinh doat d6i véi 09
thira dat ma Bén B thé chap cho Bén A.

- Can ctr ndi dung trinh bay & trén thi viéc phat sinh Hop ddng vay tién, s6
cong ching: 001100, ngay 20/03/2021 1a dé hai bén can trir va hoan tat nghia vu
thanh toan ctia Bén B d6i véi “Hop ddng thu xép”, viéc phat sinh “Hop dong vay
tién va thé chdp quyén str dung dat” va “Hop dong ty quyén” 1a dé bao dam cho
vi€c tra khoan no 43 ty déng khi dén han; cac giao dich gitra Bén A véi Bén B
déu 13 nhimg su kién phap 1y c6 that va da dién ra trén thuc té, khoéng c6 giao
dich nao hoic hop dong nao 1a hop dong gia cach nham che gidu mot giao dich
khac gitta Bén A véi Bén B; va khong c6 giao dich, thoa thuan, hop dong nao
giita hai bén vi pham diéu cAm cua phap luat hodc trai dao duc xi hoi. Vi vay,
khong c6 co so phap 1y dé bén nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén huy dbi véi cac
hop ddng, giao dich néu trén.

Vé trach nhiém cta ong Nguyen Dang T d01 v6i “hop dong thu xép”: Sau
khi hai bén xac lap Hop doéng vay tién, s6 coéng ching : 001100, ngay
20/03/2021 dé hai bén can trir va hoan tat nghia vu thanh toan ctia Bén B déi voi
“hgp dong thu xép”, ong Nguyén Pang T tién hanh va di hoan tit trach nhiém
“thu xép” cta minh theo 16 trinh da quy dinh tai khoan 3 “hop dong thu xép”.
Bang ching 1a theo sy “thu xép” ctia 6ng Nguyén Pang T, Cong ty P4 di ky
“hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong phan von gop” (kém tai lidu) dé
chuyén nhuong toan bd 50% phan vén gop cua Cong ty D4 tai Cong ty B3 cho
Cong ty TNHH T4 (bén thir ba do bén nguyén don chi dinh), “hop déng chuyén
nhuong phan vén gop” (35%, kém tai lidu) ciia Cong ty D4 tai Cong ty B3 cho
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Cong ty TNHH T4 (bén thtr ba do bén nguyén don chi dinh), “Bién ban can trir
cong no”; Cong ty B3 dd gui “Thong bao thay doi ndi dung ding ky doanh
nghiép sd: 01/PAP” va da dugc Phong ding ky kinh doanh tinh Bén Tre cép gidy
ching nhan thay doi (kém tai lidu). Ngoai ra, Cong ty P4 di ky van ban uy
quyén cho ba Liéu Thé V1 con gai ong O va ba B dé uy quyén cho 15% phan
vbn gop con lai, dd chuan bj day du hd so dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho
bén thir ba do bén nguyén don chi dinh (da c¢6 hop dong dit coc, hai bén ky bd
sung hgp doéng chuyén nhuong va bién ban can trir cong no 1a xong) khi didu
kién dugc hai bén thoa thuan, quy dinh tai diém e, khoan 3, “hop déng thu Xép”
xay ra. Do d0, “trach nhiém thu xép” cta 6ng Nguyén Pang T ddi v6i “hop dong
thu xép” da duoc thyc hién hoan tat; viéc 15% von gop ctua Cong ty D4 tai Cong
ty B3 chua duoc 1am tha tuc chuyén nhuong cho bén tht ba theo chi dinh cua
bén nguyén don 1a vi cac 1y do sau:

- Cong ty P4 thuc hién viéc chuyén nhuong phan von gop ciia Cong ty D4
tai Cong ty D3 theo 16 trinh va cac diéu khoan thoa thuan giira hai bén duoc quy
dinh tai khoan 3, “Hop dong thu xép”.

- Piéu kién chuyén nhuong duoc hai bén théa thudn, quy dinh tai diém e,
khoan 3, “Hop ddng thu xép” chua xay ra.

- Viéc Cong ty P4 chua chuyén nhuong phan von gop cia Cong ty P4 tai
Cong ty D3 ciing nham bao vé 1oi ich cho bén nguyén don trong lién danh dau
thau dy an tai Bén Tre (tranh viéc lién danh chi con lai mét chu thé thuc hién du
an, van dé nay c6 thé bi chu dau tu xem xét nang luc va rit gidy phép thuc hién
du an).

Cong ty D4 di uy quyén toan quyén diéu hanh dbi v6i 15% vén gop con lai
cho bén thir ba do bén nguyén don chi dinh, va da chuan bi day du gidy to, van
ban dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong khi diéu kién duoc hai bén thoa thuén,
quy dinh tai diém e, khoan 3, “Hop dong thu xép” xdy ra. Cin ct ndi dung trinh
bay néu trén thi khong c6 co s& phap 1y cho rang 6ng Nguyén Pang T van chua
hoan thanh cam két tai “Hop dong thu xép” nhu y kién trong don khai kién cua
bén nguyén don.

Cian ctr ndi dung trinh bay & trén, ong T dé nghi quy Toa 4n chap nhéan
nhing yéu cau phan té nhu sau:

1/ Budc ong Li€u Tri O va ba Pham Thi Anh P phai thanh todn du cho 6ng
Nguyén Piang T sd tién no gbe: 43.000.000.000 ddng (bén muoi ba ty) dong
theo Hop dong vay tién s6 cong ching: 001100, ngay 20/03/2021 néu trén.

2/ Bugc ong Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh D phai thanh todn du cho 6ng
Nguyén Pang T tién 13i do chdm tra no theo nhu hai bén da thoa thuan 1a
1,5%/thang. Thoi gian tra 13i duoc tinh tir ngay 21/09/2021 dén ngay Toa an
nhan dan cip thdm quyén ra phan quyét hodc cho dén khi ban an co6 hiéu lyc
9



phap luat (sé tién 13 tam tinh tir ngay 21/09/2021 dén ngay 05/07/2023 la:
43.000.000.000 dong x 1,5%/thang x 21 thang 14 ngay = 13.846.000.000
(mudi ba ty tam tram bén muoi séu triéu) dong.

3/ Trong trudong hop 6ng Li€u Tri O va ba Pham Thi Anh P khong thuc
hién day du s tién no gdc: 43.000.000.000 dong + tién no 1i: 13.846.000.000
dong = 56.846.000.000 ddng & trén thi ong Nguyén Pang T duoc quyén tiép tuc
xtr Iy/phat mai/ban cin trir no 09 tai san 13 quyén str dung dat ma éng O, ba B da
thé chip dé dam bao nghia vu thanh toan no cho ong T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Liéu Pang P, ba Huynh Lam
Minh V, cong ty TNHH D3, cong ty TNHH T4 c6 éng Nguyén Vian T2 1a dai
dién theo uy quyén trinh bay: Thong nhat véi yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi My L c¢6 ong D
Tién D2 14 dai dién theo ty quyén c6 don xin ving mit nhung c6 vin ban trinh
bay: Do c6 nhu cau nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba L da thoa thuan
v6i ong Tran Puac N ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung 06 thira
dat va ky két 04 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, cu thé:

1. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit s cong chimg 5462, quyén
s6 01/2022/TP-CC-SCC/HPG ngay 20/6/2022 do Vian phong C chu:ng nhéan voi
gia chuyen nhu’orng la 100 000.000 (M4t tram tri¢u) dong theo Glay chu:ng nhan
quyen st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd Vao sO cAp
gidy ching nhan: CS06842 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay
11/12/2018.

2. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat s cong chimg 5463, quyén
s6 01/2022/TP-CC-SCC/HPG ngay 20/6/2022 do Vin phong C chu:ng nhéan voi
gia chuyen nhu’ong la 100 000.000 (MGt tram tri€u) dong theo Glay chu’ng nhan
quyen st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd Vao sO cAp
gidy ching nhan: CS06841 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip ngay
11/12/2018.

3. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sd cong ching 5461, quyén
s6 01/2022/TP-CC-SCC/HPG ngay 20/6/2022 do Vin phong C chu:ng nhéan voi
gia chuyen nhu’ong la 100 000.000 (MGt tram triéu) dong theo Glay chu’ng nhan
quyen st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd Vao sO cAp
gidy chimg nhin: CS06844 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay
11/12/2018.

4. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit s cong chimg 5466, quyén
s6 01/2022/TP-CC-SCC/HPG ngay 20/6/2022 do Vin phong C chimg nhan voi
gi4 chuyén nhuong thira 689, to ban d6 s6 9 1a 150.000.000 (Mt traim nim muoi
triéu) dong; thira 325, to ban do s6 9 1a 150.000.000 (M6t trim ndm muoi triéu)
dong; thira 790, t& ban dd s6 18 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) dong theo céc
10



Glay chu’ng nhan quyen str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat sd Vao sO cap gidy ching nhan CS05333 do S¢ Tai nguyén va Moi truorng
tinh B cap ngay 31/7/2018; quyén st dung dat theo Gidy chu’ng nhan quyen su’
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6 vao sd cap gidy
ching nhan: CS05268 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
20/6/2019; quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gin lién v&i dat sd vao sd cdp gidy chung nhan:
CH10583 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 26/02/2021.

Sau khi thuc hién viéc chuyén nhuong, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
d3 cap 06 gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat cho ba Nguyén Thi My L, cu thé:

1. Gidy chtng nhan sb DD650353 s6 vao s cdp GCN: CS11392 do S¢ Tai
nguyen va Moi tru’O‘ng tlnh B cip ngay 13/7/2022 thay thé cho Glay chu’ng nhan
quyen st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd Vao sO cip

gidy chimg nhin: CS068642 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
11/12/2018, dang ky thay doi ngay 27/12/2018.

2. Gidy chtng nhan sb DD481831, s6 vao s cip GCN: CS11604 do S¢ Tai
nguyen va Moi tru’O‘ng tlnh B cip ngay 08/7/2022 thay thé cho Glay chu’ng nhan
quyen st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd Vao sO cap
gidy chimg nhan: CH10583 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
26/02/2021.

3. Gidy chung nhan sb DD650352 s6 vao s cdp GCN: CS11393 do S¢ Tai
nguyen va Moi tru’O‘ng tlnh B cip ngay 13/7/2022 thay thé cho Glay chu’ng nhan
quyen st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd Vao sO cap
gidy chimg nhin: CS068641 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
28/12/2018 va ngay 17/6/2020.

4. Gidy chtng nhan sb DD481793, s6 vao s6 cap GCN: CS06506 do S¢ Tai
nguyen va Moi truorng t1nh B cip ngay 08/7/2022 thay thé cho G1ay chu’ng nhan
quyen st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd Vao sO cap

gidy chimg nhan: CS05268 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay
20/6/2019.

5. Gidy chimg nhan s6 DD650430, 56 vao s6 cap GCN: CS11394 do S¢ Tai
nguyen va Moi tru’O‘ng tlnh B cip ngay 14/7/2022 thay thé cho Glay chu’ng nhan
quyen st dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd Vao sO cap

gidy chimg nhan: CS068644 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
11/12/2018, dang ky thay doi ngay 27/12/2018.

6. Gidy ching nhéan s DD481794 sd vao s6 cdp GCN: CS06507 do So Tai
nguyen va Moi tmong t1nh B cip ngay 08/7/2022 thay thé cho Glay chu’ng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s vao sb cip
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gidy chimg nhan: CS05333 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay
31/7/2019.

Viéc thoa thuan, chuyén nhuong gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, phu
hop véi quy dinh cta phap luat. Truong hop 6ng N c¢6 nhu cau nhan lai cac tai
san nén trén thi ba L sin sang thoa thuan chuyén nhuong lai 06 gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho éng N hoic ngudi duge ong N chi dinh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin Phong cong ching Nguyén
Vin N1 1a 6ng Nguyén Vin N1 c6 don xin Véng mat nhung co céng van trinh
bay: Ngay 20/3/2021, Van P1 cong chu’ng Nguyén Vin N1 c6 tiép nhan hd so
yéu cau cong chung cac hop doéng ty quyén va hop dong vay tién gitta 6ng Liéu
Tri O, ba Pham Thi Anh D, 6ng Liéu Pang P, ba Huynh Lam Minh V v6i 6ng
Nguyén Pang T va éng Tran Puc N, cuy thé:

1. H6 so yéu cau cong chimg hop dong ty quyén giira 6ng Liéu Pang P - ba
Huynh Lam Minh V véi 6ng Tran Buc N.

2. Hb so yéu cau cong chimg hop dong ty quyén giira 6ng Liéu Pang P va
ong Tran Dt N.

3. Ho so yéu cau cong chimg hop ddng tuy quyén giita 6ng Liéu Tri O va ba
Pham Thi Anh D véi 6ng Tran Bac N.

4. Ho so yéu cau cong chimg hop dong oy quyén giira 6ng Nguyén Dang T
v6i ong Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh D.

Tai thoi diém yéu ciu cong chimg cac hop dong néu trén, cac 6ng/ba néu
trén c¢6 nang luc hanh vi dan su dﬁy du theo Piéu 16, 17, 18, 19, 20 B0 luat dan
su 2015, khong bi ltra ddi, de doa hodc cudng ép, Van P1 cong ching Nguyén
Vian N1 di giai thich cho cac 6ng/ba néu trén hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich
hop phép cua ho, ¥ nghia va hau qua phap 1y ctia viéc cong chimg cac hop dong
néu trén. Cac 6ng/ba da hiéu rd, dong ¥ cac nodi dung, da ky vao timg trang va
ghi 1 ho tén vao cac hop dong néu trén trude mit cong chimg vién chimg nhan
cac hop dong nay. Viéc ching nhan cac hop dong uy quyén va hop dong vay
tién néu trén di duge thuc hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta Luat
Cong chimg ciing nhu tuan thu day du cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cb phan b4 co ba Nguyen
Thi Thuy L2 14 nguoi dai dién theo Gy quyén ¢ y kién xin vang mit dong thoi
c6 ¥ kién: Cong ty C6 phan P4 (Sau day goi 1a: "Céng ty D4") va Céng ty
TNHH T4 (Sau day goi la: "Cong ty T4") cing 13 thanh vién gop von tai Cong ty
TNHH D3 (Sau day goi 1a: "Céng ty D3"); Cong ty P4 va Cong ty T4 déu so
hitu phan von gop tri gia 181.000.000.000 VND, chiém 50% vén diéu 1¢ tai
Cong ty D3.
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Ngay 20/3/2021, Cong ty P4 va Cong ty T4 ky Hop dong dit coc dé
chuyén nhuong phan vén gop sé 02/HDPDCCNPVG (Sau day goi 1a "Hop dong
dit coc"), theo do, Cong ty P4 dong ¥ nhan dit coc, sd tién 181.000.000.000
VND tir Cong ty T4 dé dam bao viéc chuyén nhuong toan bd phan vén gop
thuc s¢ hitu ctia Cong ty P4 tuong tng 50% von diéu 18 tai Cong ty D3 cho
Cong ty T4 voi gia chuyén nhuong 13 181.000.000.000 VND.

Thuc hién Hop ddng dit coc, ngay 22/3/2021, Coéng ty P4 va Cong ty T4
ky Hop dong chuyén nhuong phan gép von, theo d6, Cong ty P4 chuyén mot
phan von gop chiém 35% vbn diéu 1¢ tai Cong ty B3 c6 gia tri 126.700.000.000
VND cho Céng ty T4 voi gia chuyén nhuong 1a: 126.700.000.000 VND. Cong
ty D3 da thuc hién théng bao thay ddi ndi dung ding ky doanh nghiép (diéu
chinh ti 1& gop von: Cong ty P4: 15%; Cong ty T4: 85%) vao thang 3/2021.

Hién, Cong ty P4 vin dang nim giit phdn vén gop co gia tri
54.300.000.000 VND, chiém 15% von diéu 1¢ tai Cong ty B3, nguoi dai dién
quan 1y phan vbén gop 1a ba Liéu Thé V1. Cong ty P4 s& thuc hién chuyén
nhuong phan vn gop nay ngay khi cac bén théng nhat viéc chuyén nhuong.

Cong ty D4 khong co ¥ kién dbi véi yéu cau khoi kién ciia Nguyén don va
yéu cau phan t6 cua Bi don va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Liéu Tri H ving mat khong co
Iy do nén khong co 10i khai, ¥ kién tai Toa an cap so tham.

Tai Bdn dn dén suw so tham so 260/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 ciia Toa dn
nhan dan quédn Tan Binh, Thanh phé Hé Chi Minh va Quyét dinh sita chita, bo
sung ban dn s6 61/2023/0D-SCBSBA ngay 24/7/2023 dd quyét dinh:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Liéu Tri O va ba Pham
Thi Anh D:

Tuyén bd Hop dong ty quyén (khong ngay, thang, nam, khong céng ching)
gitta 6ng Liéu Tri O (1am dai dién cho 6ng Liéu Tri H) va 6ng Tran Pic N vo
hiéu.

Budc 6ng Nguyén Pang T tra lai cho ong Liéu T3 Oai ban chinh Gidy
chting nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat sb6 CQ 449640, s6 vao s6 cap GCN: CS05218 do Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 22/02/2019;

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Liéu Tri O va ba Pham Thi
Anh D vé:

- Huy hop ddng vay tién, s cong ching: 001100 1ap ngay 20/03/2021 tai
Vian phong C; Huy cac hop dong iy quyén;
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- Hop dong tiy quyén giita vo chong 6ng Liéu Tri O, ba Pham Thi Anh P
va 6ng Tran Puc N, sd cong chimg: 001099 1ap ngay 20/03/2021 tai Van phong
C,

- Hop ddng ty quyén giita 6ng Liéu Ping P va 6ng Tran Puc N, sd cong
ching: 0011098 1ap ngay 20/03/2021 tai Van phong C;

- Hop dong uy quyén glu’a vo chdng 6ng Liéu Pang P, ba Huynh Lam
Minh V va 6ng Tran Ptc N, s6 cong chimg: 001097 1ap ngay 20/03/2021 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Vin N1.

3. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cta 6ng Liéu Tri O va ba Pham Thi
Anh P vé viéc budc ong Nguyén Pang T va ong Tran Ptc N hoan tra lai ban
chinh 08 (tdm) Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sau ddy ma éng T va ong N dang giit gom:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CQ 471575, s6 vao s6 cap GCN: CS06842 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cip ngay 11/12/2018, dang ky thay doi ngay 27/12/2018;

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s6 CQ 471574, sb vao sb cap GCN: CS06841 do S Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 11/12/2018, dang ky thay d6i ngay 28/12/2018
va ngay 17/6/2020;

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé CR 336542, s6 vao so cap GCN: CS09281 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 18/7/2019;

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dit sé CR 336543, sb vao s6 cAp GCN: CS09282 do Sé& Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cip ngay 18/7/2019;

- Glay chu’ng nhan quyén su’ dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac

gan lién voi dat sb CR47396O sO vao sd cAp GCN: CS05268 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cip ngay 20/6/2019;

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s6 CQ 471577, sb vao sb cap GCN: CS06844 do S Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 11/12/2018, ding ky thay doi ngay 27/12/2018;

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS 803102, s6 vao s6 cdp GCN: CS005333 do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 31/7/2019;

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s6 CX 593106 , sb vao s6 cap GCN: CH10583 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 26/02/2021;
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4. Chip nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don ong Nguyén Dang T :

Buoc ong Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh P c6 trach nhiém trd cho o6ng
Nguyén Pang T sb tién no gbc 1a 42.200.000.000 (Bén muoi hai ty hai tram
triu) déng va tién 1ai tinh tr ngay 21/09/2021 dén ngay 05/7/2023 1a
7.546.154.000 (Bay ty nim trim bén muoi sau triéu mot trim nim muoi bbn
nghin) ddng. Tong cong tién gdc va 13i 1a 49.746.154.000 (Bén muoi chin ty bay
tram bén muoi sau triéu mot trim nim muoi bon nghin) dong theo hop dong
vay tién, s6 cong chimg: 001100 1ap ngay 20/03/2021 tai Van phong cong ching
Nguyén Vin N1 ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an néu bén
bi thi hanh 4n chua thi hanh, thi hang thang con phai chiu thém tién 13i theo murc
131 suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015 tuong trng
v6i thoi gian va s tién cham thi hanh an.

Ngay sau khi ong Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh D tra hét s6 no gbc va 1ai
thi ong Nguyén Dang T phai giao tra cho 6ng Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh B
02 (hai) ban chinh cac Gidy chimg nhén sau:

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v4i dat s6 CR 336542, s6 vao so cap GCN: CS09281 do S6 Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 18/7/2019;

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v4i dat s6 CR 336543, s6 vao so cap GCN: CS09282 do S¢ Tai nguyén
va M6i trudng tinh B cip ngay 18/7/2019;

Qua thoi han néu trén, néu ong Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh P khong
thanh toan du s tién gdc va 1i 1a 49.746.154.000 (Bon muoi chin ty bay trim
bbén muoi sau triéu mot trim nim muoi bon nghin) dong thi 6ng Nguyén Pang T
dugc quyén yéu cdu co quan chirc ning thuc hién céac thi tuc theo quy dinh phap
luat dé xir Iy 02 (hai) tai san thé chip con lai 13 quyén sir dung dat tai: Thira dat
s6: 788, tor ban dd s6 18, dia chi thira dat: xa T, huyén C, tinh Bén Tre theo Giéy
chting nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CR 336542, s6 vao s6 cap GCN: CS09281 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 18/7/2019 va Thua dat sb: 789, to ban d6 sb 18, dia chi
thira dat: xa T, huyén C, tinh Bén Tre theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CR 336543, s vao sb cap
GCN: CS09282 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 18/7/2019 ma
ong O, ba P da thé chip dé dam bao nghia vu thanh toan no cho éng T dé thu
hdi no, 14i va cac chi phi lién quan néu trén dé thu hdi ng
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5. V& chi phi xem xét thAim dinh: Nguyén don phai chiu 90.000.000 (chin
muoi tridu) dong tién chi phi xem xét tham dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
157 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. Nguyén don d ndp du sb tién néu trén.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang céo cta cac
duong su.

Ngay 10/7/2023, Toa 4n nhan dugc Pon khang cdo dé ngay 06/7/2023 cua
nguyén don 6ng Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh P v61 ndi dung khang céo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don c6 ngudi dai dién theo Gy quyén trinh by yéu cau khang céo:
bé nghi huy ban an so tham, 1y do dai dién nguyén don cho rang:

- Cép so thim chua lam r& Hop dong thu xép ngay 20/03/2021 ky glu’a ong
O, ba b va 6ng T di thuc hién xong cic quyén va nghia vu trong hop dong hay
chua? Cip so tham gdp chung nghia vy thanh toan khoan tién 43 ty dong theo
Hop dong thu xép ngay 20/3/2021 voi nghia vu tra tién theo Hop dong vay tién
ngay 20/3/2021 1a khong dung.

- Hop ddng vay tién ngay 20/3/2021 1a v6 hiéu do gia tao nhung cp so
thim cong nhan hop ddng theo yéu ciu phan té cia bi don 1a khong dung quy
dinh tai Didu 463 B6 luat Dan sy nam 2015.

- Cép so thAm da vi pham thu tuc td tung, cu thé cép s thim khong tién
hanh d6i chét giira cac duong su; khong triéu tap ngudi lam ching 13 ba Pham
Lan H1 vao tham gia t6 tung; Khong giai thich vé hau qua phap 1y khi tuyén hop
dong vo hiéu; Thu tién tam Gng chi phi xem xét tham dinh tai chd khong c6 cin
ctr; Khong giai quyét triét dé vu an.

Ngoai ra tai phién toa phtc tham, dai dién nguyén don yéu cau giai quyét
hau qua phép 1y trong truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong.

Pai dién theo iy quyén ctia bj don 6ng Ngbé Minh P1, ong Truong Minh T1
khong dong ¥ v6i yéu cau khang cdo ctia nguyén don, dé nghi cap Phiic thim
gilt nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phic tham da thuc hién
ding cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su tr khi thu 1y vu an cho dén dién
bién phién toa phic tham, cac duong su dugc thyc hién day du quyén va nghia
vu cia minh theo quy dinh ctia B luat To tung dan su.

Vé n6i dung nhan thiy: Hop dong vay tién ngay 20/3/2021 ky giita ong T
va ong O, ba P 1a v6 hiéu do khong c6 viéc giao tién gilta cac bén. Toa an so
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thim cong nhan Hop dong vay va chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng T budc
nguyén don tra sb tién vay 43 ty 1a khong dung quy dinh cta phap lut.

Ngoai ra cip so tham khi giai quyét vu an chua giai thich hau qua phap 1y
trong trudng hop tuyén hop doéng vo hiéu theo quy dinh va dua thiéu ngudi tham
gia t0 tung la ba Pham Lan H1 1a ngudi [am chig trong vu an.

Do d6 Vién Kiém sat nhan dan TP. H6 Chi Minh dé nghi Ho1 dé)ng x¢t xur
phuc tham cin ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

- Chap nhén khang cdo cua nguyén don ong Liéu Tri O va ba Pham Thi
Anh D.

- Huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 260/2023/DS-ST ngay 05/7/2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe ¥ kién phat biéu
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh Hbi déng xét XU
nhan dinh:

[1.] V& thi tuc t tung:

Nguyen don 6ng Li€u Tri O va ba Pham Thi Anh P ndp don khang céo va
ndp tién tam tng an phi phuc tham ding thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
273 cta BO luat TH tung dan sy ndm 2015 nén don khang cdo duoc xem xét theo
tht tuc phtc tham.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 ba Nguyén Thi My L (C6
ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng B3 Tién P2), Van phong C Nguyén Vin
N1, 6ng Liéu Tri H c6 don xin xét xtr vang mit. Can ctr khoan 2 Diéu 296 cua
Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh xét xir ving mit
cac duong su néu trén.

Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan P4 c6 nguoi dai
dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Thi Thuy L2 va ba Huynh V& Té Q da duoc
triéu tap hop 1é dén 1an thir hai nhung van ving mit tai phién toa khong c6 1y do.
Cin ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir phiic tham
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy néu trén.

[2.] Xét khang cao cua nguyén don 6ng Li€u Tri O va ba Pham Thi Anh D,
nhén thiy:

[2.1.] Xét Hop ddng vay tién ngay 20/3/2021 ky giita 6ng Liéu Tri O, ba
Pham Thi Anh P va 6ng Nguyén Ping T, s6 cong chimg: 001100 lap ngay
20/03/2021 tai Van phong cong chimg Nguyén Van N1. Vé hinh thtc cua hop
ddng cac bén ky két ding quy dinh, tuy nhién vé ndi dung: Ong O, ba B va dng
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T déu x4c nhan khéng c6 viéc giao nhdn s tién 43 ty ghi nhan trong hop dong
vay, thuc chat khong c6 viéc vay tién, bi don ong T xac nhan ky hop déng vay
tién ngay 20/3/2021 1a dé hai bén cin trir va hoan tit nghia vu thanh toan cua
ong O va ba B ddi véi Hop dong thu xép ngay 20/03/2021, nhu vay can ci theo
quy dinh tai Diéu 463 B6 luat Dan su nim 2015 thi “Hop dong vay tdi san la sw
thoa thudn gitta cac bén theo do bén cho vay giao tai san cho bén vay; ... theo
diing sé lwong, chadt lwong ...”, theo d6 thi hop ddng vay, bén cho vay phai co
nghia vu giao ding va du sb luong tai san cho bén vay, & day hoan toan khong
6 viéc éng T giao sb tién 43 ty cho 6ng O, ba B, thyc chét cac bén ky hop dong
vay tién ngdy 20/3/2021 mét cach gia tao, Hop dong thu xép ngay 20/3/2021
moi 1a hop dé)ng chinh, do d6 can cur theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat
Dan su 2015 Hop ddng vay tién ngay 20/3/2021 giita 6ng O, ba B va 6ng T 1a
v6 hiéu. Do d6 ban an so tham cong nhan Hop dong vay ngay 20/3/2021 va
chap nhan yéu ciu phan tb cua bi don budc nguyén don tra sb tién vay 43 ty 1a
khong c6 co s0.

[2.2.] Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don tuyén ong
T duoc quyen yéu cau co quan chirc nang thuc hién cac thu tuc theo quy dinh
phap luat dé xtr 1y 02 (hai) tai san thé chdp con lai 1a quyén sir dung dét tai:
Thira dat sé: 788, to ban d6 s6 18, dia chi thira dét xa T, huyén C, tinh Bén Tre
theo Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé CR 336542 s6 vao s cap GCN: CSO9281 do S¢ Tai nguyen
va Mbi truong tinh B cap ngay 18/7/2019 va Thura dat sb: 789, to ban dd sb 18,
dia chi thira dat: xa T, huyén C, tinh Bén Tre theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s CR 336543, sb
vao s6 cap GCN: CS09282 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
18/7/2019 ma 6ng O, ba B, 6ng P di thé chap dé dam bao nghia vu thanh toan
ng cho ong T 1a khong dung. Vi cin ctr vao Hop dong vay tién va thé chap
quyén str dung dat ngay 20/3/2021 ky giita ong Nguyén Pang T va 6ng Liéu Tri
O, ba Pham Thi Anh P, 6ng Liéu Ping P ndi dung hop dong thé hién 6ng O, ba
D co thé chap 02 quyén st dét néu trén cho ong Nguyén Pang T, hop dong nay
cac bén ky két v6i nhau khong co cong chimg. Theo quy dinh tai Diéu 317 Bo
luat Dan sy 2015 va khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai quy dinh viéc thé chap
quyén st dung dat phai duoc cong chung hop dong va ding ky bao dam, do do
giao dich thé chap 02 quyén sir dung dat néu trén gitta 6ng O, ba P véi ong T 1a
vO hiéu.

[2.3.] Trong vu 4n nay nguyén don khoi kién cho rang Hop dong vay tién
ngay 20/3/2021 va 03 hop ddng ty quyén sd cong ching 0011098 lap ngay
20/03/2021, sb cong ching 0011097 1ap ngay 20/03/2021, sé cong ching
0011099 lap ngay 20/03/2021 14 gia cach, do d6 khi giai quyét Toa an phai xem
xét tinh hop phap ctia cac hop dong va can giai thich cho duong su dé giai quyét
ca hop dong chinh 1a Hop dong thu xép ngay 20/3/2021. Theo tinh than cta
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Cong vian s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 vé giai dap mot s6 van dé
nghiép vu ctia Toa an nhan dan Tdi cao thi “Khi gidi quyét vu dn ddn s ¢ yéu
cau tuyén bé hop dong vé hiéu nhung dwrong sw khéng yéu cau gidi quyét hdu
qud hop dong vé hiéu thi Toa dn phdi gidi thich cho cdc dwong s vé hdu qua
phdp Iy ciia viéc tuyén bé hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phdi dwoc ghi vdo
bién ban va liu vao hé so vy dn”. Trong vu 4n ndy, phia nguyén don c6 yéu cau
huy hop dong vay tién va hop déng ty quyén do gia tao, va theo hd so thé hién
ong N da chuyén quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi My L 06 thira dat ma
ong O, ba B, ong P da thé chap. Do d6 Toa an can giai thich cho tat ca cac
duong su ¢o lién quan trong vu 4n vé hau qua phap 1y cua hop déng vo hiéu,
viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao hd so vu an. Toa cp so
thim da khéng giai thich hau qua phap 1y cho duong su 13 vi pham thi tuc t6
tung, khong dam bao dugc quyén loi ctia duong su.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don c6 yéu cau giai quyét hau
qua phap ly trong truong hop Toa an tuyen v6 hi¢u hop dong vay tai san va cac
hop ddng Gy quyén va yéu cau giai quyét Hop dong thu xép ngay 20/03/2021.
Pai dién bi don trinh bay truong hop Tda an tuyén vo hiéu hop dong vay va hop
ddng uy quyén thi bi don ong T s& yéu cau ong O, ba D thanh toan sd tién 43 ty
theo Hop dong thu xép. Do vay, dé dam bao quyén loi cho duong su, dam bao
giai quyét triét dé va toan dién vu an, do céac sai sot & cip so thim va yéu cau
ctia duong sy tai phién tda phtc thim ma Toa an cdp phuc tham khong thé khic
phuc, giai quyét, nén xét thiy can hily toan bd ban an so tham dé xét xir lai theo
tht tuc so tham theo quy dinh.

[2.4.] Ngoai ra, cip so tham khong dwa ba Pham Lan H1 vao tham gia t6
tung v6i tu cach ngudi lam ching 13 thiéu nguoi tham gia t6 tung. V& yéu cau
khang cdo ciia nguyén don cho rang chi phi xem xét thim dinh tai chd cia toa so
tham 13 qua cao, dé nghi cdp so tham khi xét xir so tham lai vu 4n can xem xét,
xéc dinh lai chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh phép lut.

Tir nhitg can ctr trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo ciia nguyén
don ong Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh B; Huy toan bd ban an so thim dé giai
quyét lai theo thi tuc so tham. Khi giai quyét lai vu an, Toa an so tham can xem
xét lai ndi dung vu an, giai thich cho dwong su vé hau qua phap 1y khi tuyén hop
dong vo hiéu, giai quyét hau qua phap 1y néu tuyén hop dong vo hiéu va dua
ngudi tham gia td tung day di.

[3.] V& an phi phtic thim: Do hily 4n nén ngudi khang cao khong phai chiu
an phi phac tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

19



- Can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi
Toa an.

1. Chap nhan khang céo ctia nguyén don ong Liéu Tri O va ba Pham Thi
Anh D.

2. Hity toan bd Ban 4n dan su so tham s6 260/2023/DS-ST ngay 05 thang 7
nam 2023 va Quyét dinh sira chita, b6 sung ban an sd 61/2023/QD — SCBSBA
ngay 24/7/2023 cta Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Giao toan b hd so thu 1y s6 401/2023/DSPT ngay 10 thang 10 nam 2023
ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh vé cho Toa 4n nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé Ho Chi Minh giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap lut.

3. V& an phi dan sy so tham dugc giai quyét khi vu an duogc giai quyét lai.
4. V& an phi phtic tham:

H2 lai cho 6ng Liéu Tri O va ba Pham Thi Anh P s6 tién 300.000 (Ba trim
ngan) dong tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai s6 AA/2023/0023333 ngay
12/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su quin Tan Binh, Thanh phd HS Chi
Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi Cao; 2 . > . \
- TAND Cép cao tai Tp. HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Ciép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp.HCM,;

- TAND quan Tan Binh, Tp.HCM

(kém hd so);

- Chi cuc THADS quén Tén Binh,

Tp.HCM;

- Cac duong su; Lé Thi Anh Minh
- Luu (P/18).
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