TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 58/2026/DS-PT
Ngay 03-9-2026
VIV Tranh chip quyén str dung dit va
tai san gan lién véi dat, quyén so hiru
tai san va nghia vu thanh toan gia tri
tai san, yéu cau bdi thuong thiét hai
vé tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ong Phung Btc Chinh

Ba Luong Thi Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Lan Phuong - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Lang Son.

i - Dai dign Vign qkiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Vi bac Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 9 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét xu
phuc tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6 24/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 7 ndm
2026 ve viéc Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lien véi dat, quyen so
hiru tai san va nghia vu thanh toan gia tri tai san, yéu cau boi thuong thiét hai ve
tai san.

Do Ban an dan su so tham 05/2026/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 5 - Lang Son, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham so6 44/2026/QD-PT ngay
11 thang 8 nam 2026, Quyét dinh thay d6i nguoi tien hanh t6 tung s6 90/2026/QD-
CA ngay 28 thang 8 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vy Thi B, sinh nim 1972. Can cudc cong dan sd
020172002***, Cu tra tai: Xom P, thon Q, xa b, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don ¢é yéu cau phan té: Cong ty TNHH MTV 1am nghiép D. bia chi:
Thon K, xa b, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vy Buc H, Truong phong LAm nghiép Cong
ty TNHH MTV Iam nghiép B; c6 mat.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bé Vin H, sinh nam 1970; vang mat.

2. Anh Bé Van T, sinh nam 2000; c6 mit.

Cung cu tru tai: Xom P, thon Q, xa b, tinh Lang Son.
3. Uy ban nhan dan tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vy Thanh T, Vién chirc Phong Quan Iy dat
dai, S6 NO6ng nghiép va Méi truong tinh Lang Son; vang mat.

- Ngwroi khang cdo: Ba Vy Thi B, la nguyén don trong vu an.
NOQI DUNG VU AN:

Theo cac tai lidu c6 trong hd so vu an va Ban an dan sy so tham, noi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Ba Vy Thi B la vo 1a 6ng Bé Van H. Anh Bé Van T la con trai ciia vo chong
ho.

Cong ty TNHH MTV lam nghi¢p D nguyén truée déy 1a Lam truong D
duogc thanh lap tir nim 1968. Dén ndm 2006, Lam truong B chuyén doi thanh
Cong ty 1am nghiép D tai Quyét dinh sé 1772/QD-UBND, ngay 30-11-2006 cua
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Lang Son. Ngay 28-4-2010, Uy ban nhan dan (viét
tat 14 UBND) tinh Lang Son ban hanh Quyét dinh sé 596/QD-UBND Vé viéc
chuyén Cong ty 1am nghiép B thanh Céng ty TNHH MTV 1am nghiép P (viét tat
la Cong ty).

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san ngay 08-12-2025
xéac dinh: D4t tranh chap 1a dat ring san xuat tai xa B, tinh Lang Son thudc khu
vue 11T ¢6 gia Nha nudc cling nhu gia thi truong 1a 5.000d0ng/m?2. Pat tranh chap
bao gom: Thira dat s6 123 cd thira tam 123.1, to ban dé dia chinh s6 05, dién tich
15.210,1m?; trong d6 dién tich 8701,0m? dat dang trong keo dudng kinh goc dudi
2cm 1a 1.685cay; dién tich 6.754,0m? dat dang trong 237 cay thdng. Tong gia tri
cay trén dat 12 36.861.000ddng. Thira dat s6 123 c6 thira tam 123.2, to ban d6 dia
chinh sb 05, dién tich 1.622,4m?; trén dat c6 193 cly bach dan c6 tong gia tri
18.940.000d6ng. Thira dat 406 cd thira tam 406.1, t& ban db dia chinh sé 07, dién
tich 260,4m?, khdng c6 tai san trén dat.

Tai Két luan giam dinh tu phap ngay 31-3-2026 di xac dinh: Chdng ghép
khu dat tranh chap véi tong dién tich 17.092,9m? véi Ban d6 giao khoan quan ly
va bao vé rimg va Ban dd dia chinh dat 1am nghiép sb 06 x& B. Dién tich thira dat
s6 406 khdng nam trong Ban d6 giao khoan quan Iy va bao vé ring dién tich
khoang 288m? duoc thé hién theo vj tri cac dinh (D1, A6, C1, A7); phan dién tich
con lai nam trong khu vuc Ban d6 giao khoan quan Iy va bao vé ring thudc tiéu
khu 491, khoanh 34. Chong ghép khu dat tranh chap véi tong dién tich 17.092,9m?
véi Ban d6 xin giao dat 1am nghiép Lam truong B: Toan bo dién tich 17.092,9m?
dat tranh chap nam trong 16 s6 34 ctiia Ban d6 xin giao dat 1am nghiép Lam truong
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D.

Tai Két luan giam dinh tu phap bo sung ngay 06-5-2026 da xac dinh: Chong
ghép khu dat tranh chap vai tong dién tich 17.092,9m? véi Ho so dia gidi hanh
chinh 364 nim 1993 xa D va x4 B duoc thé hién nhu sau: Dién tich 16.536m?2 vi
tri dinh thtra (D1, A7, A8, D3, D4, Al10, All, Al12, A13, Al4, Al5, Al, A2, A3,
A4, A5) thudc dia giéi hanh chinh 364 ndm 1993 xa D (cii); dién tich 557m?trong
do c6 209m?theo vi tri dinh thua (A6, C1, D2, D1) va 348m?theo vi tri dinh thira
(D3, A9, C2, D4) thudc dia gidi hanh chinh 364 nam 1993 xa B (cil).

Tai cap so thim:

Nguyén don ba Vy Thi B trinh bay: Nam 1994 khi Nha nudc c6 chu truong
giao quyen quan ly, st dung dat trong rimg cho ngudi dan, thi Chong nguyén don
la 6ng Bé Vin H da 1am don xin nhan dat ring. Ngay 14-3-1994, Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Lang Son (viét tit 1a UBND huyén) da ban hanh Quyét dinh s6
38/QD-UBNB giao quyén quan ly va sir dung dat tréng ring cho ho 6ng Bé Vian
H. Dién tich dat dugc giao 1a 38,2ha 16 337, tiéu khu 507 khoanh 66, hién trang
dat khi giao 1a dat trong.

Tai thoi diém Nha nude giao dat nam 1994 trén dat tranh chap 15.210,1m?
tai thira tam 123.1 ¢6 céc cay tric va mot sb cay rirng moc tu nhién 13 cay sau sau,
go tap ngoai ra khdng cé cay gi khac. Hang niam, nguyén don van phét quang, hai
cui trén dat. Pén nam 2013-2014 gia dinh nguyén don trong thong tai khu vuc
phia trén khu dat nhung chua khai thiac nhua thong lan nao. Nim 2018 ong
Nguyén Ham N va 6ng Trinh Phi H déu 1a nguoi cia Cong ty dén nha nguyén don
dat van dé mua khu dat dang tranh chap hién nay voi s tién 60.000.000d6ng
nhung gia dinh nguyén don khong ban. Sau do, Cong ty gui Glay béo thdng bao
cho gia dinh nguyén don biét noi dung 1a da ty y trong cdy trén dat cua Cong ty,
tir d6 dén khi khoi kién tai Toa &n thi nguyén don khong nhén dugc gidy to gi cua
Cong ty nira. Pau nam 2025, gia dinh nguyén don trong keo vao phia dudi khu
dat tranh chap. Khoang thang 6-2025 nguyén don phét hién c6 nguoi cia Cong ty
nho cay keo, nguyén don bao chinh quyén dia phuong dén dé xem xét hién truong
nhung nguoi cia Cong ty da bo chay nén khong lap duoc bién ban. Gia dinh
nguyén don di kiém tra thi thay cac cay keo di bi nho va Cong ty di trdng bach
dan vao dé thay thé vi tri cay keo. Sau d6 cac cay bach dan do Cong ty trong da
bi nhd hét, nguyén don khong biét do ai nho.

Khu dat tranh chap 1.622,4m? ¢ thia tam 123.2 ciing duoc gia dinh
nguyén don quan ly tir nim 1994 nhung chua trong cay gi trén dat. Khoang nam
2018, Cong ty da trong bach dan trén khu dat nay nhu:ng do & xa nén nguyén
don khong phat hi¢n sy viéc nay. Pén nam 2019 gia dinh nguyén don da phat
hién viéc trong cay d6 nhung khong bao chinh quyén dia phuong, khong lap bién
ban gi. Hién céac cly bach dan trén thira dat nay Cong ty da khai thac hét.

Nguyén don yéu cau duoc quan 1y, st dung tong dién tich 16.832,5m? dat
tranh chap thuéc mét phan thfra dat s6 123 (c06 so thira tam 123.1 va thua tam
123.2); duoc so hitu tai san gom cay théng, cay keo trén thira tam 123.1; yéu cau
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xem xét mot phan Quyét dinh sé 392/QD-UBND ngay 26-02-2018 cia UBND
tinh Lang Son d6i véi dat tranh chap. Nguyén don rat yéu cau khoi khoi déi voi
dién tich 260,4m? thudc thia dat sé 406 c6 sb thira tam 406.1 va rat yéu cau boi
thuong thiét hai tai san sb tién 12.000.000dong. Nguyén don di nop tam tng chi
phi té tung téng cong 27.171.000dong, nguyén don dé nghi giai quyét chi phi nay
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don c6 yéu cau phan té Cong ty trinh bay: Nam 1988, bi don duoc chinh
quyén dia phuong giao dat rimg dé quan Iy kinh doanh sir dung theo quy hoach,
ké hoach cua Nha nudc theo Quyét dinh s6 69/QDGR ngay 20-8-1988. Tai thoi
diém giao dat, trén dat da co cac cay thdng do bi don trong tir nim 1986. Ngay
17-11-1993 UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 820 QB/UB vé viéc giao lai dat,
giao ring cho bi don dé quy hoach. Ngay 09-4-1994, bi don da duoc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat (viét tat |a GCNQSDD) dbi véi dién tich 9.847,1ha
tai huyén B, tinh Lang Son (bao gdm khu dat dang tranh chap). Ngay 21-4-1994,
bi don tién hanh ky Hop dong giao khoan quan ly bao vé ring s6 26 HD/KT véi
cong nhan 1a dng Hoang Vian M (tén goi khac 14 Hoang Thanh M) dé trong coi,
bao vé cay, c6 kém theo Ban d6 giao khoan quan Iy bao vé rung. Khu dat dang
tranh chap chinh 1a khu d4t Lam truong da giao cho 6ng Hoang Thanh M quan 1y,
bao vé cdy. Hang nam bi don chi tra tién bao vé ring cho 6ng Hoang Thanh M.
Ngay 13-9-1999, bi don clng cac thanh phan tién hanh xac dinh ranh giéi quy
hoach dat 1am nghiép. Trong bién ban nay thi phan dét tranh chap hién nay thuoc
khoanh sé 34 nim trong dat quy hoach cua bi don tai dia phan thén K.

Ngay 14-6-2008 UBND tinh Lang Son ban hanh Quyét dinh sé 1144/Qb-
UBND vé viéc cho bi don thué dat tai cac x4 (trong d6 c6 xa B, ¢6 dién tich dat
rimg dang tranh chap). Trong quyét dinh néu: Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh
s6 820 QB/UB ngay 17-11-1993 ctia UBND tinh Lang Son. Tai thoi diém cho
thué dat van con céc cay théng do bi don trude day trong trén dat. Nam 2010, bi
don bat dau t6 chic khai thac cac dién tich ring thuoc Hop dong s6 26 HB/KT
da ky véi 6ng Hoang Thanh M trong d6 c6 dién tich hién dang tranh chap, khai
thac xong 16 nao thi bi don thyc hién 1ap Bién ban thanh 1y 16 d6. Bén nam 2017
thi bi don thuc hién khai thac xong toan bo cac 16 rung thuoc Hop dong sé 26
HB/KT va thyc hién thanh ly cham dut hop dong néu trén, bi don di thanh toan
day du tién san pham cudi chu ky cho dng Hoang Thanh M theo Hop ddng da ky.

Nam 2011, bi don c6 giao mét phan dién tich dat thuoc Hop dong sb 26
HP/KT di thanh 1y cho vo chdng 6ng Trinh Phi H, ba Hoang Thi B dé trong ring
(hai vo chong déu l1a cong nhan cua bi don). Khi giao chi giao tai hién truong
ngoai thuc dia, chua co hop dong giao khoan, thoi diém giao 1a dat trong sau khai
thac chua trong cdy. Sau khi nhan dat c6 mot phan dién tich vo chéng 6ng Trinh
Phi H da dem cay thong Ién trong nhung cay chét nhiéu chua dat tiéu chuan thanh
ring, nén phan dién tich ndy bi don da thu hoi lai dé trong lai cay bach dan vao
nam 2018, con mot phan dat vo chong dng Trinh Phi H chua trdng cdy do nguyén
don tranh chap. Khoang nim 2011 dén 2014 bi don phat hién gia dinh nguyén
don tién hanh trdng mot sb cay thdng trén dién tich dat cua bi don duoc cho thué
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dat. Do thoi diém d6 bi don roi vao khang hoang khéng cd vén dé hoat dong nén
khong ¢6 van ban vé viéc tu Y trong cay trén dat doi Vi gia dinh nguyén don.
Ngay 26-02-2018, UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 392/Qb-UBND Vé viéc
cho bi don thué dat dé st dung vao muc dich trong ring san XUat Quyét dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sé 1144/QD-UBND
ngay 14-6-2008 cua UBND tinh. Theo quyét dinh trén tai thoi diém giao dat cho
bi don thué thi trén dat van con sot lai mot s6 CaC cay thong chua thanh 0. Ngay
24-6-2019 UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 1145/QD-UBND V& viéc stra doi
Diéu 1 Buyét dinh s6 392/QD-UBND ngay 26-02-2018: Biéu chinh dién tich hon
3,0 ha dit da quy hoach, dat nam trong xa B, cho tru s& Cong an huyén (khong
thugc thira dat dang tranh chap).

Ngay 23-3-2019 bi don phét hién gia dinh nguyén don tu y phat thyc bi trai
phép, bi don da 1ap bién ban; gia dinh nguyén don tiép tuc phét don thuc bi, bi
don d3 1ap bién ban 1am viéc va ban hanh cac van ban tuyén truyén van dong
nguoi dan tra dat, thong bao dinh chi phat, don thuc bi va trong cay trén dat. Cudi
nam 2024 va dau nam 2025, bi don tién hanh tréng bach dan va cay keo vao khu
dat tranh chap nay thi bi gia dinh nguyén don nhé hét di va nguyén don dem cay
keo 1&n trong. Hién nay trén khu dat tranh chap khdng con cé cay bach dan nao,
chi con c6 mot sb cay keo cua bi don trong va cay keo do nguyén don trong nam
2025. Trén dat tranh chap con cd cac cdy thong cua nguyén don trong tir khoang
nam 2011 dén khoang nam 2014. Do vay, bi don khong Chap nhan yéu cau khoi
kién caa nguyén don vé dat. Bi don ¢ yéu cau phan t6 yéu cau nguyén don phai
tra lai dién tich dat tranh chap va so hitu tai san trén dat; bj don s& thanh toan gia
tri cay trong cho nguyén don theo Bién ban dinh gia. Déi vai chi phi té tung
nguyén don da nop tam tng dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ong Bé Van H, anh Bé Vin T déu trinh nay: Ho |a chong, con ctia nguyén
don, ho nhat tri v&i y kién cia nguyén don va khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi dai dién hop phéap caa Uy ban nhan dan tinh Lang Son trinh bay: Bi
don trudc day duoc chinh quyén giao dat, giao rimg dé quy hoach Lam truong theo
Quyét dinh sé 820 UB/QDP ngay 17-11-1993. Tai thoi diém giao d¢it UBND tinh
khéng nhan dugc kién nghi, phan anh vé viéc tranh chap véi cac ho dan co dat giap
ranh, lién ké. Ngay 09-4-1994 UBND tinh cip GCNQSDD cho Lam trudng Véi
dién tich 9.847,1ha. Ngay 14-6-2008, UBND tinh c6 Quyét dinh s 1144/Qb-
UBND V& viéc cho bi don thué dat tai cac xa: B, B, C1, C2 va thi trin B, huyén b
(cii), tinh Lang Son. Ngay 25-11-2015, Chi tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh
$6 2152/QB-UBND; cap GCNQSDD cho cac Cong ty trén dia ban tinh Lang Son.
Theo d6, d6i véi dién tich giit lai dé quan ly, st dung cua Cong ty da duoc t6 chic
do dac cim méc ranh gidi, 1ap ho so ranh giéi st dung dét, do dac lap ban d6 dia
chinh. Sau khi hoan thanh, Cong ty da t6 chiic xay dung phuong 4n sir dung dat
trinh UBND tinh phé duyét. S Tai nguyén va Méi trudng (trudc khi hop nhat) da
guri hd so xin y kién gop y cac S, nganh lién quan va UBND huyén; to chic hop
tham dinh hd so phuong an sir dung dat cuia Cong ty; trinh UBND tinh phé duyét
phuong 4n sir dung dat cho Cong ty tai Quyét dinh sb 2021/QD-UBND ngay 02-
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11-2017. Ngay 26-02-2018, UBND tinh cd Quyét dinh sé 392/QD-UBND V& viéc
cho Cong ty thué dét dé str dung vao muc dich trong ring san xuat. Hién nay, Quyét
dinh s6 820 UB/QD cua UBND tinh di bi thay thé. Tuy nhién, GCNQSDD cua bi
don chua duoc thu hdi, hay bo. Trén co sé Quyét dinh cho thué dat cia UBND
tinh, S& Tai nguyén va Moi truong da ban giao dat tai thuc dia cho Cong ty, ky hop
df)ng thué dat vdi Cong ty. Sau khi duoc cho thué dat, viéc té chire thuc hién cu thé
du &n trdng rieng do Cong ty trién khai thuc hién theo quy dinh cua phap luat. Ngay
24-6-2019, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1145/QD-UBND Vé viéc sira doi
Diéu 1 Quyét dinh s6 392/QD-UBND ngay 26-02-2018 cia UBND tinh; ngay 04-
10-2024 UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 1735/QD-UBND Vé viéc didu chinh
quyét dinh cho thué dat cua Cong ty. Tuy nhién, dién tich dat cho thué tai x4 B (cfi)
khong c6 thay doi. Viec UBND tinh cho bj don thué dat ¢am bao dting tham quyen,
trinh ty, thu tuc theo quy dinh nén khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don lién quan dén UBND tinh. i véi yéu cau phan t cta b don, UBND tinh giir
nguy@n ndi dung y kién da thé hién.

Nguoi lam chang 6ng Hoang Thanh M trinh bay: Nam 1995 6ng duoc bi
don giao cho quan ly rieng (c6 ky Hop ddng giao khoan quan Iy bao vé ring). Khi
bi don giao dat rimg cho dng trén dat dd cé cac cay thdng caa bi don trong (trong
d6 c6 ca khu dat dang tranh chap hién nay). Ong duoc nhan tién céng bao vé hang
nam, sau khi khai thac duoc nhan tién san pham cudi chu ky. Nam 2010, bj don
da khai thac thong va thanh ly toan bo hop dong véi 6ng. Qua trinh giao khoén
bao vé thdng va khai thac thdng cho bi don thi khdng thiy co ai trong gia dinh
nguyén don c6 y kién gi.

Nguoi lam ching dng Trinh Phi H trinh bay: Nam 2011 bi don giao khu dét
ring trén cho vo chong éng trong ring. Tai thoi diém giao bi don méi khai thac
cay thong trén dat nén khi giao cho 6ng 1a khu dat tréng Bi don giao bang miéng,
khong 1am van ban gidy to gl v&i ong. Nam 2011 vo chong 6ng co trong thdng trén
khu dét ndy nhung chi séng lac dac mot sé cay thong. Pén nim 2018 do thiy mat
d6 cay khong du nén bi don da thu hoi dat rimg d6 lai dé trong bach dan. Tai budi
tham dinh do Toa &n thanh l1ap 6ng c6 dén khu dat tranh Chap Lam truong giao dat
cho 6ng la ca 03 khu dat dang c6 tranh chép, gom Phan dat c6 cay keo nam trong
dién tich dat tranh chap 1a do nguyén don trong khoang dau niam 2025, phan dat
tranh Chap co cay thong la do nguyén don tréng nim nao 6ng khong nam dugc, mot
phan dat tranh chap 1a do bj don trong bach dan nam 2018. Tai thoi diém bi don
trong bach dan gia dinh nguyén don khong cd y kién gi. Hi¢n tai trén dat tranh chap
hay vo chéng 6ng khong c6 tai san va dng khong c6 yéu cau dé nghi gi. Tai thoi
diém 6ng giao tra lai dat nam 2018 cho bi don: Khu dét bi don tréng bach dan trén
dat chi c6 rai rac cac cay théng do vo chong dng trong, khong c6 lién quan dén gia
dinh nguyén don; con 01 phan dat dang c6 tranh chép trén dat da co cac cay thong
do nha nguyén don tréng van con; khu dat tranh chap hién nay nguyén don trong
keo trén dat khéng co cay gi.

Ngudi lam chimng 6ng Hoang Anh T trinh bay: Khu dat tranh chap 6ng chi
duoc nghe nguyén don ndi lai vai 6ng 1a da c6 So bia xanh. Sau do, nguyén don
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c6 thué 6ng phét, don, ddt cac cay rimg di trong 04 ngay nhung khong thiy ai
nhic nhé gi. Ong duoc nhan tién cdng nguyén don dua 1a 1.000.000d6ng. Sau khi
phat xong nguyén don di trong keo trén khu dat dng da phat thué va ong ciing
dugc nguyén don thué trong keo 01 ngay cong voi gia 300.000d6ng.

Nguoi lam ching ba Hoang Thi T, ba Loc Thi N trinh bay: Khoang thang
4, thang 5 nam 2025 ba dugc nguyén don thué di cudc hé va trong keo trong thoi
gian 01 ngay. Sau khi lam xong, ho dugc nguyén don tra cong 300. OOOd()ng Tai
thoi diém trong keo ho thay nha nguyén don di phat don thuc bi xong, ho dén 1am
| chi viéc cube hd va trong keo. Hom di 1am cho nguyén don khong thiy ai can
tro gi.

Ngudi 1am chiing ba Bé Thi T trinh bay: Ba chi biét gia dinh nguyén don
c6 mot phan dat riing giap vai dat ring nha ba. Bén nay cac bén tranh chap ba
cling khong khang dinh dugc dat tranh chap I cta ai. Khi nguyén don c6 yéu cau
Toa an triéu tap ba 13 nguoi 1am ching ba méi biét nguyén don c6 tranh chap véi
Cong ty.

Nguoi 1am ching 6ng Bé Vian T trinh bay: Ong khong c6 dat giap ranh véi
vi tri dat dang tranh chp nhung 6ng biét dat cta nguyén don giap ranh voi dat
ctia Cong ty duoc ngin cach vai nhau bai khe d6i va S6 xanh cua nguyén don dén
vi trf khe d6 nén toan bo dién tich dat tranh chap nam trong S6 xanh caa nguyén
don. Hing ndm 6ng van thay nguyén don quan Iy, sir dung dat tranh chap, chua
thay Cong ty trong cay trén dat tranh chap bao gio. Trén dat tranh chap c6 cay
thong cua gia dinh nguyén don trong duoc hon 10 nam, ngoai ra khdng co cay gi
khac. Dat tranh chap nha nguyén don trudc day quan ly, sir dung nhu nao 6ng
khong nam dugc.

Nguoi lam ching 6ng BE Van S trinh bay: Ong khong c6 dét gip ranh voi
dat tranh Chap Do dat tranh chap gan duong qUOC 16 hang ngay 6ng thuong di lai
nén biét dat cua nguyén don giap ranh véi dat cia Cong ty duoc ngan cach voi
nhau boi khe doi. Trude day nha nguyén don tréng thong nhung trong chua hét
dat va trong cay nam trong S6 xanh cua nguyén don. Nguyén don c6 trong théng
Y gan vi tri dat tranh chap khoang hon 10 nam, cOn tai vi tri tranh chap 6ng khong
thay c6 cay gi do 6ng ¢ dudi duong nhin [én khong thay. Khi nguyén don tréng
cay vao dat tranh chap thi mai xay ra tranh chap véi Cong ty. Ong chua thay Cong
ty trong cay trén dat tranh chap bao gio.

Tai van ban cung cap tai liéu, chiing ctt cuia So Nong nghiép va Mai truong
tinh Lang Son ¢6 noi dung: Qua ra soat ho so luu trit cho thay, tir thoi diém UBND
tinh ban hanh Quyét dinh s6 1145/QD-UBND, don vi chua thyc hién diéu chinh
Hop dong thué dat da ky vai Cong ty. Tuy nhién, theo phap luat dat dai hién hanh,
quy dinh khong ky hop d6ng cho thué dat d6i voi truong hop Nha nugc cho thué
dat tai muc 3 Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT ngay
28-6-2025 cua By Nong nghiép va Mai truong. Mat khac, Cong ty thude truong
hop mlen tién thué dat va da duoc Cuc Thue tinh Lang Son (c@i) ban hanh Quyet
dinh sé 140/QD-CT ngay 26-02-2019 vé viéc mién tién thué dat; trong d6, mién
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toan bo thoi gian thué dat (40 nim 03 thang) ddi véi tong dién tich dat thué tai
Quyét dinh s6 392/QD-UBND. Nhu vay, tir cac quy dinh néu trén, don vi sé khdng
thuc hién diéu chinh Hop ddng thué dat da ky véi Cong ty. Pon vi da tién hanh
xéac dinh ranh gisi, moc gisi, chinh Iy Ban do dia chinh ddi véi phan dién tich
Cong ty duoc thué dat, tuy nhién chua thuc hi¢n viéc cap giay chutng nhan cho
Cong ty theo quy dinh. V& viéc nay, trén o SO ket qua giai quyét tranh chap cua
Toa &n, don vi s& chi dao hoan thién viéc cap giay theo diing quy dinh.

Tai van ban cung cap y kién cua Uy ban nhan dan xa B, tinh Lang Son ¢6
noi dung: Can ctr Bién ban hoa giai vu viéc s6 04/BB-HPHGTC ngay 20-8-2025
cua Hoi ddng hoa giai tranh chap dat dai vé viéc tranh chap dat dai va tai san trén
dat giira gia dinh nguyén don vai Cong ty; Bao cao két qua tham tra xac minh don
thu; So do khu dat tranh chap va céac bién ban l1am viéc tai thuc dia; do so suat
trong qua trinh soan thao Bién ban hoa giai vu viéc va béo céo két qua tham tra
xac minh don thu, ndi dung vé tai san trén dat trong pham vi tranh chap chua dugc
thé hién day du. Tai san trén dat trong pham vi tranh chap bao gom: Dién tich 0,7
ha cdy keo do gia dinh nguyén don trdng vao cac thang 2 va 4 nim 2025; tong
dién tich 1,06 ha, trong d6 c6 cdy thong do gia dinh nguyén don trong tir nim
2014 va dién tich c6 cay bach dan do bi don trdng tir naim 2018 (khoang 120 cay
nam & khu vuc phia trén dinh d4i). UBND x4 d tién hanh hoa giai phan khu dat
tranh chap c6 tai san 1a cay bach dan do bi don trong.

Tai Ban 4n dan s so' tham sb 05/2026/DS-ST ngay 25-5-2026 cia Toa
an nhan dan khu vuc 5 - Lang Son, da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién caa nguyén don yéu cau
dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat tranh chap, yéu cau s hiru tai san trén
dat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé yéu cau nguyén don ba Vy Thi
B tra lai dién tich dat tranh chap, yéu cau quan ly st dung dat, sé hiru tai san va
thanh toan gia tri tai san.

2.1. Budc nguyén don tré lai dién tich dat tranh chap va bi don dugc quyen
quan ly, st dung: Dign tich 15.210,1m? dat (thira tam 123.1), thugc mot phan thira
dat s6 123, to ban d6 so 05 ban do dia chinh dat lam nghiép xa b ci, tiph Lang
Son. Diép tich 1.62‘2,4m2d?1t (thﬁa tam 123.2) thuoc mot phan thira dat so 123, to
ban @6 so 05 ban do dia chinh dat 1d&m nghiép xa b cii, tinh Lang Son.

2.2. Bi don duoc quyén s¢ hitu tai san gom 1.685 cay keo, 237 cay thdng
trén dién tich dat néu tai muc 2.1.

2.3. Bi don ¢6 quyén lién hé co quan Nha nuéc ¢6 tham quyen dé thuc hién
thu tuc dang ky, ké khai cap GCNQSDD doi véi dién tich dat va quyen so hiwu tai
san gan lien véi dat theo quy dinh cta phép luat dat dai.

~ 3.Bidon c6 nghia vy thanh todn gia trj cay trong cho nguyén don tong s6
tien: 36.861.000dong.



4. Pinh chi giai quyét yéu cau cua nguyén don: i véi dién tich dat
260,4m? (thtra tam 406.1), thuoc mot phan thira dat sé 406, to ban dd s6 07 ban
d6 dia chinh dat 1am nghiép xa B cii, tinh Lang Son. Tai san trén dat: Khong co
va yéu cau boi thuong thiét hai tai san sé tién 12.000.000d6ng.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu cham tra, vé chi phi
t6 tung, vé an phi, quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh.

Trong thoi han luat dinh nguyén don khang céo dé nghi cap phuc tham
sua Ban an so tham theo hudng: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don;
budc bi don phai chiu chi phi to tung va an phi dan su so tham.

Tai cap phuc tham:

Cong ty co phan trac dia ban do va moi truong S, Chi nhanh Lang Son da cung cap
tai lieu the hién chong ghep 16 337 Ban do giao dat lam nghiép voi Ban d6 dia
chinh dat 1dam nghiép.

Tai Kién nghi khic phuc vi pham trong giai quyét vu &n dan su s 42/KN-
VKS-DS ngay 26-8-2026 cua Vién kiém sat nhan tinh Lang Son ddi voi Ban &n
dan su so tham sb 05/2026/DS-ST ngay 25-5-2026 cua Toa an nhan dan khu vuc
5 - Lang Son gitra nguyén don ba Vy Thi B va bi don Cong ty trach nhiém hitu
han mét thanh vién Lam nghiép D, c4c vi pham bao gém: Phan quyét dinh cua
ban an tuyén con mau thuan, gay kho khin cho cong tac thi hanh 4n; tuyén chua
day du cu thé diéu luat, dién tich dat 1a bao nhiéu, thudc thira dat nao, tai san trén
dat gom nhiing gi.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, giit nguyén noi dung khang céo.

Bi don gitr nguyén yéu cau phan t6, khdong chap nhan noi dung khang céo
cua nguyén don.

Anh Bé Vin T nhat tri voi ndi dung khang c&o ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phéap luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu &n
tai cap phuc tham va tai phién toa phac tham, Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu
ky phién tda chap hanh ding quy dinh cta Bo luat Té tung dan su; ngudi tham
gia td tung da thuc hién day du cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua
phap luat té tung dan sur.

2. V& viéc giai quyét khang cdo: Can ctr 101 khai cia cac duong su; cin cir
vao nguon goc dat, vao qua trinh sir dung dat, vao tai san trén dat va cac tai ligu,
ching cu khac da thu thap duoc 6 trong hd so vu &n thay rang Toaan cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don 1a ¢6 cin cw. Tai cap phlc tham, nguoi khang céo khdng xuat trinh
duogc thém tai liéu, chiing ¢t gi méi nén khong ¢ can cir dé chap nhan khang céo.
Tuy nhién qua nghién ciru thay rang Ban an tuy@n con c6 thiéu sot, chua phu hop.
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Cu thé: Phan Quyét dinh cta ban &n tuyén con c6 mau thuin, gay kho khin cho
cong tac thi hanh ban &n: Tai myc 1 va muc 4 phan Quyét dinh da tuyén khong
chinh xéc, vira tuyén khéng chap nhén toan bg yéu cau dugc quan Iy su dung dat
tranh chap vira tuyén dinh chi yéu cau dol v6i mot phan dat tranh chap. Bang thoi
tai muc 1 va muc 3 phan Quyét dinh vé s& hitu tai san trén dat c6 mau thuan,
khong chinh xac. Tai myc 1 phan Quyét dinh tuyén khang chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don nhung khong néu cu thé dién tich dat 1a bao nhiéu,
thugc thira ndo, tai san trén dat gom nhiing gi...lachua day du. Ban an khéng
ap dung Diéu 235 Luat Dat dai nam 2024 vé hoa giai tranh chip dat dai 1a chua
day du. Cac noi dung trén Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son di ¢6 Kién nghi
khic phuc. Do ban an so tham con c6 noi dung thiéu sét, chua phu hop, nén can
stra lai dé dam bao ban an dugc phi hop, day du va théng nhat. Bé nghi Hoi dong
xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su; khdng chap nhan
khang céo cua ba Vy Thi B; sira Ban an dan sy so tham sb 05/2026/DS-ST ngay
25 thang 5 ndm 2026 cua Tda &n nhan dan khu vuc 5 - Lang Son vé nhiing noi
dung thiéu s6t da néu trén. Do stra an nén nguoi khang cao khdng phai chiu &n
phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Phién toa dugc triéu tap hop 18 1an thir hai, c6 nguoi
tham gia té tung Vang mat nhung da c6 dé nghi xét xu vang mit hoic c6 ngudi
dai dién theo uy quyén c6 mat. Can clr Vao Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su,
Toa an van tién hanh xét xa vy an vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh khu dat nguyén don khoi kién
c6 tong dién tich 17.092,9m? dat riring san xuat tai xa b, tinh Lang Son; trong dé:
Dién tich 15.210,1m? thudc thira dat s6 123 (thira tam s6 123.1), to ban d6 dia
chinh s6 05 xa B, tinh Lang Son. Dién tich 1.622,4m? thuoc thira dat s6 123 (thira
tam s6 123.2), to ban do dia chinh sé 05 xa D, tinh Lang Son. Dién tich 260,4m?
thudc thira dat sb 406 (thura tam s6 406.1), to ban @6 dia chinh sé 07, xa D, tinh
Lang Son.

[3] Pbi vai dién tich dat 260,4m? tai thira dat s6 406 (khong c6 tai san trén
dat) nguyén don rat yéu cau giai quyét; ngoai ra, nguyén don rat yéu cau bi don boi
thuong thiét hai tai san sb tién 12.000.000d6ng. Viéc rat yéu cau khoi kién 1a tur
nguyén, cip so tham dinh chi xét xtr yéu cau khai kién da rat va giai quyét hau qua
cua viéc dinh chi la ding quy dinh cua phép luat. Noi dung nay cac duong su khdng
c6 khang céo, Vién kiém sat khdng cé khang nghi. Phan dat cap so tham xem xét,
giai quyét co tong dién tich 16.832,5m? thuoc mot phan thira dat s6 123 (c6 sé thira
tam 123.1 va thira tam 123.2) trén dat c6 cy keo, cay thong.

[4] Xét khang cdo cua nguyén don, thay rang:

[5] Tét ca cac dwong su trong vu &n khong ai c6 ¥ kién gi doi voi Trich do
xac minh khu dat tranh chap, Bién ban dinh gia tai san, ket qua giam dinh. Nguyén
don, bi don déu xac dinh: Nam 2011 bi don da khai thac thong trén dat tranh chap;
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nam 2013 - 2014 nguyén don da trong thong phia trén khu dét tranh chap; nam
2025 nguyén don tréng cay keo phia dudi khu dat tranh chap (céc cay trong déu
nam trong thira tam 123.1); nam 2018 bi don d4 trong bach dan tai thira tam 123.2,
hién bi don d3 khai thac toan bo cay bach dan trén dt.

[6] Tai cac Két luan giam dinh tu phép cta nguoi giam dinh tu phap theo
vu viéc két luan: Chong ghép khu dat tranh chap vai téng dién tich 17.092,9m?
véi Ban do giao khoan quan ly va bao vé ring va Ban do dia chinh dat 1am nghiép
s6 06 x& B (cii). Dién tich thira dat sé 406 khdng nam trong Ban do giao khoén
quan Iy va bao vé rimng dién tich 288m?2; phan dién tich con lai nam trong khu vuc
Ban dd giao khoan quan Iy va bao vé ring thudc tiéu khu 491, khoanh 34. Chang
ghép khu dat tranh chap véi tong dién tich 17.092,9m? véi Ban d6 xin giao dat
lam nghiép Lam truong P, toan bo dién tich 17.092,9m? dat tranh chap nam trong
16 s6 34 cua Ban do xin giao dat 1am nghiép Lam truong B. Chong ghép khu dat
tranh chap véi téng dién tich 17.092,9m? véi Ho so dia gidi hanh chinh 364 nam
1993 x4 D (cii) va xa B (cii) thé hién: Dién tich 16.536m? thudc dia gisi hanh
chinh 364 nim 1993 x3 D (cii); Dién tich 557m? trong d6 c¢6 209m? theo vi tri
dinh thtra A6, C1, D2, D1 va 348m? theo vi tri dinh thia D3, A9, C2, D4 thudc
dia gi6é1 hanh chinh 364 nam 1993 xa B (cii).

[7] Ddi véi cac y kién cta nguyén don dua ra, thay:

[8] Th nhat: Nguyén don cho ring dat tranh chap duoc Nha nuéc giao HO
so giao quyén quan Iy va st dung rimg va dat trong ring (viét tat 1a So bia xanh)
nam 1994, tai thoi diém duoc giao dat thi trén dat ch c4c cay tric va mot s cac Cay
ring moc tu nhién. Tuy nhién, két qua trung cau giam dinh xac dinh: Dién tich dat
tranh chap chi c6 209m? nam trong So6 bia xanh (16 337) cia gia dinh nguyén don
dugc cap nam 1994 thudc dia gidi hanh chinh xa B (cil); dién tich dat tranh chap
con lai 16.536,0m? thudc dia giGi hanh chinh xa b (ci).

[9] Thir 2: B6i vai dién tich dat tranh chap tai thira tam 123.1 phia trén dinh
d6i nguyén don di trong théng thi dén nam 2018 bj don da c6 y kién théng béo
vé viéc nguyén don da tyu y tréng thong trén dat cua bi don. Nhu vay, tir nam 2018
hai bén da c6 su tranh chap dat dai va két qua trung cau giam dinh chdng ghép
ban d6 xac dinh toan bo dién tich dat nguyen don da trong théng nam trong thira
dat ma bi don da dugc Nha nudc giao dat va nam trong dia gidi hanh chinh cua
xa b cii. Viéc nguyén don trong thdng khi do la trong trai phép trén dat cua bj don
d3 dugc co quan c6 tham quyén Cap cho bi don. Ddi véi dién tich dat nguyén don
da trong keo, nguyén don cho rang gia dinh di khoanh, quan ly cac cay tric tu
nam 1994, hang nam van phat quang, hai cai. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd khong co cac cay trong ndy ma chi c6 céac cay keo do gia dinh nguyén don
méi tréng tir thang 2,3-2025. Tai thoi diém trong cdy keo do, bi don da phat hi¢n
va cling da trong cay trén phan dat nay nhung bi nho di va hai bén da xay ra tranh
Chap Theo két qua trung cau giam dinh, chdng ghep ban db thi toan bo dién tich
dat nguyén don da trdng keo niam trong thira dat ma bi don da duoc co quan c6
tham quyén cho thué dat va nam trong dia gigi hanh chinh cua xa D cii. Do do,
nguyén don trong keo 1 trong trai phép trén dat cua bi don da dwoc co quan co
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tham quyén cho bi don thué dét.

[10] Thir 3: Déi voi dién tich 1.622,4m? tai thira tam 123.2: Khi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia thi tai san trén dat c6 193 cdy bach dan cua bi don
trong (dén nay bi don da khai thac c4c cdy bach dan do). Khu dat nay nguyén don
cho rang da quan Iy tir nam 1994 dén nay nhung chua trong ciy gi trén dat; nguyen
don ciing thra nhén ndm 2019 nguyén don biét viéc bi don trong cdy trén dat
nhung nguyén don khéng bao chinh quyén dia phuong, khong 1ap bién ban su
viéc. Két qua trich do, chdng ghép ban do, trung cau giam dinh xac dinh dién tich
dét nay nam trong dat cua bi don dugc co quan c6 tham quyén cho bi don thué
dat.

[11] Déi vai cac y kién cua bi don dua ra, thay:

[12] Thir nhat: D4t tranh chap tir nim 1986 cong nhan Cong ty da trong
thong trén dat. Nam 1988 Cong ty da dugc giao dat rimg dé quan ly kinh doanh
str dung theo Quyét dinh s6 69/QPGR ngay 20-8-1988, khi d6 trén dat da c6 cay
théng caa Cong ty trong. T d6 Cong ty quan Iy st dung khéng c6 tranh chap.
Ngay 17-11-1993, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 820 QB/UB vé viéc giao
lai dat, giao rimg dé quy hoach Cong ty va ngay 09-4-1994 Cong ty da dugc cap
GCNQSDD. Tai thoi diém cap giay trén dat van con cac cay théng do Cong ty
trong. Ngay 21-4-1994 Céng ty tién hanh ky Hop ddng giao khoan quan ly va bao
vé ring sé 26 HB/KT cho 6ng Hoang Van M 1a cdng nhan cia Cong ty dé trong
coi, bao vé cay (c6 khu dat dang tranh chap). Hop dong c6 kém theo Ban db giao
khoén quan ly bao vé ring 1a khoanh 34, tiéu khu 491, biéu thong ké thé hién trén
dat c6 cay thong trong nam 1986. Hang nim Coéng ty chi tra tién bao vé ring va
ngay 13-9-1999 Céng ty cung cac thanh phan tién hanh xac dinh ranh gisi quy
hoach dat 1am nghiép. Trong bién ban nay thi phan dét tranh chap hién nay thuoc
khoanh sb 34 nam trong dat quy hoach ciia Cong ty tai dia phan thon K.

[13] Tht 2: Ngay 14-6-2008 UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 1144/QD-
UBND V& viéc cho Cong ty thué dat tai cac xa (trong d6 c6 xa b, 0 dién tich dat
rimg dang tranh chap). Tai thoi diém cho thué dat van con cac cly théng do Cong ty
trude day trong trén dat. Nam 2010, Cong ty da to chtc khai théc cac dién tich ring
thuoc Hop dong da ky vai 6ng Hoang Thanh M trong d6 ¢6 dién tich hién dang tranh
chap, khai thac xong 16 nao thi Cong ty thyuc hién 1ap bién ban thanh 1y 16 d6 va da
thuc hién thanh ly cham dut hop dong. Cong ty da thanh toan day du tién san pham
cudi chu ky cho dng Hoang Thanh M theo diing noi dung diéu khoan hop dong da
ky. Nam 2011 Céng ty cé giao mot phan dién tich dat thuoc Hop dong s6 26 HB/KT
da thanh 1y cho vo chong dng Trinh Phi H (& cdng nhan cua Cong ty) dé trong rimg.
Khi giao Cong ty chi giao ngoai thuc dia, chua c6 hop dong giao khoan, thoi diém
giao 13 dat trong sau khai thac chua tréng cay. Sau khi nhan dat vo Chong ong Trinh
Phi H di dem cay thong Ién trong mot phan dat nhung cay chét nhiéu chua dat tiéu
chuan thanh rimg nén Cong ty da thu hoi lai dat dé trdng cay bach dan vao nam 2018,
con mot phan dét v chong dng Trinh Phi H chua trong cay la do ba Vy Thi B tranh
chap.
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[14] Thir 3: Tai Quyét dinh s6 392/QD-UBND ngay 26-02-2018 cua Uy
ban nhan dan tinh Lang Son c¢6 nodi dung: Cho Céng ty thué dat dé s dung vao
muc dich trong rirng san xuat (khi do trén dat van con sot lai mot sb cac cay thdng
chua thanh gd) Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh sé 1144/QD-UBND ngay 14-6-2008 cia UBND tinh. Nhu vay Quyét
dinh nay da thuc hién dung quy dinh tai Diéu 46 Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat
Dat dai va Diéu 24 Nghi dinh sé 118/2014/ND-CP ngay 17-12-2014 cua Chinh
phi. Mic du ngdy 24-6-2019 UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 1145/Qb-
UBND V¢ viéc sira d6i Diéu 1 Quyét dinh s 392/QD-UBND ngay 26-02-2018
cu thé: Piéu chinh dién tich hon 3,0ha dat dd quy hoach (dat nam trong xa B) cho
try s& Cong an huyén B (khong thudc thira dat dang tranh chap). Ngay 04-10-
2024 UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1735/QD-UBND Vvé viéc diéu chinh
quyét dinh cho thué dat caa Cong ty. Tuy nhién, dién tich dat cho thué tai xa B
(cli) khong c6 thay doi.

[15] Thir 4: Tir ndm 2011 dén 2014 Cong ty da phat hién phia gia dinh nguyén
don tién hanh trong mét sb cay thdng trén dién tich dat duoc cho thué dat, nhung do
thoi diém do Cong ty roi vao khiing hoang kinh té nén khong ban hanh vin ban théng
bao Vé viéc nguyén don di tu Y trong cy trén dat, khong lam don khoi kién tranh
chap dat d6i véi nguyén don; nhung dén niam 2018 Cong ty da co y kién bang vin
ban v6i nguyén don ve van dé nay (nguyén don da thira nhan viéc nay) nhung chua
giai quyét dat diém. Bén ngay 23-3-2019 Cong ty phat hién nguyén don tu y phét
thure bi trai phép, Cong ty da 1ap bién ban va gii Thong bao dinh chi viéc phat thuc
bi trai phép. Trong niam 2024 gia dinh nguyén don tiép tuc phét thyc bi, Cong ty da
lap bién ban 1am viéc, cling d ban hanh cac van ban tuyén truyén van dong nguoi
dan tra dat cho Cong ty, thong bao dinh chi phat, don thuc bi va tréng cdy trén dat.
Nhu vay thay rang ngudn goc dat 1a dat rieng do Nha nudc truc tiép quan ly va thuc
hién giao dat cho t chirc quan Iy, tréng ring va bao vé rng va sau ny cho thué dat.
Bi don c6 qué trinh quan ly ring lién tuc tir nam 1988 dén nay, nam 2013, 2014
nguyén don méi trong thdng vao phan rirng bi don quan Iy.

[16] Uy ban nhan dan tinh Lang Son xac dinh: Tai thoi diém giao dt theo
Quyét dinh s6 820 UB/QD, ngay 17-11-1993 UBND tinh khong nhan duoc kién
nghi, phan anh vé viéc tranh chap vai céc ho dan co dat giap ranh, lién ké. Ngay
09-4-1994 UBND tinh Lang Son cip Giay ching nhén quyen st dung dat cho
Cong ty vai dién tich 9.847.1 ha. Viéc UBND tinh cap giay ching nhan va sau
nay cho Cong ty thué dat tai cac quyet dinh dam bao dung tham quyen trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va cac vian ban huéng dan thi hanh
Luat D4t dai nén y kién ctua nguyén don ddi vai mot phan Quyet dinh sé 392/Qb-
UBND ngay 26-02-2018 ciia UBND tinh cho Céng ty thué dat (ddi véi dat dang
c6 tranh chap) 1a khong c6 co s6.

[17] Nhu vay, bi don dugc Nha nudc xac lap cho quyen quan ly st dung
dat théng qua cac quyet dinh cua co quan Nha nudc €6 tham quyen va da c6 qua
trinh quan Iy sir dung dat lién tuc, dat tranh chap nam trong 16 s 34 cua bi don
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duoc Nha nuéde giao drét, cho thué dat va gan nhu toan bo nelgm trong dia giéi hanh
chinh xa D cii; nay dat tranh chap la thira 123 to ban d6 s6 05 ban do dia chinh
dat 1am nghiép xa b, tinh Lang Son da dugc UBND tinh cho Cong ty thué dat.

[18] Xet loi khai cta nguoi lam chiang 6ng Trinh Phi H va 6ng Hoang
Thanh M hoan toan phi hop véi cac v kién bi don da dwa ra va phi hop véi cac
tai lieu chiing ctr khac nhu phan tich ¢ trén. Xet 161 khai cua nhiimg nguoi lam
chung ba Hoang Thi T, ba Loc Thi N, ong Hoang Anh T, ba Bé Thi T, Bé Van S,
6ng Bé Vian T déu thé hién ho khdng nim duoc ngudn géc, qua trinh qUan ly sur
dung dat tranh chap la cua ai, c6 ngudi chi dugc nghe nguyén don noi lai. Nhu
vay, thé hién ho khong rd vé nguén gbc dat, khdng rd qua trinh sir dung dat va
khong phu hop véi thuc té khach quan cling véi cac tai liéu chiang ci khac nhu
phan tich & trén.

[19] Tur nhitng phén tich danh gia trén thay rang cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé dt tranh chap 1 hoan toan dung quy
dinh cua phap luat; cip so tham chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé dat 1a
c6 can ct phap ly. Vé cay trong trén dat (cay thdng, cay keo) xac dinh thudc quyén
s hitu cua nguyén don nhung giao cho bi don sé hitu va cd trach nhiém boi
thuong gié tri theo Bién ban dinh gié 1a 36.861.000d6ng nhu cp so tham nhan
dinh va quyét dinh 1a phu hop véi thuc té, dam bao quyén loi cho ngudi dan va
thuan lgi cho viéc thi hanh an

[20] Tai Biéu 34 cua B¢ luat T4 tung dan su quy dinh: Khi giai quyét Vu Viéc
dan sy, Toa an co quyen hity quyét dinh ca bi¢t trai phap luat cua co quan, t6 chuc,
ngudi c6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phap cua duong sy trong vu viéc
dan sy ma Toa an co nhiém vu giai quyét. Nhu vay, xem xét hay quyét dinh ca bi¢t
khéng phai 13 yéu cau cia duong sy Mit khéc, di duong su khdng yéu cau thi trach
nhiém cua Toa an khi giai quyét vu viéc dan su van phai xem xét vé quyét dinh ca
biét. D4i chiéu vao vu an nay thay: Dat tranh chap thudc quyén quan ly, sir dung cua
bi don, Quyét dinh sé 392/QD-UBND ngay 26-02-2018 cua UBND tinh Lang Son
khéng xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don. Nén xac dinh quyét
dinh cé biét khong trai phap luat dé phai xem xét.

[21] Nguyén don d3 nop tam @ng chi phi té tung tong sb tién la
27.171.000d46ng. Do nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién; phan yéu cau
khai kién con lai cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai
chiu toan bo chi phi té tung nhu cap so tham nhan dinh va quyét dinh 1a c6 cin
ct, dang quy dinh cua phap luat.

[22] Nguyén don phai chiu tong cong 600. 000d6ng an phi dan su so tham
d6i v6i yéu cau khai kién khong duoc chap nhén va yéu cau phan té dugc chap
nhan. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach vé viéc thanh toan gia
tri tai san 1a 1.843.000d0ng. Nguyén don, bj don dugc khau trir s6 tién tam (g
an phi d3 nop nhu cip so thim nhan dinh va quyét dinh 1a c¢6 cin ct, ding quy
dinh cua phap luat.

[23] Tai cép phic tham, ngudi khang cao khong cung cép duoc tai liéu,
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chirng cir nao khac chirng minh cho néi dung khang cao caa minh. Vi vay, khdng
co can ctr dé chap nhan khang cao cua nguoi khang céo.

[24] Tuy nhién cap so tham c6 thiéu sot sau:

_ [25] Thirnhat. Can c phép Iy theo Luat Dét dai ndm 2024 con ¢6 Diéu luat
(Diéu 37) khong chinh xac va khong day du diéu luat (biéu 235) doi voi tranh
chap trong vu an.

[26] Thi 2: Tai phan 1 quyét dinh cua Ban &n cd tuy@n: Khdng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau dugc quyén quan ly, st dung
dién tich dat tranh chap. Viéc tuyén nhu vay la khong day du boi khéng tuyén
dién tich dat khong duoc chap nhan cy thé ra sao, thuoc thira dat, to ban do dia
chinh s6 bao nhiéu, diéu nay sé& kho khin cho cong tac thi hanh an.

[27] Tht 3: Toa an cap so tham xac dinh ciy thong, cay keo trén dat tranh
chap thudc quyén sé hitu ciia nguyén don nén tai myc 3 cua quyét dinh da tuyén bi
don phai 6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don s tién 36. 861. 000d6ng theo
gia tri thé hién tai Bién ban dinh gid. Tuy nhién, tai phan 1 quyét dinh cua Ban an
tuyen khong chap nhan yéu cau cua nguyén don yéu cau vé s& hitu tai san trén dat
la mau thuan véi cac ndi dung va quyét dinh khac cia Ban an so tham.

[28] Tuy khdng chap nhan khang c4o ciia nguyén don nhung do Ban an so
tham cd thiéu sot nhu trén ma cap phuc tham cé thé khic phuc, b sung dugc bang
viéc stra Ban 4n so tham dé dam bao quyén va loi ich cta cac duong su va dam
bao viéc thi hanh an. Do sira 4n so tham nén ngudi khang cdo khéng phai chiu
tién &an phi dan sy phtc tham.

[29] Xét de nghi dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Lang Son, dé nghi
nao phu hgp vai nhan dinh trén thi duoc chap nhan, @& nghi nao khong phu hop
véi nhan dinh trén thi khong dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
~ Cén cirvao khoan 2 biéu 308, Piéu 309 ciia BS luat T4 tung dén su; khong
chap nhan khang céo cua ba Vy Thi B; stra Ban an dan sy so tham so
05/2026/DS-ST ngay 25-5-2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Lang Son, cu
thé nhu sau:

Cin cir vao céc Picu 1, biéu 3, Biéu 20, Dieu 24, Piéu 36, biéu 43, bicu
73, biéu 79 cua Luat Dat dai nam 1993;

Cin cir vao cac bicu 4, Pieu 9, bieu 13, Dieu 46, biéu 105, bicu 107 cia
Luat Bat dai nam 2003;

Cin cir vao cac Piéu 3, Dieu 4, biéu 5, bieu 17, Pieu 20, bicu 26, bicu
31, biéu 135, biéu 166, bieu 170, biéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013;
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Cin cir vao cac bieu 3, biéu 4, Bicu 12, bicu 15, Piéu 17, bieu 26, Piéu
31, biéu 34, Piéu 131, biéu 133, Piéu 135, Diéu 184, Diéu 235 Luat Dat dai nam
2024;

Cén cir vao céc Dicu 158, Diéu 160, Biéu 161, Dicu 163, Dicu 164, Dicu
189, bicu 192, biéu 221, biéu 235, biéu 237, biéu 274, biéu 275, Diéu 280,
bieu 357, biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

_ Cén cir vao khoan 1 biéu 147, khoan 2 biéu 148, khoan 1 biéu 157, khoan
1 biéu 161, khoan 1 biéu 165, bicu 244 cua Bo luat To tung dén su;

Cin ctr Diéu 24, khoan 3, 5 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung &n phi
va Ié phi Toa an.

I. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Vy Thi B d6i voi
dién tich dat 260,4m? dat rirng san xuat (khdng co tai san trén dat) thuoc mot phan
thira dat sb 406 (s6 thira tam 406.1), to ban dd dia chinh dat 1am nghiép sé 07 xa
B cii, nay 1a xd b, tinh Lang Son, duoc x4c dinh bai cac dinh thira ndi cac diém
A5, A6, A7 thé hién tai Trich do xac minh khu dat tranh chap ghi ngay 15-3-2026
kém theo Ban an do nguyén don ba Vy Thi B rit yéu cau khai kién.

Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vy Thi B di voi yéu
cau bdi thuong thiét hai vé tai san sb tién 12.000.000d6ng (mudi hai triéu dong)
do nguyén don ba Vy Thi B rit yéu cau khaoi kién.

Puong su c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai noi dung dinh
chi xét xtr yéu cau khai kién ctia nguyén don do rat yéu cau khoi kién theo quy dinh
cua phap luat to tung dan su.

I1. Khdng chap nhan yéu ciau khéi kién cia nguyén don ba Vy Thi B
yéu cau dugc quyén quan ly, sir dung tong dién tich 16.832,5m? dét rirng san xuat
thuoc mot phan thira dt sé 123, to& ban d6 dia chinh dt 1am nghiép sé 05 x& B
cii, nay 1a xi b, tinh Lang Son. Dién tich 16.832,5m? dat trén bao gom:

1. Dién tich 15.210,1m? dat thuoc mot phan thua dat s6 123 (sb thira tam
123.1), to ban d6 dia chinh dat 1am nghiép sé 05 xa B cii, nay l1a xa b, tinh Lang
Son, duoc xac dinh béi cac dinh thira ndi cac diém Al, A2, A3, A4, A5, A7, A8,
A9, A10, A16, A13, Al4, Al5 thé hién tai Trich do xac minh khu dét tranh chép
ghi ngay 15-3-2026 kém theo Ban an.

2. Dién tich 1.622,4m? dat thuoc mot phan thira dat s6 123 (sb thara tam
123.2), to ban d6 dia chinh dat 1am nghiép s6 05 xa B cii, nay la xa D, tinh Lang
Son, dugc xac dinh bai cac dinh thira ndi cac diém A10, A11, A12, Al13, Al6 thé
hién tai Trich do xac minh khu dét tranh chap ghi ngay 15-3-2026 kém theo Ban
an.
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111. Chap nhan mét phan yéu cau khéi ki¢n ciia nguyén don ba Vy Thi
B; chap nhan yéu cau phan to cia bi don Cong ty TNHH MTV Iam nghiép
b, cu thé nhu sau:

1. Cong ty TNHH MTV lam nghiép D dugc quyen quan ly, su dung tong
dién tich 16.832,5m? dat ring san xuat thuoc mot phan thira dat s6 123, to ban do
dia chinh dat 1am nghiép s6 05 x& B cil, nay 1a xa D, tinh Lang Son va dugc quyén
s& hitu tai san gan lién véi dat gom co6 1.685 cay keo duong kinh géc dudi 2cm;
237 cay thdng, trong d6 cd 62 cay duong kinh gdc dudi Sem, 103 cdy duong kinh
géc tir 5-10cm, 60 cay duong kinh géc trén 10 -20cm, 05 cay dudng kinh géc trén
20-30cm va 07 cay dudng kinh goc trén 30cm. Dién tich 16.832,5m? dat ring san
Xuat, bao gom:

1.1. Dién tich 15.210,1m? dat thuoc mot phan thira dat s6 123 (s6 thara tam
123.1), to ban d6 dia chinh dat 1am nghiép s6 05 x4 B cii, nay la xa D, tinh Lang
Son, dugc xac dinh boi cac dinh thira ndi cac diém Al, A2, A3, A4, A5, A7, A8,
A9, A10, A16, A13, Al4, A15 thé hién tai Trich do xac minh khu dét tranh chap
ghi ngay 15-3-2026 kém theo Ban an.

1.2. Dién tich 1.622,4m? dat thuoc mot phan thira dat s6 123 (s6 thua tam
123.2), to ban d6 dia chinh dat 1am nghiép s6 05 x4 B cii, nay 1a xa D, tinh Lang
Son, dugc xac dinh boi cac dinh thira ndi cac diém A10, A11, A12, A13, A16 thé
hién tai Trich do xac minh khu dat tranh chap ghi ngay 15-3-2026 kém theo Ban
an.

2. Budc ba Vy Thi B, dng Bé Van H, anh Bé Vian T phai tra lai tong dién
tich 16.832,5m? dat néu trén cho Cong ty TNHH MTV Iam nghiép D.

3. Budc ba Vy Thi B, 6ng B¢ Van H, anh B& Van T cham dit hanh vi can
trg trai phap luat viéc thuc hién quyen sur dung dat va quyén s¢ hiru tai san gan
lien vai dat néu trén vai Cong ty TNHH MTV 1am nghiép D.

4. Cong ty TNHH MTV 1am nghiép D ¢6 quyeén, nghia vu lién hé vdi co
quan Nha nugc c6 tham quyen dé dang ky ké khai bien dong quyen sir dung dat
va guyeén so hiru tai san gan lien vai dat (néu c6) theo quy dinh ctua phap luat dat
dai.

5. Cong ty TNHH MTV lam nghiép D phai thanh toan gia tri tai san cay
trong trén dat (cay théng, cay keo) voi tong s6 tién 1a 36.861.000ddng (ba muoi
S4u triéu tam tram sau muoi mét nghin dong) cho ba Vy Thi B.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép
luat c6 quy dinh khac.
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IV. Vé chi phi td tung: Ba Vy Thi B phai chiu chi phi xem xét, thim dinh
tai chd, dinh gia tai san va giam dinh vi tong so tien 1a 27.171.000dong. Xac
nhan ba Vy Thi B da ndp du so tién 27.171.000d6ng (hai muoi bay triéu mot trim
bay muoi mot nghin dong).

V. Vé an phi
1. V& &n phi dan su so tham

1.1. Ba Vy Thi B phai chiu téng cong 600.000dong tién an phi so tham
khdng c6 gia ngach dé sung vao ngan sach Nha nudc. Xéac nhan ba Vy Thi B da
nop 300.000d0ng tién tam tng an phi so tham theo Bién lai thu tam &ng &n ph,
1& phi Toa an s6 0000472 ngay 10-10-2025 caa Thi hanh an dan su tinh Lang
Son. Sau khi khau trir, ba Vy Thi B con phai nop tiép sé tién 300.000d6ng (ba
tram nghin dong).

1.2. Cong ty TNHH MTV lam nghiép b phai chiu 1.843. 000ddng tién an
phi dan su so tham c6 gia ngach dé sung vao ngan sach Nha nuéc. Xac nhan Cong
ty TNHH MTV I1am nghiép P di ndp 300.000d6ng tién tam tng an phi so tham
theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1 phi Toa an s6 0000291 ngay 04-02-2026 cua
Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son. Sau khi khau trir, Cong ty TNHH MTV 1am
nghiép B con phai nop tiép sb tién 1.543.000 ddong (Mot triéu nam tram bon muoi
ba nghin d6ng).

2. V& &n phi dan su phdc tham: Ba Vy Thi B khong phai chiu &n phi dan
su phuc tham. Hoan tra lai cho ba Vy Thi B sé tién tam @ng an phi phic tham
300.000d0ng (ba trim nghin d6ng) da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1&
phi Toa an s6 0001393 ngay 18-6-2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Lang Son.

Trudng hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 34, 36 va 72 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phtc tham TANDTC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién phtc tham VKSNDTC tai Ha Noi; (i ky) )

- VKSND tinh Lang Son;

- TANDKYV 5 - Lang Son;

- VKSNDKYV 5 - Lang Son;

- Phong THADSKYV 5 - Lang Son;
- THADS tinh Lang Son;

- Duong suy;

Lira: Ho 50 Toa DS; HCTP, GDKT.TT&THA. Nguyén Thi Hoa
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