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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ong V4 Vin Cudng
Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ba Tran Thi Thu Thay

Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Tuan - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 7 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh
chdp doi quyén sir dung ddt” giira:

1. Nguyén don: Ong Mai Viét D, sinh nam 1966;

Pia chi: T6 11, ap NT, xa TY, thi xa HT, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

1.1. Ong Huynh Ngoc H1, sinh nam 1970.

1.2. Ba Phan Thi H2, sinh nim 1963.

Cung dia chi: S6 11A CBQt, phudng AL, quan NK, thanh ph Can Tho.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Mai Viét T, sinh nim 1962.

Dia chi: T6 2, khu vuc TN, phuong TAD, quan BT, thanh phé Can Tho.



NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Mai Viét D trinh bay:

Ong 1a nguoi c6 quyén sir dung phan dat vuon dién tich 1.500m? va phan
dat ruong dién tich 8.857m? toa lac trudc day tai tip doan san xuat 10, 4p TN, x&
TAD, thanh phé Can Tho, tinh Hau Giang (cil), nay 1a khu vuc TN, phuong
TAD, quan BT, thanh phd Can Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung rudng
dat tam thai s6: 61/GCN.RD do Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho, tinh Can
Tho (cii) cdp ngay 24/11/1988. Trong qua trinh st dung dat, do nhu cau muu
sinh, 6ng phai di lam an xa, nén vao nam 1989 6ng guri lai phan dién tich dat néu
trén cho em trai 12 6ng Mai Viét T quan 1y canh tac va san xuat. Dén nim 2007,
gia dinh 6ng quay vé dé nhan lai dat canh tac thi phat hién ba Phan Thi H2 va
6ng Huynh Ngoc H1 da bao chiém str dung canh tdc mot phan dat ruong dién
tich 2.475m? trong tong dién tich dat ruong 8.857m?. Sau do, ba Phan Thi H2 va
6ng Huynh Ngoc H1 ty y lam tha tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
dién tich 2.475m? thudc thura dat sé 145, to ban do sé 7, loai dat l0a, gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 00966/QSDD.

Do ddy 1a phan dat ruong thudc quyén st dung hop phéap caa 6ng Mai
Viét D, viéc ba Phan Thi H2 vai 6ng Huynh Ngoc H1 bao chiém si dung va tu
y lam gidy chiing nhan quyén sir dung dat khong c6 sy dong y cua ong, 1a tréi
quy dinh cua phap luat, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua gia dinh 6ng nén 6ng khoi kién va yéu cau: Buoc ba Phan Thi H2 va
6ng Huynh Ngoc H1 tra lai phan dat ruong cho 6ng la quyén sir dung dat dién
tich 2.475m?, loai dat I0a, thudc thira dat sé 145, to ban db s6 7, toa lac tai tap
doan san xuét s6 10, 4p TN, xd TAD, thanh phé Can Tho, tinh Hau Giang (cti)
nay thudc khu viuc TN, phuong TAD, quan BT, thanh phé Can Tho. Bé nghi
kién nghi Uy ban nhan dan quan BT thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 00966/QSDP do ba Phan Thi H2 dtmg tén dé cap lai cho dng tén Mai Viét D
theo quy dinh cta phap luat.

Vao ngay 01/11/2021, 6ng Mai Viét D c¢6 don khoi kién bo sung yéu cau
bi don ba Phan Thi H2 va 6ng Huynh Ngoc H1 tra lai dién tich 2.542,1m?, thudc
thira dat s6 274, to ban @6 s6 9, loai dat CLN, toa lac tai khu vuc TN, phuong
TAPD, quan BT, thanh phé Can Tho theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha va tai san gan lién trén dat s6 Cl 658416 (CS05115) do S Tai
nguyén va Moéi trudng thanh ph Can Tho cap ngay 04/8/2017 cho ba Phan Thi
H2 dtng tén. Pong thoi, dé nghi kién nghi voi Co quan c6 tham quyén thu hdi
gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién trén dat
da cap cho ba Phan Thi H2 néu trén dé cap lai cho 6ng Mai Viét D.



* Bi don ba Phan Thi H2 va 6ng Huynh Ngoc H1 trinh bay: Vao nam
1990, ba Phan Thi H2 va 6ng Huynh Ngoc H1 ¢ nhan chuyén nhwong quyén st
dung dat caa 6ng Mai Viét T dién tich 2.400m? tai khu vuc TN, phuong TAD
bang gidy tay, ong c6 dén chinh quyén dja phuong bao dé tién cho viéc nop thué
va tach bo; chinh quyén dia phuong c6 moi 6ng Mai Viét D dén nop phan thué
ndng nghiép con no dé tach bd cho 04 hé da nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét trong d6 co ong ba. Lan cudi ciing moi 6ng Mai Viét D 1a vao thang
10/1993 nhung 6ng Mai Viét D van khong dén nop phan thué sir dung dat ndng
nghiép con ng nén chinh quyén dia phuong dé nghi nhitng ngudi nhan chuyén
nhuong dat 1am tha tuc nop thué thay 6ng D rdi giai quyét tach bo theo quy
dinh. Pén nam 1995, thi vo chong dng ba dugc Uy ban nhan dan thanh phb Can
Tho, tinh Can Tho (cii) cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 00964/QSDD
ngay 05/8/1995 do ba Phan Thi H2 dung tén va vo chong 6ng ba st dung dat 6n
dinh cho dén nay.

Vao nam 2017, vg chdng dng ba xin chuyén muc dich str dung dat va ba
Phan Thi H2 da dugc S& Tai nguyén va Mai truong thanh phdé Can Tho cap gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 Cl 658416 (s6 vao so cap GCN: CS05115)
ngay 04/8/2017, dién tich 2.475m?, thudc thira dat s6 274, to ban dd s6 9, toa lac
tai khu vuc TN, phuong TAD, quan BT, thanh phé Can Tho. Do d6, 6ng khong
ddng y tra lai dat theo yéu cau khai kién caa 6ng Mai Viét D.

* Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu ¢6 lién quan, dng Mai Viét T trinh bay:

Vao nam 1989, 6ng Mai Viét D la anh rudt cua o6ng di lam an xa nén cé
gui phan dat ruong 8.857m? cho dng canh tac sir dung. Vao ngay 16/5/1990 éng
c6 muon cua 6ng Huynh Ngoc H1 1,5 chi vang 24K voi 13i suat 01 chi 1a 01
phan vang/thang, 6ng c6 dong 1ai cho 6ng Huynh Ngoc H1 hai thang la 03 phan
vang, dén thang thir ba 6ng khong co tién dong 13i tiép nén ong lay 01 cong dat
ruong cua 6ng Mai Viét D dé giao cho 6ng Huynh Ngoc H1 canh tac, khi nao
6ng tra vang lai cho 6ng Huynh Ngoc H1 thi 6ng H1 s& tra lai dat cho 6ng Mai
Viét D, hai bén c6 lam gidy tay ngay 26/8/1990, 6ng Huynh Ngoc H1 giir ban
g6c con 6ng giit ban sao nhung thuc té 6ng Huynh Ngoc H1 sir dung 2.475m?,
cao hon so véi dién tich dat hai bén thoa thuan. Nam 2007, 6ng Mai Viét D lam
an xa tré vé doi dat nén nhiéu lan 6ng yéu cau 6ng Huynh Ngoc H1 tra lai dat
cho dng Mai Viét D nhung 6ng Huynh Ngoc H1 khong ddng y tra dat cho 6ng
Mai Viét D. Do dng chi muon dat cua dng Mai Viét D dé cam cb cho 6ng
Huynh Ngoc H1, ba Phan Thi H2, éng khéng c6 chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ng H1, ba H2. Nay ong ddng y tra cho 6ng Huynh Ngoc H1 1,5 chi
vang 24K ma 6ng d3 muon trude day va ong yéu cau ba H2, 6ng H1 tra lai dat
cho 6ng Mai Viét D.



Sau khi hoa giai nhiéu 1an khéng thanh, tai Ban an dan sy so tham s
108/2022/DSST ngay 31 thang 10 ndm 2022, Toa an nhan dan quan BT da
tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Mai Viét D dbi
véi bi don ba Phan Thi H2 va 6ng Huynh Ngoc H1 vé viéc yéu cau bi don ba
Phan Thi H2 va 6ng Huynh Ngoc H1 tra lai phan dét dién tich 2.542,1m? thudc
thira dat so 274, to ban d6 s6 9, toa lac tai khu vuc TN, phuong TAD, quan BT,
thanh phd Can Tho va kién nghi thu hdi gidy chitng nhan quyén sir dung dat da
cap cho ba Phan Thi H2 dé cép lai cho éng Mai Viét D.

Ba Phan Thi H2 c¢6 nghia vu ding ky bién dong dat dai ddi véi phan dién
tich dat du so voi gidy chung nhan quyén str dung dat dugc cap theo quy dinh
cua phap luat (kém theo Ban trich do dia chinh sé: 08/TTKTTNMT ngay
21/3/2019 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phé Can
Tho).

Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gi4, quyén
khang cao cua cac bén theo luat dinh.

Ngay 04/11/2022, nguyén don 6ng Mai Viét D khang c4o ban 4n so tham.

Tai Ban 4n dan su phic tham sd 45/2023/DS-PT ngay 22/02/2023 cia
Toa an nhan dan thanh phd Can Tho, da quyét dinh:

Chap nhén khang cao ciia ong Mai Viét D. Sira ban 4n dan su so tham sd
108/2022/DSST ngay 31 thang 10 ndm 2022 ctia Toa an nhan dan quéan BT:

[1] Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Viét D;

Budc 6ng Huynh Ngoc H1 va ba Phan Thi H2 c6 trach nhiém giao tra cho
6ng Mai Viét D phan dat c6 dién tich 2.475m? (do dac thuc té 2.542,1m?) thuoc
thira dat s6 274, to ban dd sé 9, loai dat CLN, toa lac tai khu vuc TN, phuong
TAPD, quan BT, thanh phé Can Tho theo gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 Cl 658416 (s6 vao so cap
GCN: CS 05115) do S¢ Tai nguyén va méi trudng cap cho ba Phan Thi H2 ngay
04/8/2017 (dinh kém Ban Trich do dia chinh sé O08/TTKTTNMT ngay
21/3/2019 do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thudc So tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho 1ap).

Kién nghi Vin phong ding ky dat dai thanh phé Can Tho thu hoi giay
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CI 658416 da cap cho ba Phan Thi H2, dé cap lai cho 6ng Mai Viét D (ké
ca phan dién tich ting thém 67,1m? ) theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai
nam 2013; Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
phu; diéu 24a, Nghi dinh s 01/2017 ngay 06/01/2017 caa Chinh phu.
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[2] Giai quyét hau qua viéc chuyén nhuong gitta 6ng Mai Viét T véi ba
Phan Thi H2 va 6ng Huynh Ngoc HL1.

Buoc 6ng Mai Viét T phai hoan tra cho ba Phan Thi H2, 6ng H1 sé vang
da nhan 1a 5,5 chi vang 24k (loai 98%).

V& boi thuong thiét hai: tdch phan doi bdi thuong thiét hai giira ba Phan
Thi H2, 6ng Huynh Ngoc H1 véi 6ng Mai Viét T ra giai quyét trong vu an khac
néu duong su cO yéu cau.

[3] V& giai quyét cong st cai tao dat: budc 6ng Mai Viét D phai hoan lai
cho ba Phan Thi H2, dng Huynh Ngoc H1 sé tién 1a 50.000.000 dong (nim
muoi tri¢u).

Ké tir ngay ba Phan Thi H2, 6ng Huynh Ngoc H1 c6 don yéu cau thi hanh
an néu dng D cham tra sd tién trén (nhung duoc ddi trir vao tién chi phi do dac,
dinh gia theo ban an), thi con phai chiu i suat theo quy dinh cua phéap luat tai
Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban an phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, thi
hanh an va hiéu luc thi hanh.

Ngay 01/3/2023, 6ng Huynh Ngoc H1, ba Phan Thi H2 c6 don dé nghi
xem xét khang nghi theo thil tuc giam ddc tham d6i véi Ban an dan sy phic
tham s6 45/2023/DS-PT ngay 22/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho.

Ngay 19/5/2023, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh ¢6
Thong bao giai quyét don dé nghi giam ddc tham sb 749A/TB-TA.

Ngay 06/7/2023, 6ng Huynh Ngoc H1, ba Phan Thi H2 c6 don dé nghi
giam dbc tham giri Toa 4n nhan dén tdi cao.

Tai Quyét dinh s6 26/2024/KN-DS ngay 24 thang 4 nam 2024, Chanh an
Toa an nhan déan téi cao khang nghi giam dbc tham dbi v6i ban an dan sy phic
tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr giam doc tham theo huéng hily Ban an dan su phiic
tham s6 45/2023/DS-PT ngay 22/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Can
Tho; giir nguyén Ban an dan su so tham sd 108/2022/DS-ST ngay 31/10/2022
ctia Toa an nhan dan quan BT, thanh phd Can Tho.

Tai phién tdoa hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh dé nghi Uy ban Thiam phan Toa an nhan dan cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chép nhan khang nghi ctia Chanh an Toa an nhan dan
to1 cao.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Cin cG “Gidy chung nhan quyén st dung dat (tam thoi)” s
61/GCN.RP do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho (tinh Hau Giang cii) cip
cho 6ng Mai Viét D ngay 24/11/1988 va “Pon xin ding ky quyén sir dung dat”
ngay 28/7/1992 dtmg tén ba Phan Thi H2 (luu tai Vin phong dang ky dat dai
thanh ph6 Can Tho), c¢6 co s¢ xac dinh ngudn gdc dat tranh chap thudc quyén st
dung ctia 6ng Mai Viét D.

[2]. Tuy nhién, 6ng D thtra nhan tir nam 1989 da di lam an xa, khong st
dung rudng dat ma giao lai cho em trai 13 ong Mai Viét T quan 1y, st dung. Ngay
27/10/1990, 6ng T lap “Gidy nhuong dat ruong” dé chuyén nhuong cho ba Phan
Thi H2 2.400 m? dat rudng véi gia 5 chi 5 phan vang 24K; “Gidy nhuong dat
rudng” dugce T6 an ninh, T tw quan TH 2 x4c nhan va em trai ciia ong T 12 dng
Mai Viét T1 chtng kién, Sau khi lap “Gidy nhuong dat rudng”, vo chong ba
Phan Thi H2, 6ng Huynh Ngoc H1 da nhan dit va canh tac, st dung dét lién tuc,
6n dinh cho dén thoi diém nguyén don khoi kién tai Toa an 1a hon 30 nim ma
khong bi tranh chap.

[3]. Nhu vay, mic du ngudn gdc dit rudng 1a cua 6ng D duoc tam giao
nhung 6ng D d4 khong truc tiép canh tac, sir dung ma chuyén di noi khac tir nim
1989. Theo khoan 1 Piéu 24 Luat P4t dai nam 1987, nguoi s dung dat nong
nghiép c6 nghia vu dua dién tich dugc giao vao san xuat néng nghiép theo quy
hoach, ké hoach, khong duogc bo hoang, bé hoa. Ong D giao lai dat néng nghiép
cho éng T va 6ng T da chuyén nhuong lai quyén st dung dét cho 6ng H1, ba H2;
6ng H1, ba H2 da truc tiép st dung dat, da ké khai, dang ky va dugc Uy ban
nhan dan thanh phé Can Tho (tinh Can Tho cii) cip gidy ching nhan quyén st
dung dat lan dau s6 00964/QSDP ngay 05/8/1995, S tai nguyén va méi truong
thanh phd Can Tho cap do6i ngay 04/8/2017 (Giay chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CI 658416) ma 6ng D, dng T déu khong phan ddi. Theo s6 muc ké dat nam
1995, khi ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat lan dau, ong D ciing
chi ké khai thira dat s6 148, dién tich 1.792 m? con thira dat s6 145 (nay 1a thira
s6 274 dang tranh chap) do ba H2 ding ky, ké khai. Trong khi d6, dng H1, ba H2
da truc tiép st dung dat nong nghi¢p, thuc hién nghia vu thué, da ké khai, dang
ky quyén str dung dat va da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét; can ctr
diém b.1 tiéu muyc 2.2 muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hén nhan va gia dinh thi “T6a dn céng
nhdn hop dong trong truong hop bén nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat da
dwoc Uy ban nhéan ddn cdp c6 tham quyén cap gidy chirmg nhdn quyén sir dung
dat”, do d6 “Gidy nhuong dat rudng” ngay 27/10/1990 giira dng T va 6ng H1, ba
H2 c6 hi¢u lyc dugc Toa an cong nhan.



[4]. Toa an cp phuc tham chi cin c&t vao ngudn gdc rudng dat 1a caa 6ng
D dé chip nhan yéu cau khdi kién ctiia ong D vé viéc doi dét 1a ap dung khong
dung quy dinh phap luat va danh gia ching ctt khong day du, dan toi quyét dinh
gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng H1, ba H2.

[5]. Toa an cp so tham cin ct vao qua trinh dang ky, ké khai, st dung dat
cua cac bén dé khong chap nhan yéu cau khoi kién cua éng D la ¢6 co sd, dung
quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 337 va Diéu 343 cta B luat T6 tung dan sy nim 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham sd 26/2024/KN-DS
ngay 24/4/2024 ciia Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.

2. Huy toan bd Ban an dan su phiic tham sé 45/2023/DS-PT ngay
22/2/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho va giit nguyén Ban an dan sy
so tham s 108/2022/DS-ST ngay 31/10/2022 ctia Toa an nhan dan quin BT,
thanh ph6 Can Tho vé vu an “Tranh chdp doi quyén sir dung ddt”, giita nguyén
don 1a 6ng Mai Viét D véi bi don 1a 0ng Huynh Ngoc H1 va nhiing nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noinlflﬁni;,&Q 1 khoa hoe TANDTC TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu Phap ché uan 1y khoa hoc TANDTC; A AN _ ’ & ~

- Chanh 4n TANDCC tai TP. HCM (dé bao c4o); THAM PHAN - CHU T(')A PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND thanh phé Can Tho;

- TAND quan BT, thanh phé Can Tho;

- Chi cyuc THADS quan BT, thanh phé Can Tho;

- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS (PAT). V6 Vin Cu’(‘)’ng



