TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 131/2023/HC - PT
Ngay: 10/5/2023

“V/v: yéu cau hiy Quyét dinh hanh
chinh”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  ong Nguyén Vin Tién
Cdc Tham phdn: ong Nguyén Cuong
ong Tran Qudc Cuong
- Thuw ky phién toa: ba Bui Thi Hong Phwong; Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Da Nang
- Pai dién Vién kiém sdtqnhdn din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Quach Hoa Binh; Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Néng xét xtr phiic tham coéng khai vy an hanh chinh thu Iy 26/TLPT-HC ngay
01 thang 3 nam 2023 vé&: “yéu cau hity Quyét dinh hanh chinh”. Do Ban an hanh
chinh so tham s 02/2023/HC - ST ngay 11/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1186/2022/QP-PT ngay 18 thang
4 nam 2022, gitra cac duong su:

*Nguwoi khoi kién: Cong ty Co phan Thuong mai va Van tai P.

Pia chi: thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt. ba Lé Thi H; chuc vu: Giam ddc; Véng
mat, c6 don xin xét xur Véng mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Thi Lién H,
Vin phong Luat su H thudc Poan Luat su thanh phé Da Néng. Pia chi: thanh
phé Pa Néng; vang mit, c6 don xin xét xir vang mit.

*Nguwoi bi kign: Cuc Thué thanh pho Pa Ning.

Pia chi: thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trwong Céng K, chirc vu: Pho Cuc
trudng Cuc Thué Pa Nﬁng; Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat.
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*Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh pho
Pa Ning.

Nguoi dai dién theo y quyén: Ong Tran Quéc H - Pho Giam dbc So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Da Ning.

Pia chi: thanh phd Pa Nang; vang mat.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi ki¢n va bién béin cdc phién hop trong ho so vu dn ciing
nhuw tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén va ngwoi bdao vé quyén va lpi
ich cua nguwoi khoi kién trinh bay:

Cong ty C6 phan Thuong mai va Van tai P thudc truong hop thué dat tai
dia chi phuong K, quan N, thanh phé Da Néng c6 dién tich 12.732,2 m? v6i myc
dich sir dung 1am kho va bai dau xe, hinh thirc tra tién thué hang nim theo Quyét
dinh s6 1063/QD-UBND ngay 05/02/2010 cia UBND thanh phé Pa Nang véi
thot han 02 nam tinh tir ngay 01/01/2010.

Ngay 14/11/2013, UBND thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh so
7960/QD-UBND gia han thoi gian thué dat dén ngay 31/12/2014.

Ngay 26/9/2016, UBND thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh sb
6553/QD-UBND gia han thoi gian thué dat dén ngay 31/12/2017.

Ngay 16/10/2017, Cuc Thué thanh phd Pa Ning ra Thong bao s6 3580/TB-
CT vé don gia thué dat, thué mat nude ddi véi khu dét trén cho Cong ty C6 phan
Thuong mai va Van tai P Pa Ning c6 don gia: 53.819 dong/m?nim (kém theo
bang tinh). Cong ty C6 phan Thuong mai va Van tai P Pa Nang phai c6 nghia vu
tra tién thué dat hang nam 1a: 685.228.190 dong.

Ngay 22/8/2018, UBND thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh so
3605/QD-UBND gia han thoi gian thué dat dén ngay 31/12/2019.

Ngay 09/10/2018, Cuc Thué thanh phd Pa Ning dd ban hanh Thong bao
s6 3656/TB-CT diéu chinh don gia thué dat tai d6i vdi Cong ty C6 phan Thuong
mai va Van tai P Da Nang 1a: 73.346 dong/m*nim (don gia ci 1a 53.819
dong/m?/nam). Cong ty C6 phan Thuong mai va Van tai P Pa Nang phai c6
nghia vu tra tién thué dat hang nam 1a: 959.319.467 ddng (ghi chii tir 01/01/2018
dén 31/12/2019). Van biét viéc diéu chinh vé don gia thué dt noi trén cia Cuc
Thué Pa Ning khong dung quy dinh phap luat vi vin nam trong chu ky, tuy
nhién vi khong mubn dung cham té1 co quan Thué, mat khac mirc diéu chinh
tang ciia don gia thué dat ty 1é khong qua 15% don gia cii, trong pham vi c6 thé
chap nhan dugc nén Cong ty C6 phan Thuong mai va Van tai P Pa Ning da
nghiém chinh chap hanh khong thuc hién quyén  khiéu nai.

Ngay 26/11/2020, UBND thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh sb
4557/QD-UBND ngay 26/11/2020 gia han thoi gian thué dit 05 nam d6i véi
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Cong ty Co phan Thuong mai va Van tai P Pa Nang. Trong d6, ndi dung quyét
dinh ghi 16 thoi diém gia han tinh tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

Nhu vy, thoi gian thué dat nim 2020 va nim 2021 d6i voi khu dat Cong
ty C6 phan Thuong mai va Van tai P Pa Néang thué cia UBND thanh phd Pa
Néng noi trén phai duogc tinh thudc chu ky 6n dinh vé don gia thué dat theo luat
dinh d3 dugc ghi nhan tai Thong bao sé 3580/TB-CT ngay 16/01/2017 cia Cuc
Thué thanh phd Pa Ning (53.819 dong/m*/ndam), duoc diéu chinh lai tai Thong
bao s6 3656/TB-CT ngay 09/10/2018 ctia Cuc Thué thanh phb Da Nang (75.346
dong/m¥/néim).

Ngay 29/01/2021, UBND thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh sd
277/QD-UBND diéu chinh ndi dung Diéu 1 Quyét dinh s6 4557/QD-UBND ngay
26/11/2020 ctia UBND thanh phé Pa Ning gia han thoi gian thué dat cu thé tir
“lam kho va bdi ddu xe” thanh “Pit thuong mai, dich vu (Iam kho va bai
dau xe)”.

Ngay 11/10/2021, UBND thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh s
3189/QD-UBND quy dinh don gia dat 1am co sé tinh tién thué dat tra tién hang
nam cho Coéng ty C6 phan Thuong mai va Van tai P Pa Nang la 443.818
dong/m?; Tai Picu 3 ghi 1o “Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky”. Piéu d6
cho thiy gia thiét bo qua quy dinh phap luat vé viéc ap dung don gia thué dat
theo chu ky 6n dinh 05 nidm, viéc Cuc Thué thanh ph Pa Néng cin cir Quyét
dinh s6 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021 cia UBND thanh phd Pa Néng ra
Thong bao budc Cong ty C6 phan Thuong mai va Van tai P Da Ning phai chiu
don gia thué dat theo quy dinh mé&i ctia UBND tir thoi diém ngay 11/10/2021 trd
vé trudce 14 trai phap luat (Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat).

Ngay 27/10/2021, Cyc Thué thanh phd Pa Ning ra Thong bio sb
3152/TB-CTDAN vé don gia thué dat, thué mat nudc cé ndi dung xac dinh don
gia thué dat: 443.818 ddng/m?/nam (giai doan tir ngay 26/11/2020 dén ngay
31/12/2024).

Ngay 16/11/2021, Cuc Thué thanh phé Pa Ning ban hanh Théng bao sb
3364/TB-CTDNA ngay 16/11/2021vé viéc bd sung ndp tién thué dat, thué mat
nuéc nam 2020; Thong bao s6 3368/TB-CTDAN ngay 17/11/2021 vé viéc ndp
tién thué dat, thué mat nuéc nam 2021; Thong béo s6 1954/ TB-CTDAN ngay
25/5/2022 vé viéc nop tién thué dat, thué mat nudc nim 2022 c6 ndi dung lam
phat sinh thém nghia vu, xdm pham dén quyén, 1oi ich hop phéap cua Cong ty Co
phan Thuong mai va Vén tai P Pa Ning. Cu thé:

Nim 2020, theo don gia 75.346 d6ng/m*niam thudc chu ky on dinh (2017
dén 2021) Cong ty Co phan Thuong mai va Van tai P Da Nang da ndp tién thué
dat tinh dén ngay 31/12/2020: 959.320.341 dong (Thong bao s6 3227/TB-CT
ngay 16/10/2020);



Nay tai Thong bao s6 3364/TB-CTDNA ngay 16/11/2021 vé viéc bo sung
nop tién thué dat, thué mat nude nam 2020 ctua Cuc Thué Da Ning xac dinh tién
thué dat Cong ty C6 phan Thuong mai va Vén tai P Da Nang 1a 4.743.163.602
ddng. Lam phat sinh thém nghia vy, xdAm pham dén quyén, loi ich hop phép cua
Cong ty Co6 phan Thuong mai va Van tai P Pa Néng voi sb tién: 3.783.843.261
déng;

Niam 2021, theo don gia 75.346 dong/m?nim thudc chu ky 6n dinh (2017
dén 2021) Cong ty C6 phan Thuong mai va Van tai P Da Nang di ndp tién thué
dat s tién: 959.320.341 ddng (TB s6 2848/TB-CTDAN ngay 30/9/202);

Nay tai Thong bao s6 3368/ TB-CTDAN ngay 17/11/2021 vé viéc nop tién
thué dat, thué mit nude nim 2021, Cuc thué Pa Niang xac dinh tién thué dat
Cong ty C6 phan Thuwong mai va Van tai P Da Nang phai nop 1a: 5.650.779.540
d6ng. Lam phat sinh thém nghia vy, xAm pham dén quyén, loi ich hop phap cia
Cong ty C6 phan Thuong mai va Van tai P Pa Néing véi sb tién: 4.883.323.268
déng;

Sau (06) thang dau nim 2022, Cong ty Co6 phan Thuong mai va Van tai P
Pa Néang da thuc hién nghia vu ndp tién thué dat theo don gia 75.346 dong
/m?/nam vai sd tién: 592.172.966 dong.

Nay tai Thong bao s6 1954/TB-CTDAN ngay 25/5/2022 vé viéc ndp tién
thué dat, thué mat nudc nam 2022 ctia Cuc Thué Pa Nang x4c dinh tién thué dat
Cong ty C6 phan Thuong mai va Van tai P Da Nang phai nop 1a 5.650.779.540.
Lam phat sinh thém nghia vu, xdm pham dén quyén, loi ich hop phép cta Cong
ty C6 phan Thuwong mai va Van tai P Pa Ning véi sb tién: 2.233.216.804 dong.

Téng cong 1am phat sinh thém nghia vu tra tién thué dat xdm pham quyén
va loi ich hop phap cta Cong ty P sb tién: 10.900.383.333 dong (Muoi 1y, chin
tram triéu, ba tram tam mwoi ba ngan, ba tram ba mwoi ba dong).

Béi1 bén canh viéc ap dung sai phap luat noi trén, vé nguyén tic tai chinh
ké toan viéc Cuc Thué bang Thong bao 3152 va cac thong bao cu thé tiép theo
v6i cach tinh lai don gia thué dat va thoi gian tinh tién thué dat theo don gia méi
truy nguoc tu ngay 01/01/2020 dbi voi doanh nghiép “thuc su 1a mot quyét dinh
hanh chinh gay kho khan, bat lgi vo cung”. Boi, thoi diém ban hanh Thong bao
3152 1a ngay 27/10/2021, doanh nghiép nhan dugc Thong bao nay vao ngay
29/10/2021, cach tinh tién thué dat theo don gia thué méi lam ting tién thué dat
phai ndp cua doanh nghiép 1én gip (gan 6 1an) so véi tién thué doanh nghiép da
thue nop. Trong khi, P 13 cong ty cd phan, doanh thu tai chinh hang nim da
duogc két toan, bao cdo (bao gdm tién thué dit) bao co cd dong, di duogc thong
qua tai HoO1 déng ¢ dong. Hién Cuc Thué ra thong bao gia thué dat méi va hoi
t6 lai thoi gian tinh tién thué dat nhu vay, doanh nghiép thyc su khong biét quyét
toan kiéu gi dé co s6 tién chénh léch 16n nhu vay dé nop vao ngan sach nha
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nuoc.

Can cir.

- Luat Dat dai 1993, Luat Dat dai 2003, Luat Dat dai 2013, Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luat 2015;

- Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/nam 2017 cta Chinh phu;

- Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mat nudc;

- Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 9/9/2016 stra doi, bd sung mot sd
diéu ctia Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phtl quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mat nudc.

- Thong tu s6 11/2018/TT-BTC ngay 30/1/2018 ctia B Tai chinh stra d6i
b6 sung vao Piéu 5 Thong tu sd 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai
chinh vé xac dinh tién thué dat theo timg trudng hop cin ctr vao ngudn gbc dat
ctia ngudi str dung dat;

Pé quyén va loi ich hop phap ctia doanh nghiép dugc bao vé theo dung
quy dinh phap luat, Cong ty Co phan Thuong mai va Van tai P Pa Ning dé nghi
Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang hity bé Thong bao vé don gia thué dat, thué
mit nudc sé 3152/TB-CTDAN ngay 27/10/2021, Thong bao sd 3364/TB-
CTDNA ngay 16/11/2021 vé viée bd sung nop tién thué dat, thué mat nude nim
2020, Thong bao s6 3368/TB-CTDAN ngay 17/11/2021 vé viéc ndp tién thué
dat, thué mat nuéc nam 2021; Thong bao s 1954/ TB-CTDAN ngay 25/5/2022
vé viée nop tién thué dat, thué mit nude nam 2022 cta Cuc Thué thanh phé ba
Nang.

*Y kién trinh bay ciia ngwoi b kign Cuc thué Thanh pho Pa Néing:

1. Thong bao s6 3152/TB-CTDAN ngay 27/10/2021 cta Cuc Thué thanh
phé Pa Ning vé don gia thué dat, thué mat nudc

- Pay 1a thong bao don gia thué dat, thué mat nudc dé tinh tién thué dat
phai ndp ngan sach nha nudc hang nam dbi voi Cong ty CO phan Thuong mai va
Van tai P Pa Ning cho giai doan ké tir ngdy 26/11/2020 dén 31/12/2024 (Ké tir
ngady ban hanh Quyét dinh thoi gian thué dat dén hét thoi han thué dat
31/12/2024 theo Quyét dinh s6 4557/QD-UBND ngay 26/11/2020 cia UBND
thanh pho Pa Nang) va don gia thué dat phai ndp ngan sach nha nudc trong giai
doan su dung dat chua co Quyét dinh cho thué dat tur ngay 01/01/2020 dén
25/11/2020. Can ctr @& Cuc Thué ban hanh thong bao duoc quy dinh tai Khoan 1
Piéu 11 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mat nudc:

“Piéu 11. Co quan xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam,
don gia thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué



1. Can ctr gia dat cy thé do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh, Bang gia
dat, hé sé diéu chinh gia dat va mirc ty 1é phan trim (%) dé xac dinh don gia
thué dat tra tién thué dat hang nim, don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
ca thot gian thué, Cuc truong Cuc thué xac dinh don gia thué dat dé tinh tién
thué dat d6i véi to chic, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nuée ngoai; Chi cuc truong Chi cuc thué xac dinh don gia thué dat dé
tinh tién thué dat di véi ho gia dinh, ca nhan.”

- Xac dinh don gia thué dat ghi trong thong bao s 3152/TB-CTDAN
ngay 27/10/2021, dugc cin cir theo cac Quyét dinh ciia UBND thanh phd Da
Néng vé gia han thoi gian thué dat cho Cong ty C6 phan Thuong mai va Van Tai
P Da Ning; Quyét dinh don gia dit 1am co s¢ tinh tién thué dat tra tién hang
nam; Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd Pa Ning do UBND thanh phd
Pa Ning ban hanh tai thoi diém st dung dat giai doan cong ty chua c6 Quyét
dinh gia han thoi han thué dat; P6i chiéu véi cac quy dinh phéap luat vé thu tién
thué dat, thué mat nudc; Cuc Thué thanh phd Pa Néng xac dinh don gia thué dat
tra tién hang niam ap dung cho giai doan ké tir 26/11/2020 dén 31/12/2024 va
giai doan tir 01/01/2020 dén 25/11/2020 (thoi gian st dung dat chua c6 Quyét
dinh cho thué dat) d6i véi Cong ty Co phan Thuong mai va Van tai P Pa Nang
1am co s& dé tinh tién thué dat phai ndp hang nam trén dién tich dat duoc UBND
thanh ph6 Pa Ning c6 Quyét dinh gia han thoi gian thué dat, cy thé:

+ Quyét dinh s6 4557/QD-UBND ngay 26/11/2020 ciia UBND thanh phd
Pa Ning v/v gia han thoi gian thué dat d6i véi Cong ty C6 phan Thuong mai va
Van tai P Pa Nang; tai Diéu 1 cua Quyét dinh, cho phép Cong ty CO phan
Thuong mai va Van tai P Pa Nang gia han thoi gian thué dat d6i voi khu dat tai
phuong K, quan N, cu thé: dién tich 1a 12.732,2m’, muc dich st dung lam kho
va bii dau xe, thoi gian thué dat 1a 05 (nim) nam, ké tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 31/12/2024, hinh thirc thué dét 1a tra tién hang nam.

+ Quyét dinh s6 277/QD-UBND ngay 29/01/2021 ctia UBND thanh phd
Pa Nang v/v diéu chinh ndi dung Piéu 1 Quyét dinh sb 4557/QD- UBND ngay
26/11/2020 ctia UBND thanh ph6 Pa Ning v/v gia han thoi gian thué dat doi véi
Cong ty Co phﬁn Thuong mai va Van tai P tai phuong K, quan N; tai Diéu 1 cua
Quyét dinh, diéu chinh muc dich str dung dét tai Quyét dinh s6 4557/QD-UBND
ngay 26/11/2020 ciia UBND thanh ph Pa Nang tir “Lam kho va bai dau xe”
thanh “Pat thuong mai, dich vu (Lam kho va bii dau xe)”.

+ Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021 ctia UBND thanh phd
Pa Ning, quy dinh don gia dat lam co s& tinh tién thué dét tra tién hang nam cho
Cong ty C6 phan Thuong mai va Van tai P tai duong Lé Vian Hién, phuong K,
quan Ngii hanh Son; tai Piéu 1 cia Quyét dinh quy dinh don gia dat thuong mai
dich vu lam co s¢ tinh tién thué dat hang nim cho Céng ty c6 phan Thuong mai
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va Van tai P d6i v6i khu dat tiép giap duong Lé Van Hién, phuong K, quan N 13
443.818d6ng/m°.

+ Bang gia dat cia UBND thanh phd Da Ning ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 06/2019/QD-UBND ngay 31/01/2019 ciia UBND thanh phé Pa Néng va
Quyét dinh s6 09/2020/QD-UBND ngay 07/4/2020 ctia UBND thanh phd Pa
Néng (4p dung tinh don gia tinh tién thué dat thoi diém chua c6 Quyét dinh gia
han thoi gian thué dat tir 01/01/2020 dén 25/11/2020).

+ Khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta
Chinh phu, stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung dat, thu tién thué dat, thué mit nude

“Piéu 3. Stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc:

5. Sira d6i khoan 2 Piéu 17 nhu sau:

“2. Khi duogc gia han st dung dat ma nguoi str dung dat thudc ddi tuong
phai nop tién thué dat thi tién thué dat duoc xac dinh theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém duoc gia han.

Pbi v6i truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi chu ky on dinh
don gia thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nudc ¢6 tham quyén ban hanh
quyét dinh gia han thoi gian thué dat. Truong hop thoi diém hét thoi gian thué
dat trude khi co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi
gian thué dat thi ngudi st dung dat phai ndp tién thué dat hang nam dbi véi
khoang thoi gian ndy theo don gia xac dinh trén co s& gia dat tai Bang gia dat,
hé s6 diéu chinh gia dat, ty 1¢ phan trim (%) tinh don gia thué dat do Uy ban
nhan déan cap tinh ban hanh.”

+ Pidu 1 Théng tuw sd 11/2018/BTC-TT ngay 30/01/2018 cua Bo Tai
chinh, stra doi, bd sung mot sd diéu cua Thong tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nim 2014 cta B Tai chinh huéng dian mot s6 diéu cua Nghi dinh
46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phil quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nuéc:

“Piéu 1. B6 sung khoan 6a, 10a vao Diéu 5 nhu sau:

10a. Khi dvwoc gia han swr dung dat ma nguoi su dung dat thudc doi tuwong
phdi nép tién thué ddt thi tién thué dat dwoc xdc dinh theo chinh sdch va gid dat
tai thoi diém dwoc gia han.

DPoi voi trweong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi chu ky én dinh
don gia thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nwéc cé tham quyén ban hanh
quyét dinh gia han thoi gian thué dt.



Trwong hop hét thoi gian thué dat nhung co quan nha nde cé tham
quyén chwa ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dat thi nguoi sir dung
ddt phai ndp tién thué dat ciia timg nam si dung dat ké tir thoi diém hét thoi
gian thué dat dén thoi diém c6 quyét dinh gia han thoi gian thué dat theo don
gid xdc dinh trén co sé gid dat tai Bang gid dat, hé so diéu chinh gia dat, ty 1é
phdn tram (%) tinh don gid thué dat do Uy ban nhén dén cdp tinh ban hanh ciia
tirng ndm sir dung dat; khong dwoc on dinh don gid thué dat (05 nam mét lan)
trong khoadng thoi gian nay.”

Theo d6, don gia thué dat ap dung giai doan tir ngay 26/11/2020 dén
31/12/2024 dugc can cir theo Quyét dinh sé 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021
cia UBND thanh phd Da Ning la 443.818 dong/m? thoi diém tir ngay
01/01/2020 dén 25/11/2020 don gia tinh tién thué dat duoc xac dinh trén co sé
gia dat tai Bang gia dat, hé sd diéu chinh gia dét, ty 16 phan trim (%) tinh don
gia thué dat do UBND thanh phé Pa Ning ban hanh tai thoi diém st dung dat
(do chua ¢6 Quyét dinh cia UBND thanh phé gia han thoi gian thué dat).

2. Can clir don gia thué dat di xac dinh tai Thong bao sd 3152/TB-
CTDAN ngay 27/10/2021; Cyc Thué ban hanh cac Thong bao s6 3364/TB-
CTDAN ngay 16/11/2021 vé viéc ndp bd sung tién thué dat, thué mit nudc nim
2020 do diéu chinh don gia; Thong bao sd 3368/TB-CTDAN ngay 17/11/2021
vé viéc nop tién thué dat, thué mat nuéc nam 2021 va Thong bao sé 1954/TB-
CTDAN ngay 25/5/2022 vé viéc ndp tién thué dat, thué mat nudc nim 2022
(thong bao tién thué dat theo hinh thirc ndp hang nam).

Cac Thong bao dugc Cuc Thué thanh phd ban hanh theo quy dinh tai
Khoan 2¢ Diéu 13 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Quan Iy thué:

“Piéu 13. Cdc truong hop co quan qudn 1y thué tinh thué, théng bdo ndp
thué.

2. Truong hop co quan thué tinh thué, théng bdo sé tién thué phdi nép
theo hé so xdc dinh nghia vu tai chinh do co quan qudn 1y nha nwéc cé tham
quyén chuyén dén, cu thé nhuw sau:

c) Tién thué dat, thué mdt nwdc (trir tién thué dat, thué mdt nmede phat sinh
trong khu kinh té, khu céng nghé cao).”

*Y kién trinh bay ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Uy ban
nhén din Thanh pho Pa Ning:

1. Lién quan dén qua trinh gia han thoi gian s dung dat, xac dinh tién
thué dat dbi voi Cong ty Co phan Thuong mai va Dich vy P;



Ngay 20/11/2019, Giam déc Cong ty C6 phan Thuong mai va Van tai P
c6 Cong van sb 192/PTIDN dé nghi UBND thanh phé, S¢ Tai nguyén va Moi
truong xem xét va quyét dinh gia han thoi gian thué dat 5 nim, khu dét tai
phuong K, quan N.

Ngay 13/11/2020, S¢ Tai nguyén va Méi truong cd To trinh s6 717/TTr-
STNMT vé viéc cho Cong ty C6 phan Thuong mai va Vén tai P gia han thoi
gian thué dit déi véi khu dat ¢ dién tich 12.732,2m? tai phuong K, quan N;
theo d6, dé nghi UBND thanh phd cho phép Cong ty Co phan Thuong mai va
Van tai P gia han thoi gian thué dat dbi voi khu dat néu trén.

Ngay 26/11/2020, UBND thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh sb
4557/QD-UBND vé viéc gia han thoi gian thué dat ddi véi Cong ty C6 phan
Thwong mai va Van tai P tai phuong K, quan N; khu dét c6 dién tich 12.732,2m?
dat dé lam kho va bai d6 xe ctia Cong ty C6 phan Thuong mai va Vén tai P, hinh
thirc thué dat tra tién hang nam.

2. Lién quan dén viéc xac dinh gia dat dé thuc hién nghia vu tai chinh do
gia han str dung dat doi vdi Cong ty Co phan Thuong mai va Dich vu P:

Can ct khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
ctia Chinh phu stra d6i khoan 2 Piéu 17 ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nudc nhu sau:

“Khi duwoc gia han su dung dat ma nguoi su dung dat thudc doi tuwong
phdi nép tién thué dat thi tién thué dat dwoc xdc dinh theo chinh sdch va gid dat
tai thoi diém dwoc gia han.

Poi voi triwomg hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi chu ky én dinh
don gia thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nwéc cé tham quyén ban hanh
quyét dinh gia han thoi gian thué dat. Truong hop thoi diém hét thoi gian thué
dat trude khi co quan nha nuée c6 tham quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi
gian thué dat thi ngwoi sir dung ddt phdi nép tién thué dat hang nam déi véi
khodng thoi gian nay theo don gid xdc dinh trén co sé gid dat tai Bang gid dat,
hé sé diéu chinh gia dat, ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dat do Uy ban
nhdn dan cdp tinh ban hanh”

Ngay 11/10/2021, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 3189/QP-
UBND vé viéc Quy dinh don gia dat 1am co s¢ tinh tién thué dat tra tién hang
nam cho Coéng ty co phan Thuong mai va Van tai P tai duong Lé Vian Hién,
phuong K, quan N.

Nhu vay, UBND thanh phé gia han thoi gian sir dung dit va xac dinh gia
d4t dé thu tién do gia han st dung dat ddi v6i khu dét c6 dién tich 12.732,2m? tai
phuong K, quan N cho Cong ty C phan Thuong mai va Van tai P 1a ding véi
quy dinh.

Voi noi dung vu an dwoc xdc dinh nhw trén, Ban dn hanh chinh sO
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02/2023/HC-ST ngay 11/01/2023 ciia Toa én nhdn ddn thanh phé Pa Nang da
Quyét dinh:

Cin ctr cac Piéu 3, Piéu 30, Piéu 32, Pidu 116, Piéu 193, Piéu 204, Piéu
206 cua Luat t6 tung hanh chinh; cac Diéu 57, 108, 109, 112, 114 va biéu 115
Luat dat dai; Diéu 14, Diéu 17 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc Nghi dinh s6
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu, stra doi, bd sung mot s6 diéu
ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nuée, Thong tu sd 11/2018/BTC-TT ngay 30/01/2018 ctua Bo Tai chinh, sira
d6i, bd sung mot s didu cua Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6
nam 2014 ctia BO Tai chinh hudng dan mot sé diéu ciia Nghi dinh 46/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mit nudc Thong tu 27/2018/TT-BTNMT ngay 14/12/2014 vé viéc quy dinh
thng ké, kiém ké dat, 1ap ban d6 hién trang st dung dat; Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua UBTVQH vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi 1€ phi Toa éan.

Tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan Thuong mai va Van
tai P Da Néng vé viéc “Khiéu kién yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh” d6i voi
nguoi bi kién 1a Cuc Thué thanh phd Pa Nang.

Huy cac Thong bao s 3152/TB-CTDNA ngay 27/10/2021 vé don gia
thué dat, thué mit nude; Thong bao sb 3364/TB-CTDNA ngay 16/11/2021 vé
viéc bd sung ndp tién thué dat, thué mit nudc nam 2020; Thong béo sd
3368/TB-CTDAN ngay 17/11/2021 vé viéc nop tién thué dat, thué mat nudc
nam 2021; Thong bao s6 1954/ TB-CTDAN ngay 25/5/2022 vé viéc ndp tién
thué dat, thué mit nude nam 2022.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi hanh chinh so tham va
cong bd quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so' tham: ngay 18/01/2023, nguoi bi kién — Cuc Thué
thanh phd Pa Ning (sau day goi 1a Nguoi bi kién) khang cdo toan bo Béan an
hanh chinh so tham va yéu cau huly ban an so tham, bac cac yéu cau khoi kién
cia Ngudi khoi kién vé viéc Hiy cac Thong bao so 3152/TB-CTDNA ngay
27/10/2021 vé don gia thué dat, thué mit nudc; Thong bao s6 3364/TB-CTDNA
ngay 16/11/2021 vé viéc bd sung ndp tién thué dat, thué mat nudc nim 2020;
Thong bao s6 3368/TB-CTDAN ngay 17/11/2021 vé viéc ndp tién thué dat, thué
mit nudc nim 2021; Thong bao s6 1954/ TB-CTDAN ngay 25/5/2022 vé viée
nop tién thué dat, thué mit nudc nam 2022 cua Cuc Thué thanh phé DPa Niang vi
cac Van ban néu trén 1a dang quy dinh ctia phap luat.
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Tai phién toa: Nguoi khoi kién, nguoi bi kién c6 khang céo déu vang
mat. Nhung Nguoi khéi kién khong rat don khoi kién; Nguoi bi kién khong rut
don khang cdo nén Toda an giai quyét vu an theo quy dinh; Kiém sat vién dé
nghi: Hoi déng xét xir khong chidp nhan khang cdo ciia Ngudi bi kién, giir
nguyén Quyét dinh cia Ban an hanh chinh so tham s6 02/2023/HC-ST ngay
11/01/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang.

Sau khi nghe: ndi dung khang céo; y kién cta cac bén lién quan dén noi
dung khang cdo; Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat ¢ giai
doan xét xir phuc thdm va quan diém cta Vién kiém sat vé giai quyét vu 4n; sau
khi thdo luan va nghi an, HoO1 dé)ng xét xr nhan dinh vé cac nodi dung khang cdo
nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé t6 tung: Nguoi khoi kién; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho Nguodi khot ki€n; Nguoi bi kién ¢é khang céo déu c6 don xin xét xur Véng
mat; Hoi déng xét Xr can cr quy dinh tai Diéu 168 va khoan 4 Diéu 225 Luat tb
tung hanh chinh tién hanh xét x&r vy 4n ving mit nhiing ngudi tham gia t6 tung
noi1 trén.

[2]. Xét khang cdo cua nguoi bi kién — Cuc thué thanh phd Pa Ning dé
nghi: Bac cac yéu cau khoi kién cua Nguoi khoi kién vé viéc hiy cac Thong
bao s6 3152/TB-CTDNA ngay 27/10/2021 vé don gia thué dat, thué mat nudc;
Thong bao sé 3364/TB-CTDNA ngay 16/11/2021 vé viéc bo sung ndp tién thué
dat, thué mat nude nam 2020; Thong bao s6 3368/TB-CTDAN ngay 17/11/2021
vé viéc ndp tién thué dat, thué mat nudc nam 2021; Thong bao sb 1954/ TB-
CTDAN ngay 25/5/2022 vé viéc ndp tién thué dat, thué mit nude nam 2022 cia
Cuc Thué thanh phb Da Ning thi thay:

[2.1]. Cong ty C6 phan Thuong mai va Vén tai P Pa Nang (Cong ty P)
dugc Uy ban nhan dan thanh phd cho thué dién tich dat 12.732,2 m? tai phuong
K, quan N, thanh phé Pa Ning; myc dich st dung lam kho va bai ddu xe theo
Quyét dinh s6 5057/QD-UB ngay 30/8/1999 (Thoi han cho thué dat 13 02 nim
ké tir ngay ky quyét dinh).

Sau khi hét thoi han thué dat, Cong ty P lién tuc dugc gia han thoi han
thué dat. Ngay 22/8/2018, UBND thanh phé Da Ning ban hanh Quyét dinh sb
3605/QD-UBND gia han thoi gian thué dt cho Cong ty P dén ngay 31/12/2019;
ngay 09/10/2018, Cyc Thué thanh phé Pa Ning ban hanh Thong bao sd
3656/TB-CT véi don gia thué dat 1a 73.346 dong/m¥nam; Cong ty P da ndp tién
thué dat nam 2020 va nam 2021 theo cic Thong bao sé 3227/TB-CT ngay
16/10/2020 va Thong béo sb 2848/TB-CTDAN ngay 30/9/2022 Cuc Thué thanh
phd Da Ning, tién thué dat Cong ty P phai ndp mdi nim 959.320.341 dong.

11



[2.2]. Ngay 26/11/2020, UBND thanh phb D4 Néang ban hanh Quyét dinh
s6 4557/QD-UBND gia han thoi gian thué dat 05 nam ddi v6i Cong ty P Pa
Néng (viét tat Quyét dinh sb 4557), thoi diém gia han tinh tir ngay 01/01/2020
dén ngay 31/12/2024;

Ngay 11/10/2021, UBND thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh sb
3189/QP-UBND quy dinh don gia dat 1am co s¢ tinh tién thué dat tra tién hang
nim cho Coéng ty P 1a 44.381.823 dong/m?/nam (viét tat Quyét dinh sd 3189).
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 11/10/2021;

Ngay 27/10/2021, Cyc Thué thanh phd Pa Ning ban hanh Thong bao sb
3152/TB-CTDAN vé don gia thué dat, thué mit nudc dbi véi Cong ty P 1a
443 818 ddng m?*/nam (44.381.823 dong/m?/nam x 1% );

Ngay 16/11/2021, Cuc Thué thanh phd Pa Ning ban hanh Thong bao sb
3364/TB-CTDNA vé viéc bd sung nop tién thué dat, thué mat nudc nam 2020
ctia Cong ty P Pa Ning 13 4.743.163.602 dong;

Ngay 17/11/2021, Cuc Thué thanh phd Pa Ning ban hanh Thong bao sb
3368/TB-CTDAN vé viéc ndp tién thué dat, thué mat nudc nam 2021 cta Cong
ty P Pa Nang 14 5.650.779.540 dong.

[2.3]. Xét cac Thong bao bo sung ndp tién thué dat nam 2020, nam 2021
ctia Cuc thué thi thdy: Quyét dinh s6 3189 quy dinh gia cho Cong ty P Pa Ning
thué dat co hiéu luc tir ngdy 11/10/2021. Gia thué dat ndm 2020, nim 2021 da
dugc Cong ty P ndp theo cac Thong bao sé 3227/TB-CT ngay 16/10/2020 va
Thong bao s6 2848/TB-CTDAN ngay 30/9/2021 ctia Cuc Thué thanh phd Pa
Néng. Cuc Thué thanh phé Pa Ning cin cir gia dat tai Quyét dinh s6 3189 co
hiéu luc tir ngay 11/10/2021 dé budc Cong ty P phai ndp tién thué dat ting thém
theo cac Thong bao sd 3364/TB-CTDNA ngay 16/11/2021 va Thong bao sb
3368/TB-CTDAN ngay 17/11/2021 1a khong ding quy dinh, vi pham hiéu luc
cua Van ban quy pham phép luat thudc truong hop khong duge quy dinh hi¢u
luc tré vé trudc quy dinh tai khoan 2 Diéu 152 Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat 2015 (sira d6i 2020). Khang cdo cua Cuc Thué thanh phd Pa Nang dé
nghi bac don khoi kién cua Nguoi khoi kién ddi véi cac Thong bao: sb
3152/TB-CTDAN ngay 27/10/2021; s6 3364/TB-CTDNA ngay 16/11/2021; s
3368/TB-CTDAN ngay 17/11/2021 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

[2.4]. Xét Thong bao s6 1954/ TB-CTDAN ngay 25/5/2022 vé viéc nop
tién thué dat, thué mat nude nam 2022 dbi voi Cong ty P thi thay:

Ngay 25/5/2022, Cuc thué thanh phd Pa Ning ban hanh Théng bao sd
1954/ TB-CTDAN vé viéc ndp tién thué dit, thué mit nudc nam 2022 dbi vai
Cong ty P; ngay 27/5/2022, Cong ty P ban hanh Cong vin s6 82/CV-PTIDN vé
viéc tra dat thué tai phuong K, quan N; ngay 16/8/2022, UBND thanh phé Pa
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Néng ban hanh Quyét dinh s6 2171/QD-UBND V& viéc thu hoi dat Cong ty Co
phan Thuong mai va Van tai P Da Ning do tu nguyén tra lai dit theo quy dinh
tai Diéu 65 Luat dit dai ndm 2013. Sau khi c6 Quyét dinh s6 2171/QD-UBND
Vé viéc thu hoi dt, thi Cuc thué phai thu hoi Thong béo s6 1954/ TB-CTDAN
vé viéc nop tién thué dat, thué mit nudc nam 2022 dé xem xét, diéu chinh lai
tién thué dit cho phu hop véi thoi gian theo Quyét dinh sé 2171/QD-UBND
nhung Cuc thué vin git nguyén Thong bao sé 1954/TB-CTDAN ngay
25/5/2022, nodp tién thué dat cho ca nam 2022 1a khong dung. Khang cdo cta
Cuc thué vé ndi dung nay ciing khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[3]. Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét xur phuc thaAm nhan théy: Ban
an hanh chinh so thdm chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty C6 phan
Thuong mai va Vén tai P Pa Nang. Huy cac Thong bao sé 3152/TB-CTDNA
ngay 27/10/2021 vé don gia thué dat, thué mat nude; Thong bao sb 3364/TB-
CTDNA ngay 16/11/2021 vé viéc bd sung ndp tién thué dat, thué mat nudc nam
2020; Thong bao s6 3368/TB-CTDAN ngay 17/11/2021 vé viéc ndp tién thué
dat, thué mat nuéc nam 2021; Thong bao sé 1954/ TB-CTDAN ngay 25/5/2022
vé viéc nop tién thué dat, thué mat nudc nam 2022 cua Cuc thué thanh phé ba
Nang 14 ¢6 cin ctr. Sau khi xét x{r so tham, Cuc thué thanh phd Pa Ning khang
c4o nhung khong c6 chimg cr ndo méi nén Hoi dong xét xir phiic thAm bac don
khang cdo ctia Cuc thué thanh phd Pa Nang. Giit nguyén Quyét dinh ctia Ban an
hanh chinh so thAm s6 02/2023/HC-ST ngay 11/01/2023 caa Tda an nhan dan
thanh phd Da Nang.

[4]. Do khang cao khong dugc chdp nhan nén Cuyc thué thanh phd Pa
Néng phai chiu an phi hanh chinh phiic thAm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé
an phi va 1€ phi Toa an.

Tt nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

- Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh.

Bac khang cao ciia Cuc thué thanh phd Da Ning. Gitt nguyén Quyét dinh
ctia Ban 4n hanh chinh so thim s 02/2023/HC-ST ngay 11/01/2023 ctia Tda 4n
nhan dan thanh phd Pa Ning.

- Ap dung: cac Piéu 57, 108, 109, 112, 114 va Piéu 115 Luat dat dai;
khoan 2 Piéu 152 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat 2015; Diéu 14,
Diéu 17 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé

thu tién thué dat, thué mit nudc Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay
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14/11/2017 ctia Chinh phu, sira doi, b sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mit nudc; Thong tu $6
11/2018/BTC-TT ngay 30/01/2018 cua BO Tai chinh, stra doi, bo sung mot sb
diéu cua Thong tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cta Bo Tai
chinh hudng din mot s6 diéu ciia Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nuéc; Thong tu
27/2018/TT-BTNMT ngay 14/12/2014 vé viéc quy dinh thong ké, kiém ké dat,
1ap ban dd hién trang st dung dat.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Thuong mai va Van
tai P Da Nang vé viéc “Khiéu kién yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh” dbi voi
ngudi bi kién 13 Cuc Thué thanh phd Pa Nang.

Huy cac Thong bao sé 3152/TB-CTDNA ngay 27/10/2021 vé don gia
thué dat, thué mit nudc; Thong bao sé 3364/TB-CTDNA ngay 16/11/2021 vé
viéc bod sung ndp tién thué dat, thué mit nudc nam 2020; Thong bao $6
3368/TB-CTDAN ngay 17/11/2021 vé viéc nop tién thué dat, thué mat nudc
nam 2021; Thong bao s6 1954/ TB-CTDAN ngay 25/5/2022 vé viéc ndp tién
thué dat, thué mat nudc nam 2022.

2. An phi phiic tham: Ap dung khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi
vé an phi va 1& phi Toa an.

Cuc thué thanh phé Pa Ning phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh
phuc thim nhung dugc trir vao 300.000 ddng tam Gmg an phi di ndp tai bién lai
s6 0005194 ngay 14/02/2023 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Nang.

3. An phi so tham duoc thuc hién theo Quyét dinh cta Ban an hanh chinh
so tham sd 02/2023/HC-ST ngay 11/01/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao — Vu GPKT I1; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Néng;

- TAND TP.Pa Ning;

- VKSND TP.Pa Niéng ; (P ky)

- Cuc THADS TP.Pa Nang;

- Nhitng nguoi tham gia té tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Nguyén Vin Tien

14



