TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE - TP. PA NANG Ddc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 61/2020/HNGD-ST
Ngay: 15.12.2020
VIV tranh chap chia tai san chung sau khi ly hén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE - TP PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Thai

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Hong

2. Ong Nguyén Thé Quyét

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan dan quin Thanh Khé, thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tién Bach - Kiém sat vién.

T ngay 11 dén ngay 15 thang 12 nam 2020, tai tru sd Toa an nhan dan quén
Thanh Khé, thanh phé Pa Nang xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y so:
131/2020/TLST-HNGD ngay 10 thang 3 nam 2020 vé tranh chép chia tai san
chung sau khi ly hén theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 131/2020/QDXXST-
HNGD ngay 23/11/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:. Ba Cz}O Thi~D, sinh nam 1983; Pia chi: s6 X, duong Y,
phuong T, quan K, thanh ph6 Da Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyé{l Théai Ngoc C - Sinh ndm 1997 -
Dia chi: s6 W duong Q, quan K, thanh phé DBa Nang. Co mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Lé Thi Xuén S - Luat su cua
Cong ty Luat P thugc Doan luat su thanh phd Da Nang. Co mat

- Bi don: CA)ng’ Ho Ngoc L, sinh nam 1982; Dia chi: s6 Z duong V, phuong
T, quan K, thanh pho Pa Nang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Tran Xuan N - Sinh nam 1990 - ia chi:
xa G, huyén A, tinh Ha Tinh. Co mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi B - Sinh nam 1958 - Dia chi: s6 Z dudng V, phudng T, quan
K, thanh ph6 Pa Nang. Co mat

2/ Ba Tran Thi M - Sinh nam 1960 - Dia chi: s6 F, thanh phé Pa Ning. C6
mat



3/ Ba Tran Thi H - Sinh nim 1962 - Dia chi: s6 J, duong Y, thanh phd Pa
Ning. C6 mdt
4/ Ong Tréin Vin G - Sinh nam 1965 - Pja chi: s6 O, duong Y, thanh phd
ba Nang. Co mat

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay:

Nguyén trudc day 6ng H6 Ngoc L va ba Cao Thi P 1a vo chong, ong ba c6
tai san chung 1a dat & tai thira dat s6 743, to ban dd sb 7; dién tich: 50,8m2, tal san
trén dat 1a can nha c6 dién tich st dung: 146,1m? toa lac tai: s& X, duong Y,
phuong T, quan K, thanh phé Pa Ning c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 081883 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 16/6/2016 dung tén 6ng HO
Ngoc L va ba Cao Thi .

Theo quyét dinh dan sy so tham s6 215/2018/QDST-HNGD ngay 02/8/2018
cia Toa an nhan dan quan Thanh Khé thi 6ng L va ba B da thuan tinh ly hén
nhung khong yéu cau giai quyét vé tai san. Sau khi ly hon, 6ng L va ba D khong tu
thoa thuan duoc viéc phan chia tai sdn chung nén ba b da lam don khaoi kién.

Tai don khoi kién va tai phién toa, ba P va dai dién theo uy quyén ctia ba P
cO nguyén vong chia tai san chung trén theo ty I¢ 6:4; theo do, ba DB nhan 60% gia
tri tai san, dugc nhin todn quyén quan 1y, st dung, s hitu d6i vai tai san trén va co
trach nhiém thdi tra cho ong L 40% gid tri tai san. V& gia tri tai san, dé nghi Hoi
dong xét xir can ctr quy dinh cta phap luat dé quyét dinh.

*Bi don trinh bay:

Théng nhat xac dinh tai san 13 nha va dat tai dia chi s6 X, duong Y, phuong
T, quan K, thanh phd Da Néng 14 tai san chung ctia 6ng H5 Ngoc L va ba Cao Thi
P. Ngudn gbc tai san 1a tir gia dinh 6ng L cho 6ng L dé xay dung gia dinh. Nam
2015, sau khi ba b va 6ng L duoc ting cho dat, do khong c6 tién dé xdy dung nha
& nén vo chong di vay muon cia me ong L va ho hang sé tién tong cong la
560.000.000 doéng. Cu thé: muon cua ba Tran Thi B s6 tién 210.000.000d, muon
cua ba Tran Thi M s6 tién 100.000.000d, mugn cia ba Tran Thi H s6 tién
150.000.000d, muon cua 6ng Tran Vin G sb tién 100.000.000d. Thoi gian vay
muon cu thé bi don khong nhd, viéc vay muon khong duoc 1ap van ban ma chi
thoa Ban miéng. Ong L yéu cau ba P ¢ trach nhiém lién déi dé thanh toan cac
khoan ng, mdi ngudi co trach nhiém thanh toan 1/2 khoan ng trén.

Hién 6ng L dang truc tiép nudi dudng hai con chung, 6ng chi c6 duy nhét
nha dat tai dia chi s6 X, duong Y, phuong T, quan K, thanh phé Pa Néng. Do do,
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6ng L c6 nguyén vong dugc nhan toan quyén quan 1y, st dung, so hitu d6i véi tai
san trén va dé nghi chia tai san chung trén theo ty 1& 7:3; trong truong hop ba B
khong dong ¥ lién d6i tra no chung thi ng L c6 nguyén vong chia theo ty 1¢ 8:2.

Tai phién toa, dai dién cua bi don yéu cau chia cho dng L 80% gi4 tri tai san,
chia cho ba B 20% gia tri tai san va budc ba D c6 trach nhiém lién déi trong viéc
thanh toan cac khoan ng. V& gia tri tai san, dé nghi str dung két qua thim dinh gia
ctia Cong ty ¢6 phan tham dinh gia BTC Value tai Ching thu tham dinh gia ngay
14/9/2020.

*Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi B trinh bay:

Ba la me rudt cua ong H6 Ngoc L. Sau khi B - L két hon thi & chung véi gia
dinh ba khoang 10 nam. Pé tao diéu kién cho cac con cé chd & riéng, ba mua cho
hai vo chong 16 dat tai dia chi: s6 X, duong Y, phuong T, quan K, thanh phd Da
Nang. Do 6ng L va ba b khong c6 tién, ba d& cho hai vo chong muon hai lan tong
cong 1a 210.000.000d, dong thoi thuyét phuc cic anh chi em cho vo chong D - L
muon tién dé x4y nha ¢. Cu thé: ba Tran Thi M da cho muon 100.000.000d, ba
Tran Thi H cho muon 150.000.000d, 6ng Tran Vin G cho muon 100.000.0004.
Khi tién hanh xay dung, do chi B mdi sinh con nén ba B tryc tiép quan 1y so tién
560.000.000d cac bén cho muon dé chi tra cac khoan chi phi. Ddi véi khoan tién
100.000.000d 6ng G cho mugn, truc tiép P - L nhan tién, con so tién 100.000.000d
bad M cho muon, sb tién 150.000.000d ba H cho muon thi ba 13 ngudi truc tiép
nhén tién.

Ba xac dinh chi cho vo chong D - L dat ¢, con nha ¢ xay dung trén dat 1a do
ca hai vay muon tién dé xay dung. Sau khi xay dyng xong ba mdi lam thu tyc ting
cho ca nha va dat. Nay ba yéu cau Toa an budc ba B va 6ng L lién dé6i tra cho ba
s0 tien 210.000.000d da mugn.

“Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi M trinh bay:

Ba 1a di rudt cua 6ng HO Ngoc L. Vao nam 2015, sau khi ba B ding ra dat
van dé cho vo chong D - L vay muon tién dé xdy dung nha ¢, ba da thong bao cho
vo chong P - L vé viéc dong ¥ cho muon tién. Luc ndy, do chi P méi sinh con nén
ba da dua tién cho ba B nhan thay. Viéc vay muon khong c6 gidy to gi.

Nay ba yéu cau Toa an budc ba P va 6ng L lién doi tra cho ba sb tién
100.000.000d da muon.

“Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi H trinh bay:

Ba la di rudt ctia ong HO Ngoc L. Vao nam 2015, sau khi ba B dat van dé
cho vg chong P - L vay muon tién dé xay dung nha o, ba da thong bao cho vo
chéng D - L vé viéc dong ¥ cho muon tién va dua tién truc tiép cho ba B. Viéc vay
muon khong co gidy to gi.



Nay ba yéu cau Toa an budc ba B va 6ng L lién doi tra cho ba sb tién
150.000.0004d da mugn.

*Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan — éng Trdn Viin G trinh bay:

Ong 1a cau rudt caa ong HO Ngoc L. Vao nam 2015, sau khi ba B dung ra
dit van dé cho vo chong D - L vay muon tién dé xdy dung nha &, 6ng di truc tiép
dua cho ba B muon sd tién 100.000.000d. Viéc vay muon khong co gidy to gi.

Nay 6ng yéu cau Toa an budc ba B va dng L lién déi tra cho ong sb tién
100.000.000d da muon.

* Y kién phdt biéu ciia ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don:

Khong c6 y kién gi vé to tung.

V& ndi dung vu an: ngdi nha xay dung trén thira dat sé 743, to ban d6 sd 7
toa lac tai s6 X, dudng Y, phuong T, quan K, thanh phd Da Nang 1a tai san chung
trong thot1 ky hon nhan cua ba Cao Thi P va ong HO Ngoc L. Vao nam 2018, cac
bén ly hon va chua chia tai san chung nén viéc ba B khai kién yéu cau chia tai san
chung la dang quy dinh phép luat.

Mic du day 1a tai san c6 nguon goc tir viéc ba Tran Thi B 1a me ong L ting
cho vo chong nhung tai san da ding tén ba B va dng L, trong thoi ky hon nhan 6ng
L ¢6 hanh vi bao hanh d6i véi ba P va co lan de doa d6t ba B (viée nay duoc to
truong dan phd va bi thu chi bd) noi cac bén sinh séng xac nhan, khi con ¢ chung
v6i gia dinh 6ng L ba P phai phuc vu ca gia dinh, tién cong phu ban hang véi di
6ng L hang ngay chi dugc tra mét phan, sau khi song riéng 6ng L khong c6 B
nhap, chi c6 minh ba B budn ban trang trai cudc song nén dé nghi khi phan chia tai
san chung thi chia cho ba B phan hon.

Tir khi ly hon ba B va con van sinh song tai nha dét trén day, ngoai tai san
nay ba B khong con ngdi nha dat nao khac, trong khi 6ng L hién dang sinh song tai
nha me 6ng L nén van cé thé tiép tuc & dugc; mat khac néu giao nha dat cho ong L,
ba b phai di noi khac s€ kho ¢6 diéu kién gap mat, cham sdc hai con giao cho 6ng
L nudi dudng vi ong L s€ can tro.

V& ngudn gdc nha dat 1a do me 6ng L ting cho nén ba b va 6ng L khéng cé
vay muon sb tién 560.000.000d dé lam nha, déi véi sb tién no 450.000.000d ma
cac bén dé cap qua tin nhin day ciing khong phai 1a no chung, ddy chi 1a tién ng do
6ng L tu dé cap, khong duge ba P dong ¥ va viéc dé cip nay xdy ra sau khi cac
bén da ly hon. Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan cua
cac duong su ghi rd cac bén khong c6 ng chung. Do vay, truong hop 6ng L mudn
ba b lién ddi tra ng thi phai ¢6 can cir ching minh.
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Tir nhitng phan tich trén ddy, dé nghi Hoi déng xét xtr chia cho ba B 60%
gia tri tai san chung va giao cho ba P duoc so hitu, sir dung, quan 1y nha dat trén
day, ba B ¢ nghia vu théi tra cho ong L 40% gia tri tai san. Khong chip yéu cau
giai quyét vé no chung ctia 6ng L.

* Y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhin dan quin Thanh Khé:
- Viéc tuan theo phap luat to tung:

Vé tham quyén giai quyét vu an: dung tham quyén, viéc thu thap chimg ct
dam bao theo quy dinh tai Piéu 97 Bo luat td tung dan su, viéc cép téng dat van
ban tb tung ddm bdo theo quy dinh tai diéu 171, 177 B0 luat tb tung dan su.

V& thoi han chuan bi xét xir: Toa an 1y Iy do anh hudng cta dich Covid-19
dé lam mot trong cac can cr tam dinh chi giai quyét vu an 1a khong dtng quy dinh
tai didu 214 Bo luat t6 tung dan su, anh huong dén thoi han giai quyét vu an

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi déng xét xtr, Thu ky tai phién toa ding quy
dinh phép luat. Déi véi duong su: da tudn tha dung cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su

- V& thu tuc t6 tung: Trong vu 4n nay c6 ba Tran Thi B, Tran Thi M, Tran
Thi H, Tran Vin G c6 yéu cau ba P va ong L tra s tién no ma hai ngudi nay da
vay trong qué trinh xay dung nha. Can ct Diéu 201 B luét t6 tung dan su ding ra
phai xac dinh day 1a yéu cau doc 1ap cia ngudi cd quyén loi va nghia vy lién quan
va hudng dan ho 1am tha tuc yéu cau doc 1ap nhung Tham phan da khong tién hanh
thu tuc ndy ma van tién hanh thu 1y giai quyét vu an 1 vi pham thu tuc t6 tung.

- V& noi dung vu 4n: dé nghi can cir khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1 Piéu
35, diém a diém c khoan 1 DPiéu 39; Piéu 70, 71, 72, 73; 91, khoan 2 Piéu 92, Piéu
93, 94, 95, 96, 97, 108; khoan 1 va khoan 2 Diéu 147, Diéu 165 B luat 6 tung
dan su. Can cit Diéu 59 Luat HN&GD; biéu 213, 280, 357 va 468 Bo luat dan su;
cin c@ vao khoan 4 Diéu 26 va khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, phan chia nha dat tai sé6 X, duong Y, phuong T, quan K,
thanh phd Pa Nang theo ty 1 40/60, cu thé ba P nhan 40% gi4 tri, duoc so hitu va
tiép tuc st dung nha dat néi trén, ba  c6 nghia vu théi tra cho 6ng L 60% gia tri
nha dat.

Khong chap nhan yéu cau vé giai quyét no chung cua ong L. DPdi véi yéu
cau cta ba B, ba M, ba H, 6ng G do Toa an khong hudng dan lam thu tuc yéu cau
doc 1ap nén khong c6 co so dé xem xét giai quyét.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cuw co trong ho so vu an va duoc tham
tra tai phién toa, can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur

nhan dinh:
* V@ tb tung:

Nguyén don ba Cao Thi D khai kién yéu cau chia tai san chung sau ly hon
ddi vai bi don 1a ong HO Ngoc L ¢6 dia chi tai: $6 Z duong V, phuong T, quan
Thanh Khé, thanh phd Pa Ning nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n
nhan dan quan Thanh Khé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28; diém a, khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dén sy.

* Vé ngi dung vu an:

[1] Pdi véi ngoi nha xay dyng trén thira dat sb 743, to ban dd sb 7 toa lac tai
s6 X duong Y, phuong T, quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang da duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Da Ning cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 868592 ngay
07/10/2016 dung tén 6ng HO6 Ngoc L va ba Cao Thi P nén co du cin ctr dé xac
dinh tai san trén day thudc quyén sé hitu va st dung ciia ba  va 6ng L. Khi ly hon
cac bén chua phan chia tai san chung nay, do viy yéu ciu chia tai san chung d6i
v6i nha dét trén day ctia ba B 1 hoan toan phu hop, can dugc xem xét.

[2] V& gi4 tri tai san:

Theo két qua tham dinh gia ciia Cong ty co phan tham dinh gidm dinh Pa
Néng tai Chung thu thAm dinh gia sé 24/2020/CT-DVIC ngay 22/6/2020 thi tai san
tranh chap c6 gia tri 3.649.570.000d;

Theo két qua thim dinh gia cua Cong ty cd phan thadm dinh gid BTC Value
tai Chiing thu tham dinh gia ngay 14/9/2020 thi tai san c6 gia tri 3.208.376.642d;

Do céac bén khong thoa thuan duoc vé gia, ¢ tranh chap nén can van dung
khodn 2 Diéu 17 cua Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP-BTC ngay 28/3/2014 lay mirc gia trung binh céng cua ca hai 1a
3.428.973.321d dé lam can cu giai quyét.

[3] Vé phan chia tai san chung;

Tai phién toa, dai dién nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don yéu cau phan chia tai san chung giita ba Cao Thi B va 6ng Ho
Ngoc L theo ty 1€ 6:4 theo d6 ba B dugc hudng 60% gia tri tai sdn. Con dai dién bi
don yéu cau phan chia theo ty 1& 8:2, theo d6 ong L duoc hudng 80% gia tri tai
san.



Xét yéu cau cuia nguyén don, bi don thi thay:

V& ngudn gbe: Theo nguyén don quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 743, t& ban d6 sb 7 toa lac tai: s X, duong Y, phuong T, quan K,
thanh ph6 Pa Nang c6 nguén gbc tir viéc vao nam 2016 ba Tran Thi B 1a me cia
6ng Hd Ngoc L ting cho vo chdng. Bi don lai cho rang ba B chi ting cho dat vao
nam 2015, con nha ¢ do ba B ding ra xay dung hd cho vo chong va hop thirc bang
viéc ting cho ca nha va dat vao nim 2016. Xét ¥ kién trinh bay cta cac bén thi
thay: cac bén khong théng nhit duoc ngudn gbe ngdi nha 1a do ba B ting cho hay
tu x4y dung, qua trinh giai quyét vu an bi don va ba B khong cung cip dugc ching
ctr thé hién viéc xay dung nha ¢ 13 do ba b va éng L nhd ba B xay ho. Trong khi
d6 nguyén don cho rang ca nha va dat déu dugc ting cho, diéu nay hoan toan phu
hop véi ndi dung ctia Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 25/7/2016 dugc lap tai Phong cong ching R thanh phd Pa Ning, ciing
nhu phan ndi dung thay d6i trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 081883 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong thanh phdé Pa Ning cap ngay 16/6/2016 dimg tén ba Tran Thi B va Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CD 868592 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng thanh phé Pa Nang cip ngay
07/10/2016 dung tén 6ng H6 Ngoc L va ba Cao Thi P.

V& ty 16 phén chia tai san chung: Tai san cta 6ng L va ba B nhu di dé cap
trén day duoc hinh thanh tir viéc ba Tran Thi B 12 me ong L tang cho toan bo, ca
hai khong c6 dong gop gi trong viéc tao 1ap. Tir khi duoc ting cho (nim 2016) dén
khi ly hon (nam 2018) cac bén chi méi tiép quan va sir dung dugc 02 nim nén
cong stc duy tri va phat trién d6i v6i tai san hau nhu khong c6. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang khi con song chung véi gia
dinh chdng, ba P phai phuc vu gia dinh, bi tra thiéu mot phan tién cong phu ban
hang, khi song riéng viéc duy tri cudc séng hoan toan dua trén thu nhap cta ba B
nhung khong dua ra dugc ching cit chirng minh. Do vay, khi chia tai san chung
khong thé xem xét chia cho ba B 60% gia tri tai san, ma can cho ong L duoc
hudng phan nhiéu hon ba . Tuy nhién qua trinh chung sdng, 6ng L ¢4 mot phan
16i do sir dung bao luc, de doa ba P nén ciing khong thé théa man yéu cau cla ong
L vé viéc chia cho ba D 20% gia tri tai san duoc.

Trén co sé danh gia toan dién vé ngudn gbe hinh thanh, cong stc dong gop va
16i cua cac bén khi din dén ly hon, Hoi dong xét xir xét thdy can cin ctr vao Didu
59 Luat hon nhan va gia dinh chia cho ba Cao Thi B 30% gia tri tai san chung
tuong ng voi sd tién 3.428.973.321d x 30% = 1.028.691.996d, chia cho 6ng Ho



Ngoc L 70% tai san chung twong tng véi sd tién 3.428.973.321d x 70% =
2.400.281.3244.

[4] Dbi v6i viée giao quyén sé hitu, str dung ngdi nha xdy dung trén thira dat
sb 743, to ban dd sb 7 toa lac tai s6 X duong Y.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa; nguyén don 1a ba Cao Thi P cho ring
sau khi ly hon ba va con chung van sinh sdng tai nha dat nay nén yéu cau tiép tuc
dugc giao quyén sé hiru, st dung d6i voi nha dat dé 6n dinh cudc séng va c6 diéu
kién & gin dé chiam soc hai nguoi con khac duoc giao cho ong L truc tiép nudi
dudng. Con bi don 14 6ng H6 Ngoc L cho rang sau ly hén do qua mau thuan khong
thé & chung v&i ba B nén dng cung hai con nhoé phai tam & nhd nha me rudt trong
khi gia dinh dong nguoi chat chdi, mat khac day 1a tai san me 6ng cho va viéc &
gan gia dinh anh em, cdu di (1a nhitng hang x6m canh nha) sé& thuan loi hon cho
ong trong viéc cham séc Cac con nén ciing yéu cau duge giao quyén so hitu, sir
dung d6i voi nha dat trén day.

Xét ¥ kién cia cac bén thiy rang: ca ba P va 6ng L hién khong c6 nha dat
nao khac ngoai tai san chung tranh chap nén nguyén vong ciia ca hai déu chinh
dang. Tuy nhién ngdi nha xay dung trén thira dat s6 743, to ban d6 sb 7 toa lac tai
s6 X duong Y khoéng thé phan chia bang hién vat dugc, do vay xét ngudn gde hinh
thanh ciing nhu kha nang thdi tra (cac bén déu xac dinh tir ngudén vay muon) va ty
1€ ta1 san duoc chia, Ho1 déng xét xur théy can giao nha dat cho ong L la phu hop,
nén khong thé théa méan yéu cau cia ba B dugc. Ong L c6 trach nhiém thanh toan
cho ba b sb tién chénh léch vé tai san duoc nhan.

[5] P6i v6i yéu cua 6ng HO Ngoc L vé viéc phan chia khoan tién ng
560.000.0004 thi thay:

Qua trinh giai quyét vu an, ong L cho rang sau khi ba B cho dat, ong va ba P
d3 ty xay dung nha ¢ va qua trinh xay dung 6ng ba c6 vay muon s tién tong cong
1a 560.000.000d, cu thé: muon ba Tran Thi B - me rudt ong L hai lan voi sb tién
210.000.000d; muon ba Tran Thi M - di rudt éng L, sb tién 100.000.000d; muon
ba Tran Thi H - di rudt 6ng L, s6 tién 150.000.000d; muon cua 6ng Tran Vin G -
cdu rudt éng L, sb tién 100.000.000d. Viéc vay muon khong duge cac bén 1ap van
ban ma chi thoa thudn miéng. Nay chia tai san chung thi 6ng L yéu cau ba b ¢6
trach nhiém lién doi trong viéc thanh toan cac khoan ng noi trén, modi ngudi co
trach nhiém thanh toan 1/2 khoan ng. Ba P lai cho rﬁng nha ¢ 1a do ba B tang cho
ba va dng L, khong c6 viéc ca hai ty xay dung nha ¢ nén khong thira nhan va
khong dong v tra s tién ng trén day.

Hoi dong xét xir xét thdy: qua trinh giai quyét vu an, bi don va nhiing ngudi
lién quan la ba B, ba H, dng G, ba M xac dinh c6 viéc 0ng L - ba B vay muogn tién
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nhu 6ng L trinh bay, dong thoi yéu cau budc ong L va D c6 nghia vu lién déi tra
ng, tuy nhién cac bén khong dua ra dugc tai liéu, ching ca dé ching minh day la
ng chung cua 6ng L va ba b, trong khi ddy 1a khoan tién 16n can c6 sy théng nhit
va dong y ctia vo chong khi vay muon. Dbi v6i chimg ctr do bi don cung cip 1a tin
nhin gitta 6ng L va ba D c¢6 nodi dung ba B d& cap dén khoan tién no 450.000.000d
thi théy: ndi dung tin nhéin khong xéac dinh duogc tién no do ai vay, vay cua ai, vay
nhim muc dich gi; khoan tién cac bén dé cap khong phu hop véi 16i khai ctia éng
L va nguoi lién quan vé ng chung cua ong L va ba B; qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, ba D cho rang day khong phai no chung. Tai hop dong ting cho xéac
dinh rd ba Thu ting cho ca nha va dat. Mat khéc, tai Quyét dinh cong nhan thuin
tinh ly hon va sy thoa thuan cta cac duong su, tai ban tu khai cua 6ng L trong qua
trinh giai quyét ly hon ciing thé hién 6ng L va ba B khong c6 ng chung.

Do vay trong vu an nay, Hoi dong xét xur thay khong co di cin clr dé xac
dinh 6ng L va ba B c¢6 khoan ng chung 1a 560.000.000d nhu 6ng L va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan di trinh bay nén khong xem xét giai quyét. Sau nay
cac bén c6 can ctr c6 thé khai kién bang vu 4n khac.

[6] Xét dé nghi cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
vé ngudn gbc tai san va no chung 13 ¢ cin cir nén can chdp nhan. Pdi voi cac dé
nghi vé ty 18 phéan chia tai san chung, viéc giao quyén so hitu va sir dung tai san
cho nguyén don khong c6 co sé nén khong chip nhén.

[7] Vé ndi dung phat biéu cua Kiém st vién tai phién toa, Hoi ddng xét xir
xét thay:

Thir nhat, d6i v6i y kién ctiia Vién kiém sat cho rang “Toa an 1ay 1y do anh
huong cua dich Covid-19 dé lam mdt trong cac can clr tam dinh chi giai quyét vu
an la khong dang quy dinh tai diéu 214 B6 luat to tung dan su, anh hudng dén thoi
han giai quyét vu an”, thi thdy: Tai phan xét thiy cua Quyét dinh tam dinh chi s
09/2020/QDST-HNGD ngay 09/9/2020, Toa 4n di can cir vao hai 1y do dé tam
dinh chi giai quyét vu an:

Mot 13, d3 hét thoi han xét xir vu an nhung do anh hudng cua viéc thuc hién
gidn cach xa hoi theo Chi thi s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 ctia Thii tuéng Chinh
phi; Quyét dinh s6 4930/UBND-SYT ngay 27/7/2020 va Quyét dinh s
5316/UBND-VHXH ngay 11/8/2020 ctia Uy ban nhan déan thanh phd Pa Néang nén
toa 4n khong thé tién hanh cac thu tuc to tung dé giai quyét vu an.

Hai 13, can doi két qua tham dinh gia tai san dé c6 co so giai quyét vu an
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 214 cua Bo luat td tung dan su, nén ngay



sau khi c6 két qua thdm dinh gid tai san vao ngay 14/9/2020 thi ngay 15/9/2020
Toa an da ra quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an.

Nhu vay, viéc Toa an tam dinh chi giai quyét vu an nhu da néu trén 13 ding
quy dinh phap luat va tinh hinh dién bién cua dich bénh. Mat khac, sau khi Toa an
ban hanh quyét dinh nhiing ngudi tham gia t6 tung trong vu an khong co ¥ kién va
trong thoi han quy dinh tai khoan 2 Piéu 280 B luat td tung dan sy, Vién kiém sat
cling khong khang nghi d6i v6i quyét dinh tam dinh chi ndy. Do vy, tai phién toa
Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé chi dé cip dén Iy do anh hudng cta dich
Covid-19 dé cho rang quyét dinh tam dinh chi khong dung 1a da khong xem xét,
danh gia day du cac can cr va ap dung sai quy dinh phap luat.

Thir hai, vé ¥ kién cho rang “Tham phan khong hudéng dan thu tuc yéu cau
doc lap ddi véi ba Tran Thi B, Tran Thi M, Tran Thi H, 6ng Trin Vin G theo Diéu
201 B6 luat to tung dan sy la vi pham t6 tung”: Trong vu 4n nay, nguyén don xac
dinh trong thoi ky hon nhan vo chong khong c6 ng chung, bi don cho rang cé hai
cO nQ cac 6ng ba Tran Thi B, Tran Thi M, Tran Thi H, Tran Vian G s6 tién téng
cong 14 560.000.000d nén yéu cau nguyén don cung lién d6i tra no khi phan chia
tai san. Trén co so ¥ kién yéu cau cua bi don, T0a an di c6 thong bao bo sung tham
gia t6 tung ddi véi ba B, M, H va 6ng G. Sau khi nhan thong bao cua Toa 4n,
nhitng nguodi lién quan cling xac dinh cac khoan ng nhu bi don trinh bay 1a no
chung ciia nguyén don va bi don va yéu cau ca hai cing lién doi tra ng nén can xac
dinh nhitng nguoi trén day tham gia t6 tung cing phia voi bi don. Qua trinh giai
quyét vu an, cac 6ng ba nay ciing khong c6 don yéu cau doc 1ap. Do vay ddi chiéu
v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 201 cua Bo luat t6 tung dan su; ho khong phai 1a
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap nhu y kién cua Vién
kiém sat da néu.

Thir ba, vé dé nghi cho nguyén don 1a ba B nhan 40% gia tri tai san chung,
dugc s hitu va tiép tuc sir dung nha dét, c6 nghia vu théi tra cho ong L 60% gié tri
tai san, Hoi ddng xét xir thiy khong phut hop nén khong chip nhan .

Thir tu, dbi v6i cac ¥ kién khac vé té tung ciing nhu vé no chung co ban phu
hop véi nhan dinh cua Ho1 déng x€ét XUr nén chép nhan.

[8] DPdi voi chi phi thim dinh gia, mdi bén di ty nguyén ndp 11.000.000
ddng va khong c6 yéu cau gi nén khong dé cap dén.

[9] Vé 4an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 BO luat tb tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thudng vu
Quéc hos;

Ba Cao Thi P phai chiu 4n phi so tham véi mic an phi cu thé duoc tinh nhu
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sau: 36.000.0004d + (1.028.691.9964 - 800.000.000d ) x 3% = 42.860.759d

Ong HO Ngoc L phai chiu an phi so thim v6i muic an phi cu thé duoc tinh
nhu sau: 72.000.000d + (2.400.281.324d - 2.000.000.0004 ) x 2% = 80.005.6264d

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, 227, 235, 264, 266, 271 va 273 Bo luit tb tung dan su;

Can ctr Piéu 29, 33 va 59 Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 357, 468 Bo luat
dan su;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu

Chép nhén yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly hén ctia ba Cao Thi P
d6i voi 6ng HO Ngoc L.

1. Xac dinh ng6i nha xay dung trén thira dét sb 743, to ban d6 sb 7 toa lac tai
s6 X duong Y, phuong T, quan K, thanh phé Pa Nang 14 tai san chung trong thoi
ky hon nhéan ctia ba Cao Thi B va ong H6 Ngoc L. Tri gia tai san dugc xac dinh
3.428.973.3214d (Ba ty, bdn trim hai muoi tdm triéu, chin trim bay muoi ba ngan,
ba trim hai muoi mét dong).

Ba Cao Thi B dugc chia 30% gia tri tai san twong trng vdi 1.028.691.996d
(Mot ty, khong tram hai muoi tam tri€u, squ tram chin muoi mbt ngan, chin tram
chin muoi sau dong).

Ong Hb Ngoc L duoc chia 70% gia tri tai san twong tng véi 2.400.281.324d
(Hai ty, bbn tram triéu, hai trim tim muoi mot ngan, ba trim hai muoi bon dong).

2. Giao cho 6ng Hd Ngoc L toan quyén sé hitu, st dung ddi véi ngbi nha
xdy dung trén thira dat s6 743, to ban dd sb 7 toa lac tai s6 X, duong Y, phuong T,
quan K, thanh phé Pa Ning duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Da
Néng cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CD 868592, s6 vao sd cip GCN: CTs 109321 ngay 07/10/2016.

Ong Ho6 Ngoc L duge quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang ky
quyén s& hiru va stir dung ddi v6i nha dat duoc giao theo quy dinh cta phap luat.
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3. Budc 6ng Hd Ngoc L thanh toan cho ba Cao Thi P sb tién chénh 1éch vé
tai san dugc nhan 1a 1.028.691.996d4 (Mot ty, khong tram hai muoi tam tri¢u, sau
trim chin muoi mdt ngan, chin trim chin muoi sau dong).

Pén thoi han thuc hién nghia vu thi hanh an, nguoi dugc thi hanh an c6 don
y&u cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat cac bén thoa thuan nhung
pht hop voi quy dinh cta phap luat; néu khong c6 thoa thuin vé mirc 14i suét thi
quyét dinh theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan su
nam 2015.

4. V¢ &n phi so tham:

Buoc ba Cao Thi P phai chiu 4n phi so tham chia tai san chung I
42.860.759d, duoc trir vao sb tién tam Gmg 4n phi di ndp 13 9.000.000d theo bién
lai thu s6 1855 ngay 10/3/2020. Ba B c6 nghia vu ndp tiép sb tién 33. 860.759d
(Ba muoi ba triéu, tim trim sdu muoi ngan, bay trim nim muoi chin dong).

Budc ong HO Ngoc L phai chiu 4n phi so thAm chia tii sin chung
80.005.626d (Tam muoi trigu, khong tram ¢ nam ngan, sau tram hai muoi sau
déng).

5. Quyén khang céo: Cac duong su c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang co
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia t6 tung; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quéan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;
- Luu H6 so vu an.

DUONG THI THAI
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