TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CP Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Bén an sd: 05/2019/DS-ST
Ngay: 10-01-2019

“V/v tranh chdp dén su doi lai tién
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CP, TINH AN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc M.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Huynh Vin Hung;

Ong Mai Minh ChA.

Thu ky phién toa: Ba Ngd Thai Tran la Thu ky Toa an nhan dan huyén CP, tinh
An Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén CP tham gia phién tda: Ong Nguyén
Cong Ninh — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan huyén CP xét xir so
tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6: 76/2018/TLST — DS ngay 09 thang 4 nam 2018
vé “Tranh chép doi lai tién dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb
266/2018/QDbXXST-DS ngay 22 thang 11 nam 2018 gira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Diéu Ng, sinh nim 1990. Try tai t6 03, ap Long B,
x& O Long V, huyén CP, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chi Ng: Ong Lé Van S, sinh nam 1966. Tra
tai t6 03, ap Long B, x& O Long V, huyén CP, tinh An Giang, theo vin ban ty quyén
ngay 07/12/2017.

- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1973. Tru tai t6 05, ap Long B, x4 O
Long V, huyén CP, tinh An Giang.

Ong S c6 mit tai phién tda, 6ng C ving mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qué trinh t6 tung nguyén don va nguoi dai dién
theo phéap luat ciia nguyén don trinh bay: Ngay 30/5/2015, ong C c6 thoa thuan
chuyén nhuong cho ba Ng dat thd cu dién tich 300m toa lac tai ép Long B, xa O
Long V, huyén CP, tinh An Giang (d4t chua co gidy chirng nhén quyén S dung dat),
gia chuyén nhuong 1a 82.000.000d, c6 1am gidy tay mua ban. Ba Ng da giao tién coc
cho dng C 20.000.000d dé 6ng C lam thu tuc do dac, xin cap gidy va sang tén cho ba
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Ng theo quy dinh. Sau d6, ngay 30/6/2017, dng C dén gap ba Ng dé ‘nghi nhén thém
tién coc 12.000.000d dé lam thu tuc chuyen nhuong quyén S dung dat va 1.000.000d
dé nop tién chi phi do dac, ba Ng dong y va giao thém tién coc cho ong C
13.000.000d, ba Ng giao tién coc cho éng C 02 lan 1a 33.000.000d, nhung 6ng C
khong thuc hién nhu thoa thuan, khong lam thu tuc sang tén cho ba Ng, ba Ng da
nhiéu 1an dén gap 6ng C dé thuong luong nhung dng C cb tinh trdn trA khong thuc
hién nhu thoa thuan. Nay ba Ng yéu cau éng C tra lai tién coc 13 33.000.000d va yéu
cau tinh 1ai suat theo quy dinh cua phap luat tir ngay 30/6/2017 dén khi giai quyét
xong vu an.

~ Tai liéu, chumg cu chimg minh cho yéu cau khai kién cta nguyén don: Pho to
giay tay mua ban nén ngay 30/5/2015.

Déi vai bi don 6ng Nguyér} Vin C, Toa an di téng dat hop 1€ thdng bao vé
viéc thu ly vy én va cac van ban to tung khac nhung 6ng C vang mat khong c6 ly do
va ciing khong c6 van ban trinh bay y kién, nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién
cua ong C.

Bién ban ghi 1oi khai ngay 21/9/2018, nguwoi lam chitng ba Nguyén Thi A trinh
bay: Ba la chi rudt cua 6ng C, ba c6 biét viéc ong C chuyén nhugng dat cho ba Ng,
khi lam gidy tay mua ban, 6ng C va ba Ng c6 doc lai cho ba nghe va ba co ky tén
nguoi chimg kién vao gidy ndy, con viéc giao nhan tién cta ba Ng va 6ng C thé nao
thi ba khong biét.

Bién ban ghi loi khai ngay 21/9/2018, nguoi lam chitng Ong Nguyen Van G
trinh bay Ong 1a anh rudt cua 6ng C, 6ng c6 ky nguoi chung kién vao gidy tay mua
ban dat ngay 30/5/2015 giira 6ng C va ba Ng, so tién chuyén nhugng bao nhiéu ong
khéng ro.

Qua trinh hoa giai cling nhu tai phién toa, 6ng S dai dién cho nguyén don xin
rat mot phan yéu cau khoi kién doi voi so6 tién 1.000.000d giao cho 6ng C ndp chi
phi do dac, bugc 6ng Nguyén Van C phai tra lai s6 tién coc la 32.000.000d va tinh
121 suat theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 30/6/2015 dén ngay xét xur xong vu an.

Bi don 6ng Nguyén Vin C ving mit tai phién toa.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén CP phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap ludt to tung cia Tham phan, Héi dong xét xir, Thue ky phién toa va cua
nguroi tham gia té tung trong qué trinh gidi quyét vi &n va phat biéu y kién vé viéc
gidi quyét vy an:

- Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xt, Thu ky phién

tda va ngudi tham gia té tung da thyc hién dung trinh tu, thil tuc xét Xt so tham vu
an theo quy dinh caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Péi véi ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don da chap hanh dung theo quy dinh tai Piéu 70,71, 85,86 cua B luat t6
tung dan su. Ddi vai bi don, Toa an da triéu tap hop 1é nhung van vang mat khong
c6 ly do nén can ctr Biéu 227, Diéu 228 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015, Toa
an tién hanh xét xtr vang mat bi don 1a phu hop.
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V& noi dung giai quyét vu &n: Can cr céc tai liéu, chung cu, 161 khai coa
duong su, két qua hoi, tranh tung tai phién toa, dia dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don 6ng
Nguyén Vin C phai tra lai s6 tién dat coc 32.000.000d, d¢ong thoi tinh 13i suat theo
quy dinh cua phap luat tir ngay 30/6/2015 dén ngay xét xir. Dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién ddi véi sb tién 1.000.000d do dai dién caa nguyén don r(t yéu cau. Vé
an phi, d& nghi Hoi ddng xét xir giai quyét theo quy dinh cua phéap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chang cuor da dugc xem Xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, quy dinh cua phéap luat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé quan hé phép luat va tham quyén gidi quyét: Bi don ong Nguyén Vin C
c6 dia chi thuong trd tai to 05, ap Long B, x4 O Long V, huyén CP, tinh An Giang.
Nguyén don ba Tran Thi Diéu Ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng C
tra lai tién dit coc nén xac dinh quan hé phéap 1a doi lai tién dat coc thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an, Toa an nhan dan huyén CP thy ly giai quyét 1a dung
tham quyén duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 Bo
luat T4 tung dan su.

- V& sy vang mat cua bi don: Ong Nguyén Vin C dd dugc Toa an triéu tap
hop 1é tham gia phién tda lan thir hai nhung ving mat khong c6 1y do chinh dang,
Hoi ddng xét xir can ctir khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat té tung dan su tién hanh xét
Xt vang mat dng Nguyén Vin C.

[2] V& ndi dung vu &n:
[2.1] V& s tién dat coc:

Ngay 30/5/2015, ba Tran Thi Diéu Ng va 6ng Nguyén Vin C c6 thoa thuan
mua ban 300m2 dat tho cu toa lac tai x4 O Long V, huyén CP voi gia chuyén
nhuong 1a 82.000.000d. Hai bén c6 l1am giay tay mua ban dat s tién 1a 82.000.000d
va 6ng C c6 nhan tién coc 14 20.000.000d c6 ghi vao trong giay tay mua ban, hai bén
cung ky tén va c6 nguoi ky chang kién la ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Van G.
Ngay 30/6/2015, éng C tlep tuc thwong Iuong va nhan thém tién coc cua ba Ng la
12.000.000d c6 ky nhéan tiép trong glay tay mua ban. Tai phién toa, dai dién nguyén
don xac dinh sb tién ba Ng nhan chuyén nhuong dat cua 6ng C 1a 82.000.000d, ba
Ng di giao tién coc cho dng C 02 lan tong cong 1a 32.000.000d. Tuy nhién, do bi
don khong tham gia t6 tung va ciing khong c6 vin ban thé hién théng nhat hay phan
dbi 1o trinh bay cta nguyén don nén chi c¢é can ctr xac dinh s tién hai bén da giao
nhan 1a 32.000.000d xac dinh 1a s6 tién dat coc nguyén don giao cho bi don nham
dam bao cho viéc chuyén nhuong dat. Bong thoi, nguyén don xac dinh dat chuyén
nhuong dng C dang quan ly, ba Ng khdng gitr gidy to gi lién quan dén dat nay. Ong
C da nhan tién coc cua ba Ng nhung khong thuc hién theo thoa thuan nén phai cé
trach nhiém tra lai tién coc cho ba Ng s6 tién 32.000.000d. Do d6, Hoi dong xét xu
xét yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c6 so chap nhan, budc bi don ong C ¢
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nghia vu tra cho nguyén don ba Ng s6 tién coc 32.000.0004 1a phu hop véi quy dinh
tai Bicu 328 B¢ luat dan sy 2015.

[2.2] V& lai suat:

Vé lai suat, nguyén don yéu cau tinh 1ai déi v6i sb tién trén tur ngay
30/6/2015. Xet, ong C da nhan tien coc 02 lan, lan cudi la ngay 30/6/2015 cho den
nay nhung khong thuc hién nghia vy, do d6 nguyén don yéu cau tinh lai 1a c6 co so.
Ho61 dong xét xir can ctir khoan 2 bieu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, i suat la
10%/nam (0,83%/thang), nhu vy so tien lai tinh tir ngay 30/6/2015 dén ngay
10/01/2019 (ngay xét xtr), cu thé: 32.000.0004d x 0,83%/thang x 42 thang 20 ngay =
11.332.2674.

Tai phién toa, dai dién nguyén don rat lai mot phén yéu cau khai kién doi véi
s6 tién 1.000.000d. Xét, nguyén don rit mot phan yéu cau khdi kién 1a su ty nguyén
va khong trai phap luat, can ctr Diéu 244 ciia Bo Luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi
dbéng xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don d6i voi so tién
1.000.0004.

Tir cac phan tich trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don 6ng C ¢ nghia vu tra cho nguyén don ba Ng s tién
32.000.0004d tién dit coc va 11.332.067d tién 13i, tong cong 1a 43.332.267d (bon
muoi ba triéu ba trdm ba mwoi hai nghin hai tram sdu mwoi bay dong).

[2. 3] Vé ¥ kién cua Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan huyén CP: Klem
sat vién dé nghi chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tinh Iai suat
theo quy dinh ctia phap luat va dinh chi dbi voi sb tién 1.000.000d nguyén don rat
yéu cau 1a dlng quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. V& &n phi: Ba Ng khong phai chiu an phi dan su so tham, ba Ng duoc
nhan lai tién tam tng an phi da nop.

Ong C phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh cta phap luat.

Vi céc lé trén:

QYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; Diéu
147; Biéu 227; Diéu 228; Diéu 244; Piéu 271; Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su;

- Diéu 328, khoan 2 Dicu 468 ctia Bo luat dan su 2015;

- Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va S dung an phi va
1€ phi Toa an.

Xur:

1. V& yéu cau khoi kién:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Diéu

Ng yéu cau 6ng Nguyén Vin C c6 trach nhiém tra so tién dit coc.

4



Budc 6ng Nguyén Vin C c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Diéu Ng s6 tién
43.332.267d (bon muroi ba triéu ba tram ba muwoi hai nghin hai trdm sdu muwoi bdy
dong), trong 6 gém 32.000.000d tién dit coc va 11.332.0674 tién 14i.

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Ng vé viéc yéu cau ong C tra sd

tién 1.000.0004.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop
co quan Thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phi thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su 2015.

2. Vé an phi dan su so tham:

- Ba Tran Thi Diéu Ng khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, ba Ng duoc
nhan lai s tién tam Ung an phi 825.000d da ndp theo bién lai thu sé 0002457 ngay
09/4/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CP.

- Ong Nguyén Vin C chiu 2.166.600d an phi din su so tham.

3. Vé quyén khang cao: Puong sy co6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong sy vang mit c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 18.

Trong treong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi

hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAT An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THA huyén CP;
- Vién kiém sat nhan dan huyén CP;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Ngoc My



