TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 49/2019/PT-DS
Ngély; 30/1@/2019 )
VIV Tranh chap quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom co:
- Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Ma Ngoc Trung
- C4cC Thdm phéan: Ong Lé Tuan Ta; Ong Ma Hong Thang

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hong Phong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dai di¢n Vién kg’é)m sdt nhdn din tinh Tuyén Quang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Hitu Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét
xur phc tham cong khai vu an thu 1y so: 42/2019/TLDS-PT ngay 02 thang 10 ndm
2019 vé vi¢c: “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 27/2019/ST-DS, ngay 12 thang 8 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 46/2019/QDXX/DS-PT, ngay 08 thang
10 nam 2019; Quy¢t dinh hoan phién toa s6 32 ngay 23/10/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Cao Thi K, sinh nam 1959;

bia chi: Thon D, xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang (Co6 mat).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén clia nguyén don: ba Hoang Thi Thanh H; Dia
chi: Puong Bong L, xa D, huyén A, thanh pho Ha Noi. (c6 mat);

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh
N, ludt su thuoc Van phong luat su X; Bia chi: Thon L, xa D, huyén A, thanh phé Ha
Noi. (c6d mat);

2. Bi don: Ong L& Xuén Q, sinh nam 1956;

Ba Tran Thi D, sinh nim 1959;

Cung dia chi: Thén B, xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang. (6ng Q vang mit, ba
D c6 mat).

- Nguoi dai dién theo iy quyén (ctia bi don Lé Xuan Q): anh Lé Quang D1(con



trai ciia 6ng Q, ba D), sinh nam 1983. Pia chi: Thon B, xa T, huyén S, tinh Tuyén
Quang. (c6 mat);

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén dan huyén S: Ngudi dai dién theo phap luat: ong Pham Vin
L1- Chu tich UBND huyén S.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Tran Pic Hl- Trudng phong tai
nguyén va Moéi truong huyén S, co don xin xét xir ving mit.

- Anh Lé Quang D1, sinh nam 1983; Dia chi: Thon D, xa T, huyén S, tinh Tuyén
Quang. (c6 mat).

- Anh Lé DPai B2 (con trai cua 6ng Q, ba D), sinh nam 1988; Dia chi: Thon
D, xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang. (c6 mat).

- Chi Chu Thi B3 (CO,n gai ba K), sinh nam 1978; Dia chi: Thon b, xa T,
huyén S, tinh Tuyén Quang. (vang mat).

- Chi Nguyén Thi Thu H3 (con dau ba K), sinh nam 1984; Dia chi: Thén D,
xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang. (vang mat).

- Anh Chu Vian D2 (Cpn trai ba K), sinh nam 1983; Dia chi: Thon D, xa T,
huyén S, tinh Tuyén Quang. (vang mat).

- Chi Chu Thi H3 (con gai ba K), sinh nam 1985; Dia chi: Xom 15, xa T,
huyén Y, tinh Tuyén Quang. (vang mat).

- Chi Chu Thi N1 (con gai ba K), sinh ndm 1987; Dia chi: Thon KN, xa
U, huyén A, thanh pho Ha Noi. (vang mat).

- Nguoi dai dién theo uy quyén cla nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan (bao gom chi Chu Thi B3, chi Nguyén Thi Thu H2, anh Chu Van D2,
chi Chu Thi H3, chi Chu Thi N1): Ba Cao Thi K. (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va céac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing
nhu tai phién toa, nguyén don ba Cao Thi K trinh bay:

Dién tich dét tranh chap giita gia dinh ba va gia dinh 6ng L& Xuan Q, ba
Tran Thi D nguon gdc do bé me chong ba 1a ong Chu Vian M (da chét nam
2003) va ba Lé Thi H3, sinh nim 1927 di sir dung 1am nuong ray tir nim 1960.
Niam 1977 ba két hon véi 6ng Chu Pinh C (da chét nam 2010). Sau khi két hon
vo chong ba chung sdng véi bd me chong dén nam 1980 thi ra & riéng. Vo
chéng ba sinh dugc 05 ngudi con gém: Chu Thi D3, sinh nam 1978; Chu Van
C1, sinh nam 1980 (da chét nam 2014) c6 vo 1a Nguyén Thi Thu H2, sinh nim
1984; Chu Vian D2, sinh nam 1983; Chu Thi H3, sinh nam 1985 va Chu Thi N1,
sinh nam 1987. Khi ra & riéng thi ca gia dinh van cung st dung toan bo dién tich
dat ma bd me chdng ba da sir dung tir trude 1a khoang 64.400m?. Pén nam 1982
thi dugc cip s6 Lam ba va chia thanh 03 s6 mang tén b6 chong ba 1a Chu Vin
M, chong ba 1a Chu Pinh C va em chong ba 1a Chu Van Y (da chét nim 2007).



Dén nam 1983 thi gia dinh giao lai hét toan bo 64.400m” dét cho vo chong ba sir
dung. Dién tich dat nha ba c6 vi tri cu thé nhu sau: phia Pong giap gia dinh éng
Chu Van Y va giap gia dinh 6ng Nguyén Gia Z; Phia Tay giap gia dinh 6ng
Nguyén Cao V, (phan dat rung) giap voi gia dinh anh Nguyén Vin U; Phia Bic
giap duong di Tu Tac va dat gia dinh 6ng Nguyén Gia L2; Phia Nam 14 phan dat
con lai cho dén hét dinh d6i giap dat thén HT. Phia trén d6i vo chong ba da phat
nuong mot phan dé trong lua, trdng sin, trong cay keo (keo trong nim 2002-
2003), mot phan van dé 1a rimg nguyén sinh. Phia dudi chan d6i vo chong ba
lam nha gd (ndm 1980), dén nam 1986 d6 méng d4 nhung chua xay nha. Thoi
diém d6, gia dinh 6ng Q ba D séng ¢ chan nai Khanh, cach nha ba khoang
400m, do kho khin vé duong nudc nén thudng xuyén sang nha ba xin nudc
giéng do gia dinh ba x4y bao vé sinh hoat.

Nam 1990 gia dinh ba chuyén nha vé khu vuc gan trudng tiéu hoc va
trung hoc co s¢ T sinh séng trén dat cua b me chéng ba dé lai, tién cho cac con
di hoc nhung gia dinh ba van tiép tuc canh tac, trong hoa mau, cdy an qua va
khai thac cay cdi trén dién tich dét noi trén. Cing trong khoang thoi gian do gia
dinh 6ng Lé Xuan Q dang sinh song tai khu dat giap chan Nui Khanh do khong
gan nguén nudc sinh hoat gia dinh Ong Q phai sang ganh nudc tur giéng nha ba
vé an. Thay gia dinh ba chuyen nha vé chd khac nén 6ng Q c6 hoi vo chong ba
muon mot phan dién tich dat. Vila chd lang gleng hon nira ¢ thoi diém dé gia
dinh ba va gia dinh 6ng Q c6 mdi quan he than thiét nén gia dinh ba ddng ¥ cho
vo chdng 6ng Q muon khoang 1. 000m® dit (hai bén chi ndi v6i nhau bing
miéng, khong 1am thu tuc gidy to gi). Sau khi gia dinh ba dong ¥, v chong ong
Q lam nha ¢, tir d6 gia dinh ba c6 nho 6ng Q trong nom giup vudn rimg va dong
¥ cho gia dinh dng Q khai thac nhiing cy cti nira ban, tao diéu kién gitp d& kho
khan cho gia dinh ng Q va ciing 13 tién cong chdm sdc vudn rimg gitp gia dinh ba.

Nam 2003 con trai ba la Chu Van C1 1ap gia dinh, vo chong ba cho céc
chau ra ¢ riéng tai khu dat néi trén. Cac chau da xay dung nha trén nén mong ct
do vo chdong ba xay tir nim 1986. Gia dinh ba d3 giao toan bo dién tich dat da
khai pha trong d6 c6 ca dién tich gia dinh ba da cho dng Q muon dé chau C1
quan 1y va khai thac. Khi chau C1 thuc hién viéc ban giao cta vo chong ba thi
ong Q khong dong y. Hai bén phat sinh mau thuan Ba khong hleu Iy do gi ma
ong Q lai duogc cap sO 1am ba va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
(GCNQSD) dat dbi véi dién tich dat gia dinh ba cho muon. Trong GCNQSD dit
ong Q da tu tach ra bdi cac thira sau:

1. Thira s6 13, t& ban d6 84, dién tich 245m?;

2. Thira s6 14, t& ban d6 84, dién tich 210m?;

3. Thira s 15, t& ban d6 84, dién tich 145m?;

4. Thira s6 16, t& ban d6 84, dién tich 400m’;

5. Thira s6 16, t& ban d6 84, dién tich 416m?;

6. Thira sb 17, to ban d6 84, dién tich 590m”;

Téng dién tich bang 2006m’

Theo ban d6 do dac nam 2012 gia dinh 6ng Q chia thanh 6 thira nhu sau:



1. Thira s6 88, to ban d6 104, dién tich 98,8m®;

2. Thira s6 90, t& ban d6 104, dién tich 376,7m”;

3. Thira s6 94, t& ban d6 104, dién tich 295,4m”;

4. Thira s6 95, t& ban d6 104, dién tich 2630,9m”;

5. Thira s6 78, t& ban d6 104, dién tich 161,3m?;

6. Thira s6 89, t& ban d6 104, dién tich 119,8m?;

Téng dién tich bang 3682,9m’. Trong d6 dién tich 2630,9m? gia dinh 6ng
Q d3 lam mot nha gd IV gian va dao ao tha c4, sb con lai 1a 1052m” tréng cay
hang nam va cac hoa mau khac. Déi v6i 02 thira dat s 78 va 89 déu thudc to
ban d6 sé 104 nam trong dién tich gia dinh ba dugc UBND Xx& T cip sb 1am ba
nam 1982.

Ngoai dién tich dat noi trén ong Q con tu ké khai xin cap GCNQSD dit
d6i voi dién tich dat 45. 544m la dat rimg c6 s6 vao s6 cap GCNQSD dat
H01323 do UBND huyén S cdp ngay 18/8/2008 mang tén 6ng L& Xuan Q va ba
Tran Thi D.

Gia dinh 6ng Q di chiém dung cua gia dinh ba 49.226,9m’ 1a dét ¢, dat
vuon, dat rimg va cac ciy cdi do vo chong ba trong tir trude naim 1990 cho dén
thoi diém gia dinh 6ng Q muon dat.

Ba yéu cau gia dinh 6ng L& Xuan Q va ba Tran Thi D tra lai toan bo phan
dién tich dét 14n chiém 49.226,9m’ va cac cdy cdi 1am 10c (tai san gan lién voi
d4t tai thira sb 714, to ban d6 s6 1, dién tich 45.544m2) tai Thon B, xa T, huyén
S, tinh Tuyén Quang. Pdng thdi yéu cau Toa an tuyén hily mdt phan GCNQSD
dat s6 00501 do UBND huyén S cap ngay 02/4/1996. Hily toan bd GCNQSD dat
s6 AN 956175 do UBND huyén S cp ngay 18/8/2008, sb vio s6 cap GCNQSD
dat H01323.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Hoang Thi Thanh H
trinh bay: Ba nhat tri v6i 10i trinh bay va yéu cau ciia nguyén don ba Cao Thi K.
Ba c6 ¥ kién b6 sung, theo bién ban hoa giai ngay 24/4/2007 giita ho gia dinh
6ng Chu Pinh C, ba Cao Thi K v&i ho gia dinh ong L& Xuan Q, ba Tran Thi D
6 nodi dung: Khu dét tranh chap thudc quyén sir dung ciia ong Lé Xuan Q; Ong
Q dong ¥ cho gia dinh 6ng C 01 khoanh dat khoang 0,8 ha (ranh giéi do hai bén
gia dinh ty thoa thuan), két luan hoa giai thanh. Nhung do vo chong ba K nhan
thirc phap luat con han ché nén nhat tri ky vao bién ban, dong thoi thanh phan
hoa giai c6 ba Tran Thi A (t6 truong td hoa giai) 1a em gai rudt ciia ba Tran Thi
D nén can xem xét yéu t6 khach quan cta bién ban hoa giai.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Minh N trinh bay quan diém: Nhét tri noi dung nguyén don da trinh bay, ngoai
ra bo sung thém: Can clr phap ly chimg minh nguén goc dat 1a ciia ho gia dinh
ba K gom c6: Thir nhat, s6 1dm ba nam 1982 cuia cac ho 6ng Nguyén Gia Z, dng
Nguyén Gia T1, dng Nguyén Péc B thé hién co dat lién ké voi phan dién tich
dat cua ong Chu Dinh C. Thir hai, gidy x4c nhan lam chimg ctia cac ho gia dinh
lién ké voi dat ciia 6ng C, ba K déu khang dinh 6ng C, ba K dugc cap s6 1am ba
nam 1982; Tha ba, Két luan giam dinh (chit ky, chit viét) sb 180/GD-KTHS



ngay 03/5/2018 cua Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Tuyén Quang d6i vai
chir ky, chur viét ctia cac ho giap ranh, lién ké trong “Bién ban xac nhan ranh
gi01, moc gioi thura dat” 1ap ngay 06/01/2007 thé hién: chir ky ctia 6ng Chu Pinh
C, 6ng Nguyén Gia E, ong DPinh Cong G, Ong Vil Vin I déu khong phai do cung
mot nguoi ky va viét; chir ky cua ong Nguyen Cao V do cung mot nguoi Vlet
nhu vay chit ky, chit viét cua 04 ho tiép giap 1a gia mao. Thu tu: Viéc cap
GCNQSD dét nam 1996 cho ho gia dinh 6ng L& Xuan Q, thoi diém d6 gia dinh
ba Cao Thi K ciing dang sir dung dat lién ké véi gia dinh 6ng L& Xuan Q nhung
khong co chir ky cta ho giap ranh. Tur nhiing can cir trén, khang dinh trinh ty thi
tuc cap GCNQSD dat cho ho dng Q, ba Dla khong dung theo quy dinh cua phap
luat. Yéu cau Toa an huy mot phan GCNQSD dat s G 420774, sd vao 50
00501/QSDP do UBND huyén S cip ngay 02/4/1996 d6i voi cac thira dat sb
13,14,15,16,17. Huy toan b GCNQSD dat s6 AN 956175 do UBND huyén S
cap ngay 18/8/2008. Cin cit vao Piéu 34 Bo luat to tung dan su dé nghi Hoi
dong xet xu chuyen toan bo ho so vu an dén Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
giai quyét theo tham quyén.

- Theo ban tu khai va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa, bi don ba Tran Thi D trinh bay:

Gia dinh ba déu khong nhat tri v6i 10i trinh bay va yéu cau cua ba K,
nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cho
nguyén don vé viée yeu cau gia dinh ba phai tra lai toan bo phan dién tich dat
l4n chiém 49.226,9m?, cac tai san gin lién vé&i dat tai thira s6 714, to ban dd sb
1, dién tich 45.544m® va yéu cAu hiay mot phin GCNQSD dit sé 00501 do
UBND huyén S cap ngay 02/4/1996. Huy toan b GCNQSD dét s6 AN 956175
do UBND huyén S cap ngay 18/8/2008.

Vi toan bo dién tich dat ba K cho rang gia dinh ba 1an chiém c6 nguén goc
1a khu rimg bo hoang khong ai str dung. Khi d6, gia dinh ba & khu Péo Gio thdy
khu dit d6 bo hoang khoéng ai sir dung thi gia dinh dén khai pha st dung. Gia
dinh ba di sir dung dat 6n dinh tir ndm 1991 khoéng tranh chip voi ai. Vé muc
dich str dung: st dung mot ph?m dat tré)ng keo, sin, ché; mot phé‘ln van la rung
tai sinh chua khai thac; mot phé‘ln lam dat &, ao va vuon tap. Nam 1996 gia dinh
dugc UBND huyén S cdp GCNQSD dit sé G 420774, s6 vao s6 cip GCNQSD
dat: 00501, tong sb: 13 thira, dién tich 6249m? dia chi thira dat tai Thon D, x4
T, huyén S. (Trong d6 c6 céc thira dat s6 13,14,15,16,17 déu thudc to ban do so
84 dién tich 1a 2.006 m* ma ba K cho rang day 1a dat 14n chiém), phan dién tich
dat nay hién nay gia dinh ba dang chd cap s6 méi.

Dbi v6i dién tich dat rimg, Nam 1993 gia dinh ba dugc cap sé 1am ba voi
tong dién tich 4,8 ha, dén nam 2007 gia dinh ba co cho gia dinh 6ng Chu Pinh
C, vo Cao Thi K 01 khoanh dit khoang 0,8 ha (ranh giéi ndy do hai gia dinh tu
thoa thuan) viéc cho dat c6 lap bién ban hoa giai ngay 24/4/2007. Sau d6 ngay
18/8/2008 dugc UBND nhén dan huyén S cap GCNQSD dat mang tén ho ong
L& Xuan Q va ba Tran Thi D s AN 956175 véi dién tich 45.544 m? (thira dat sd
714, tban d6 s 1, dia chi thira dat Nui Dai, Thon D, x4 T, huyén S, tinh Tuyén Quang).

Trong qua trinh sir dung dat gia dinh ba di nop thué dit diy du tir nim



1991 dén nay, trir mot s6 loai thué dat duoc nha nude mién, giam theo quy dinh.
(Tai phién toa ba giao ndp cac gidy to lién quan dén viéc ndp thué dat).

Gia dinh ba khang dinh khéng muon dat gi cua gia dinh ba K, ngudn gdc
str dung dat 6n dinh, 1au dai do gia dinh khai pha tir ndm 1991. Vi vay ba dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Cao Thi K, dé nghi Toa
an cong nhan quyén sir dung dat cua gia dinh ba da duoc co quan nha nudc co
tham quyén cap GCNQSD dét. Ba yéu cau Toa an nhan dan huyén S giai quyét
ding theo quy dinh cta phép luat.

- Anh Lé Quang D1, nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 6ng L&
Xuan Q trinh bay: Nhat tri v6i phan trinh bay cua ba D tai phién toa. Ngoai ra
khéng c6 ¥ kién bd sung gi thém.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Pai di¢n Uy ban nhan dan huyén S, 6ng Pham Van L1- Chua tich UBND
huyén S trinh bay:

V& trinh tu, thu tuc cdp GCNQSD dit sé6 AN 956175, s6 vao s cip
GCNQSD dat: H01323 do UBND huyén S cip ngay 18/8/2008 cho 6ng Lé
Xuan Q, ba Tran Thi D dugc quyén st dung thira dat sd 714, to ban db sb 1,
dién tich 45.544 m% Gidy CNQSD dét s6 G 420774, s6 vao s6 00501/QSDD do
UBND huyén S cip ngay 02/4/1996 (trong d6 co céc thira dit tranh chap sd
13,14,15,16,17) déu thudc t& ban d6 s6 84 dién tich 12 2.006 m* cho ho gia dinh
6ng L& Xuan Q. Thira dit sb 78, to ban d6 s6 104 dién tich 161,3m* va thira sd
89, t& ban dd sd 104, dién tich 119,8m? (déu 1a loai dat trong cay hang nim), do
dac dia chinh nim 2012; Dia chi cac thira dat déu thudc Thon B, xa T, huyén S.
UBND huyén S ¢6 ¥ kién nhu sau:

Thir nhat: Vé ho so cip GCNQSD dit thira sb 714, to ban d6 s6 01, dién
tich 45.544 m®. Dia chi thira dét tai Nui dai, Thon D, x3 T, huyén S gém c6: Pon
xin cdp GCNQSD dat ngay 04/3/2008 do 6ng Lé Xuan Q lap, dugc UBND xa T
xac nhén ngay 16/6/2008 va dugc Phong Tai nguyén va Moi truong tham dmh
xac nhan ngay 12/8/2008 (thira dat sO 714, to ban dd sb 01, dién tich 45.544 m?,
loai dat rimg san xuat. Ngudn gbc sir dung dat 1a khai pha sir dung nam 1978 Ia
do chi sir dung dat tu ké khai); Bién ban x4c nhan ranh gidi, moc gidi thira dat
cia UBND x4 T 1dp ngay 06/01/2007 dugc cac ho gia dinh sir dung dat giap
ranh ky xdc nhén; Trich luc hinh thé thira dat 1am nghiép ngay 06/01/2007;
Danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién cap GCNQSD dat ngay
12/5/2008 va c6 bién ban vé viéc két thiic cong khai. Ngay 18/8/2008, UBND
huyén S cdp GCNQSD dit s6 AN 956175, s6 vao sé cap GCNQSD dat: H01323
cho ho 6ng L& Xuan Q va ba Tran Thi D tra tai Thén D, xd T, huyén S.

Hb so cip GCNQSD dat d6i véi thira dat s6 714, to ban d6 sb 1, dién tich
45544 m* c6 ngudn goc sir dung dat trude ngay 15/10/1993. Can ctr khoan 4,
Piéu 50 Luat dat dai nam 2003 1a du diéu kién cAp GCNQSD dit va UBND
huyén S cdp GCNQSD dit cho hd dng L& Xuan Q va ba Tran Thi D 1a dung quy
dinh cta Luat dat dai nam 2003.

Thi hai: Vé ho so cap gidy CNQSD dat s6 G 420774, sd vao s



00501/QSDD do UBND huyén S cap ngay 02/4/ 1996 (trong d6 c6 cac thu:a dat
tranh chap 13,14,15,16,17) deu thudc to ban d6 sb 84 dién tich la 2.006 m? cho
ho gia dinh 6ng L& Xuan Q gdm c6: Danh sach cac t6 gia dinh va ca nhan du
diéu kién cdp GCNQSD dit (theo sb thir tu s6 436, ho gia dinh 6ng L& Xuan Q,
téng sb: 13 thira, dién tich 6249m?) kém theo bién ban két thiic céng khai hd so;

Qua kiém tra s6 muc ké nam 1995, déu thudc to ban do sb 84, trang s6 48
thé hién céc thira dang c6 tranh chép tu thua 13, 14, 15, 16, 17 tén chu sir dyng
dat & ong Lé Xuan Q. Trong d6 thira sb 13 c6 dién tich 245 m? loai dat rung trong
san xuat; thira sd 14 c6 dién tich 210 m? loai dét rimg trong san xuat; thira sd 15
c6 dién tich 145 m? dat ao; thira s6 16 c6 dién tich 816 m? (trong d6, dat vuon
416 m2, dat & 400 mz); thira s6 17 ¢6 dién tich 590 m? dat ao. Téng sé dién tich
cta céc thtra trén 13 2.006 m% Theo ban dd do dac dia chinh nam 2012 cac thira
dat trén c¢6 mot sd thay d6i nhu sau: Thira s6 13 doi thanh thtra s6 90, to ban dd
s6 104, dién tich 376,7m’, loai dat BHK (dit bang trong ciy hang nim khac);
Thira s6 14 d6i thanh thira s6 94, t& ban d6 sb 104, dién tich 295,4m”, loai dét
BHK (dét bémg trong cay hang nam khac); Thtra dat s 15 dél thanh thira s6 88,
td ban d6 sb 104, dién tich 98, 8m®, loai dat BHK (dat bang trong cay hang nam
khac); Thu:a s6 16, 17 dbi thanh thira sd 95, to ban d6 sb 104, dién tich
2.630,9m? loai dit ¢ va dat trong cay lau nam. Tong dién tich cac thua dat trén
la 3.401,8 m®. Ngay 02/4/1996, UBND huyén S cip GCNQSD dat s6 G 420774,
s6 vao sd cap GCNQSD dit: 00501, tdng sb: 13 thira, dién tich 6249m?® cho ho
ong Lé Xuan Q tra tai Thon B, xa T, huyén S.

Hb so cdp GCNQSD dat dbi v6i thira dat s6 G 420774, sd vao sd cip
GCNQSD dit: 00501 cho ho ong L& Xuan Q; dia chi thira dat Thon D, xa T,
huyén S cin ctr Luat dat dai nam 1993 1a du diéu kién GCNQSD dt.

Thir ba: D6i voi thira dat sé 78, to ban d6 s6 104 dién tich 161,3m” va
thira s6 89, to ban d6 sb 104, dién tich 119,8m* (déu 1a loai dét trong cdy hang
nam) theo do dac dia chinh ndm 2012; Dia chi thura dét tai Thon b, xa T, huyén
S do ho gia dinh 6ng L& Xuan Q, ba Tran Thi D quén 1y va st dung.

Véi tu cach nguoi dai dién theo phap luat cia UBND huyén S, 6ng khang
dinh viéc cdp GCNQSD dat dbi véi cac thira dat tranh chép trén 1a dung quy
dinh ctia Luat dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh. Yéu cau khai kién cua
nguyén don hoan toan khong c6 can cir. Bé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Chi Chu Thi B3, chi Nguyén Thi Thu H2, anh Chu Vin D2, chi Chu Thi
H3, chi Chu Thi N1 trinh bay trong ho S0 déu khai cing ndi dung véi 10i trinh
bay cta nguyén don ba Cao Thi K. Yéu ciu gia dinh 6ng L& Xuan Qvaba Tran
Thi D tra lai toan bo phan dién tich dat 1an chiém 49.226,9m* Va cac tai san gan
lién voi dat tai thira sb 714, to ban dd s6 1, dién tich 45.544m?, dia chi thira dat
tai Thon D, xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cta chi Chu Thi B3, chi Nguyén Thi Thu
H2, anh Chu Van D2, chi Chu Thi H3, chi Chu Thi N1: B& Cao Thi K nhéat tri
v6i 101 trinh bay tai cac ban khai ctia nhiing nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién



quan ma ba 13 ngudi dai dién theo Gy quyén. Ngoai ra khong c6 ¥ kién bo sung
gi khac.

- Anh Lé Quang D1 trinh bay: anh va anh Lé DPai B2 1a con cta 6ng L&
Xuan Q, ba Tran Thi D. Trudc nam 1990 khu dét anh va gia dinh hién nay dang
str dung (gém ca vudn ring) 1a mot khu dat bé hoang ddi nui chay chui, gia dinh
anh dén ¢ tir nam 1991 d3 tu bo cong strc danh gde, khai pha dat dé 1am nha o,
qua trinh sit dung khong tranh chap v&i ai. Pén nim 1996 di duoc cép
GCNQSD dit sb G 420774 véi dién tich 6249m” Hang nam gia dinh anh déng
thué day du trir mot s6 khoan thué dugce nha nudc mién. Vé dét rimg 1a ddi nai
chay trui khong co cdy xanh, gia dinh anh ty bao vé va trong coi rimg dé cay
non moc 1én xanh tét thanh vuon rimg, gia dinh st dung 6n dinh khong c6 tranh
chap, nam 1993 dugc cap s6 1am ba va nam 2008 dugc nha nude cdp GCNQSD
dat s6 AN 956175, dién tich 45.544 m® V& phap 1y gia dinh anh d3 du gidy to
ching minh cho quyén sir dung dat, anh khang dinh gia dinh anh khong muon
dat cua gia dinh ba K. Con phan dat vuon rimg gia dinh ba K dang sir dung c6
mot phan dat do bd anh di cat cho 6ng C, ba K 13 0,8 ha. Dién tich dat gia dinh
anh cho 6ng C, ba K hién nay van nim trong dién tich gia dinh anh duogc cip so
lam ba nam 1993. Vi vay, anh dé nghi Toa an khong chép nhan yéu cau khoi
kién cua ba K, cong nhan cac thira dat gia dinh anh dugc nha nudc cép
GCNQSD dit theo quy dinh.

- Anh Lé Dai D2 trinh bay: anh 1a con trai ctia ong L& Xuén Q, ba Tran
Thi D. Anh nhat tri v&i noi dung trinh bay cta ba Tran Thi D, anh Lé Quang D1
trong ho so vu 4n va tai phién toa. Ngoai ra khong co y kién bo sung gi thém.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén S xac minh, thu thap tai liu,
chung ctr, hoa gidi khong thanh va da dua vu an ra xét xtr. Tai Ban &n déan su so
tham s6 27/2019/DS-ST, ngay 12/8/2019 cua Tda 4n nhan dan huyén S, Quyét
dinh:

Ap dung cac Diéu 26, biéu 147, 157, 158, 161, 162, 165, 166, 228, 235,
266, 271, 273 B ludt t0 tung dan sy; Piéu 115, 164, 166 BO lut dan sy; cac
Piéu 4, 5, 100, 101, 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cta ba Cao Thi K ddi véi
6ng L& Xuan Q, ba Tran Thi D vé viéc tra lai quyén st dung dién tich
49.226,9m” dat va tai san gin lién v6i dat trén thira sb 714, to ban do s 1, dién
tich 45.544m? dia chi cac thira dét tai Thon D, x3 T, huyén S, tinh Tuyén Quang.

2. Cong nhan 6ng L& Xuan Q, ba Tran Thi D dugc quyén su dung toan bo
dién tich dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chirg nhan quyén sur dung dat
s6 G 420774 do UBND huyén S cap ngay 02/4/1996 (trong do co cac thira sO
13, 14, 15, 16, 17) va giay chimg nhan quyén st dung dat sd AN 956175 do
UBND huyén S cap ngay 18/8/2008. Pia chi cac thira dat tai Thon D, xi T,
huyén S, tinh Tuyén Quang.

3. Giao cho ong Lé Xuan Q, ba Tran Thi D dugce quyén s dung toan bd
dién tich dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 78, to ban d6 s6 104 dién



tich 161,3m* va thira s6 89, t& ban d6 s6 104, dién tich 119,8m". Dia chi cac
thira dat tai Thon D, x T, huyén S, tinh Tuyén Quang. Ong L& Xuan Q, ba Tran
Thi D ¢6 nghia vu ding ky quyén sir dung dit theo quy dinh ctua Luat dat dai.

4. V& chi phi giam dinh va tham dinh, dinh gi tai san: Ba Cao Thi K phai
chiu 3.500.000d (Ba tri¢éu nam tram nghin déng) chi phi gidm dinh chit ky, chir
viét va 7.000.000d (Bay triéu dong) chi ph1 tham dinh va dinh gia tai san. Ghi
nhan ba K da ndp xong khoan tién chi phi gidm dinh va tham dinh, dinh gia.

5. V& an phi: Ba Cao Thi K phai chiju 32.557.032d (Ba muoi hai triéu nim
tram ndm muoi bay nghin khong trim ba muoi hai dong) an phi dan sy c6 gia
ngach, nhung dugc trir vao sb tién tam tmg an phi ba K di nop 1a 12.245.400d
(Mudi hai triéu hai trim bén muoi 1dm nghin bén trim dong) theo bién lai s6
0004327 ngay 23/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S. Ba K con
phai nop 20.311.632d (Hai muoi tri¢u ba trdm mudi mdt nghin sdu trdm ba
muoi hai dong)

Ong Lé Xuan Q va ba Tran Thi D khong phai chiu an phi dan su c6 gia ngach.

Ngay 12/8/2019 nguyén don ba Cao Thi K c¢6 don khang cdo dbi vi toan
bd ban an so tham sé 27/2019/DS-ST ngay 12/8/2019 cia Toa an nhan dan
huyén S vi dé bac yéu cau khoi kién cta ba va khong chép nhan yéu cau hay
mot phan gidy CNQSDP nim 1996 va huy toan bo gidy CNQSDD nam 2008
cap cho ho gia dinh 6ng Lé Xuan Q, vi cho rang thoi diém t6i ndp yéu cau khoi
kién bo sung da vuot qua yéu cau khaoi kién ban dau 1a khong dtng va trai véi
quy dinh cua phap luat lam anh huong dén quyen va loi ich hop phép cua ba.
Yéu cau Toa 4n cap phic tham xem xet giai quyét lai toan bo ban an so tham da
xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba.

Tai phién toa phuc tham ba Cao Thi K, va ngudi dai dién theo Gy quyén
gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi HDXX xem xet lai toan bo ban an so
tham, viéc Toa an cdp so tham khong xem xét yéu cau huy gidy ching nhan
quyén stt dung dét cua ba 1a khong c6 cin cu, trai quy dinh, d& nghi HDXX
Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ba.

Nguoi bao ve quyén loi ich hop phap cho ba Cao Thi K dé nghi HbXX
phuc tham huy ban an so tham véi Iy do: Toa an cip so tham khong giai quyet
hét yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi K, sau khi toa an thu 1y vu an 6ng Nguyen
Xuan b4 la nguoi dai dién theo uy quyén da co don dé nghi bd sung yéu cau
khoi kién, Toa an cip so tham ap dung quy dinh vé vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién tur d6 khong xem x¢ét yéu cau bd sung 1a khong ding quy dinh tai diéu
200 B6 luat to tung dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an TOa &n S thu thap
chtng ctr khong day du, khong tién hanh thu thap cac tai lidu chimg cir tai S¢
Tai nguyén va Moi truong, UBND tinh Tuyén Quang; Khong dua nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a con cta ong Chu Van M, Chu Vian Y vao
tham gia t6 tung. Ban 4n ghi ngay xét xir khong ding quy dinh ciia phép luat.

Bi don Tran Thi D va ngudi dai dién cho 6ng L& Xuan Q trinh bay: Bi
don nhat tri voi ban an so tham, dé nghi HDXX phiic tham xét xtr theo quy dinh
ctia phap luat giai quyét dat diém khang céo, dut diém vu an vi da dién ra qué



dai, dong thoi dé nghi HDXX xem xét nguyén vong cua gia dinh ba goém xem
x¢ét thi¢t hai ctia gia dinh ba trong thoi gian giai quyet vu an qua dai, thiét hai vé
viéc con duong khai thac da bi hong, thiét hai vé kinh té trong qua trinh theo
dudi vu kién nhu noi dung don ﬁe nghi ba da ndp qcho Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang trong thoi gian chuan bi xét xtr phuc tham.
* Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

-Vétd tung: Tham phan, Ho1 déng xét xtr (HbXX) da thuc hién dung cac
quy dinh ctia B0 luat to tung dan su. Cac duong sy da thuc hién ding cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat td tung dan su. Pon khang cdo cua
nguyén don Cao Thi K 1a hop 1€, trong han luét dinh.

- V& ndi dung: Qué trinh diéu tra thu thap chtng cw, thé hién nguyén don
khong xuét trinh dugc tai liéu chimg ctr chimg minh ngudn gdc quyén st dung
dat ciing nhu qua trinh st dung dat, cac tai liéu Toa an cap so thim thu thap thé
hién cac thtra dit c6 tranh chép duoc thé hién trong s6 muc ké, s 1am ba va ban
d6 dia chinh thé hién ngudi sir dung dat 13 ho gia dinh 6ng L& Xuan Q va ba
Tran Thi D, Toa an cép so tham ap dung cac quy dinh ctia phap luat tuyén xur
bac yéu cau cua cta nguyén don 1a phu hop. Dé nghi HDXX béc khang cdo cua
nguyén don, gir nguyén ban an so thim vé phan bac yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phiic tham nguyén don ndp don xin mién an phi véi Iy do 1a
ngudi cao tudi, ba K sinh ngay 19/5/1959 tai thoi diém xét xir phuc tham ba K 13
ngudi cao tudi, day 1a tinh tiét moi, dé nghi HDXX sira ban 4n so thAm, mién an
phi din sy so thAm, mién an phi dan su phac tham cho nguyén don Cao Thi K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang cao cua nguyén don ba Cao Thi K.

Vé nguon goc cdc thira dat c6 tranh chap

Céc thira dat s0 13,14,15,16,17 t& ban do s6 84; thira dat s6 78, 89 to ban
d6 s6 104 (theo do dac dia chinh nim 2012) va thira dat s6 714, to ban do s6 1
déu thudc Thon D, xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang theo két qua xac minh cia
Toa an cap so tham thé hién:

- Cac thira dét s 13,14,15,16,17 qua kiém tra sd6 muc ké nim 1995, déu
thudc t& ban dd sb 84, trang sd 48 thé hién céc thira dat tren tén chu sur dung dat
ong L& Xuan Q. Trong do thira 5O 13 c6 di€n tich 245 m* loai dat rung trong san
xuat; thira s6 14 c6 dién tich 210 m” loai dat rimg trong san xuat; thira s6 15 ¢6
dién tich 145 m? dat ao; thira s 16 c6 dién tich 816 m? (trong d6, dat vuon 416
m?, dat & 400 m®); thira s6 17 ¢6 dién tich 590 m* dt ao. Tong sb dién tich cua
cac thira trén 1a 2.006 m?. Theo ban dd do dac dia chinh ndam 2012 cac thira dat
trén ¢6 mot s6 thay doi nhu sau: Thira s6 13 d6i thanh thira s6 90, to ban do sd
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104, dién tich 376,7m’, loai ¢it BHK (dat bang trong ciy hang nim khac); Thua
s6 14 di thanh thira s 94, to ban dd s6 104, dién tich 295,4m?, loai dit BHK
(dat bang trong cay hang nim khac); Thura dit s6 15 d6i thanh thira sé 88, to ban
d6 sb 104, dién tich 98,8m?, loai dat BHK (d4t bang trong ciy hang nam khac);
Thira s6 16, 17 d6i thanh thira s 95, t& ban d6 s6 104, dién tich 2.630,9m?, loai
d4t & va dat trong cdy lau nam. Tong dién tich cac thira dat trén 14 3.401,8 m? .

Ngay 02/4/1996, UBND huyén S cdp GCN QSD dit s6 G 420774, s vao
s6 cAp GCNQSD dit: 00501, téng sb: 13 thira, dién tich 6249m?® cho hd 6ng Lé
Xuan Q tra tai Thon B, xa T, huyén S (BL 559-580).

- Cac thira dat s6 78, 89 to ban d6 s6 104 theo do dac dia chinh nim 2012
thé hién do ho gia dinh 6ng L& Xuan Q, ba Tran Thi D quéan 1y va st dung.
Trong d6 thira dat s6 78 ¢ dién tich 161,3m? va thira s6 89 c6 dién tich 119,8m?
déu 1a loai dét trong cAy hang nam (BL 617-618).

- Thira s& 714, to ban dd s6 01: Theo s6 1am ba ho gia dinh sd 65 ngay
10/11/1993 mang tén chi ho Lé Xuén Q, tong dién tich dat vuon rung 4,8 ha,
thudc 16 2, khoanh 68 (trong d6 dat dé trong rung: 1,6 ha; vuon rung san co: 3,2
ha). Ngay 18/8/2008, UBND huyén S cap GCNQSD dat s6 AN 956175, s6 vao
s6 cap GCNQSD dat: H01323 cho ho 6ng L& Xuan Q va ba Tran Thi D tra tai
Thon D, xa T, huyén S, dién tich 45.544 m”.

Nguyén don ba Cao Thi K cho réng nhirng thira dat 13,14,15,16,17 to ban
do 84 theo ban dd do dac nam 2012 gia dinh 6ng Qchia thanh 6 thira: Thira sb
88 di¢n tich 98,8m’ Thira s6 90 dién tich 376,7m’ Thira sé 94 dién tich
295,4m’; Thira s6 95 dién tich 2630,9m% Va Thira s6 78 dién tich 161,3m’;
Thira sb 89 dién tich 119,8m2 déu thudc to ban d6 s 104 duoc do dac nim
2012; Tong dién tich bang 3682,9m?” ciing nhu thtra dat rimg sb 714 to ban dd sb
1 déu nam trong dién tich gia dinh ba duoc UBND x& T cép sb 1am ba nam 1982
va da cho gia dinh 6ng L& Xuan Q va ba Tran Thi D muon.

Hoi dong xét xtr thay rang: Qué trinh xdc minh diéu tra thu thap chung ctr
ba Cao Thi K cho rang dién tich dat nay gia dinh ba K da dugc cap 03 s6 1am ba
tr 1982 mang tén Chu Van M, Chu Pinh C va Chu Van Y nhung nguyén don
khong xuit trinh duoc cac tai liéu chimg minh ngudn gdc dat 1a cia gia dinh ba
Cao Thi K va 6ng Chu Pinh C, ciing khong xuét trinh duoc céc tai liéu ching cir
ching minh viéc gia dinh ba K cho gia dinh ho ong L& Xuan Q, Tran Thi D
muon dé st dung cac thira dat néu trén.

Toda an cap so tham d tién hanh xac minh tai UBND x& T huyén S ciing
nhu tai chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén S, két qua xac minh thé
hién: Tai s6 muc ké ndm 1994 thi cac thira dat 13,14,15,16,17 t& ban do 84;
Thira s6 78, t& ban d6 104; Thira s6 89, to ban d 104, déu do ho 6ng Lé Xuan Q
va ba Tran Thi D st dung; Thira 714, t ban d6 s6 01 theo s6 1am ba ho gia dinh
s6 65 ngay 10/11/1993 mang tén chu ho L& Xuan Q, tong dién tich dat vuon
rung 4,8 ha, thugc 16 2, khoanh 68 (trong do dat dé tréng rung: 1,6 ha; vuon
rung san co: 3,2 ha), ngay 18/8/2008, UBND huyén S cap GCNQSD dat s6 AN
956175, s6 vao sd cap GCNQSD dat: H01323 cho ho 6ng L& Xuan Q va ba Tran
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Thi D tra tai Thon B, x4 T, huyén S, dién tich 45.544 m®. Ngoai ra khong co bt
ctr tai liéu ndo chting minh ngudn gdc dat ciia ho ba Cao Thi K va dng Chu Pinh
C ddi v6i cac thira dat néu trén.

Qua két qua xac minh cua toa an cip so thim va cac tai liéu trong hd so
vu 4n thé hién ho gia dinh ba Cao Thi K 6ng Chu Pinh C c¢6 nhiéu thira dat khac
nhau tai xa T huyén S tinh Tuyén Quang, qué trinh sir dung dat gia dinh ba Cao
Thi K 6ng Chu Dinh C da thuc hién viéc ké khai dang ky quyén st dung dat.
Trong cac dot ding ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dit nim
1996 va nam 2008 thi xa T huyén S da lam thu tuc cho cac h¢ gia dinh trong xa
ké khai va dugc cap glay chu:ng nhan quyén st dung dat cho 602 ho trong d6 co
528 ho du dleu ki¢n cap gidy chung nhén quyen su dung dat, danh sach cac h
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit dugc niém yét cong khai tai
UBND xa theo quy dinh chung (BL 564); H) 6ng Lé Xuan Q duoc cap gidy
ching nhén 13 thira s6 thir tu 436 (BL 647); Ho gia dinh 6ng Chu Dinh C da
dang ky cip gidy chimg nhén quyen str dung dt d01 v6i 32 thira s6 thir ty 521
(BL 651) va dang ky xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i v0i thira
dat s6 713 1a dat rimg dién tich 9296,0m” nhung khong diang ky va xin cap gidy
chtng nhan dbi voi cac thira dat co tranh chép 1a cac thira 13,14,15,16,17, thira
78, thira 89 ciing nhu d6i véi thira dat rimg s6 714 to ban d6 s6 1.

Tir nhitng phén tich néu trén HDXX thay rang nguyén don khai kién doi
lai quyén st dung dat nhung khong xuit trinh duoc cac chiung ctr chimg minh
dién tich dat tranh chap thudc quyén st dung cia minh, khong xuét trinh duoc
céc tai liéu chimg ctr chtrng minh viéc cho bi don muon nhimg thira dit dang cd
tranh chap, do d6 phai chiu hau qua vé viéc khong dua ra duoc chimg ctr ching
minh cho yéu cau khai kién ctia minh.

Vé Ngi dung khang c&o dé nghi xem xét viéc Toa dn cdp so tham khéng
chdp nhdn cho ba Cao Thi K bé sung yéu cau khoi kién vé yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat:

- V& yéu cau hity mot phan GCNQSD dat s G 420774, do UBND huyén
S cap ngay 02/4/1996 (ddi véi cac thira dat sb 13,14,15,16,17) va hiy toan bo
GCNQSD dit s6 AN 956175 do UBND huyén S cip ngay 18/8/2008 déu cho ho
6ng L& Xuan Q va ba Tran Thi D. D& nghi chuyén toan bo hd so vu an dén Toa
an nhan dan tinh Tuyén Quang giai quyét theo thAm quyén:

Trong qué trinh khoi kién vu an Nguyén don Cao Thi K ndp rat nhiéu don
khoi kién, sau d6 tai bién ban lam viéc ngay 10/8/2017 ba K rut don khai kién
va cac tai liéu kém theo, 19/8/2017 ba K lam don khéi kién ndp cho Toa an nhan
dan huyén S, ngay 20/9/2017 Toa &n huyén S c6 thong bao yéu cau sira d6i bd
sung don khoi kién ngay 18/10/2017 nguyén don ndp don khai kién “yéu cau bj
don tra lai toan bd phﬁn dién tich dét 1an chiém 49.226.,9 m? va cac cay cdi 1am
16¢ trén dat”. Ngay 24/10/2017 Toa an nhan dan huyén S ra Thong bao vé viée
thu 1y vu an s6 45/TB-TLVA theo ding yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cu
thé néu yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a doi 6ng L& Xuan Q va ba Tran Thi
D tra lai 49.226,9m” dét va cay c6i 1am 16c trén thira 714. Trong qué trinh giai
quyét, Toa 4n da tién hanh xdc minh, thu thap tai liéu chimg ctr va hoa giai.
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Ngay 22/01/2018 Toda an tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can, cong khai chimg cur va hoa giai. Tai phién hop nguyén don va nguoi dai
dién theo uly quyén cta nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién. Pén
ngay 26/11/2018 nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don co don dé nghi
huy GCNQSD dat. Toa 4n nhan dan huyén S da 1am tha tuc chuyén toan bo ‘ho
so vu an dén Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang gidi quyét theo tham quyén;
Ngay 11/3/2019 Toa an nhan dan huyén S ra Thong bao vé viéc thu 1y vu an so
22/TB-TLVA (Hb so do Toa 4n nhan dan tinh Tuyén Quang chuyén tra theo van
ban s6 450/TA-VP ngay 22/02/2019) nguyén don van giltt nguyén yéu cau khoi
kién ban dau. Ngay 04/7/2019 Toa 4n tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao
nop tiép can, cong khai ching cur va hoa giai. Tai phlen hop nguyén don, nguoi
bao vé quyén va 1ot ich hop phap cua nguyén don ngoai ndi dung khoi kién ban
dau con yéu cau khot kién bd sung: huy mot phan GCNQSD dat s6 G 420774,
do UBND huyén S cap ngay 02/4/1996 (d6i v6i cac thira dat s6 13,14 ,15,16,17)
va huy toan bo GCNQSD dat s6 AN 956175 do UBND huyén S cap ngay
18/8/2008 déu cho ho ong Lé Xuan Q va ba Tran Thi D.
Theo quy dinh tai Piéu 5, khoan 4 Diéu 70, khoan 2 Diéu 71, khoan 3
Piéu 200, khoan 2 Piéu 210, Diéu 243 B luat té tung dan sy nam 2015 thi: Toa
an chip nhan viéc nguyén don thay ddi, bo sung yéu cau khai kién néu viéc thay
d6i, bd sung duoc thuc hién trudc thoi diém md phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Tai phién hop va sau phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép cin, cong khai chimg cir va hoa giai thi Toa an chi
chap nhan viéc duong sy thay d6i yéu cau khoi kién néu viéc thay d6i yéu cau
cua ho khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau. Nhu vay, viéc nguyén don,
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va ngudi bao vé quyén loi ich hop
phap cta nguyén don co6 don yéu cau khai kién duge toa an so tham thy ly dé
giai quyét yéu cau vé doi lai dat cho muon, qua trinh giai quyét hoa giai nguyén
don chi yéu cau doi lai cac thura dat sb 13,14,15,16,17 va thtra 78,89 to ban do
104, thira dét ring 714 to ban d6 s6 1 va cay cbi 1am 1oc trén thira 714. Sau khi
nhan thong béo thu 1y vu an, théng bao cong khai tiép can ching c&t va phién
hoa giai nguoi khoi kién khong ¢ ¥ kién gi, qua trinh hoa giai ciing khong dé
nghi gi. Pén sau khi Toa an cap so thdm tién hanh phién hop bd sung giao ndp
chtng ctr méi tién hanh b sung yéu cau khoi kién tai phién hop va sau phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tién cén, cong khai chimg ctr va hoa giai thi yéu cau
bd sung d6 khong duoc chdp nhan, dong thdi yéu cau khai kién bd sung trén
vugt qua pham vi khoi kién ban dau nén Toa an cap so tham khong xem xét, giai
quyét 1a ding quy dinh cua phap luat, can bac khang céo cta nguyén don Cao
Thi K, gitt nguyén quyét dinh ctia ban an so thim vé noi dung nay.
Vé hién trang sir dung dat, tai san tranh chdp va gid tri tai san tranh chdp
- V& hién trang st dung dat va tai san tranh chép:’ Toda an cap so tham da
tién hanh xem xét tham dinh tai cho, dinh gid tai san d61 véi tai san dang tranh
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chép, kiém tra hién trang st dung dét tai cac thira dat thé hién:

Trén thira dat s6 95, to ban d6 s6 104 dién tich 2.630,9m? gia dinh 6ng Q,
ba D ¢ 01 nha xay cip 4 va cong trinh phu tro, dién tich con lai trdng cay lau
nam va cy hang nm khéc; céc thira dat 78, 88, 89, 90, 94 td ban dd sb 104 tong
dién tich 1.052 m gia dinh 6ng Q, ba D trdng cac cdy hoa mau khac; thira dat
714, to ban do s6 01 dién tich 45.544 m? 14 rimg san Xuat gia dinh 6ng Q, ba D
trong mot sb cay nhu nira, che, keo, tre, hop... va cay gd tap cac loai (bao gom
83 cay thudc nhom gd tir nhém V dén nhom VIII).

- (314 tr1 tai san tranh chép: Két qua xem Xx¢t, tham dinh tai chd, dinh gia
dién tich dét tranh chip va tai san gin lién v6i dat thé hién: tong dién tich
49.226,9m* co gia tri 855.617.447d (Tam tram nam muoi nam tri€u sau tram
muoi bay nghin bon tram bbn bay dong) Trong 6, vé dat cd gia tri 642.799.000
dong, vé tai san gin hen véi dat co gia tri 212.818.447 dong. Tuy nhién, ba K
chi yéu cau tai san gan lién v&i dat tai thira sd 714, to ban d6 sé 1, dién tich
45.544m? ¢6 gia tri 1a 71.126.800 dong.

Qua trinh thuc hién viéc xem xét thAm dinh tai chd nguyén don va bi don
déu nhét tri 14y trich lyc so d6 cac thira dat do chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén S cung cap lam can clr gial quyét vu an, va khing dinh nhét tri véi
hinh thé, dién tich va cac thong sd k¥ thuat khac cua céac thira dat da duoc cung
cap do khi thyc hién viéc do v€ da dam bao tinh chinh xac ding véi thuc té hién
bi don dang st dung, Toa an cp so tham ciing da tién hanh 14y 101 khai cta cac
ho co dét gidp ranh voi cac thira dat co tranh chap, cac ho giap ranh déu khang
dinh khong c6 tranh chap gi, nhat tri véi ranh gidi da ky ddi véi gia dinh ong Lé
Xuan Q va ba Tran Thi D khi ba D lam thu tyc do v& dia chinh va do vé& dé cap
gidy ching nhan quyén str dung dat. Tai bién ban lay 101 khai ngay 08/ 10/2019
tai Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang ba D tiép tuc khang dinh ¢ truc tiép
tham gia xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san khi Toa an cap so tham thuc
hién viéc xem xét tham dinh, dinh gia nhat tri véi viée sir dung trich luc cac thira
dat 1am két qua do v& bai dién tich dat co tranh chip di dugc do v& nhiéu lan,
nguyén don khong dé nghi Toa an cip phic thim do v& tham dinh lai, vi vay
HPXX cip phuc tham thay khong can thiét phai xem xét tham dinh lai, nhu dé
nghi cua cac duong su 1a phu hop.

Vé viéc xem xét trinh tw, thi tuc cd'p GCNQSD dat cia UBND huyén S
d6i véi hé ong Lé Xuan Q va ba Tran Thi D:

- Hb so cdp GCNQSD dit thira sb 714, to ban do sb 01, dién tich 45.544
m* gdm c6: Pon xin cdp GCNQSD dit ngay 04/3/2008 do 6ng L& Xuan Q lap,
dugec UBND xa T xac nhén ngay 16/6/2008 va dugc Phong Tai nguyén va Moi
treong tham dinh, xac nhan ngay 12/8/2008; Bién ban xac nhan ranh gidi, mbc
gidi thira dat cia UBND xa T 14p ngay 06/01/2007 dugc cac ho gia dinh st dung
dat giap ranh ky xac nhan; Trich lyc hinh thé thira dat 1am nghiép ngay
06/01/2007; Danh sach cdng khai cac truong hop du diéu kién cip GCNQSD dit
Thon D, xa T, huyén S va bién ban lam viéc vé viéc két thuc cong khai cac
truong hop c¢6 don xin cdp GCNQSD dat (cong khai 15 ngay, ké tir ngay
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12/5/2008 dén ngay 30/5/2008 khong tlép nhén truong hop nao c6 don khléu nai
cua nguoi su dung dat); Quyét dinh sb 3818/QD-UBND ngay 18/8/2008 vé viéc
cap GCNQSD dat cho cac ho gia dinh, ‘ca nhan trén dia ban huyén S (c6 danh
sach chi tiét cac ho cua xa kem theo, s6 ho 370 co tén ong Lé Xuan Q). Ngay
18/8/2008, UBND huyén S cidp GCNQSD dit s6 AN 956175, sb vao sb cép
GCNQSD dat: H01323 cho ho 6 ong L& Xuan Q va ba Tran Thi D trt tai Thon D,
xa T, huyén S. Mic du két luan giam dinh (chit ky, chir viét) sé 180/GD-KTHS
ngay 03/5/2018 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Tuyén Quang d6i véi
chit ky, chit viét cia cac ho giap ranh, lién ké trong “Bién ban xac nhdn ranh
glO‘l mdc gioi thira dat” 1ap ngay 06/01/2007 thé hién: chir ky ctia 6ng Chu Pinh
C, ong Nguyén Gia E, dng binh Cong G, 0ng Vi Van I déu khong phai do cung
mot nguoi ky va viét; chit ky cua ong Nguyén Cao V do ciing mdt ngudi viét.
Tuy nhién, cac ho gia dinh 6ng Nguyen Gia E, 6ng Binh Cong G, ong Vi Van
P, 6ng Nguyén Cao V tir trudc dén nay khong co y kién gi vé ranh gidi, mdc
gioi cing nhu khong tranh chap ranh giéi, méc gidi gi dbi véi ho ong LE Xuan
Q, ba Tran Thi D. H6 dng Chu Pinh C (vo Cao Thi K) nam 2007 c6 tranh chap
dat dai vai ho 6ng Q, ba D nhung theo bién ban hoa giai ngay 24/4/2007 c6 ndi
dung: “Khu ddt tranh chdp thudc quyén sir dung ciia éng L& Xuan Q; Ong Q
dong ¥ cho gia dinh 6ng C 01 khoanh dat khodng 0,8 ha (ranh gidi do hai bén
gia dinh tw théa thudn), két lugn hoa gidi thanh. Céc bén tham gia hoa gidi déu
cung ky vao bién ban”. Nhu vay, thé hién ho gia dinh 6ng C, ba K d3 thira nhan
thura dat tranh chép la cua gia dinh 0ng Q, ba D. Hoi déng xét XU xét thiy hf) SO
cap GCNQSD dat dbi vai thira dat sb 714, to ban d6 s6 1, dién tich 45.544 m® cO
nguon goc sur dung dat trude ngay 15/10/1993 1a du diéu kién cap GCNQSD dat
va UBND huyén S cadp GCNQSD dét cho ho éng Lé Xuan Q va ba Tran Thi D
1a dung quy dinh cta Luat dat dai nam 2003.

- Ho so cdp GCNQSD dét cac thira dat sb 13,14,15,16,17 déu thudc to ban
d6 s6 84, dién tich la 2. 006m” gém c0: Danh sach cac t6 gia dinh va ca nhan du
dleu kién cap GCNQSD dat (theo sO thir tu s6 436, hod gia dinh 6ng Lé Xuan Q,
téng sb: 13 thira, dién tich 6249m?) kém theo bién ban két thuc cong khai hd so
(sau 10 ngay ké tur ngay 13/8/1995 dén ngay 23/8/1995 cac ho gia dinh khong co
khiéu nai gi). Qua kiém tra s6 muc ké nim 1995, déu thudc to ban dd sb 84,
trang sd 48 thé hién cac thira dang c6 tranh chap tu thira 13,14,15,16,17 tén chu
su dung dat ong L& Xuan Q. Nhung theo ban d6 do dac dia chinh nam 2012 cac
thira dat trén co mot sO thay doi nhu’ sau: Thira s6 13 doi thanh thura 56 90, to
ban do s6 104, dién tich 376,7m? loai dat BHK (dat bang trong cdy hang nim
khéc); Thira s6 14 déi thanh thira sé 94, t& ban dd sd 104, dién tich 295,4m?, loai
dat BHK (dat bang trong cdy hang nam khéc); Thira dat s6 15 d6i thanh thira so
88, to ban dd sd 104, dién tich 98,8m?, loai dat BHK (dit bang trong ciy hang
nam khac); Thira s6 16, 17 d6i thanh thira s6 95, to ban d6 s6 104, dién tich
2.630,9m7 loai dit ¢ va dét trong cay lau nam. Tong dién tich cac thua dat trén
la 3.401,8 m* Ngay 02/4/1996, UBND huyén S di cap GCNQSD dat s6 G
420774, s vao s6 cap GCNQSD dat: 00501, tong sb: 13 thira, dién tich 6249m?
cho ho ong L& Xuan Q tr tai Thon D, xa T, huyén S. Can cit Luat Dt dai nim
1993 ho 6ng L& Xuan Q du diéu kién dugc cap gidy chimg nhén cac thira dat
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tranh chép trén.

Nhu vy, Toa an cdp so tham da tién hanh thu thap cac tai liéu lién quan
dén viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét ctiia ong L& Xuan Q, ba Tran
Thi D déa dua ngu:0’1 c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 UBND huyén S tham gia
to tung va danh gia tinh hop phéap cta Gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho ba Tran Thi D 6ng L& Xuén Q 14 dang theo quy dinh phép luat.

Tda an cap so thim da tién hanh thu thap ching cur tai cac co quan chuyén
mon, phuc vu cho viée giai quyét vu 4n dang quy dinh cua phap luat, nguoi bao
vé quyeén loi ich hop phap cia nguyén don cho rang khong tién hanh thu thap
chimg cur tai S¢ tai nguyén va Moi truong la khong phu hop voi quy dinh tai
diéu 91 bo luat to tung dan sy vé chimg ct, nghia vu chimg minh, béi 1& ngudi
khoi kién phai thu thap ching ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién cia minh
trong trudng hop khong tu minh thu thap dugc phai c6 don dé nghi Toa an thu
thap ching cu.

Qua trinh giai quyét vu an tranh chap quyen stt dung dat mic du bi don
khong co don dé nghi cong nhan quyén sir dung dat nhung trong qua trinh giai
quyét vu an déu néu quan diém khoéng nhét tri yéu cau khoi kién cua nguyén
don, dé& nghi HDXX xem xét, do vay khi phan quyét vé vu viéc Toa an cip so
tham d4 xac dinh ngudi duoc quyén sir dung ddi véi cac thira dat ¢ tranh chip
la ding quy dinh.

Péi Vol dé nghi cta ba Tran Thi D va anh Lé Quang D1 dé nghi HDXX
xem xét vé thiét hai vé con dudng, thiét hai vé kinh té cua gia dinh ba Dtrong
thot gian theo dudi vu kién: HDXX thay rang qua trinh giai quyét vu an tai Toa
an cap so tham bj don khong c6 yéu cau phan td, sau khi xét xur so tham bi don
khong khang cdo ban an so tham, nhitng ndi dung bi don dé nghi khong nim
trong ndi dung ban an so tham va ctng khong c6 khang cao khang nghi. Theo
quy dinh tai diéu 293 bo luat to tung dan su thi Toa an cap phuc tham chi xem
xét phan ban an c6 khang cd0, khang nghi hoic lién quan dén khang cao khang
nghi, do 46 HPXX phuc tham khong xem xét, giai quyét nhirg yéu ciu nay.

[7]. Vé an phi, chi phi t6 tung.

- V¢ chi phi t tung:

Toa an nhan dan huyén S da ra Quyét dinh trung cau giam dinh chir ky,
chir viét chi phi giam dinh 1a 3.500.000d (Ba triéu ndm tram nghin déng) Chi
phi tham dinh va dinh gi4 tai san tranh chap 1a 7.000.000d (Bay triéu dong). Do
yéu cau ciia nguyén don khong duoc chap nhan nén ba Cao Thi K phai chiu toan
b chi phi giam dinh, xac dinh ba K da ndp du.

- Vé an phi: Do yéu cau cta ba K khong dugc chap nhan nén Toa &n cap
so tham budc ba K phai chiu 4n phi dan sy ¢ gid ngach d6i véi sb tién tri gia tai
san yéu cau 713.925.8004 1a 32.557.032d (Ba muoi hai triéu nim trim nim
muoi bay nghin khong tram ba muoi hai dong), 1a ding quy dinh cua phap luat,
bai tai thoi diém thu 1y vu an ba K chua du 60 tudi chua phai 1a ngudi cao tudi,
thoi diém xét xir so tham ba K d3 du 60 tudi tuy nhién ba K khong c6 don dé
nghi mién ndp tién an phi vi vay Toa an cap so tham budc ba K chiu an phi khi
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yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan 13 dung quy dinh. Tuy nhién ba Cao
Thi K sinh ngay 19/5/1959 tai phién tda phuc tham ba K xuét trinh don xin mién
an phi, day 1a tinh tiét méi phat sinh tai phién toa phtic thAm vi vdy can sira ban
an so thAm mién 4n phi dan su so tham cho ba Cao Thi K. Ong L& Xuan Q va ba
Tran Thi D khong phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach la dung quy dinh, can
gilt nguyén quyet dinh cia ban 4n so thim vé ndi dung nay.

Yéu cau khang cdo cua ba K khong duoc Toa an cap phuc tham chip
nhén nén ba K phai chju an phi dan su phuc thim, nhung do 13 ngudi cao tudi
nén mién an phi dan sy phiic thim cho ba K.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309; Piéu 148 Bo luit td tung
dan sy nam 2015.

Diéu 115, 164, 166 Bo luat dan sy; cac Diéu 4, 5, 100, 101, 203 Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

I. Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don ba Cao Thi K- Gitr
nguyén Ban 4n so tham s 27/2019/DS-ST, ngay 12/8/2019 Toa an nhan dan
huyén S nhu sau:

1. Khong chdp nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi K d6i véi
6ng L& Xuan Q, ba Tran Thi D vé yéu cau tra lai quyén st dung dién tich
49.226,9m” tai cac thira s 13,14,15,16,17 t& ban d6 84 (nay la cac thua 88,
90,94,95 to 104 ban dd dia chinh) va thira s6 714 t& ban do s6 1 va tai san gan
lién voi dat trén thira s6 714, t& ban d6 s6 1, dién tich 45.544m’ dia chi c4c thira
dat tai Thon D, xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang.

2. Coéng nhan 6ng L& Xuan Q, ba Tran Thi D duoc quyen st dung dién
tich dat tai cac thua 13,14,15,16,17 to ban do sO 84 va tai san gin lién véi dat
theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 G 420774 do UBND huyén S cép
ngay 02/4/1996 (Nay 1a cac thira s6 88,90,94,95 to ban d6 dia chinh sb 104) va
thira dat s6 714 to ban d6 s6 01 va tai san gan lién voi dat theo gidy chting nhan
quyén str dung dat so AN 956175 do UBND huyén S cip ngay 18/8/2008. Pia
chi cac thira dat tai Thon D, xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang. (Kém theo ban an
la trich lyc hinh thé cac thira dat do Toa an nhan dan huyén S lap ngay
09/5/2019, ngay 20/6/2019).

3. Giao cho 6ng L& Xuan Q, ba Tran Thi D dugc quyén st dung toan bd
dién tich dét va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 78, to ban dé s6 104 dién
tich 161,3m* va thua sd 89, t& ban do sb 104, dién tich 119,8m°. Pia chi cac
thira dét tai Thon D, xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang. Ong Lé Xuan Q, ba Tran
Thi D ¢6 nghia vy ding ky quyén str dung dét theo quy dinh cta Luat dat dai.
(Kém theo ban 4n 1a trich luc hinh thé cac thtra dat do Toa an nhan dan huyén S
1ap ngay 09/5/2019)
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4. Vé chi phi giam dinh va tham dinh, dinh gi tai san: Ba Cao Thi K phai
chiu 3.500.000d (Ba triéu nam tram nghin déng) chi phi gidam dinh chir ky, chit
viét va 7.000.000d (Bay triéu dong) chi phi tham dinh va dinh gia tai san. Ghi
nhan ba K d3 ndp xong khoan tién chi phi giam dinh va tham dinh, dinh gia.

I1. Stra ban an so thim vé phan &n phi nhu sau: Mién toan bd an phi dan
su so thAm cho ba Cao Thi K, tra lai ba Cao Thi K s tién tam ung an phi da ndp
1a 12.245.000d tai bién lai thu sd 0004327, ngay 23/10/2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén S

I11. V& an phi dan su phtc thim: Mién toan bd 4n phi dan sy phuc thim
cho ba Cao Thi K, tra lai ba Cao Thi K sd tién tam ung an phi dd nop la
300.000d tai bién lai thu tién s6 0002806 ngay 27/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén S.

Céac phan khac cua ban 4n khong bi khang cédo khang nghi c6 hiéu lyuc
phap luat tir ngay hét thoi han khéang cdo khang nghi.

Ban 4n phtc thaim c6é hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
30/10/2019)./

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: < , , . .
o THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND cp cao tai Ha Noi;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Tuyén Quang ;
- TAND huyén S;

- CC.THADS tp huyén S;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VPTA (HCTP). Ma Ngoc Trung
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