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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4an s6: 109/2024/DS-PT
Ngay 15 - 8,- 2024 ,
V/v tranh chap quyén sw dung dat

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin

Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Kiéu Anh

Ba Giang Thi Cam Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.
) - Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Bgc Liéu tham gia phién toa:
Ong Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét
xu cong khai vu an dan sy phuc tham thy ly s6 44/2024/TLPT-DS ngay
16/5/2024 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 86/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 70/2024/QD-PT ngay 01 thang 7
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thuong E, sinh nam 1975, (ving mit)
Dia chi: 4p N, x4 N, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iiy quyén: Ba L& Ngoc N, sinh nam 1981; dia chi: S0
é, duong I~{, "2" \o "Phuong C, thanh ph@ B, tinh Bac Liéu, (c6 mat).2. Bi don:
Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1960, (vang mat)

bia chi: ép N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Ba Huynh Kim M 1a
Luat su, thuoc Van phong L1, thuoc Boan Luat su tinh B, (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Cu Ngb Thi P, sinh nam 1935, (chét ngay 29/3/2022)
Dia chi: 4p N, xi N, huyén H, tinh Bac Liéu.
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3.2. Ba Tran Thi Diém H, sinh nam 1981, (ving mit)
DPia chi: ép N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

3.3. Ba Ngo Thi H1, sinh ndm 1961, (ving mit)

Dia chi: ap N, x4 N, huyén H, tinh Bac Liéu.

3.4. S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh B

Pia chi: s6 G, duong L, Phuong A, thanh phd B

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Binh T1 — Chuc vu: Giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy qqyén: Ong Tran Cong P — Chuc vu: Giam ddc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H, tinh Bac Li€u, (theo véan ban uy
quyén 1ap ngay 16/8/2021), (vang mat).

3.5. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H
Dia chi: ép N, thi tran N, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Cong D — Chure vu: Giam dbe
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H, tinh Bac Li€u, (vang mat).

4. Nguweoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia cu Ngé Thi P:

4.1. Ong Nguyén Thuong E, sinh nam 1975, (vang mat)

4.2. Ong Nguyén Vian K, sinh nam 1969, (vang mat)

4.3. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nam 1980, (vang mit)

4.4. Ong Nguyén Van C, sinh nam 1971, (vang mat)

4.5. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1966, (vang mat)

4.6. Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1973, (vang mat)

Cung dia chi: ép N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

4.7. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1959, (vang mit)

Dia chi: ép N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

4.8. Ong Nguyén Van P1, sinh nim 1962, (vang mat)

Dia chi: ép N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

4.9. Ba Nguyén Thi T3, sinh ndm 1954, (ving mit)

Dia chi: 4p N, xi N, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don, anh Nguyén Thuong E, sinh nam 1975.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cdac ngay 11/01/2019, ngay 03/5/2019 va loi khai
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trong qud trinh giadi quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyé~n Thuong E va nguoi
dai dién theo uy quyen cia nguyén don, nguoi co quyeén loi nghia vy lien quan
ba chi Tran Thi Diém H thong nhdt trinh bay: Phan dat tranh chap c6 ngudn goc
cua cu Ngb Thi P me rudt ong E dugc Nha nudc cap dién tich khoang 11 cong
tam cdy, cu P sit dung dén nim 1997 cho ong Nguyén Trung T thué toan bo
phan dt dién tich 11 coéng tim cay dé trong laa, dén nam 2001 cu P chuyén
nhuong cho 6ng T 05 cong tim cdy, con lai 06 cong tam cdy tiép tuc cho éng T
thué canh tac. Phan dat 05 cong cu Pho chuyén nhuong cho 6ng T cu P dé dugce
cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat, con phan 06 cong tlep tuc cho ong T
thué cu P ciing dugc cip gidy ching nhén quyén sur dung dat. Viéc chuyén
nhuong dat gitta cu P véi ong T thé nao ong E khong biét, vi ong khong ching
kién, nay 6ng khong tranh chip phan dat 05 cong do cu P chuyén nhuong cho
6ng T ma 6ng E tranh chap phan dat 06 cong cu Pho cho ong T tiép tuc thué tir
nam 2001 (sau khi chuyén nhuong 05 cong), do cudi nim 2001 6ng T khong tra
tién thué dat va cling khong tra dat lai cho cu P, nén dén ngay 09/5/2018, cu P
lam hop dong ting cho quyén sir dung phan dat 06 cong tim ciy cho éng T thué
nam 2001 cho 6ng E va ba Tran Thi Diém H, phan dat cu P cho 6ng E va ba H
cu P di duoc cap giéy ching nhan quyén str dung dat ngay 26/7/2016, thira 301
dién tich 3.054,7m? va thira 317 dién tich 5.861,7m?, sau khi duoc ting cho dng
E, ba H ke khai, dang ky theo quy dinh va dugc gh1 chu bién dong vao trang 3
gidy chimg nhan quyén st dung dat do cu P dung tén. Nay 6ng Nguyén Thuong
E khoi kién yéu céu ong Nguyén Trung T giao tra phan dat qua do dac thuc té
dién tich 8.851m?, cu thé tai thira 317, dién tich 5.861,7m? va thtra 301 dién tich
2.989,3m? cliing t(‘y ban do sb 08, toa lac tai 4p N, xd N, huyén H, tinh Bac Liéu.

Bi don déng thoi ¢é don phan t6 dé ngay 14/5/2021 ong Nguyen Trung T
va ba Ngo Thi HI thong nhat trinh bay: Phan dat tranh chap cO ngudn goc cua
me ké ong 13 cu Ngod Thi P cho 6ng thué tir nim 1997, den nam 2000 ba phod
chuyén nhugng cho 6 ong phan dt dién tich 06 cong tam cay voi gia 03 chi vang
24k/cong, khi chuyén nhuong khong 1am gidy to, phan dit ctia cu P con lai sau
khi chuyén nhuong 04 cong hai goc ba, cu P tiép tuc cho dng thué canh tac dén
nam 2001 thi cu P tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng hét dién tich bén cong hai
goc ba v6i gia 3,5 chi vang 24k/cong tam cdy, do cu P chuyén nhuong hét dat
nén 6ng lam to gidy tay “To nhuong dat” dé ngay 06/9/2001 cho cu P va nhing
ngudi lam chung ky tén, sau khi nhan chuyén nhuong toan b 10 cong hai goc
ba dat ctia cu P va cu P giao toan bo gidy chirng nhan quyén st dung dat do cu P
ding tén cho ong cét gilr va ong quan ly su, dung dat, nén 6ng chua ké khai,
dang ky sang tén gidy ching nhén quyén st dung dat, nim 2008 ong T cho cy P
di lam thu tuc sang tén quyén su dung dat cho ong nhung chua lam dugc, dén
nam 2014, ong E hoi 6ng muon lai gidy chimg nhan do cu P dung tén va noi de
ong E tach gidy chimg nhan quyen sir dung dat do cu P cho ong & thira dat khac,
nén 6ng dua gidy ching nhan quyén su dung dat lai cho 6ng E muon nhung sau
d6 6ng E khong tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng. Pén khi
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tranh chip o ong moi biét ong E muon g1ay chtng nhan quyén sir dung dat do cu
P dung tén dé 1am thu tuc ting cho quyén sir dung dat gitta cu P va ong E d6i
voi phan dat cu P da chuyén nhuong cho ong. Nay ong khong dong y tra lai cac
phan dat tai cac thia 301, 317, tong dién 8.851m?, toa lac tai 4p N, xa N, huyén
H, tinh Bac Liéu theo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Thuong E, dong thoi
ong ¢ yéu cau phan t6 huy gidy chimg nhén quyén su dung dat da cap cho ong
E va huy Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra cu P v6i 6ng E va ba H 1ap
ngay 09/5/2018 ddi v6i phan dat 8.851m?, tai cac thira dat s6 301, 317, cling to
ban dd sb 08 va yéu cau cong nhan “To nhuong dat” ngay 06/9/2001 gilta cu
Ng6 Thi P voi 6ng.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi c¢o don yéu cau doc lap
dé ngay 30/12/2021 cu Ngé Thi P trinh bay: Phén dat tranh chap co nguon goc
1a do cu P dugc Nha nudc cap sau nam 1975, cu P quan ly, su dung dén nam
1994 ké khai, ding ky va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
09/3/1994 dién tich 13.304m? tai cac thira 0375, 0599 va 0649, cu P su dung
phan dat néu trén dén nam 2001 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trung T 05
cong tam cdy voi ‘gia 03 chi vang 24k/cong, cu P da nhan du vang chuyen
nhuong 05 cong dat, khi chuyén nhuong quyén st dung dat ong T ¢ lam giay
tay chuyén nhuong va hai bén ky tén vao, khong c6 ai khac truc tiép ching
kién, cu con lai 06 cong tam cdy cho T tiep tuc thué, ong T chi tra tién thué vai
nam thi khong tra nira, ndm 2016 cy dang ky cap d6i lai glay ching nhan quyén
st dung dat va duoc cap lai gidy chu:ng nhan quyén st dung dat ngay
26/7/2016, thira 301 dién tich 3054,7m? va thira 317 dién tich 5861, 7m?, dén
ngay 09/5/2018 cu P lap Hop dong tang cho quyén sir dung dat cho Y chong
anh Nguyen Thuong E va chi Tran Thi Dlern H hai thira dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat do cu P duogc cip ngdy 26/7/2016. Trong qua trinh td
tung cu P ¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa 4n hity mot phan “To nhuong
dat” 1ap ngay 06/9/2001 dbi voi phan dat dién tich do dac thyc té 1a 8.851m?, tai
cac thira 301, 317, cung td ban do s 08; budc 6ng Nguyén Trung T tra tién thué
quyén sir dung dat tur ndm 2002 dén khi xét xir mdi nam 18 gia lua bang tong
342 gia laa va yéu ciu cong nhan Hop dong ting cho quyén st dung dét lap
ngay 09/05/2018 gitra cu Ng6 Thi P voi anh Nguyén Thuong E, chi Tran Thi
Diém H.

Ngay 29/3/2022 cy Ng6 Thi P da chét, ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia cy P gom: Ong Nguyén Thuong E, 6ng Nguyén Vin K, 6ng Nguyén
Thanh H2, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin D1, ba
Nguyén Thi T3, ba Nguyen Thi H3, ong Nguyén Vin T2 gir nguyén yéu cau
ctia cu Ngo Thi P. Néu Toa an xét xtr chap nhan cac yéu cau doc 1ap cta cu Ngb
Thi P thi cac 6ng, ba giao cho 6ng Nguyén Thuong E hudng tai san cua cu P,
cac ong ba khong yéu cau chia thira ké di san ma cy Ngo Thi P chét dé lai.
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Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia S6 Tai nguyén va Méi truong tinh B va
nguoi dai dién theo phap ludt cua Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén
H, Ong T ran Cong D trinh bay: Qua kiém tra hd so ghi cha bién dong sau khi
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Ngb Thi P tai cac thira 301
va 317, to ban do sd 8 toa lac tai ap N, x4 N, huyén H, tinh Bac Liéu cin clr vao
Hop dong tang cho quyén st dung dat l1ap ngay 09/5/2018 la dung trinh ty, thu
tuc theo quy dinh phap luét. Viéc 6ng Nguyén Trung T yéu cau Toa 4n huy gidy
chung nhén quyén str dung dat cua ong Nguyen Thuong E va chi Tran Thi
Diém H tai thira 301 va 317, to ban do sb 8, ong khong c6 ¥ kién ma yéu cau
giai quyét theo quy dinh phap lut.

TU ndi dung trén, tai Ban an dér} su so tham sb 86/2023/DS—§T ngay
28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Thuong E doi
6ng Nguyén Trung T tra lai phan dat qua do dac thyuc té dién tich 8.851m?, cu
thé thira s6 317 dién tich 5.861,7m? va thira s6 301 dién tich 2.989,3m?, cliing to
ban dd s 08, cung toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh Bac Licu.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cia 6ng Nguyén Trung T:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung ~dé(lt theo “To
nhuong dat” 1ap ngay 06/9/2001 gitra cu Ngd Thi P vo1 6ng Nguyén Trung T.

- Hay Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 09/05/2018 gitra cu
Ng6 Thi P v6i 6ng Nguyén Thuong E, ba Tran Thi Diém H;

- Huy phan chinh 1y (trang 3) cia Chi nhanh Vin phong ding ky dai
huyén H ngay 23/5/2018 tai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 992983,
dién tich 5861,7m? tai thira 317 va gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD
992982 dién tich 3054,7m?, thira 301, cung t& ban d6 s 08 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip cho cu Ngo Thi P cing ngay 26/7/2016.

- Ong Nguyén Trung T va ba Ngoé Thi H1 duoc quyén lién hé co quan c6
tham quyén dé dang ky, ké khai xin cép gidy chimng nhan quyén sir dung dién
tich 5861,7m?, thira 317 va dién tich 3054,7m?, thira 301, cling t& ban d6 s6 08,
toa lac ép N, xa N, huy¢n H, tinh Bac Li€u theo quy dinh phap luat.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua cu Ngb Thi P doi ong Nguyén
Trung T tra tién thué dat bang 342 gia lua, khong chip nhan yéu cau huy mot
phan “To nhuong dat” ngay 06/9/2001 giita cu Ngb Thi P véi 6ng Nguyén
Trung T dbi véi dién tich 8. 851m?, tai thura dét s6 301, 317 to ban d6 s6 08 va
khong chap nhan yéu cau cong nhan Hop dong ting cho quyén st dung dat lap
ngay 09/05/2018 gitra cy Ngo Thi P v&i ong Nguyén Thuong E, ba Tran Thi
Diém H.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén 4n phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.



6

Ngay 04/10/2023, nguyén don 6ng Nguyen Thuong E khang céo, yéu cau
cap phuc thim stra toan bo Ban an so thdm theo huéng chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cta dng. Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng Nguyén Thuong E gitt nguyén yéu ciu khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong E phat biéu tranh luan: Phan dat
tranh chap c6 ngudn gdc cia cu P dugc Nha nude cap dién tich khoang 11 cong,
dén nim 1994 cy P ké khai, dang ky va dugc cap glay chung nhan quyén st
dung dét dién tich 13.304m?2, dén nam 1997 cu P cho ong T thué toan bd dién
tich dat néu trén, dén nam 2000 cu P chuyén nhuong cho 6ng T 06 cong, véi gia
mdi cong 03 chi vang 24k, phan con lai cu P tiép tuc cho 6ng T thué, dén nam
2001 6ng T lam t& nhuong dat dé ngay 06/9/2001 dua cho cu P ky tén, do cu P
16n tudi, khong biét chit nén c6 ghi tén vao gidy tay do ong T dua, do cu P chi
chuyén nhugng cho 6ng T 06 cong, phan con lai 1a cua cu P cho thué, nén nam
2016 cy P cép d6i lai gidy ching nhan quyen sir dung dat con lai thira 317 dién
tich 5861,7m? va thtra 301 dién tich 3054,7m?, do dac thuce té thira 301 dién tich
2.989,3m?, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 26/7/2016, dén
ngay 09/5/2018 cu P 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat thira 301 va 317
cho vo chong ong E, ba H va 6ng E, ba H da lam thu tuc dé duoc ghi chi vao
trang 03 gidy chimg nhan quyén sir dung cip cho ba P. Theo t& nhuong dat thé
hién lap ngay 06/9/2001 nhung lai ghi “Ngay 24 thang 4 nam 2001 T co chdng
cho ba Ng6 Thi P 1 cay vang con lai bao nhiéu dén ngay rnung 6 toi trong du”,
trong khi 6ng T cho rang ngay 06/9/2001 mo¢i lap gidy tay “To nhuong dat”
nhung lai ghi “Ngay 24 thdng 4 nam 2001 T ¢é chong cho ba Ngé Thi P 1 cay
vang con lai bao nhiéu dén ngay ming 6 t6i trong di”, nhu vy, theo “To
nhuong dat khong chimg minh duoc cu P chuyén nhuong phan dat con lai 04
cong hai goc ba dat cho ong T, ma sé vang 01 cdy ghi trong t& nhuong dét chi
chtng minh duoc 01 cdy vang ong T tra cho cu P khi nhan chuyén nhuong 06
cong dat nam 2000.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhin khang céo cua ong E, stra toan
bd Ban an dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Hong Dan, theo hudng
budc ong T giao tra phan dat tranh chap lai cho 6ng E, khong chap nhan yéu cau
phan t6 cta ong T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don phat biéu tranh luan: Phan dt
tranh chip co nguon gbc cua cu P, ndam 1997 cu P cho éng T thué, dén nam
2000 cu P chuyén nhuong cho 6ng T 06 véi gia 18 chi vang 24k, ong T da giao
da vang cho cu P va cu P cling thira nhan da nhan du vang cua ong T, dén nam
2001 cu P tiép tuc chuyén nhugng phan dat con lai dién tich bon cong hai goc
ba cho 6ng T v&i gid 1 cong 3,5 chi vang 24k, ong T da trd du vang cho ba P va
nhan dat s dung 6n dinh, viéc cy P tang cho 6ng E, ba H quyén su dung dat
dang tranh chap dién tich 8.851m? sau khi phan dat nay cu P da chuyén nhuong
cho 6ng T 1a khong dung quy dinh phap luat. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir
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khéng chip nhan khang céo cia ong E, giit nguyén Ban an dan sy so thdm cua
Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu.

Phat bi€u tranh luan va dé nghi cua Ki€m sat vién tai phién toa:

- Vé thi tuc t6 tung: Thong qua klem sat viéc giai quyét vu an tir khi thu
Iy vu an dén thoi diém xét xur thdy rang, Tham phan chu toa phién toa, cac
Tham phan, Thu ky phién toa va cac duong su dd chap hanh dung cac quy dinh
cia B luat Té tung dan su, nén Kiém sat vién khong c6 ¥ kién bo sung thém vé
thu tuc td tung.

- V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua
6ng Nguyén Thuong E, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dén su, giir
nguyén Ban an dan sy so thim s6 86/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cia Toa 4n
nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thao
luan va nghi an, H1 dong x¢€t xir nhan dinh:

[1] Xét vé thi tuc td tung:

[1.1] V& su co mat cua duong su: Nguyén don, bi don vang mit nhung co
nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don va bi don, nhimg nguoi co quyén
lo1 nghia vu lién quan vang mat nhung c6 don xin xét xir vang mat, nén can ci
khoan 3 Didu 296 B luat T6 tung dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mit nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan.

[1.2] Hinh thire, n61 dung don khang cdo va thoi han khang cao cua 6ng
Nguyén Thuong E dugc thyc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 272, bicu
273 B0 luat T6 tung dan su nén dugc xem xét theo trinh tu, thu tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua é6ng Nguyén Thuong E yéu ciu stra
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong budc ong T giao
tra phan dat qua do dac thuc t& dién tich 8.851m?, trong d6 dién tich 5.861,7m?,
thudc thira 317 va dién tich 2.989,3m? thudc thira s6 301, cing t& ban d6 s6 08.
Hoi dong xét xir xét thay;

[2.1] Phan dat tranh chip cac bén duong sy déu thira nhan cua cu Ngb
Thi P duoc Nha nudc cap, cu P quan ly, su dung ké khai, dang ky va duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 09/3/1994 dién tich 13.304m? tai céc
thira 0375, 0599 va 0649, cu P tiép tuc quan 1y, st dung dén nam 1997 cho ong
T thué toan bd dién tich dat trén dé canh tac trong lta. Pong thoi, trong qua
trinh giai quyét vu an éng E, cu P thira nhan cu P ¢6 ky tén vao “Td nhuong
dat” lap ngay 06/9/2001 nén Hoi dong xét xtr ¢d co s xac dinh “Td nhuong
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dat” ngay 06/9/2001 1 c6 trén thuc té va day 13 su that khong can phai ching
minh.

[2.2] Theo 6ng E va cu P xac dinh, ndm 2000 cu P chi chuyén nhuong
cho 6ng Thanh phan dét dién tich 06 cong tAm cdy voi gia 3 chi/l cong, tong
cong 18 chi vang 24k, ong T da tra du vang cho cu P, phﬁn dién tich con lai, cu
P tiép tuc cho ong T thué, dén cubi nim 2001 6ng T khong tra laa thué dat,
nhu’ng cu P van khong lay lai dat, dén nim 2016 cu P lam thu tuc cép d6i lai
gidy chiung nhén va dugc S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh B cap ngay
26/7/2016, dén ngay 09/5/2018 cu P lap Hop dong ting cho quyén st dung phan
d4t con lai cua cu P cho vo chong ong E.

[2.3] Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cu P va 6ng
T, tai thoi diém chuyén nhuong nim 2000 phan dat chuyén nhuong cu P da
duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 09/3/1994 véi tong dién tich
13.304m? tai cac thira 0375, 0599 va 0649, mic du viéc chuyén nhugng quyén
sir dung dat gitta cu P va 6ng T khong dugc 1ap thanh vian ban c6 cong chimg,
chirng thuc, nhung 6ng T da giao cho cu P 1a ¢6 xay ra trén thuc té va duoc cu P
thira nhan c6 nhan vang cua ong T, day 1a sy that khong can phai chimg minh.

- Xét “Td nhuong dat” 1ap ngay 06/9/2001 c6 ndi dung: “Vao ndam 1997
c6 muon sau céng ddt dén nam 2000 chuyén nhieong cho T la méi cong dat
bang 03 chi vang 24k, sdu céng bdang mot cdy tam vang 24k. Téi con lai bén
cong hai goc 3 ddt trong lia...Nay t6i nhwrong thém la bon cong hai géc ba méi
céng bang ba chi rudi vang 24k. Ngay 24 thang 4 nidm 2001 T ¢é chong cho ba
Ngé Thi P 1 cdy vang con lai bao nhiéu dén ngay miing sau t6i trong di.”

Hoi dong xét xir xét thiy, theo ndi dung trong “T¢ nhugng dat” 1ap ngay
06/9/2001, c6 can cir xac dinh cu P ¢6 chuyén nhuong dat cho ong T hai 1an véi
tong dién tich 10 cong hai goc ba va 6ng T 1a ngudi quan 1y, s dung dat tir nam
2000 dén khi phat sinh tranh chap nam 2019. Trong qua trinh t tung, ba P thira
nhan c6 nhan du vang cta ong T dbi v6i phan chuyén nhuong 06 cong, con
phan chuyén nhuong bdn cong hai goc ba, theo t& nhuong dat o ong T tra dugc 01
cdy con lai dén ngay mung 6 tra du. Do do, co can ctr cu P chuyén nhuong dat
cho dng T 06 cong dat tim ciy véi gia 03 chi vang 24k la 18 chi va chuyén
nhuong phan 04 coéng hai goc ba, mdi cong 1a 3,5 chi vang 24k bang 16 chi
vang 24k, cu P d3 nhédn tong cong 28 chi vang 24k hon 2/3 tong s6 vang chuyén
nhuong dat va giao toan b phan dat chuyén nhuong cho éng T quan ly, st
dung lién tyc trong thoi gian dai khong phat sinh tranh chép.

- Xét thay, giao dich chuyen nhugng quyen sir dung dat giita cu P va 6ng
T 1a c6 that, mic du viéc chuyén nhuong quyén st dung dat khong duoc 1ap
thanh van ban c6 cong ching, ching thuc, nhung 6ng T da giao cho cu P hon
2/3 s6 vang chuyén nhuong dat va cu P da giao dat cho ong T sur dung tir ndm
2000 dé trong lta 6n dinh, khong c6 tranh chap dén nam 2019 méi phat sinh
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tranh chép, viéc cu P chua thuc hién thi tuc sang tén gidy ching nhén quyén sir
dung phan dit chuyén nhuong cho 6ng T 1a chua thyc hién hét nghia vu cua
ngudi chuyén nhu’ong dat, nay phat sinh tranh chap thi khong coi vi pham vé
hinh thic cua glao dich de tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu do vi pham vé hinh thirc cta giao dich theo quy dinh tai cac Diéu
117 va 122 Bo luat Dan su ndm 2015. Do d6, cp so tham xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong E yéu cau ong T giao tra phan dat do ong T nhéan
chuyén nhuong cua cu P dién tich do dac thuc té 8.851m? 14 ¢o can ct, phu hop
quy dinh phap luat.

[2.4] X¢ét vige cu P cap d6i gidy chung nhan quyén st dung dat: Ngay
09/3/1994 cu P duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung phan dat dién tich
13.303m? tai c4c thira 375 dién tich 3.500m? , thira 649 dién tich 750m? va thira
599 dién tich 9.054m?, dén ngay 26/7/2016 cu P cap do6i gidy ching nhan quyén
sir dung dat doi voi thu’a 599 dién tich 9.054m? hién dang tranh chap, trong d6
thira thira 301 (1 phan thua 599) dién tich 3.054 ,7m? va thira 317 (mot phan
thtra 599) dién tich 5.861 ,7m2. Qua do dac thuc té thira 301 dién tich 2.989,3m?
Tai Cong van s6 2143/TTr-VPDK ngay 14/7/2016 cua Van phong dang ky dat
dai tinh B xac dinh dién tich giam 137 6m S0 Vo1 glay chung nhén quyén su
dung dat di cip, do gidy chtrng nhan quyen st dung dat cap ngay 09/3/1994 dya
trén ban d6 khong anh, nay do dac thue té dé thanh 1ap ban dd dia chinh chinh
quy nam 2009 nén c6 su chénh I¢ch vé dién tich. Hoi dong xeét XU x&t thay, cuP
chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6 ong T va giao dat cho ong T quan ly, su
dung nhung khéng 1am thu tyc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dét cho
ong T 1a chua thyc hién het nghia vy cua nguoi chuyen nhugng dat, nén khi Uy
ban nhan dan huyén H cap doi gidy ching nhéan quyén st dung dat cho cy P
khong c6 thong tin viéc chuyen nhugng dét cua cu P véi ong T. Do do, Uy ban
nhan dan huyén H cap doi gidy chung nhén quyén st dung dat cho cu P khong
dung ddi tuong st dung dat 1a chua ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, don
khoi kién cua 6ng E, don yéu cau doc lap cua cu P va don phan t6 cia ong T
khong yéu ciu huy glay ching nhan quyén st dung dat cap cho cu P ngay
26/7/2016, nén cap so tham khong xem xet huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat do Uy ban nhan dan huyén H cap ngdy 26/7/2016 cho cu Ngo Thi P 1a phu
hop.

[2.5] Xét hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira cu Ngb Thi P va dng
Nguyén Thanh E1 1ap ngay 09/5/2018, vé hinh thirc va noi dung cta hop dong
tang cho quyén st dung dat duoc thyuc hién diing theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién, tai thoi diém cu P lap hop dong tang cho quyén st dung dat cho ong
E1, phan dat tang cho cu P da chuyen nhuong cho ong T, nén cu P khdng con
quyén st dung d6i v6i phan dat tang cho 6ng E1, ba H. Do d6, hop dong tang
cho quyén st dung dat giita cu P va Ong E1, ba H bi vo hiéu tai thoi diém xac
1ap giao dich, khong lam phat sinh quyén va nghia vu cua bén tang cho va bén
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dugc ting cho, nén cap so tham chip nhan yéu ciu phan t6 cta ong T 14 ¢6 cin
ct, phu hop phap luét.

[2.6] X¢ét thu tuc ghi cha bién dong dat dai sau khi dugc cap glay chimg
nhan quyén sir dung dat tai trang 3 gidy chimg nhan quyén st dung dat cp cho
cy P do Van phong dang ky dat dai huyén H thuc hién ngay 23/5/2018. Hoi
dong xét Xt xét thay, ndi dung ghi chi bién dong dét dai sau khi duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do Van phong dang ky dat dai huyén H thuc
hién dwa trén hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra cu P voi ong E1, ba H,
nhung hop dong tang cho quyén str _dung dat bi vo hiéu tai thoi dlem giao két
hop dong Do do, can phai huy phan ghi cht tai trang 3 trén hai gidy chimg
nhéan quyén su dung dat cap ngay 26/7/2016 cho cu P, dé ong T thyc hién viée
ghi chu bién dong sau khi cy P dugc cap glay chirng nhan quyen str dung dat
hodc di ké khai, dang ky quyen sur dung phan dat nhan chuyen nhuong cua cu P
theo quy dinh phép luat, nén cip so tham chp nhan yéu cau phan to ctia éng T
1a c6 can ctr, phu hop phap luat.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong c6 can cir
chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyén Thuong E, can giit nguyén Ban 4n dan su
so tham sé 86/2023/DSST ngay 28/9/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Hong
Dan, tinh Bac Liéu.

[4] Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an dan su so tham néu trén khong
co khang cdo, khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tur ngay hét han khang
c4o, khang nghi nén cap phuc tham khong xem xét, giai quyét.

[5] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cao cua 6ng E, 4p dung khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan su,
giit nguyén Ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh
Bac Liéu. Hoi dong xét xir xét thay, dé nghi ctua Kiém sat vién 1a c¢6 cin clr, phu
hop phap luat nén duoc chap nhén.

[6] V& an phi dan sy phuc thAm: Can ctr Piéu 12, Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an, 6ng Nguyén Thanh E1 1a con liét si nén duoc mién ndp.

Vi cac lé néu trén:
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 30~8 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khong ch?ép
nhén khang cao cta 6ng Nguyén Thuong E, git nguyén Ban an dén sy so tham
s0 86/2023/DSST ngay 28/9/2023 cua Toa &n nhan dan huyén Hong Dan, tinh
Bac Liéu.

‘ Ap dung khoan 9 Picu 20, diém a khoan I‘Diéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 bi€u 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1, 2 Piéu 228,
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khoan 1 Diéu 244, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273, Diéu 294, Diéu 296 Bo luat TS
tung dan su; cac Diéu 95, khoan 1 Piéu 188, Piéu 203 Luat dit dai nam 2013;
cac Picu 117, 122, 459, 500 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thuong E doi
6ng Nguyén Trung T giao tra phan dat do dac thuc té dién tich 8.851m?, trong
d6 thira s6 317 dién tich 5.861,7m? va thira s6 301 dién tich 2.989,3m?, cling to
ban do sb 08, céac phﬁn dét toa lac tai: é\p N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu, phﬁn
dAt c6 vi tri, s6 do cac canh nhu sau:

- Canh huéng Péng Bic giap dat 6ng Nguyén Trung T c6 s6 do 112,1m;

- Canh hu6ng Tay Nam giap dat ong Nguyén Vian L va 6ng Trinh Van H4
c6so do 111,8m;

- Canh huéng Pong Nam giap dat 6ng Ngo Vin K1 c6 sd do 78,8m;
- Canh huéng T giap dat ong Nguyén Vin T4 c6 s6 do 81,6m.

2. Chép nhan yéu céu phan té ciia 6ng Nguyén Trung T. Cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita cu Ngo6 Thi P voi ong Nguyén
Trung T, theo “To nhuong dat” lap ngay 06/9/2001 d6i voi cac phan theo do
dac thuc té dién tich 8.581m? , trong d6 thira 317 dién tich 5.861,7m? va thia
301 dién tich 2.989,3m? cfmg td ban d6 sb 08, cung toa lac tai ép N, xi N,
huyén H, tinh Bac Liéu, phén dat c6 vi tri, s6 do cac canh dugc néu tai muc 1
phan Quyét dinh.

3. Tuyén b Hop dong tang cho quyén sir dung dat lap ngay 09/05/2018
gitta cu Ngo6 Thi P vdi 6ng Nguyén Thuong E, ba Tran Thi Diém H vo hiéu.

4. Huy phan chinh 1y (trang 3) do Chi nhanh Van phong dang ky dai
huyén H ky xac nhan ngay 23/5/2018 trén cac gidy ching nhéan quyén suir dung
dat s6 CD 992983 va gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CD 992982 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 26/7/2016 cho ba Ngb Thi P ddi véi
cac phan dat dién tich 5861,7m?, thira 317 va phan dét dién tich 3054,7m? (do
dac thyc té dién tich 2.989,3m?) thira 301, cung to ban d6 s6 08.

5. Ong Nguyen Trung T va ba Ngé Thi H1 dugc quyén lién hé co quan
co tham quyén dé thuc hién viéc ghi chi bién dong trén cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén H cap cho cu Ng6 Thi P ngay
26/7/2016 hodc ké khai, dang ky xin cép gidy chung nhan quyén sir dung dbi
v6i cac phan dat dién tich 5861,7m?, thira 317 va dién tich 2.989,3m? thira 301,
clng to ban do so 08, toa lac ép N, x4 N, huyén H, tinh Bac Liéu theo quy dinh
phap luat, phﬁn dét c6 vi tri, sé do cac canh cu thé nhu sau:
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- Canh huéng Pong Béc giap dat ong Nguyén Trung T c6 s do 112,1m;

- Canh huéng Tay Nam giap dat ong Nguyén Vian L va 6ng Trinh Vin H4
c6so do 111,8m;

- Canh huéng Pong Nam giap ¢t 6ng Ngo Vian K1 ¢o sé do 78,8m;
- Canh huéng T giap dat ong Nguyén Vian T4 c6 s6 do 81,6m.

6. Khong chdp nhan yéu cau doc 1ap ctua cu Ngo Thi P yéu cau ong
Nguyén Trung T tra tién thué dit bang 342 gia lta; yéu cau hay mot phan “Td
nhuong dat” 1ap ngay 06/9/2001 glu:a cu Ngb Thi P voi 6ng Nguyén Trung T
d01 v6i phan dat dién tich 8. 851m , tai cac thira dat s6 301, 317 cung to ban do
s6 08 va khong chip nhan yéu cau cong nhan hop dong tang cho quyén sur dung
dat lap ngay 09/05/2018 gitra cu Ng6 Thi P va 6ng Nguyén Thuong E, ba Tran
Thi Diém H.

7. An phi dan sy so tham, phtic tham va chi phi té tung

7.1. An phi dan su so tham, phtic thim 6ng Nguyén Thuong E dugc mién
ndp toan bo.

7.2. Chi phi to tung 1.000.000 dong (Mot triéu dong) ong Nguyén
Thuong E phai chiu toan b, 6ng Nguyén Thuong E da ndp xong.

8. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 cua Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an Dan su.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Hong Dan;

- CCTHADS huyén Hong Dan; (P32 ky) - Céc duong sy;- Luu hd so, To
HCTP.

Bui Anh Tuin



