TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6; 13/2022/DS-PT
Ngay 21/3/2022
VIV “Tranh chap Hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phéan: Ong Tran Hoai Son.
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa an nhan dan

thanh ph6 Pa Ning.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi

Tram - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 3 nim 2022, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 77/2021/TLPT-DS ngay 24
thang 12 nam 2021 vé “Tranh chap Hop dong ddt coc” .

Do Ban an dan su so tham so: 35/2020/DSST ngay 18 thang 11 nam 2021
ctia TOa &n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 08/2022/QD-PT ngay 12
thang 01 nam 2022; Quyét dinh hodn phién tda sb: 12/2022/QD-PT ngay
24/01/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Tran Van N, sinh nam: 1981; dia chi: Thon P 1, x4 H,
huyén H, thanh phd B. C6 mit.

- Bi don: Ba Tran Thi S, sinh nam: 1969; dia chi: Thon T 1, x4 H, huyén H,
thanh phd B. C6 mat.



- Negwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V, sinh nam:
1986; dia chi: Thon P 1, x& H, huyén H, thanh phé) b. C6 mat.

- Nguoi lam chitng: Ong Ngb Van H, sinh nam: 1983, trd tai: T6 02 thén P
1, X H, huyén H, thanh phé b. Co6 don xin xét xtr Véng mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Van N 14 nguyén don trong vu an.

- Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé
Pa Nang.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don 14 6ng Trdn Vin N trinh bay: Vao ngay 05/4/2021, thong
qua moi gidi 1a ong Ngb Vian H, giira 6ng N va ba S ky hop dong dit coc. Ong N
da dat coc cho ba S s6 tién 1a 100.000.000 dong dé ba S chuyén nhuong cho 6ng N
quyén st dung dét thuodc thira dat sb 1542, to ban dd s 49, dién tich 150m2, toa lac
tai thon Phu Hoa 1, xd Hoa Nhon, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Néng theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CP 878225 do UBND huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Néng cip ngay
26/02/2019. Gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 2.540.000.000 dong. Gia
tri chuyén nhuong con lai 14 2.440.000.000 dong, hai bén thoa thuan trong thoi han
tir ngdy 05/4/2021 dén ngay 29/5/2021 sé& tién hanh thu tuc cong chimg chuyén
nhuong quyén st dung dat va thanh toan day du khoan tién con lai. Trudng hop co
vi pham thi phai chiu trach nhiém bdi thuong theo quy dinh.

Thé nhung mic du da dén thoi han cam két nhung ba S van khong ra lam
cac thu tuc cong chimg ma lai ¢6 hanh vi chdy y, trén tranh. Ong da lién hé nhiéu
lan, nhung van khong nhan dugc bat ky dong thai nao tir phia ba S. Pong thoi,
nham tao diéu kién dé hai bén 1am viéc thi vao ngay 01/6/2021, 6ng cé giri cho ba
S thong bao vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhung ba S van khong c6 phan hoi nén 6ng yéu cau budc ba
Tran Thi S tra lai cho 6ng tong s6 tién 1a 200.000.000 dong, bao gdbm tién dit coc
d3 nhan 1a 100.000.000 dong va tién phat coc do vi pham hop dong 1a 100.000.000
dong.

- Bi don 12 ba Tran Thi S trinh bay: Ngay 05/4/2021, ba S c¢6 nhan coc cua
6ng Tran Van N voi sd tién 100.000.000 ddng dé chuyén nhuong 01 16 dat tai thia
dat s6 1542, t& ban d6 sb 49, dién tich 150m’, toa lac tai thon Phu Hoa 1, xa Hoa
Nhon, huyén Hoa Vang, thanh phé Da Nang theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CP 878225 do UBND
huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning cap ngay 26/02/2019 dung tén ba Tran Thi
S. V& gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat va thoi gian tién hanh thu tuc cong
chtng chuyén nhuong quyén sir dung dat ba Sthong nhat nhu 6ng N trinh bay. Tai



ngay dit coc, ba c6 cho 6ng N, ong Ngd Vin H 13 ngudi moi giéi mua ban 16 dat
xem ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat néu trén.

Theo trinh bay cta dng N cho riang ngay 28/4/2021, hai bén ra cong ching
nhung ba khéng ra céng chimg dung hen 13 khong dang vi gidy dit coc hen trong
thoi gian tir ngay 05/4/2021 dén ngay 29/5/2021 ra cong ching nén cac bén sip
xép tién thoi gian ndo thi cong ching. Do Gidy ching nhan ddc than cia ba hét
han nén ba phai lam lai. Sang ngay 28/4/2021, ba phat hién ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat néu trén cta ba da bi mat, ba khong biét mat bao gid va
mat & dau, vé nha ba cling khong phat hién ra. Hom d6 ba ¢ ging tim kiém ma
khong thiy va ba goi dién bao 6ng H, lic ndy 6ng H vao cing ba tim kiém tai nha
ba vi mat s6 d6 nén cac bén chua ra cong chimg chuyén nhuong duoc. Ba co bao
6ng N viéc mat s6 do va mudn thoa thudn lai ba tra tién coc va bdi thudng cho 6ng
N nhung 6ng N khong dong ¥ thoa thuan. Ngay 11/5/2021, ba c6 don bao cdo mat
Gidy chimg nhan quyén st dung dit ban gbc cho chinh quyén dja phuwong va ngay
13/5/2021, UBND x& Hoa Nhon di 1ap Bién ban niém yét dé lam thu tuc cap lai
Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Hién tai ho so cap lai Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia ba da duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén Hoa Vang tiép nhan theo Phiéu tiép nhan va tra két qua (lién 2) ngay
21/6/2021 va dén nay ba chwa duoc cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ba khang dinh viéc ba khong cong chimg chuyén nhugng dung thoi han theo
Hop dong dit coc 1a do 15i khach quan va 6ng N ciing biét diéu nay. Ong N yéu
cau phat coc thi ba khong déng ¥ ma dong v tra lai cho 6ng Nsb tién dit coc ba da
nhan 1a 100.000.000 dong va tra 1di cho dng N tir ngay 05/4/2021 dén nay theo
mure 131 10%/nam. Néu 05/4/2021, 6ng N khong dong y 14y so tién 13i nay dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vi hién gio ba chua dugc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén
khi nao ba duogc cap lai va 6ng Nvan mudn tiép tuc mua dat thi gitta ba va 6ng N s&
thoa thuin mua ban tai thoi diém giao dich vi thoa thuan mua ban dat coc néu trén
d3 qué lau da co nhiéu bién dong. Su viéc trén 1a khach quan.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V 1a vo cia ong
Tran Van N théng nhat nhu trinh bay ciia 6ng N.

- Ngwoi lam chirng Ngé Van H trinh bay: Ong quen 6ng Tran Vian N va ba
Tran Thi S 6 - 7 nam nay va gidi thiéu cho 6ng N mua 01 16 dét ctia ba S véi sd
tién 2.540.000.000 dong. Ong N dit coc cho ba S 100.000.000 dong vao ngay
05/4/2021. Hai bén giao hen dén ngay 29/5/2021 s& ra cong chimg nhung vi thoi
gian hoi lau nén hai bén di thoa thuén bang miéng néu co tién s& ra cong chimg
trude thoi han. Toi ngay 27/4/2021, 6ng N béo ong co tién va noéi 6ng bdo ba S



sang ngay 28/4/2021 di cong chung. Sang ngay 28/4/2021, ba S di lam Gidy ching
nhan doc than, dng va gia dinh 6ng N chd & Van phong cong ching Tran Thi
Thanh Bong khoang 1 tiéng rudi, thi ba S goi dién cho 6ng bio mat s6 nén 6ng bao
moi ngudi vé; con dng vao nha ba S cuing luc tim kiém s6 nhung khong c¢é. Sau do
6ng c6 dan hai bén gip mit, ndi chuyén, thuong luong nhung hai bén khong lam
hop dong lai va khong tim duoc tiéng néi chung. Ong xac nhan sing ngay
28/4/2021, 6ng c6 nhan tin qua zalo cho ba V 1a vo 6ng N su viéc xay ra nhu trén
va 6ng giri cho Toa tin nhin giira 6ng va ba V; dong thoi c6 thé hién 6ng va ba S
tim mdy tiéng dong hod. Su viéc xay ra dng nghi ba S khéng mong mudn va ong
cling mudn ho giao dich thanh cong. Cong viéc ciia dng rt ban nén khong thé lam
chung tai Toa theo gidy triéu tap, d& nghi Toa an cho 6ng duoc ving mit.

Véi ndi dung ndi trén, Ban an dan sy so thim sé: 35/2021/DSST ngay
18/11/2021 cua Toda 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning di xir va
quyét dinh:

Can ct Diéu 328 Bo luat Dan su; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; DPiéu 92, 147, khoan 2 Diéu 227 B luat TH tung dan su;
Picéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chdp hop dong dat
coc” ctia 6ng Tran Van N d6i véi ba Tran Thi S. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Tran Van N dbi v6i ba Tran
Thi S vé viéc tra s6 tién phat coc 1a 100.000.000 dong.

Budc ba Tran Thi S ¢ nghia vu tra cho 6ng Tran Van N s6 tién dit coc 1a
100.000.000 ddng.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi
hanh an khong thyc hién nghia vu ctia minh thi phai tra 1ai dbi véi s6 tién cham tra
tuong (mg voi thoi gian cham tra. L3i suat phat sinh do chim tra tién dugc xac
dinh theo thoa thuin ctia cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1di suat dugc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia Bo luat Dan su, néu khong c6 thoéa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. V& an phi: Ong Tran Vin N phai chiu s tién an phi dan sy so tham la
5.000.000 dong, duoc trir di sd tién tam Gmg 4n phi da nop 5.000.000 dong tai bién
lai thu s6 0008335 ngay 01 thang 7 ndm 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Hoa Vang, thanh phé Da Ning. Ong N di ndp du sb tién an phi. Ba Tran Thi S
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 5.000.000 dong.



Ngoai ra an so tham con théng bao quyén khang cao cho cac duong sy biét
theo quy dinh ctia phap luat.

Khéng céo: Sau khi xét xtr so thim, ngdy 29/11/2021, 6ng Tran Vian N
khang cdo toan bo ban an va dé nghi xét xir lai theo huéng chap nhan toan bd yéu
cau khaoi kién cua nguyén don, budc ba S phai tra 200.000.000 dong trong do
100.000.000 dong tién dit coc va 100.000.000 ddng tién phat coc.

Khang nghi: Ngay 26/11/2021, VKSND huyén Hoa Vang c6 Quyét dinh
khang nghi s6: 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/11/2021 ddi véi Ban an dan su so
tham sb: 35/2021/DSST ngay 18/11/2021 cta Toa an nhan dan huyén Hoa Vang
theo hudng stra Ban &an dan sy so tham, chép nhan toan by yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao tai lidu, ching cir d3 duge xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai di¢én Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao
luan va nghi 4n, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim, cac duong sy gdm ong Tran Vin N, ba Nguyén
Thi V, ba Tran Thi S thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n, cu thé nhu
Sau:

- Ba Tran Thi S dong y tra cho dng Tran Van N sb tién dit coc la
100.000.000 dong va tién phat coc 1a 50.000.000 dong. Téng cong 1a 150.000.000
dong (Mot trim nim muoi triéu dong). Trong d6, ba Tran Thi S da thanh toan
xong cho 6ng Tran Vin N sb tién dit coc 1a 100.000.000 déng. S6 tién phat coc
50.000.000 dong con lai, ba Tran Thi S phai c6 nghia vy tra cho 6ng Tran Van N
han cudi dén hét ngay 31/3/2022 1a tra xong dit diém.

- Vé an phi dan sy so thim: Ba Tran Thi S phai chiu: 7.500.000 dong.

[2] Xét su thoa thudn cua cac duong sy tai phién tda phuc tham 13 ty nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi nén Hoi déng xEt xur
phuc tham céng nhan su thoa thuan cta cac bén duong su.

[3] Do cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an tai
phién toa phiic thim, nén ngudi khang cdo 1a dng Tran Vian N phai chiu toan bd an
phi dan sy phuc thim, theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi Quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.



[4] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé cia Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phéap ludt trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc
tham va do cic duong su thoa thuan duoc hudng giai quyét vu an nén VKSND
thanh phd Da Néng rat khang nghi Quyét dinh khang nghi sé: 01/QDKNPT-VKS-
DS ngay 26/11/2021 ciia VKSND huyén Hoa Vang d6i voi Ban an déan su so thim
s6: 35/2021/DSST ngay 18/11/2021 cia Tda 4n nhan dan huyén Hoa Vang va dé
nghi Hoi déng xét xtr can ¢t vao Piéu 300, Khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat td tung
dan su, stra ban an so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan cia cac bén duong
sy tai phién toa.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 300, Khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan su, Piéu 328 Bo
luat dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa; Stra Ban an dan
su so tham sd: 35/2021/DSST ngay 18/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa
Vang, thanh phb Da Nang vé viéc “'Tranh chdp vé hop dong dat coc’’ nhu sau:

Ba Tran Thi S dong y tra cho dng Tran Vin N sé tién dat coc 1a 100.000.000
ddng va tién phat coc 1a 50.000.000 déng. Téng cong 1a 150.000.000 dong (Mot
trim nim muoi triéu dong). Trong do, ba Tran Thi S da thanh toan xong cho dng
Tran Vin N s6 tién dit coc 1a 100.000.000 déng. S tién phat coc 50.000.000 dong
con lai, ba Tran Thi S phai c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Vin N han cudi dén hét
ngay 31/3/2022 14 tra xong dut diém.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo 1di suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

2. An phi DSST: Ba Tran Thi S phai chiu: 7.500.000 dong. Hoan tra lai cho
6ng Tran Van N sd tién tam Gng an phi da ndp 5.000.000 dong tai bién lai thu sd
0008335 ngay 01/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh
phd Pa Nang.

3. An phi DSPT: Ong Tran Van N phai chiu: 300.000 dong nhung duoc
khau trir vao sb tién tam tng 4n phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0004124 ngay
14/12/2021 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning.



4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi ngwoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
si €6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyén Hoa Vang;

- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Néng;

- Chi cuc THA dan sy huyén Hoa Vang;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé



