TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 330/2023/DS-PT
Ngay 16-8-2023
V/v tranh chap quyen str dung dét
(ranh dt) va yéu cau boi thuong
thi¢t hai do tai sdn bi xadm pham

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Vin Tam;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Tda an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Duong
xet xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 77/2023/TLPT-DS ngay 10
thang 3 ndm 2023 vé viéc “tranh chap quyén su dung dat (ranh dat) va yéu cau
boi thuong thi¢t hai do tai san bi xam pham”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 163/2022/DS-ST ngay 21 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 276/2023/QDPT-DS
ngay 06 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén‘Thi D, sinh nim 1966, dia chi: s6 H duong L,
phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong bang Hoang N, sinh nam
1990; dia chi: 4p T, xa L, huyén C, tinh Tién Giang; dia chi lién hé: s6 A, duong

N, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban oy quyén 29/3/2022); c6 mit.

- Bi don: Ong V6 Huy C, dia chi: s F, duong H, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong; c6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan: Ba Nguyén Thi B, sinh nim
1969; dia chi: s6 B, duong H, to F, khu G, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi D.
NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 22/12/2021, don sua déi, bo sung don khoi
kién ngay 06/01/2022 va qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don ba Nguyén Thi
D va dai di¢n nguyen don ong Dang Hoang N trinh bay: Ba D 1a chu st dung
thira dat s6 389, to ban do sd 33, toa lac dudng H, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong dé duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CB893624, sd vao sd CS 07238 ngay 21/3/2016. Giap véi
huéng Tay thira dat cua ba D 1a thia 388 cta ong VO Huy C (6ng C nhan
chuyén nhuong thira dat trén cia ba Nguyén Thi B, em rudt ba D).

Ca hai thira dat sd 388, 389 trudc diy thudc thira dat s 383 cua ba
Nguyén Thi S, me rudt ba D va ba B. Nam 2016, ba S tach thira dat va ting cho
cac con trong d6 c6 ba D, ba B. Do vay vé mat ngudn gbe dat va toan bo qua
trinh thuc hién tach thira, cip gidy chimg nhan, ba D 13 nguoi biét rd.

Tir khi ba D duoc ba S cho dat dén nay, ba D van giit nguyén hién trang
dat. Dén thang 4/2021, ba D dén kiém tra hién trang dat thi phat hién o6ng C xay
dung nha kién ¢ va 14n chiém phan gitra thira dat cta ba D. Ba D hop dong co
quan chuyén mén tién hanh do dac lai thira dat va duge biét dién tich dit bi lan
chiém 1a 4m?. Ba D lién hé v6i dng C dé trao dbi, tim phwong an giai quyét. Lic
dau, “ong C thua nhan co lan ranh dat va dé nghi ba D dwa ra phuong an giai
quyét. Tuy nhién, khi ba D dé nghi dugc tra lai dat thi ong C thay dbi ¥ kién va
khong thira nhan hanh vi 14n chiém dat. Do vay, ngay 28/10/2021, ba D gui don
tranh chap dat dén Uy ban nhan dan phuong H dé nghi hoa giai tranh chap dat
dai theo quy dinh.

Ngay 11/11/2021, Hoi ddng hoa giai Uy ban nhan dan phuong H tién
hanh hoa giai nhung khong thanh. Do d6, ba D khéi kién yéu cau Toa an budc
6ng C tra lai dién tich dat da 14n chiém 1a 4m’ va bdi thuong chi phi do dac ma
ba D di bo ra 4.000.000 dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi D di giao ndp cic gidy to, tai lidu sau:
CCCD, s6 ho khau ctia ba D (ban sao y ban chinh); Thong bao s6 502 ngay
30/10/2020 ctia Uy ban nhan dan quan B vé viéc doi tén duong L (ban photo);
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 893624, sd vao s6 CS07238 cua S&
Tai nguyén va M6i truong tinh B cip cho ba Nguyén Thi D ngay 21/3/2016 (ban
photo); Gidy chirng nhan quyén str dung dat sé CB 893623, sd vao s6 CS07237
ciia S6 Tai nguyén va Méi truong tinh B cép cho ba Nguyén Thi B ngay
21/3/2016 (ban photo); Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CA 989455, s6
vao s6 CS06610 ciia S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cip cho ba Nguyén
Thi S ngay 13/8/2015 (ban photo); Bién ban hoa giai ngay 11/11/2021 cta Uy



ban nhan dan phuong H vé viéc tranh chap quyén sir dung dét giita ba D va dng
C (ban sao y ban chinh); Manh trich do dja chinh s 31-2016 cta Chi nhanh Vian
phong Ping ky dét dai thanh phd T d6i v6i thira dat s6 389 cuia ba Nguyén Thi
D (ban photo).

- Tai Vén ban trinh bay y kién ngay 29/3/2022 va qud trinh gidi quyét vu
dan, dai dién bi don trinh bay: Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ong C khong 1an chiém dat cua ba D. Cin nha 6ng C xay dung
hoan toan trén thira dat nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi . Khi nhan
chuyén nhuong dit ctia ba B, c¢6 mit ba D, ba B cung 02 nguoi khac 1a anh em
v6i ba D, ba B dung ra chi din va xac dinh ranh dat. Ké tir khi ong C xay dung
nha cho dén khi ba D khai kién, ba D va anh chi em ba D khong khiéu nai hay
tranh chap gi lién quan dén ranh dat.

Bi don 6ng V6 Huy C di giao ndp cac gidy to, tai liéu sau: Hop dong uy
quyén ngdy 28/3/2022 giita 6ng V6 Huy C va 6ng Nguyén Hoang M (ban
chinh); Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 DA 659918, s6 vao s6 CS 15512
clia S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong V& Huy C ngay 28/6/2021
(ban photo); Gidy phép xay dung s6 1061 ngay 05/4/2019 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd T (kém bién ban xac minh dia diém xay dung 21/3/2019 cta Phong
Quan 1y do thi thanh phd T; Thong bao ngay khai cong x@y dung cong trinh, du
an ngay 10/4/2019 cua 6ng V0 Huy C; ban v& can nha) (tat ca ban photo); Glay
ching nhan quyén s hitu nha 6 va quyén st dung dat s6 720/GCN/2009 cua Uy
ban nhan dan thi xa T cap ngay 06/10/2009 cho dng V& Huy C (ban photo); Ho
SO xin gidy phép xay dung + ban v€ cua 6ng V0 Huy C (ban photo); Bién ban
x4c minh dia diém xdy dung s6 1112 ngay 21/3/2019 cua Phong Quan ly d6 thi
thanh phd T (ban photo); Gidy phép xdy dung s 1061/GPXD ngay 05/4/2019
ctia UBND thanh phd T cép cho 6ng V& Huy C (ban photo); Thong bao ngay
khéi cong xay dung cong trinh, du an ngay 10/4/2019 cua 6ng VO Huy C (ban
photo).

- Tai Bién ban ldy loi khai ngay 21/9/2022 cia Toa dn nhdn ddan thanh
phé T, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba P
1a em rudt cua ba Nguyén Thi D. Niam 2016, ba B duoc me rudt 1a ba Nguyén
Thi S tang cho dat phén dat c6 dién tich 109,5m2, toa lac tai phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong, sau d6 duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap
Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 CB 893623, s vao s6 CS07237 ngay
21/3/2016 cho ba P. Nam 2016, ba D ciing du:qc ba S ting cho phan dat giap
ranh voi dat cua ba D c6 dién tich 117 ,2m” va dugc S¢ Tai nguyén va MOi
truong tinh B cap Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CB893624, s vao sb
cap gidy ching nhan quyén stir dung dat CS07238 ngay 21/3/2016 cho ba D.

Do phan dit ba B dugc cho ¢ chiéu ngang nhé 4m, ba B khdng cé nhu
cau st dung phan dat nay nén nam 2019 ba P chuyén nhugng lai cho ong V&
Huy C (bi don), 1a cha dit lién ranh v&i dat ctia ba B dé ong C mo rong 16i di
vao xudng nhom kiéng cua 6ng C. Khi chuyén nhuong dat cho 6ng C, ba B ¢6
chi ranh dét cia ba B véi ranh dat cta ba D, luc d6 co6 mat vo chong ba D chung



kién nhung ba B noi ddi ba D la cho dng C thué dét, chtr khong ban dat. Khi do,
6ng C c6 kéu nhan vién ciia ong C ¢ xudng nhom kiéng ra dong coc 1am ranh
dat voi ba D. Vé gia dat chuyén nhuong cho éng C, ba P xin gitt bi mat vi viéc
mua ban dat trén tinh than anh em hang x6m véi nhau.

Sau khi ba B chuyén nhuong cho 6ng C xong thi 6ng C khong st dung
phan dét trén 1am 16i di ma x4y dung 01 cin nha lau kién c6. Ba B khong biét
khi xay dung nha, ong C c6 lan chiém dét cua ba D hay khéng, vi ba B khdng c6
chuyén mén dé nhéan biét dugc diéu d¢6. Do ba D ¢ Thanh phd H6 Chi Minh nén
ba D khong biét 6ng C xdy dung nha. Khi ong C xay dung xong thi ba D méi
biét va phat hién 6ng C x4y lan dat ctia ba D. Con ba B chi biét 6ng C xay dung
nha khi nghe ba D néi lai 6ng C xay dung nha 14n mot phan dat ¢ khac giira thira
d4t ctia ba D, con cac canh dau, dudi khong c6 lan. Ciing sy viéc nay ma quan hé
chi em giira ba B va ba D mau thuin nhau cho dén nay.

Viéc 6ng C xay dung nha c6 1an dit ctia ba D hay khong, khéng lién quan
dén ba B vi ba B chuyén nhuong dat cho ong C trude khi o6ng C xay dung nha.
Truong hop Toa an xdc dinh 6ng C c6 lan dét cua ba D thi ong C va ba D
thuong luong giai quyét voi nhau. Néu giai quyét khong dugc thi dé nghi Toa an
xét xir theo quy dinh phap luat, ba B khong yéu cau doc lap tranh chap gi trong
vu an nay.

Tai Ban 4n dan sy so thim §6 163/2022/DS-ST ngay 21 thang 12 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, tuyén xir;

L1 Chap nhan mét phan yéu c?lu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi D d61 v6i bi don 6ng VO Huy C v€ vi€e tranh chap quyén sur dung dat (ranh
dat).

Ong C duoc quyén sir dung dién tich dat tranh chap 3.2 m? (trong do co
1,9 m* dat & do thiva 1,3 m? dat tr@)ng cay lau nam) toa lac duong H, phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong (vi tri dat dugc thé hién trong so d6 ban vé kém
theo ban an).

Bugc 6ng C c6 trach nhiém bdi thudng cho ba D s tién 230.000.000 dong
(hai trim ba chuc triéu dong), twong dwong 3,2 m® dit néu trén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B¢ luat Dan sy nam 2015.

Cac duong su co trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé
diéu chinh lai Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CB 893624, s6 vao so
CS07238 ngay 21/3/2016 cta Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap cho ba
Nguyén Thi D va Gidy chirmg nhan quyén str dung dat s6 DA 659918, s6 vao so
CS 15512 ctia S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng V8 Huy C ngay
28/6/2021 theo quyét dinh cta ban 4n.



Co quan nha nudc co tham quyén cin ¢ ban an ctia Toa an thu hoi, diéu
chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cho cic duong su theo
quy dinh phap luat.

1.2, Khong c‘hép nhén yéu c:éu khai kién tranh chip boi thuong thiét hai
s0 tien 4.000.000 dong (bon tri¢u dong) cua ba D.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, an phi dan su so tham.

Sau khi xét xtr so thim ngay 28/12/2022, nguyén don khang céo ban an so
tham yéu cau Toa an cap phlic tham stra ban ban an so tham yéu cau bi don dap
nha dé tra lai dién tich 3,2m? ma bi don 14n chiém.

Tai phién toa phuc tham céc duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cta Kiém sat vién: V& thi tuc to tung, nhitng nguoi tién hanh td
tung va nhitng ngudi tham gia t6 ‘tung da thyc hién dung theo quy dinh cua B
luat T6 tung dan sy ndm 2015. Vé noi dung vu an: Xét thady Toa an cp so thim
giai quyét 1a phu hop va c6 can cir, nguyén don khang cao nhung khong cung
cap duoc tinh tiét ndo méi cho khang cdo ctia minh nén dé nghi Hoi dong xét xir
giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u chiing ctt ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ndi dung vu an: nguyén don ba Nguyén Thi D khai kién yéu cau bi
don 6ng VO Huy C tra lai phan dat dién tich 4m® ma bi don 6ng C 1an chiém tuy
nhién trong qué trinh t6 tung nguyén don ba D chi yéu cau bi don 6ng C tra lai
phﬁn d4t dién tich 3,2m2.

Xet thdy: nguyén don ba Nguyén Thi D 14 chua sir dung thira dat s6 389, to
ban d6 sb 33, toa lac dudng H, phuong H, ‘thanh phd T, tinh Binh Duong da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CB893624, sb vao s0 CS 07238 ngay 21/3/2016. Ba D cho rang 6ng C la
chu sir dung thira dat sb 388 1ién ké vé6i thira dat sb 389 c6 14n chiém dat caa ba
D nén ndp don hoa giai tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan phuong H va don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap 1a phu hop Piéu 202, 203 cua
Luat bt dai.

Céan cir Manh trich do dia chinh ngay 18/7/2022 cua Chi nhanh Van
phong Ping ky Dt dai thanh phd T do dac, xac dinh: Vi tri dat tranh chap thudc
huéng Tay thira dat ctia ba D va hudng Pong thira dat cua éng C; dién tich dat
tranh chép 1a 3,2m? (trong d6 c6 1,9m” dit & do thi va 1,3m? dat trong cay lau
nam), toa lac duong H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong da dugc cac
duong su théng nhat, dong ¥ trude khi phat hanh ban vé. Do d6, tai liéu trén
dugc xem la ching ctr quy dinh tai Piéu 93, 95 cta Bo luat TH tung dan sy.



Két qua do dac theo sy chi ranh ctia ba D thi dién tich dat cia ba D 13
114,1m?, néu cong thém phan dién tich 3,2m” dat tranh chip thi téng dién tich 1a
117,3m?, so véi dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ba D
chénh 1éch tang 0,1m?.

Két qua do dac theo chi ranh cua 6ng C thi dién tich dat cua 6ng C la
108m? néu cong thém phan dién tich 3,2m? dét tranh chip thi tdng dién tich 1a
112m?, so v&i dién tich trong gidy ching nhan quyén str dung dat cia ong C,
chénh I¢ch tang 2,5m2.

Nhu vay, cdn ctr theo su chi ranh ctia cdc duong su thi ranh d4t do ba D
chi twong d6i chinh x4c hon éng C, ranh gidi giita dat ba D va dng C theo gidy
ching nhan quyén s dung dat 1a 01 dudng thang c6 chiéu dai 28,15m. Ba D
huéng dan do 1a 01 duong thang co chiéu dai 28,09m (ngin hon 0,6m); 6ng C
huéng dan do theo vach tudng nha 6ng C khong phai 01 dudng thing, c6 cac
canh cOng lai 1a: 4,0m + 3,69m + 6,16m + 14,32m = 28,17m (dai hon 0,02m).

Dé ¢o can ctr giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh phé T yéu cau Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phé T cung cép thong tin dién tich dat
tranh chap thudc thira dat caa ba D hay 6ng C. Tai Cong van s6 2420/CNTDM
ngay 21/11/2022, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T xac dinh:
“...Theo canh ranh gitta hai thira ddt, phan dat tranh chdp 3,2m* thudc thira
389 du“o’c cdp gidy chimg nhan cho ba Nguyén Thi D. Trong phdn dién tich dat
3,2m? dat tranh chap c¢é 2,9m* xdy dung nha kién c6 (nha 02 tang) OQua ddi
chiéu glay ching nhan cua ba D, phan dzen tich dat tranh chap nam trén phan
dinh vi thé cu theo gzay chwng nhén la 1,9m” ddt ¢ d6 thi, phan con lai la 1,3m"
ddt trong cdy ldu nam.

Nhu vay, c6 can cu xac dinh 6ng C da lan 3,2m2 dét cua ba D, vi pham
khoan 1 Diéu 12 Luat Pat dai nim 2013, theo quy dinh phap lut can budc ong
C tra lai dién tich dat da 1an chiém cho ba D. Tuy nhién, xét thiy dién tich dat
6ng C 1an chiém qua nho ma dién tich nim trai doc theo chiéu dai thua dat,
khong anh hudng tinh thAm my cua thira dat nhu 10i trinh bay ctia ba D, hién
trang dat 6ng C di xay dung can nha 1au 02 tang kién cé néu budc éng C dap bo
mot phén cin nha lau 02 tang dé tra dién tich 3 2m dat cho ba D thi sé anh
huong dén toan bo két cau cin nha, gy thiét hai vé tai san rat 16n cho gia dinh
ong C. Do do, Toa an cip so tham tuyén budc 6ng C tra gia tri dat cho ba D la
dam bao quyén loi ctia cac bén dwong su ma hoan toan phu hop thuc té.

Pbi voi yéu cau boi thuong thiét hai do tai san bi xdm pham véi sb tién
4.000.000 dong ba D d bo ra dé hop ddng voi co quan chuyén mon do dac dién
tich dat cua ba D. Viéc ba D hop dong véi co quan do dac 1a do ba D ty thuc
hién, ba D khong cung cap dugc ching ctr ching minh va khong chimg minh da
chi tra sd tién 4. 000.000 dong. Do d6, can ct Dicu 584 Bo luat Dan sy khong
chap nhan yéu cau cta ba D, Toa an cp so thim xét xtr 13 ¢6 can cir nén khang
c4o ctia nguyén don khong ¢ cin cir chap nhan, giir nguyén ban 4n so tham.

[2] Y kién cua Kiém sat vién 1a c6 can ctr chap nhén.



[3] An phi dan sy phuc thim: Nguyén don ba Nguyén Thi D phai ndp
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat T6
tung dan sy 2015;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu;
1. Khong chip nhan yéu cu khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi D.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 163/2022/DS-ST ngay 21 thang
12 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phic tham: Nguyén don ba Nguyén Thi D phai nop sO
tién 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) duoc khau trir vao sb tién tam Gng da
nop theo Bién lai thu sb 0002347 ngay 16/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé T, tinh Binh Duong

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Durong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong sy; (dﬁ ky)

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Ngo Thi Bich Di¢p



