TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 04/2023/KDTM-PT

Ngay 24/4/2023
“V/v Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong theé chap”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: 6ng Bui Pirc Thanh

Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Hong Anh va 6ng Ta Duy U'éc

Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Qudng Ninh: ba Ha Thi Minh Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 03/2022/TLPT-KDTM ngay 06/10/2022 vé
viéc: "Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp”. Do Ban an kinh doanh
thuong mai so tham sé: 01/2022/KDTM-ST ngay 29/7/2022 ctia Toa an nhan dan
thanh phé U, tinh Quang Ninh bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
phuc tham sb: 17/2023/QD-PT ngay 17/3/2023, cac Quyét dinh hodn phién toa phiic
tham sb: 25/2023/QD-PT ngay 24/3/2023 va s6:  41/2023/QD-PT ngay 10/4/2023
gifra cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang B (B), dia chi: Thap B, 35 Hang V6i, Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Pc T - chire vu: Chi tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ping Kiéu H - chitc vu: Giam ddc chi nhanh Ha
Long - Ngan hang B (Theo Quyét dinh s6 804/QD-B ngay 22/8/2019).

Nguoi duge ty quyén lai: Ong Lé Ba C - chirc vu: kiém soat Phong quan 1y i ro -
Ngan hang B - Chi nhanh Ha Long (Theo Quyét dinh ty quyén s6 0014/QD-B.HL ngay
06/01/2020). C6 mat.

* Bi don: Chti Doanh nghiép S: ba Vii Thi L, dja chi: t6 21, khu 6, phuong Q,
thanh phé U, tinh Quang Ninh. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Vi Thi L: ba Pham Thi T1 va
ba BUi Thi T2 — Luét su Cong ty H, luat su T2 ¢6 mat, luat su T1 ving mit.

Nguoi dai dién theo y quyén: Cong ty H, dia chi: phong 301-302, tang 3, Toa nha
33 L, phuong T, quan B, TP Ha Noi, theo Hop ddng ty quyén ngay 12/4/2023, 6ng Tran
Huy H1 - Cong ty H 1a nguoi dai dién theo iy quyén theo quyét dinh s6 134/2023/QP-LS1
ngay 13/4//2023 cua Giam doc Cong ty H. C6 mit.
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* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Hong N, sinh nim 1982, dia chi: t6 19B, khu 6, phuong Q,
thanh phd U, tinh Quang Ninh. Ving mit.

2.Chi Trén Thi Minh P, sinh nam 1984, dia chi: t6 21, khu 6, phuong Q, thanh
phé U, tinh Quang Ninh, c6 mat.

3. Ong Tran Hoai N1, sinh nam 1954, dia chi: t6 21, khu 6, phuong Q, thanh
phé U, tinh Quang Ninh. Vang mat.

4. Ba Vii Thi L, sinh ndm 1957, dia chi: t6 21, khu 6, phuong Q, thanh phé U,
tinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Tran Hoai N1 va ba Vi Thi L: Cong ty H, dia
chi: phong 301-302, tAng 3, Toa nha 33 L, phuong T, quan B, TP Ha Noi, theo Hop dong
lly quyén ngay 12/4/2023, 6ng Tran Huy H1 - Cong ty H 13 nguoi dai dién theo ty quyén
theo quyét dinh s6 134/2023/QD-LS1 ngay 13/4//2023 ctia Giam dbc Cong ty H. Co mit.

5. Anh Lé Vin H2, sinh ndm 1984, dia chi: sé nha 30, t6 20, khu 3, phudng
T, thanh phd U, tinh Quang Ninh, vang mat.

6. Cong ty G, dia chi: t6 42, khu 7, phuong T, thanh phé U, tinh Quéang Ninh.
Pai dién theo phap luat: ong Tran Hoai N1, ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi Tran Thi Minh P, sinh nim 1984. Dia chi:
T6 21, khu 6, phuong Q, thanh phé U, tinh Quang Ninh, c6 mat.

7. Phong 3, dia chi: S6 36 Thanh Son, phuong Thanh Son, thanh phd U, tinh Quang
Ninh. Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phi H3 - Chic vu: Pho truéng phong phu trach
phong, ving mit.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta chi Tran Thi Minh P va ba Vi
Thi L: ba Pham Thi T1 va ba Bui Thi T2 — Luat su Cong ty H, luat su T2 c6 mat,
luat su T1 ving mit.

Nguoi khdng cdo: bi don Chu Doanh nghiép S: ba Vi Thi L; nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan: ba Vii Thi L, chi Tran Thi Minh P, chi Tran Thi Hong N, 6ng Tran Hoai
N1 vaanh L¢ Van H2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an dai dién
nguyén don trinh bay: Trén co s¢ sap nhap Ngan hang C vao Ngan hang B (goi tit 13 B) theo
Quyét dinh s6 589/ QD-NHNN ngay 25/04/2015 v/v chip thuan sap nhap Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Phat trién Nha dong bang song Cuu Long vao Ngan hang B) theo d6 B - Chi
nhanh Ha Long ké thira, nhan chuyén giao tur Ngén hang C - Chi nhanh Quang Ninh hop
dong tin dung véi Doanh nghiép S cu thé nhu sau:

Hop ddng tin dung trung, dai han (cho vay timg 1an) s6 T.C.0001.12/HDTD ngay
19/01/2012:

+ Du no vay tdi da 13: 3.000.000.000d (bang chir: Ba ty dong)

+ Muc dich sir dung tién vay: Stra chita nha va mua sim thiét bi ndi that khach san
Sentosa 1

+ Thoi han cho vay: 60 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung ngéy 04/08/2010 dén
ngay 04/08/2015.
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+ L4i suét cho vay trong han: 1,5%/thang (18%/nam); Lai sudt qué han: 2,25%/théang
(27%/nam).

Thuc hién Hop dong tin dung trung, dai han s6 T.C.0001.12/HDTD ngay
19/01/2012, B giai ngan cho Bén vay theo Gidy nhan ng s6 T.C.0001.12/GNN ngay
19/01/2012, Gidy nhan ng sé T.C.0001. 12/GNN ngay 12/4/2012, va Gidy nhan ng
s6 T.C.0001.12/GNN ngay 29/6/2012 véi téng sé tién da rat vén: 3.000.000.000d
(Ba ty dong).

Tai san bao dam cho cac khoan vay: La Quyén str dung dat va tai san gin lién
trén dat caa 6ng Tran Hoai N1 va ba Vii Thi L theo Hop déng thé chép tai san sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, Phu luc hop d6ng thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat S6 0002. 11/PLHDTC3 01 ngay 19/01/2012 va Phu luc hop
dong thé chdp quyén sit dung dat va tai san gin lién trén dat SO
0002.11/PLHPTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu lyc hop dong thé chap quyén sur
dung dét va tai san gén lién trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015 véi
noi dung: bén thé chap la 6ng/ba Tran Hoai N1 — Vii Thi L, ba Tran Thi Minh P diing toan
bd tai san thudc quyén st dung, quyen s& hitu cia minh dé bao dam cho cac khoan vay la:

Quyén str dung 387m? dat (dat & 200m?; dat TCLN 187m?) va toan bo tai san gan

lién véi dat tai dia chi: To 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quéang Ninh.
Theo Gidy chtmg nhan quyén str dung dat s6 AD 165819, do Uy ban nhéan dén thj x3 U cap
ngay 17/01/2006 mang tén chu sé hitu: Ho 6ng, ba Tran Hoai N1- Vil Thi L.

Quyén sir dung 387, 1m? dt (dat & 200m?; dat TCLN 136,7m?; dat thuoc pham vi
hanh lang dudng 50,4m?) va toan bd tai san gan lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong
Q, thi x4 U (nay 1a TP U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy chimg nhén quyén st dung dét s
AP 165820, do Uy ban nhan dén thi xa U cép ngay 17/01/2006 mang tén chu sé hiru: HO
6ng, ba Tran Hoai N1 - Vii Thi L.

Quyén str dung 984, 1m? dt (dat & 511m? dat TCLN 473,1m?) va toan bo tai san gan
lién véi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quéang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 BB 347172, do Uy ban nhan dan thj xa U cp
ngdy 16/4/2010 mang tén chi so hiru: H ong, ba Tran Hoai N1 - Vi Thi L.

Quyén sir dung 335m? dét (dat xay dung 210m?; dat vuon 95mP) va toan bd tai san
gan lién voi dét tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét s6 D229471, do Uy ban nhan dan thi x3 U cp
ngay 13/7/2004 mang tén chu s¢ hitu: Ba Vii Thi L.

Céc tai san trén dong thoi con 1 ti san bao dam cho cac hop dong tin dung khac
gdm: 1. Hop ddng tin dung s6 TC.0078.09/HDTD ngay 15/6/2009 va phu luc hop dong tin
dung s6 TC.0078.09/PLHPTD.01 ngiy 14/12/2011; 2. Hop dong tin dung sb
D.C.0002.11/HPTD ngay 14/12/2011, cic hop dong nay duoc ky két gitta Ngan hang
thuong mai c6 phan Phat trién Nha dong bang song Ciru Long véi Cong ty G do 6ng Tran
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Hoai N1 1am dai dién theo phap ludt; 3. Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay
04/08/2010, Phu luc hop dong tin dung s T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011 va
Hop dong tin dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 duoc ky két gitra Ngan
hang thwong mai ¢6 phan Phat trién Nha dong bang séng Ciru Long véi ong Tran Hoai N1,
ba Vii Thi L; 4. Hop dong tin dung s6 H.M.0133.14/HDTD ngay 24/01/2015 duoc ky két
gitra Ngan hang thuong mai ¢ phan Phat trién Nha dong bang song Ciru Long voi chi Tran
Thi Minh P.

Quan diém ciia ciia nguyén don:

Trong qua trinh quan hé tin dung tai B mac du da dugc B tao diéu kién trong vigc tra
no nhung Doanh nghiép S da khong thyc hién ding nghia vu tra ng cho B theo nhu cam két
tai Hop dong tin dung da ky. Vi vay, khoan ng theo Hop dong tin dung trung, dai han sd
T.C.001.12/HDTD ngay 19/01/2012 da chuyén ng qua han tir ngay 17/7/2012. Do Doanh
nghiép S khong c6 phuong an kha thi thanh toan cac nghia vu tra ng cho B, sau nhiéu 1an B
lam vi€c/thong bao yéu cau thanh toan ng géc, no a1, no 131 qua han; déng thot bén vay va
bén thé chap ciing khong hop téc trong qua trinh B yéu cau thuc hién cac hoat dong xtr Iy
no.

Do vay, tinh dén hét ngay 26/7/2022 Doanh nghiép S méi tra dugc 11.987.670 dong
tién géc. Con ng Ngan hang B (B) theo Hop dong tin dung s6 T.C.001.12/HPTD ngay
19/01/2012 s6 tién: 5.460.382.628 dong; trong d6 no gbc 2.988.012.330 dong; no l4i trong
han 13 1.941.621.117 dong; no 13i qué han 530.749.191 dong.

Nay Ngan hang (B) yéu cau Toa an budc Doanh nghiép S phai tra hét so tién trén.
Ngoai ra, B con yéu cau tiép tuc tinh 13i theo hop dong phat sinh tir ngay 27/7/2022 cho dén
khi Doanh nghiép S thanh toan xong toan bd nghia vu theo thoéa thuan tai Hop dong tin
dung trung, dai han sb T.C.0001.12/HPTD ngay 19/01/2012, Gidy nhan no sd
T.C.0001.12/GNN ngay 19/01/2012, Gidy nhan no s6 T.C.0001.12/GNN ngay
12/04/2012, va Giay nhan no s6 T.C.0001.12/GNN ngay 29/06/2012

Pong thoi, B con yéu cau Toa an xir 1y tai san dam bao theo Hop dong thé chap tai
san s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012, Phuy luc
hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat S
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 giita
bén thé chap 1a 6ng/ba Tran Hoai N1, Vii Thi L, Tran Thi Minh P va bén nhan thé
chép 12 Ngan hang thuong mai c¢6 phan Phét trién Nha Bong Bang Séng Ctru Long - Chi
nhanh Quéang Ninh dé bao dam thi hanh an.
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Ba Vii Thi L, dai dién theo phdp ludt ciia Bi don Doanh nghiép S dong thoi ciing la
nguoi cé quyeén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Trong vu viéc Ngan hang B khoi kién Doanh nghiép S vi pham hop dong, ba L thira
nhén c6 ky hop dong tin dung véi ngan hang dé vay s6 tién 3.000.000.000d0ng, da dugc
Ngan hang giai ngan tién mit 1 1.500.000.000d6ng, s6 tién con lai 1.500.000.000dong do
ngan hang chuyén khoan Doanh nghiép S chura nhan dugc khoan tién nay. Viéc tra no cho
ngan hang do khé khin chung ctia nén kinh té din dén viéc vi pham nghia vu thanh toén,
nay ba L ¢6 y kién cin ctr vao quy dinh cta phép luat, dung bang tai san cta ba dé thuc hién
nghia vy, dé nghi ngan hang chi tinh tién gdc ctia cac khoan vay va mién toan bo céc khoan
1&i cho Doanh nghiép S (BL 151).

Ngoai ra, ngay 01/12/2020, ba Vii Thi L ¢6 ¥ kién dong ¥ véi y kién ctia chi P va ong
N1 vé viéc dé nghi Toa an tuyén Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va phuc luc hop
dong thé chap duogc ky két gitra cac bén 14 vo hiéu, voi Iy do khong du cac thanh vién trong
ho gia dinh ky, dong thoi giai quyét hau qua cia hop dong theo quy dinh ctia phap luét.

Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Hong N trinh bay:

Ngay 19/10/2020, chi N c¢6 don yéu cau Toa an hity hop dong tin dung va hop dong
thé chap, phu luc hop dong thé chap. Ngay 01/12/2020 chi N c6 don thay doi bo sung yéu
cau doc lap, theo d6 chi N yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong tin dung trung, dai han sd
T.C.001.12/HDTD ngay 19/01/2012; Hop ddng thé chap tai san s6 0002.11/HPTC3
ngay 14/12/2011, Phy luc hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién
trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012, Phu luc hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.02 ngay
28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat S6 0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015 1a vo hiéu vé6i 1y do chi N Ia thanh vién
trong ho gia dinh dugc quyén sir dung dat nhung chi N khong tham gia va ciing khéng ty
quyén cho ai ky hop dong thé chap tai san.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Hodi N1 trinh bay:

Ngay 28/10/2020, 6ng N1 c6 don yéu cau Toa an hity hop dong tin dung va hop dong
thé chap, phu luc hop dong thé chap. Ngay 01/12/2020 6ng N1 ¢6 don thay dbi bd sung yéu
cau doc 1ap, theo d6 dng N1 yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong tin dung trung, dai han sb
T.C.0001.12/HPTD ngay 19/01/2012; Hop dong thé chap tai san sé 0002.11/HPTC3
ngay 14/12/2011, Phy lyc hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012, Phu luc hop ddong thé chép
quyén st dung dit va tai san gin lién trén dat SO 0002.11/PLHPTC3.02 ngay
28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién trén
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dat S6 0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015 13 v hiéu va xir Iy hop ddng vo hiéu
theo quy dinh cua phap ludt véi Iy do 6ng N1 va Ngan hang ky hop dong tin dung va cac
thda thuan khac trén tai san ctia ho gia dinh ma 6ng cling 1a thanh vién cta ho gia dinh, tai
san chua dugc phan chia 0 rang.

Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Minh P trinh bay:

Ngay 29/5/2020 chi Tran Thi Minh P c¢6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an hiy
hop dong tin dung Hop dong tin dung trung, dai han sé T.C.0001.12/HDTD ngiy
19/01/2012; Hop d6ng thé chap tai san s6 0002.11/HPTC3 ngay 14/12/2011, Phy luc
hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat S
0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012, Phy luc hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phy
luc hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat SO
0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 chi cling 1a thanh vién trong h{ gia dinh,
khoéng Gy quyén cho ai ky va ciing khéng ky vao hop dong.

Ngay 29/11/2020, chi P c6 don d& nghi giam dinh con ddu Hop ddng thé chip tai san
s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 véi Iy do cing mdt hop dong, cling ngiy, cling noi
dung nhung tai trang s6 01 c6 nhiéu thay d6i, thuc té so sanh hai ban do hai bén cung cap
tai toa 1a co khac nhau, nhu vy hop dong thé chap c6 dau hiéu bi chinh sira, thay déi so voi
ban gdc.

Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Vén H2 trinh bay:

Ngay 20 thang 5 ndm 2020 anh Lé Van H2 c6 don dé nghi Toa an giai quyét phan
von gop clia anh vao Khach san Sentosa dai dién theo phap ludt 1a ba Vii Thi L, voi sb tién
gdp vén 1a 500.000.000 dong dé nang cap phong nghi, trang thiét bi phong hat Karaoke, san
d6 xe, thang may, khu vurc hanh lang, 18 tan. Gia trj von dau tu tuong duong 3.000.000.000d
(ba ty dong), anh Lé Van H2 dé nghi Toa 4n xem xét dam bao quyén loi cho anh 14 s6 tién
3.000.000.000d (ba ty dong).

Nauoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - Phong céng chimg s6 3 - Pai dién éng
Nguyén Phi Himg trinh bay:

H6 so Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét s 214 quyén
s6 12TP/CC-HDGD ky ngay 14/12/2011. Bén thé chép 1a 6ng Tran Hoai N1 va ba Vii Thi
L. Bén nhan thé chap 1a Ngan hang phat trién nha Pong bang song Ciru Long - Chi nhanh
Quang Ninh va phu luc s6 01 cong chimg ngay 19/01/2012 s6 cong chimg 186 quyén sb
14TP/CC-HPGD va phu luc s6 02 cong chimg ngay 28/11/2012 s6 cong ching sb 156
quyén sb 24TP/CC-HDPGD.
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V& trinh ty, thu tuc hd so duoc cong ching vién thyuc hién dﬁy du theo quy dinh ctua
Luét cong chimg va phap ludt c6 lién quan (H) so gdm: 01 bd hd so cong chimg gdm: 01
phiéu yéu cau cong chimg, 01 ban hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat, 01 chimg minh nhan dan cta 6ng Tran Hoai N1, 01 chimg minh nhan dan ctia ba
Vit Thi L, 01 s6 ho khau cua ba L va 6ng N1; 01 chimg minh nhan dén cta ba Tran Thi
Minh P, 04 gidy chimg nhan quyén st dung dat, (gdm sé AP 165820 do UBND thi x4 U
cap ngay 17/01/2006, sb AP 165820 do UBND thi xi U cép ngay 17/01/2006, s6 BB
347172 do UBND thi xa U cp ngay 16/4/2010, s6 B do UBND thj xi U cép ngay
13/7/2004), 01 bién ban dinh gia tai san, 01 dang ky kinh doanh cua Cong ty TNHH Giang
Nam, 01 déng ky mau d4u, 01 bién ban hop HDTV, 01 Hop dong tin dung, 03 phu luc hop
dong.

Vé trinh ty thu tuc thyc hién cong chimg hop dong thé chap quyén str dung dét va tai
san gan lién voi dat va phu luc hop dong s6 01 va s6 02 dugce cong chimg vién thyc hién day
du thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg. Khi thuc hién hop dong, giao dich
bén thé chap da cam két vé nhan than va tai san 1a ding sy that, viéc thuc hién giao dich 1a
tu nguyén va tai san thé chap 1a hop 18, hop phap, con ngudi 1a ding va tai san 1a hop phép,
khong bi ké bién hoac thuc hién mdt nghia vu nao khac. Do do, nhiing van dé khuat tit lién
quan dén hop dong, giao dich thi bén thé chap phai chiu trach nhiém trudc phap ludt vé hanh
vi giao dich.

Y kién cia ciia Ludt su Lé Van Cong:

D6i v6i ho so trong qua trinh giai quyét vu an viéc tham dinh tai san 1a bat budc,
nhung tai bién ban tham dinh tai chd ngay 14/10/2019 thi chua c6 chit ky ctia cac thanh vién
tham gia thim dinh. Cu thé 13 UBND phudng, can bo dia chinh, truong ban cong tac mit
tran.

Tai but luc s6 148 va but luc s6 315 1a van ban x4c nhan nhan than thanh vién ho gia
dinh do chi Tran Thi Minh P xin x4c nhan thi c6 day dt ndi dung nhur thong tin chi P xin xac
nhéan dugce Cong an phudng xac nhan ngay 07/10/2019 (chi P da cung cap ca ban sao s6 hd
khau cho co quan Cong an). Trong khi d6 Toa an di x4c minh ngay 31/8/2020 Cong an
phuong lai ndi khong c6 théng tin. Sau d6 Toa an di xac minh tai Cong an thanh phd U ngay
09/9/2020 c6 ndi dung lai khac véi van ban xac nhan ctia Cong an phuong ma chi P da cung
cap.

Tai Piéu 106 Bo luat dan sy ndgm 2005 quy dinh: “Hg gia dinh ma cdc thanh vién 6
tdi san chung ciing dong gop cong sire dé hoat dong kinh té chung trong san xudt nong, lim,
nguw nghiép hodc mot sé linh viee san xudt kinh doanh khdc do phdp ludt quy dinh la chii thé
khi tham gia quan hé dan sy
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Tai Piéu 108 quy dinh: “Tai san chung cia hd gia dinh gom quyén sir dung dat,
quyén svr dung rimg, rimg trong cia hd gia dinh, tdi san cé cdc thanh vién dong gop cing
nhau tao lap nén hodac duoc tang cho chung, duoc thira ké chung va cac tai san khac ma
cac thanh vién thoa thugn la tai san chung cua ho”.

Tai khoan 2 Piéu 109 quy dinh: “Viéc dinh doat tai san la tw liéu san xudt, tai san
chung cé gid tri I6m ciia hé gia dinh phdi diroc cdc thanh vién tir dii 15 tudi tré Ién dong y;
doi voi cdc logi tai san chung khdc phdi dwoc da s6 thanh vién tir dii 15 tudi tré lén dong 3.

Vé phan tai san chi P chua tir chdi dbi vé6i tai san ctia ho gia dinh thi chi P van c6
quyén ddi voi phan tai san ctia minh.

Viée ky hop dong thé chip quyén st dung dat véi ngan hang théng qua phong cong
chimg 13 ¢6 sai pham cu thé: Qua trinh ky ho so tin dung, hop dong thé chap phong cong
chimg da khong cho chi P, chi N 1a nguoi ¢6 tén trong ho gia dinh tham gia ky hop dong thé
chép. Tai san thé chp 1 tai san cia ho gia dinh, trong d6 6 phan dong gop ctia chi P, chi N
vao khéi tai san chung.

Theo hd so va dién bién tai phién tda, 6ng N1, ba L, chi P déu cho ring viéc ngan
hang hoan thién cac hop dong va thé chap tai san, ky hop dong dé cho vay tin dung nham
muc dich ddo han cho cac khoan ng cua gia dinh, c4 nhan.

Gia dinh d4 yéu cau ngan hang cung cap sao ké giai ngan tai chinh ciia cac khoan vay
trén hé thong nhung khong duoc ngan hang cung cp, trong hd so chi co bang théng ké vi
cac con sb ndy gia dinh cho rang khong khach quan. Nhu vay, vé sb tién giai ngan khong
xac dinh duoc nguon tién di chuyén.

Tai phién toa hom nay Luét su cho rang, nguyén don khéng c6 dii can cir dé khoi
kién va thuc hién viéc khoi kién 1a khong ding. Boi vi, tai liéu khéng chuan xéc, viée thong
ké tai chinh khéng thuc té, tai liéu cung cip cho toa c6 yéu td gida mao.

Viée thuc hién ky cac hop dong thé chip gitra cac bén tai phong cong chimg khi cac
thanh vién 13 ho gia dinh 13 chi N, chi P chua tir chdi va chua ty quyén cho ai thay minh. Do
khong dua day du cac thanh vién c6 tén trong ho vao tham gia ky hop dong thé chap, sai
pham nay 1a nghiém trong ttr phia ngan hang, phong cong chiing.

Ngoai ra, theo hd so khéi kién ban dau do phia ngan hang cung cap 1a c6 sai pham
boi: Ngan hang cung cip cho Toa an 13 hop dong c6 cong chimg, c6 chit ky ctia vin phong
cong chimg, 6 giap ky timg trang ctia van ban va c6 dau gip lai ciia van phong cong chimg,
c6 chit ky nhdy ctia cong chimg vién, ngudi tham gia ky bén thé chap 1a 6ng N1 va ba L.
Con lai hop dong cta gia dinh c6 dugc do ngan hang giri cho 1a mot hop dong khac, tai trang
1 ctia hop dong khéng c6 chit ky xac nhan ctia bén thé chap, khong c6 dau giap lai ctia van

phong cong chimg, ma déi twong ky bén thé chap 14 3 ngudi gdm 6ng N1, ba L, chi P.
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Do d6 luat su dé nghi Toa an cin ctr vao hd so vu an, cac tai liéu ma cac bén cung
cép, ndp tai toa.

Pé nghi can ctr khoan 2 Diéu 9 luat dat dai ndm 2003; khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh ph.

B4c yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢o
quyén loi nghia vy lién quan.

Clic tai liéu do Toa dn thu thdp gom:

- Ngay 09/9/2020 xéac minh hd khau ba Vi Thi L cu thé nhu sau: Ngay 05/6/2015 ho
ba Vii Thi L chuyén khéu tir t6 28, khu 8, phuong Q, TP U vé ding ky khéu tai t6 21, khu 6,
phuong Q, TP U. Thoi diém ngay 17/01/2006 ho ba Vi Thi L gdm nhiing nhan khau: Ong
Tran Hoai N1; ba Vii Thi L; chi Tran Thi Hong N; chi Tran Thi Minh P. Ngay 22/01/2007
chi Tran Thi Hong N chuyén khau dén dia chi khac. Ngay 24/7/2009 chi Tran Thi Minh P
tach ho chuyén khau. Thoi diém ngay 16/4/2010 ho ba Vii Thi L gom 02 nhén khau 14 ong
Tran Hoai N1, ba Vii Thi L. Ngay 17/6/2011 chi Tran Thi Minh P nhap khau vé ho ba Vil
Thi L.

- Ngay 14/10/2019 Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd két qua nhu sau:

Vi trf cAc thira d4t va hién trang sur dung d4t tai t6 21, khu 6, phuong Q, thanh phé U:

+ Thira dét theo Gidy chimg nhdn quyén st dung dat s6 229471, dién tich 335m?
(gi6i han tir diém 1 dén diém 11 trén so d6 thim dinh). Tai san trén d4t 13 02 nha cap 4 (ki
hiéu g trén so d0) dién tich 185m? va nha phy 21m?

+ Thra dét theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BB347172, dién dién tich
984,1n? (gidi han tir cac diém 13,7,14,15,....,39,40,1 trén so d6 tham dinh). Tai san trén dét
14 02 nha 03 tang (ki hiéu b3 trén so d6) dién tich san 13 228m?, dién tich sir dung 684m? va
mdt phan nha 07 tAng dién tich san 47m? dién tich str dung 329m?

+ Thra dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD165819, dién tich 387m?
(gi6i han tir cac diém 18,17,16,41,42,19 trén so d6 tham dinh). Tai san trén dét 1a nha 02
tang (ki hiéu b2 trén so d6) dién tich san 1a 111m?, dién tich sir dung 222m? va mét phan nha
07 tang dién tich san 13 15m?, dién tich st dung 105m?.

+ Thtra dat theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 AP 165820, dién tich 387, 1m?
(gi6i han tir cac diém 19,42.44.....,51,52,53,54,21,20,19 trén so d6 thim dinh). Tai san trén
dat 1a nha 07 tang (ki hiéu b7 trén so d6) dién tich san 1a 140m?, dién tich sir dung 980m? va
mdt phan nha cap 4 (ki hiéu g) dién tich 70m? mot phan nha phu dién tich 34m?.

- Két luan gidm dinh s6 839/KLGD ngay 14/5/2021 ctia Phong k¥ thuét hinh sy -
Cong an tinh Quang Ninh.
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Hinh dau giap lai ¢ trang s6 1 cta Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat s6 0002.11/HDTC3 can giam dinh ky hiéu A so v6i hinh ddu Ngan hang
phat trién nha ddng bang séng Ciru Long chi nhanh Quéang Ninh trong cAc tai liéu miu so
sanh ky hiéu tir MO1 dén M 10 khong phai do cing mét con dau dong ra.

Hinh d4u gidp lai & bén tréi cac trang s6 3, 5, 7 ciia Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dét s6 0002.11/HDTC3 can giam dinh ky hiéu A so véi hinh déu
Ngén hang phat trién nha dong bang song Ctru Long chi nhanh Quang Ninh trong cac tai
liéu mau so sanh ky hiéu tir MO1 dén M10 13 do ciing mét con déu déng ra.

Hinh d4u Ngan hang phat trién nha Pong bang séng Ctru Long - Chi nhanh Quéng
Ninh tai trang s6 7 ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
0002.11/HPTC3 can giam dinh ky hiéu A so v6i hinh ddu Ngan hang phat trién nha dong
bang song Ciru Long chi nhanh Quang Ninh trong céc tai liéu mAu so sanh ky hiéu tir MO1
dén M10 14 do cing mét con dau dong ra.

- Cong van sd 122/CV ngay 28/6/2021 ciia Uy ban nhan dén thanh phd U, tinh Quang
Ninh ¢ ndi dung: Theo hd so va don ding ky quyén str dung dét ddi véi cac thira dét xin
cap 03 gidy chimg nhin quyén sir dung dat ctia ho ong ba Tran Hoai N1- Vi Thi L, trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dt da cap thé hién thong tin tén ctia chii ho gia dinh hoic
ca nhan sir dung dat 13 ba Vi Thi L va chong 14 ong Tran Hoai N1.

Voi ngi dung trén, tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé: 01/2022/DS-ST
ngay 29/7/2022 ciia Toa édn nhan dan thanh pho U, tinh Quang Ninh da quyét dinh:

Can cu vao:

- Khodn 1 Dicu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Dicu 147; Diéu
157; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Biéu 266, Biéu 217; Piéu 273 B6 ludt t tung
dén su. Diu 317; 319; 463; 466; 468 Bo luat dan sy; Diéu 91; Diéu 95 Ludt cic t6 chirc tin
dung.

- Piém d khoan 1 Piéu 12; Khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang B.

[1.1] V& nghia vu tra no: Budc Doanh nghiép S phai tra cho Ngan hang B tong s6
tién tinh dén hét ngay 26 thang 7 nam 2022 véi so tién 1: 5.460.382.628d (ndm ty, bon trim
sau mueoi triéu, ba trdm tam hai nghin, siu tram hai tim dong); trong d6 ng goc
2.988.012.330d (hai ty, chin tram tam muoi tam trigu, khong tram muoi hai nghin, ba tram
ba muoi déng); no 1ai trong han 1a 1.941.621.117d (mot ty, chin tram bén muoi mot triéu,
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sdu trdm hai muwoi mot nghin, mét trim muwoi bay dong); no 1ai qua han 530.749.191d (nam
trim ba muroi triéu, by tram bon muwoi chin nghin, mot trdm chin muoi mot dong), theo
Hop ddng tin dung trung, dai han s T.C.0001.12/HDTD ngay 19/01/2012.

K& tir ngay 27 thang 7 ndm 2022 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
la Doanh nghiép S con phai chiu tién 14i cia s6 tién ng gde con phai thi hanh 4n theo muc
& suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung. Truong hop trong hop dong tin dung
cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho
vay thi 13i sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh
cua Toa 4n ciing s& duogc didu chinh cho phtt hop véi su didu chinh 14i suat cia Ngan hang
cho vay.

[1.2] Vé xtr Iy tai san bao dam:

Ké tir ngay ban an ¢6 hiéu Iuc phép luat, Ngan hang B c6 don yéu cau thi hanh an,
néu Doanh nghi€p S khong thuc hién nghia vu trd no hoac khéng thue hién diing nghia vu
trang sO tién 5.460.382.6284 (namty, bon tram sdu muoi triéu, ba tram tam muoi hai nghin,
sdu tréim hai muoi tam dong) phat sinh tr Hop dong tin dung s6 T.C.0001.12/HDTD ngay
19/01/2012, thi nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 thim quyén xur
Iy tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét
s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu luc hgp dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012
va Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dit va tai san gin lién trén dat S6
0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015. Tai san thé chap 1a:

Quyén str dung 387m? dat (dat & 200m?; dat TCLN 187m?) va toan bo tai san gan
lién véi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quéang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD 165819, do Uy ban nhén dén thj x3 U cap
ngdy 17/01/2006 mang tén chu sé hitu: Ho 6ng, ba Tran Hoai N1- Vii Thi L.

Quyén st dung 387,1m? dat (dat & 200m?, dat TCLN 136,7m?; dét thudc pham vi
hanh lang dudng 50,4m?) va toan bo tai san gan lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong
Q, thi xa U (nay 1a TP U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
AP 165820, do Uy ban nhan dén thi xa U cép ngay 17/01/2006 mang tén chu sé hiru: HO
6ng, ba Tran Hoai N1- Vil Thi L.

Quyén str dung 984, 1m? dat (d4t & 511m? dat TCLN 473,1m?) va toan bo tai san gan
lién véi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 BB 347172, do Uy ban nhan dan thj xa U cap
ngay 16/4/2010 mang tén chi so hiru: HO dng, ba Tran Hoai N1- Vii Thi L.
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Quyén sir dung 335m? dét (dat xay dung 210m?; dat vuon 95mP) va toan b tai san
gan lién voi dét tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi x3 U (nay la TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 §229471, do Uy ban nhéan dan thi xa U cép
ngay 13/7/2004 mang tén chu s hitu: Ba Vi Thi L.

Truong hop sb tién xtr 1y tai san thé chap khong dii tra ng va cac chi phi phat sinh
khac thi Doanh nghiép S tiép tuc tra ng cho Ngan hang B dén khi thuc hién xong nghia vu
tra no.

[2] Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi
Tran Thi Minh P vé viéc huy Hop dong tin dung s6 T.C.0001.12/HPTD ngay 19/01/2012,
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dét s6 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011; Phy luc hop dong thé chap quyén st dung dat va ti san gan lién trén dat SO
0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phy luc hop dong
thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.03 ngay
24/01/2015.

[3] Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan chi
Tran Thi Hong N va 6ng Tran Hoai N1 vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu
va xtr Iy hop dong vo hiéu déi voi Hop dong tin dung sé T.C.0001.12/HPTD ngay
19/01/2012, Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién trén dét sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu lyc hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012
va Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat SO
0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, vé chi phi td tung, vé quyén khang co va
quyén yéu cau thi hanh an.

- Ngay 04/8/2022, bi don DNTN khéch san Sentosa va nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan: ba Vii Thi L; chi Tran Thi Minh P, chi Tran Thi Hong N, dng Tran Hoai
N1 khang c4o toan b ban an so thdm, dé nghi Toa an cap phuc thim hay ban an so tham.

- Ngay 03/8/2022, nguoi ¢ quyen loi nghia vy lién quan anh Lé Van H2 khang c4o
toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phac tham xét xir theo huéng cong nhan thoa
thuan hop tac gitta DNTN khach san Sentosa vai anh Lé Van H2 dé ¢am bao quyén loi cho
anh H2 trong vu Vviéc.

Tai phién toa phiic thim:
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- Nguoi dai dién cua nguyén don B, 1a 6ng Lé Ba C trinh bay: B khong rut
don khai kién. Tai don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cép
so tham: B khoi kién ¢6 céc ndi dung: “Yéu cau Doanh nghiép S thuc hi¢n nghia vu tra
no cho B sd tién con no...; yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chdp tai san sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, Phu luc Hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san
gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012, Phu luc Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va
Phu luc Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién trén dét sb
0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 giita bén thé chap 13 6ng/ba Tran Hoai N1 - Vi Thi
L, chi Tran Thi Minh P va bén nhén thé chap 1a B chi nhanh Ha Long dé bao d¢am thi hanh
an;...”, 1akhong dung ban chat. Do Doanh nghiép S da vi pham nghia vu tra ng, B khoi kién
14 dé yéu cau xtr Iy tai san bao dam thu hdi ng; Toa an cap so tham dd danh gia tinh hop phép
cta hop dong thé chap va cac phu luc ciia hop dong thé chap. B stra doi yéu cau tiép tuc duy
tri Hop dong thé chép tai san. .. thanh yéu cau: néu Doanh nghiép S khong thuc hién nghia
vu tra ng hodc thyc hién khong dy du thi B ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén xir 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap tai san s6 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011 va cac Phu luc Hop dong thé chap. .. Dé nghi Toa an cap phuc thim chap nhan.

- Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Tran Hoai N1 va ba Vi Thi L la ong
Tran Huy H1; Bi don Chti Doanh nghiép S: ba Vi Thi L; nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan: ba Vi Thi L, chi Tran Thi Minh P déu giir nguyén khang cao.

- Cac duong su c6 mdt tai phién toa, khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an. . .

- Ngudi dai dién theo Uy quyén cta ong Tran Hoai N1 va ba Vi Thi L a dng
Tran Huy H1; Bidon Chu Doanh nghi€p S: ba Vi Thi L; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan: ba Vi Thi L, chi Trén Thi Minh P va nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phéap Luat
suBui Thi T2 trinh bay n61 dung khang cdo va can ctr cua viée khang cao: dé nghi Toa
an nhan dan tinh Quang Ninh xét x1r 1ai ban an so tham theo hudng hily ban an so tham, vai
cac ly do: ’ ‘ o

+ Viéc ky ket hgp dong the chap cua h¢ gia dinh trong khi khong c6 chit ky cua thanh
vién trong ho, cac thanh vién trong ho chua c6 van ban uy quyén hay tir ch6i doi voi tai san
chung cua ho gia dinh; Ngan hang khong dua ra dugc ban ke chi tiét, sao ké cac khoan da
gial ngan, bén vay chi cong nhan c6 ky nhén s6 tién 500.000 dong trong khi do so tién con
lai ngén hang khong dua ra dugce ity nhiém chi va sao k€ s6 tién da giai ngan cho khach hang,
ngan héng chi can ctr vao Gidy bién nhan la khong khach quan vi so tién d6 déu bi khau trur
vao lai suat va cac khoan vay. D€ nghi xem x¢ét tinh hop phap cua cac khoan vay, thong bao
14 suat, cac vin ban thong bao qua han ngan hang khong cung cap duoc nhung Toa so tham
khong xem xét. Vi pham t6 tung nghiém trong khi van ban tham dinh 1a thu tuc bat budc

nhung khéng c6 chit ky ciia dia chinh, ctia dai dién t6 dan phd va nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan.
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+ Toda 4n cap so tham xac dinh thiéu sét vé chu thé trong hop dong thé chap quyén
str dung dAt va tai san gin lién trén dat va cac phu luc hop dong thé chip. DNTN khach san
Sentosa mudn thé chap tai san cho ngan hang dé dam bao khoén vay ctia minh thi phai ding
chinh tai san thudc s& hiru ciia doanh nghiép dé thé chap cho ngén hang. Trong khi tai san
bao dam cho khoan vay 1a 03 Gidy chimg nhén quyén st dung dat cap cho ho gia dinh 6 ong
N1 ba L va 01 Gidy chimg nhan quyen sir dung dat dimg tén ba Vii Thi L. V& ban chit c¢o
can ctr xac dinh hop dong thé chép ky két giita Ngan hang voi DNTN khach san Sentosa la
quan hé hop dong bao lanh chir khong phai hop dong thé chap. Toa an so tham nhén dinh
vé tai san 14 quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat khéng phai 13 tai san chung ctia hd
gia dinh 1a khong dang vi ¢6 day di can ctr chimg minh day 14 tai san chung cua hd gia dinh
trong d6 ¢6 vo chong 6ng N1 ba L va 02 nguoi con la chi P chi N; Toa an cap so tham can
ctr vao cau chit trén Pon ding ky cap GCNQSDD dé xéc dinh quyén sir dung dét duoc cap
cho 6ng N1 ba L 14 trai quy dinh phap luat. Viéc xem xét thanh vién ho gia dinh c6 quyén
str dung dat phai can cir vao so ho khau tai thudi diém cap GCNQSDD nim 2006. Toa an
cap so tham cin ctr vao cong van so6 122/TNMT ngay 28/6/2021 cau phong TNMT thanh
phd U dé 1am can cir xac dinh cac GCNQSDP cap cho ¢4 nhéan 6ng N1 ba L 1a khong ding.
C6 du cin ctr dé xac dinh hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc hop dong
thé chap vo hiéu do thanh phan tham gia ky két khong tur nguyén, khong day di thanh phan
h¢ gia dinh ky két cac hop dong, giao dich nay. Toa 4n cap so tham vi pham nghiém trong
thu tyc t6 tung vi khong giai thich hau qua ctia hop dong vo hiéu. Qua trinh Ngan hang di
tham dinh khéng dang chiic ning nhiém vy khi tham dinh i san trude khi cho vay, xac
minh khéng xac dinh duge day da chu s hitu tai san, ddy 1a sai sot ciia ngan hang. Véi
nhiimg vi pham trén thiy ban 4n so thém ¢6 nhiéu sai pham, nhiéu tinh tiét chua duoc 1am
10, gay anh huong nghiém trong toi quyén va loi ich hop phap cua bi don nén dé nghi Hoi
dong xet xur phic tham can ctr Diéu 308, Biéu 310 By luat TH tung dan sy tuyén hiy ban an
so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim.

- Nguoi dai dién ctia nguyén don B 1a 6ng L& Ba C trinh bay ¥ kién d6i véi
khéng cao cta bi don DNTN khéach san Sentosa va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan: ba Vi1 Thi L; chi Tran Thi Minh P, 6ng Tran Hoai N1: B giit nguyén quan diém
da trinh bay tai Toa an cap so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan khang
C40 ctia nhitng ngudi khang céo.

- Nguoi dai dién cua nguyén don B la 6ng L& Ba C giao ndp tai liéu: 01 Ban
tu khai ctia nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don dé ngay 24/4/2023; 01
Bang ké chi tiét tién 14i cua khach hang DNTN khach san Sentosa dén ngay
26/7/2022. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Minh P giao nop 02
Pon trinh bay ngay 17/4/2023 cua chi N va chi P; 11 Hoa don thanh toan cta Cura
hang vat liéu xdy dung Hoang Anh; 09 Gidy xac nhéan (céc tai liéu nay déu la ban
pho t0).

* Pai dién Vién klem sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém
trong qua trlnh giai quyet vu an 0’ giai doan phuc thim:

- Vé th tung: nhimg nguoi tién hanh t6 tung d thuc hién dung cac quy dinh
ctia BO ludt T4 tung dan su; cac duong su déu thue hién dung quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh cua B ludt T tung dan su. Dbi v6i khang cdo cta ngudi lién
quan chi Tran Thi Hong N va anh Lé Vin H2: tai phién tda hém nay do phién toa
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dugc triéu tap hop 16 lan thtr hai nhung chi N va anh H2 vang mit khong c6 don xin
xét XUt vang mat nén khong xem xét khang cao. Dbi voi khang cao cua bi don va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vil Thi L, chi Tran Thi Minh P, 6ng Tran
Hoai N1 1a hop 1¢.

- Vé noi dung: Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su, dé nghi
HDXX sira Ban an so thadm vé xac dinh tu cach bi don trong vu 4n la Chu Doanh
nghiép S - ba Vi Thi L.

+ Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su, dé ngh1 HDbXX bac yéu
cau khang cdo ciia Bi don Chii Doanh nghi¢p S —ba Vi Thi L va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan: ba Vi Thi L, chi Tran Thi Minh P, Ong Tran Hoai N1.

+ Can ci khoan 5 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su, dé nghi HDXX dinh chi
xet xur phic tham d6i voi khang céo cta ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan chi
Tran Thi Hong N, anh Lé Vian H2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d’o”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

bon khang cao cua bi don va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan: ba Vii
Thi L; chi Tran Thi Minh P, chi Tran Thi Hong N, 6ng Tran Hoai N1 v anh Lé Van H2,
déu lam trong han luat dinh va dung trinh ty thu tuc ma B luat T tung dan su quy
dinh nén Hoi dong xét xtr chip nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phuc
tham.

Tuy nhién, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi Hong N va
anh Lé Van H2 la nguoi khang cao da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung
vang mit khong co Iy do, khong co don dé nghi xét xtr vang mat thi coi nhu tir bd
viéc khang cdo. Hoi ddng xét xtr phiic tham can ctr khoan 5 Diéu 308, khoan 2 Diéu
312, khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TS tung dan su dinh chi xét xur phuc tham ddi
v6i khang céo cua chi Tran Thi Hong N va anh Lé Vin H2.

Péi voi sy vang mit ciia mot s nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déu da
dugc Toa an tridu tap hop 1€ 1an thtr hai nhung vang mit khong c6 1y do. Can ctr khoan
3 Diéu 296 ctia BO luat To tung dan su, Hoi dong xét xir tien hanh xét xir vy 4n.

[2] Xét khang c4o ciia bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba
Vi Thi L; chi Tran Thi Minh P, dng Tran Hoai N1, Hoi dong xét xir xét thay:

B - Chi nhanh Ha Long ké thira, nhan chuyén giao tir Ngan hang C - Chi nhanh
Quang Ninh Hop dong tin dung trung, dai han (cho vay timg lan) s6 T.C.0001.12/HDTD
ngay 19/01/2012: Du no vay tdi da 1a: 3.000.000.000d (bang chir: Ba ty dong); Muc dich sir
dung tién vay: Stra chita nha va mua sam thiét bi noi that khach san Sentosa 1; Thoi han cho
vay: 60 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung ngay 04/08/2010 dén ngay 04/08/2015 Lai
suat cho vay trong han: 1,5%/thang (18%/nam); Lai suat qua han: 2,25%/thang (27%/nam).
Thuc hién Hop ddng tin dung trung, dai han sé T.C.0001.12/HDTD ngay
19/01/2012, B gidi ngan cho Bén vay theo Gidy nhan ng s6 T.C.0001.12/GNN ngay
19/01/2012, Gidy nhan no s6 T.C.0001.12/GNN ngay 12/4/2012, va Giay nhan no
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s6 T.C.0001.12/GNN ngay 29/6/2012 véi tong so tién da rat von: 3.000.000.000d
(Ba ty dong).

Tai san bao dam cho cac khoan vay: La Quyén str dung dat va tai san gin lién
trén dat cua 6ng Tran Hoai N1 va ba Vii Thi L theo Hop ddng thé chép tai san sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012 va Phy luc hop
déng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat S6
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gén lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 véi
ndi dung: bén thé chap la dng/ba Tran Hoai N1 - Vii Thi L, ba Tran Thi Minh P dung toan
bd tai san thudc quyén sur dung, quyen s& hitu cua minh dé bao dam cho cac khoan vay la:

Quyen str dung 387m? dat (dat & 200m? dat TCLN 187m?) va toan bo tai san gin
lién véi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q thi xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chig nhan quyén str dung dat s6 AD 165819, do Uy ban nhéan dén thj xa U cip
ngay 17/01/2006 mang tén chu sé hitu: Ho 6ng, ba Tran Hoai N1- Vit Thi L.

Quyén sir dung 387,1m? dét (dat & 200m? dat TCLN 136,7m? dat thudc pham vi
hanh lang dudng 50,4m?) va toan bo tai san gan hen voi dat tai dia chi: To 21, khu 6, phuong
Q, thi xa U (nay Ia TP U), tinh Quang Ninh. ‘Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
AP 165820, do Uy ban nhan dén thi xa U cap ngay 17/01/2006 mang tén chu sé hiru: HO
6ng, ba Tran Hodi N1 - Vii Thi L.

Quyen str dung 984, Im? dat (dat & 511m?% dat TCLN 473,1mP) va toan b tai san gin
lién véi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quéang Ninh.
Theo Gidy chimg nhén quyén str dung dét sé BB 347172, do Uy ban nhan dan thi xi U cap
ngay 16/4/2010 mang tén chi so hiru: H6 ng, ba Tran Hoai N1 - Vi Thi L.

Quyen str dung 335m? dat (dat xay dung 210m?% dat vuon 95m?) va toan b tai san
gan lién véi dét tai dia chi: To 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay 1a TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 229471, do Uy ban nhan dén thi x3 U cip
ngay 13/7/2004 mang t€n chu s¢ hiru: Ba Vii Thi L.

Cac tai san trén déng thoi con 14 tai san bao dam cho cac hop dong tin dung khac
gom: 1. Hop dong tin dung s6 TC.0078.09/HDTD ngay 15/6/2009 va phu lyc hop dong tin
dung s6 TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011; 2. Hop dong tin dung sb
D.C.0002.11/HPTD ngay 14/12/2011, cac hop dong nay duoc ky két gitta Ngan hang
thuong mai c6 phan Phat trién Nha déng bang song Ctru Long véi Cong ty G do 6ng Tran
Hoai N1 1am dai dién theo phap lut; 3. Hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay
04/08/2010, Phy luc hop dong tin dung s6 T.A.0333.10/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011 va
Hop dong tin dung s0 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 dugc ky két gitta Ngan
hang thuong mai co phan Phat trién Nha dong bang séng Clru Long voi ong Tran Hoai N1,
ba Vil Thi L; 4. Hop dong tin dung s6 HM. 0133.14/HDTD ngay 24/01/2015 duogc ky két
gitra Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién Nha dong bang song Ciru Long v6i chi Tran
Thi Minh P.

Bi don, nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan nhu ba L, chi P, 6ng N1 khang
cao cung nodi dung: Hop ddng thé chip quyén sir dung dat ctia ho gia dinh nhung
khong co6 chir ky cua cac thanh vién trong hd, trong khi cac thanh vién chua c6 van
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ban iy quyén hay tu chbi d6i véi tai san chung ctia ho gia dinh; Toa so thdm chi cin
ctr vaio HDTD va gidy nhan ng dé tuyén budc Doanh nghiép S tra no cho ngan hang
ma khéng c6 tai liéu ching minh viéc giai ngan, uy nhiém chi, thong béo 14 suét,
thong bao qué han; vi pham t6 tung trong xac minh, thim dinh gia... D& nghi hay an
so tham. Hoi dong xét xir phuic tham nhan dinh nhu sau:

[2.1]. V& hop dong tin dung: duoc ky két giita bén cho vay Ngan hang MHB
(nay d sap nhap vao B) va bén vay 12 Doanh nghiép S viéc ky két hop dong tin dung
nay 1a tu nguyén, khong bi lira dbi, da duogc thuc hién theo dung quy dinh cta phap
luat. Ngan hang da thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh theo thoa thuan
trong cac hop dong, gidi ngén du, dung quy dinh; bi don da vi pham nghia vy tra
ng... Qua trinh giai quyet vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham, ba Vii Thi L - Giam
d6c doanh nghiép déu thira nhan minh dai dién cho Doanh nghi¢p S ky két cac hop
d6ng tin dung trén, dong thoi 1a nguoi truc tiép ky vao cac Gidy nhén ng lién quan
theo dting thoa thudn ctia cac Hop dong tin dung. Ba L chap nhan yéu cau ciia nguyén
don, dong ¥ tra toan bd no goc cho Ngan hang theo hop dong tin dung trén, dé nghi
ngan hang khong tinh lai; truong hop khong tra duge ng B ¢6 quyén yéu cau xu ly
tai san thé chap, v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vy lién quan dén céc hop
dong thé chap, ba L dong ¥ cho Ngén hang c6 quyén yéu cau xur Iy cac tai san thé
chap c6 lién quan dén ba L. Nhu vay, viéc ki két cac hop dong tin dung trén 1a sy
thoa thuan ty nguyén cua cac bén, khong bén nao bi Itra déi giao két hop dong, tai
thoi diém giao két cac chu thé 1a dai dién Ngan hang va Doanh nghiép S déu dam
bao dung tham quyén, ning lyc dan sy theo quy dinh, nén phat sinh quyén va nghia
vu; nguyén don va bi don phai ¢ trach nhiém thuc hién cac thoa thuan va cam két
trong hop dong.

Nhu vay, Hop dong tin dung sb T.C.0001.12/HDTD ngay 19/01/2012 giita bén cho
vay Ngan hang C - Chi nhanh Quang Ninh da sap nhap vao Ngan hang B va bén vay la
Doanh nghi€p S 1a hop phap. Trong qua trinh thuc hién hop dong, bén vay da nhan du s0
tién vay, van dé nay cting da dugc the hién tai cac Gidy nhan ng s6 T.C.0001.12/GNN
ngay 19/01/2012, Gidy nhan no s6 T.C.0001.12/GNN ngay 12/04/2012, va Giay
nhan no sé6 T.C.0001.12/GNN ngay 29/06/2012 véi tong s tién da rat vén:
3.000.000.000d (Ba ty dong) nhung bén vay dé khong tra ng ding theo cam két trong
hop dong, méi tra duoc s tién ng goc 14 11.987.670 dong, da vi pham vao nghia vu tra ng
theo quy dinh tai Piéu 466 ctia BO lut dan sy va diém 5.3, 5.4 Piéu 5; diém 9.2.1 Piéu 9
cta hop ddng tin dung. Can ctr khoan 2 Diéu 91 cta Lut cac t6 chic tin dung vé phan 1
suat, phi trong hoat dong kinh doanh cua to chu’c tin dung quy dinh: “...T6 chitc tin dung va
khdch hang c6 quyén thoa thudn vé > 1gi sudt,...”". Vi viy, Ngan hang yéu cau Doanh nghiép
S phai tra s6 no goc va ng lai la dang theo quy dinh phap luat. Vi vay, can ct theo néi
dung céc hop dong tin dung; Piéu 385, 463, 466 BLDS; Piéu 91, 95 Luat cac t6
chure tin dung thay yéu cau khoi kién cua nguyén don B vé viéc buoc Doanh nghiép
S phai tra s6 no theo thoa thuan trong HDTD va 14i suat trong han, qua han 14 c6 cin
cu.

Tir cin cir trén, xét yéu cau cia Ngan hang 1a pht hop ludt dinh, nén bude chu Doanh
nghiép S —ba Vi Thi L phai c6 nghia vy tra cho Ngan hang B tinh dén hét ngay 26/7/2022
vai s0 tién 1a: 5.460.382.628 dong; trong d6 ng goc 2.988.012.330 dong; no 1ai trong han
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12 1.941.621.117 dong; no 13i qua han 530.749.191 dong, tiép tuc tinh 14i theo hop dong phat
sinh tir ngdy 27/7/2022 cho dén khi chu Doanh nghiép S - ba Vi Thi L thanh toan xong toan
b6 khoan vay.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan la
chi Tran Thi Minh P, ong Tran Hoai N1, chi Tran Thi Hong N. Xét thay, chu thé ky
két bén vay trong Hop ddng tin dung 13 dal dién Doanh nghiép S chir khong phai chi
P dng N1 nén khong phat sinh quyén, nghia vu ctia ho trong Hop dong. Do vay
khong ¢ can ¢t chap nhan yéu cau cta chi P, dng N1, chi N vé viéc yéu cau hay va
tuyén bé Hop dong tin dung vo hiéu.

[2.2]. X¢ét tinh hop phap cua Hop dong the chéap va cac phu luc Hop dong thé
chap Péi tuong hop dong thé chap 1a thudc quyén sir dung, s¢ hiru cua ong N1 vaba L.
Piéu nay dugc thé hién tai cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd Sy cap glay chimg nhéan quyen
str dung dat cta cac tai san thé chép: (1) ngudn gdc dat duogc cap G1ay chiing nhan quyén str
dung dat s6 AD165819 ngay 17/01/2006 mang tén hd 6ng ba Tran Hoai N1 -Vii Thi L, ghi:
sir dung 6n dinh tir nim 1976; gidy ban nha ngay 15/02/1999 c6 ghi: “tén téi la Trdn Vin
Chan, vo'la Nguyé~n Thi Nhdm c6 ban cho anh Tran Hodi N1, vo'la Vii Thi L mét ngoi nha
cdp 4 va dat 300m?*". (2) nguon goc dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
AP165820 ngay 17/01/2006 cia ho ong ba Tran Hoai N1 - Vi Thi L, ghi: sir dung 6n dinh
tir nim 1986 (do nhan chuyén nhuong); gidy chuyén nhuong nha ngay 18/3/1999: ngudi
chuyén nhuong Vii Van Ham, D6 Thi Phuong, Vi Thé Truyén Bén nhan chuyén nhugng
Tran Hoai N1, Vii Thi L. (3) ddi véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s0 BB3471722
ngay 16/4/2010 cua ho 6ng ba Tran Hoai N1 - Vi Thi L: tai thoi diém cap glay chimg nhan
quyen str dung dt ndy, ho 0 6ng ba Tran Hoai N1 - Vi Thi L chi ¢6 hai nhan khéu la 6ng N1
va ba L. Thua dat nay c6 nguén gbc cap doi G1ay phép sir dung dat, G1ay phép xay dung
nha s6: 16/GP-XD cap ngay 15/02/1996 cua Uy ban nhén dén thi xa U cap cho ba Vi Thi
L va Gidy phép sir dung dat, xay dung nha s6: 60/GP-XD cap ngay 17/5/1996 cua Uy ban
nhéan dén thi xa U cap cho ong Tran Hoai N1. Nhu vy, vé ngudn goc dat va tai san gan lién
v6i dat 1a coa ong Tran Hoai N1 - ba Vi Thi L néu trén do dng N1 —ba L duogc cap tir ndm
1996 va mua tir nam 1999, thdi diém chi Tran Thi Hong N va chi Tran Thi Minh P con nho.
(4) Péi voi Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 229471 cap ngay 13/7/2004 mang tén
nguoi st dung datba Vi Thi L. Nguon goc thua datnay do ba Vii Thi L nhan chuyén nhuong
cta ba Vii Thi Nit theo hop dong chuyén nhuong ngay 28/4/2004. (5) Tai Cong van so:
122/TNMT ngay 28/6/2021 ctia phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd U, thé hién noi
dung: Uy ban nhan dan thanh phd U cép 03 Gidy ching nhan quyén str dung dat sb
AP165819 ngay 17/01/2006; s6 AD165820 ngay 17/01/2006 va s6 BB3471722 ngay
16/4/2010 déu mang tén ho ong, ba Tran Hoai N1 - Vi Thi L. Theo hf) so va don dang ky
quyén str dung dat d6i voi 03 thira dat duoc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat coa ho
6ng, ba Tran Hoai N1 - Vi Thi L trén gidy chimg nhan quyen str dung dét da cap thé hién
théng tin tén cua cht ho gia dinh hodc ca nhén str dung dat 13 ba Vit Thi L va chong 12 6ng
Tran Hoai N1. Tai Muc a khoan 3 Piéu 43 cua Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ciia Chinh phu vé thi hanh Luét dat dai viéc ghi tén ngudi str dung dat trén Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét quy dinh nhu sau: “Truwong hop ho gia dinh sur dung dat néng
nghiép duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat hodc quyén sir dung dat la tai
san chung ciia cd vo'va chong thi ghi ca ho, tén vo'va ho, tén chong; truong hop hé gia dinh
dé nghi chi ghi ho, tén vo hodc ho, tén chong thi phdi c¢6 véin ban théa thudn ciia vo'va chong
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c6 chitng thyc ciia Uy ban nhan dan phirong, xa”'. Nhu vay, viéc ghi tén nguoi s dung dat
tai cac Gidy chimg nhén quyen str dung dat néu trén 1a dung theo quy dinh;

Tai cac Phu luc hop dong thé chap co chi Tran Thi Minh P tham gia ky két Vol tu
cach 13 bén thé chip cung voi Ong N1 —ba L nhung chi P khong phai la nguoi c6 quyen su
dung, s& hitu tai san thé chap Diéu nay khong lam thay d6i ndi dung hop dong thé chap,
phu luc hop dong thé chap. Trong qua trinh giai quyét vu an: nguoi c0 quyen loi, nghia vy
lién quan chi Trin Thi Minh P giao ndp 01 ban Hop ddng thé chip tii san sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, tai trang 1 ctia hop dong néy c6 tén chi P 13 bén thé chap
cung voi ong N1—-bal va yéu cau Toa &n giam dinh: dau giap lai cia Ngan hang Phat trién
Nha Pong bang song Cuu Long dong ¢ bén trai to s6 01, 03, 05, 07 cua hop dong co phai
dau that va lién mach khong; gidam dinh dau tron ciia Ngan hang Phat trién Nha Dong bang
song Ctru Long dong & trang 07 ctia hop dong c6 phai dau that khong. Vi chi P cho ring tai
trang s6 01 ctia Hop dong thé chap tai san s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 c¢6 nhiéu
thay doi, hop dong c6 dau hiéu bi chinh stra. Tai Ban két luan giam dinh s6: 839/KLGD
ngay 14/5/2021 cua Phong Ky thuét hinh sy Cong an tinh Quang Ninh, ket ludn: hinh dau
giap lai & trang s6 1 ctia Hop dong the chip quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 can giam dinh (ky hiéu A) so v6i hinh dau Ngan hang
Phat trién Nha Pong bang song Ciru Long - Chi nhanh Quang Ninh trong céc tai liéu mau
s0 sanh (ky hiéu tir MO1 dén M10), khdng phdi do ciing mét con dau déng ra. Hinh du giap
lai & bén trai cac trang s6 03, 05, 07 ciia Hop dong thé chap quyén sir dung dt va tai san gin
lién véi dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 can giam dinh (ky hiéu A) so v6i hinh dau
Ngan hang Phat trién Nha Pong bang song Ciru Long - Chi nhanh Quang Ninh trong cac
tai liéu mau so sanh (ky hi¢u tir MO1 dén M10) 1a do cing médt con dau dong ra. Hinh déu
Ngan hang Phat trién Nha Dong bang séng Ciru Long - Chi nhanh Quang Ninh tai trang sb
07 cua Hop dong the chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb 0002.11/HPTC3
ngay 14/12/2011, can giam dinh (ky hiéu A) so v6i hinh ddu Ngén hang Phat trién Nha Bong
bang song Ciru Long - Chi nhanh Quang Ninh trong cac tai liéu mau so sanh (ky hiéu tir
MO1 dén MIO) 1a do cung mot con dau dong ra. Theo két qua giam dinh chi c6 trang 01 cua
Hop dong thé chap quyén st dung dAt va tai san gan lién véi dat s6 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011, do chi P cung cap la khong phai cung mét con dau dong ra. So sanh trang 01
cta Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb 0002.11/HDTC3
ngay 14/12/2011, do chi P cung cap v6i trang 01 cia Hop dong thé chap quyén sir dung dat
vatai san gan lién voi dat so 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 do Ngan hang cung cap thi
thay hop ddng chi P cung cip: bén thé chap ngoai dng N1, ba L con c6 chi Tran Thi Minh
P, hop dong do Ngan hang cung cép thi bén thé chap chi c6 dng N1 va ba L khong c6 Tran
Thi Minh P; con lai cac trang 03, 05, 07 1a do cung mét con dau va ni dung cta 02 ban hop
dong 14 hoan toan gidng nhau. Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 do Ngan hang cung cap vé hinh thirc, néi dung
phu hop voi Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 luu tai Phong cong chimg s6 3, tinh Quang Ninh va di
cung cap cho Toa 4n. Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién cua nguyén don B, xac dinh
tai thoi diém ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét sb
0002.11/HPTC3 ngay 14/12/2011, bén thé chap chi c6 dng N1 va ba L. Nén c6 di co s6
xac dinh tai thoi diém ky hop dong nay, bén thé chap chi co ng N1 va ba L, khong co chi P
nhu hop dong chi P cung cép.



20

Nhu vay, tai san thé chap la quyen str dung dét va tai san gin lién v4i dat theo
cac Gidy chumg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Tran Hoai N1, ba Vii Thi L
va riéng ca nhan ba Vii Thi L. Do dé, viéc ky két hop dong thé chip va cac phu luc
hop ddng thé chip trén giita bén thé chép 1a 6ng Tran Hoai N1, ba Vii Thi L voi bén
nhan thé chép la Ngan hang MHB la dam bao ding vé chi thé cua cc bén tham gia
ky két hop dong va dam bao day da vé quyén, nghia vy cua bén thé chap Do do, chi
P va chi N khong co quyen d6i v6i cac tai san thé chip trén, nén yéu cau cua chi P
vé viéc hity Hop ddng thé chap va cac phu luc cua Hop ddong thé chap la khong c6
can ctr.

Péi véi yéu, ciu cla ong N1, chi N vé viée tuyén Hop df)ng thé chap va céc
phu luc cua Hop dong thé chap vo hi¢u, xét thay: Hop dong thé chap va cac phu luc
cia Hop dong thé chap dam bao vé noi dung va hinh thtre, ban than ong N1 dong
thot cling 1a mt trong nhimg nguoi duge cap gidy chimg nhan quyen sur dung dat
da tham gia ky két Hop dong thé chap va cac phu luc ciia Hop dong thé chap mot
cach tu nguyén, khong bi Itra dbi, ép budc nén khong c6 cian cit chap nhan yéu cau
cta 6ng N1, chi N.

Tur nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phtc tham da can ctr xéc
dinh: hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc hop déng déu duoc lap thanh
van ban, hop dong thé chap va cac phu luc hop dong thé chap dugc cong ching tai Phong
cong chimg s6 3, tinh Quang Ninh va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phd U, ding trinh ty thi tuc phap ludt quy dinh. Day 1a su thoa
thuan cua cac bén, ding voi cac quy dinh cia Bo luat Dan sy nam 2005; Luét cac
T6 chirc tin dung va cac quy ché, quy dinh cua Ngan hang Nha nu6c Viét Nam va
B. Ngan hang da giai ngan day du s tién cho bén vay thé hién tai cac gidy nhan no.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham ba Vii Thi Luyén thira nhan
ky hop ddng tin dung khong bi ai ép budc, dd nhan du cac khoan vay va tai cac hop
déng tin dung da thda thuan viéc rut von dugc thuc hién bﬁng Giéy nhan ng; tai phién
toa phic tham: nguoi dai dién cta nguyén don B da giao ndp Bang ké chi tiét tién i ciia
khach hang DNTN khach san Sentosa tinh dén ngay 26/7/2022. Trong qua trinh thyc
hién hop ddng tin dung mic du da duge B tao didu kién trong viée tra ng nhung bén vay
d4 khong thuc hién ding nghia vu tra no cho B theo dting cam két tai Hop dong tin dung da
ky. Vi vdy, khoan ng theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 T.C.001.12/HDTD ngay
19/01/2012 d3 chuyén ng qua han tirngdy 17/7/2012. Do Doanh nghiép S khong co phuong
an kha thi thanh toan cac nghia vu tra ng cho B, Sau nhiéu 1an B lam vige/thong bao yéu cau
thanh toan no gdc, no 13, ng lai qua han; ddng thoi bén vay va bén thé chap cting khong hop
tAc trong qué trinh B yéu cau thuc hién cac hoat dong xtr Iy ng. Do vay, tinh dén hét ngay
26/7/2022 Doanh nghiép S moi tra dugc 11.987.670 dong tién gde. Con ng Ngan hang B
(B) theo Hop dong tin dung s6 T.C.001.12/HDTD ngay 19/01/2012 s tién: 5.460.382.628
dong; trong d6 no gbe 2.988.012.330 ddng; no 1i trong han 13 1.941.621.117 dong; no li
qua han 530.749.191 dong.

Nay Ngan hang (B) yéu cau Toa 4n budc Doanh nghiép S phai tra hét so tién trén.
Ngoai ra, B con yéu cau tiép tuc tinh 13i theo hop dong phat sinh tir ngay 27/7/2022 cho dén
khi Doanh nghiép S thanh toan xong toan b nghia vy theo thoa thuén tai Hop dong tin
dung trung, dai han s6 T.C.0001.12/HDTD ngay 19/01/2012, Gidy nhan no sb
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T.C.0001.12/GNN ngay 19/01/2012, Gidy nhan ng s6 T.C.0001.12/GNN ngay
12/04/2012, va Gidy nhan no s6 T.C.0001.12/GNN ngay 29/06/2012. Pong thoi, B
con yéu cau Toa an xur Iy tai san dam béo theo Hop dong thé chap tai san sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, Phu lyc hop ddng thé chip quyén st dung dit va
tai san gan lién trén dat S6 0002. 11/PLHDTC3 01 ngay 19/01/2012, Phy luc hop
dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat S6
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 giita
bén thé chap 1a 6ng/ba Tran Hoai N1, Vii Thi L, Tran Thi Minh P va bén nhén thé
chap 12 Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phét trién Nha DPong Bang Séng Ctru Long - Chi
nhanh Quéang Ninh dé bao dam thi hanh an.

Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chip nhéan yéu
cau doc 1ap cia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan Ia ¢6 can ct.

Vé xem xét thAm dinh tai chd: Toa an cép so thim tién hanh viéc xem xét, thAm dinh
tai chd dbi vi cac tai san thé chap ctia 6ng N1 — ba L, dam bao dung thanh phéan theo quy
dinh tai Diéu 101 cta B luat T6 tung dan su.

[3] Vi pham cta Toa an cip so tham:

Nguyén don B khoi kién yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap tai san so
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dt s6 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012 va Phu luc Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va
Phu luc Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién trén dét s6
0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 dé bao dam thi hanh an. Toa an cap so tham da
xét xir khong dung yéu cau khoi kién cua nguyén don B, da quyét dinh: ké tir ngay
ban an ¢6 hiéu lyc phap luat, B ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng N1 ba Luyén khong
thye hién hodc khong thyuc hién ding nghia vu tra ng thi nguyén don B c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an c6 thAm quyén xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi ng. Tai phién toa
phtic tham, , nguoi dai dién cua nguyén don B trinh bay dé c6 sy nham I4n, ban chét 1a B khoi
kién yéu cau DNTN khach san Sentosa tra toan by goc 1ai cua cac hop dong tin dung, dé B
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan s xtr Iy cAc tai san bao dam ctia khoan vay dé thu
hoi no, do DNTN khach san Sentosa di vi pham cac thoa thuan, cam két da ky véi B. Toa
an cap so tham da danh gia tinh hop phap cua hop dong thé chap va cac phu luc hop dong
thé chap dé giai quyet yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va cd can
ctr xéc dinh hop dong thé chép va cac phu luc hop dong thé chip co hiéu luc phéap luat nhu
néu trén.

Vé xac dinh tu cach tham gia td tung cua bi don: Toa an cép so tham xac dinh
Doanh nghiép S 1a bi don 13 khéng ding quy dinh tai Diéu 185 Luat Doanh nghiép nim
2014. Tuy nhién, tai thoi diém xét xir phuc tham ba Vii Thi L van dang 1a Cht Doanh nghiép
Sva di dai dién cho Doanh nghiép S tham gia td tung trong qué trinh Toa an cip so
tham giai quyét vu an. Do d6, Toa an cap phtic tham xac dinh bj don 1a: Cht Doanh nghiép
S-baViaThiL.

Péi voi cac Hop dong tin dung dang tranh chap déu dugc ky két tai thoi diém
B4 luat Dan sy nam 2005 dang c6 hi¢u lyc; trong thoi gian thyc hién hop déng, Bo
luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu lyc. Hoi dong xét xir xét thay: cac hop dong tin dung
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nay duoc xac 1ap trudc ngay Bo luat Dan sy ndm 2015 cé hi€u luc, cac hop déng
nay dang dugc thyuc hién c6 ndi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua B luat
Dan sy nam 2015. Toa an cap so thdm 4 ap dung cac quy dinh cua B¢ luat Dan sy nam
2015 vé Hop ddng dan su dé giai quyét tranh chip 1a co can ci. Tuy nhién khong
nhén dinh vé ap dung phap luat va khong can ctr diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015 dé giai quyét 1a khong dang quy dinh phap luat.

Tda an cap so thAm xac dinh mure tién tam Ung an phi kinh doanh thuong mai
so tham d6i v6i nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap 1a 300.000
dong, 1a khéng dung quy dinh phap luat. Theo diém 1 2 tiéu muc 1, myc II, phin A
Danh muyc 4n phi, 1€ phi ban hanh keém theo Nghi quyét so: 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an, muc thu 1a 3.000.000 dong.

Tt nhimg nhan dinh néu trén, Toa an cap so thém chip nhén yéu cau khoi kién cia
nguyén don B, khong chap nhan quan diém ctia bi don; nguoi c6 quyén loi nghia vy lién
quan va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, [a c6 can cur. Bi don va
nhiing nguoi cd quyén 1o1 nghia vu lién quan: ba Vi Thi L; ong Tran Hoai N1; chi Tran Thi
Minh P khang c4o toan bo ban an, dé nghi hity ban 4n so tham, 14 khong ¢ cin cir chap
nhan. Do ban 4n so tham c¢6 vi pham nhu néu trén nhung khong xam pham dén quyén loi
ich hop phéap cta cac duong su, khong lam thay d6i ban chat vu an. Nén Hoi dong xét xir
chép nhan mét phan khang céo ctia nhiing nguoi khang cdo 1 bi don va nhiing nguoi c¢o
quyén loi nghia vu lién quan: ba Vii Thi L; 6ng Tran Hoai N1; chj Tran Thi Minh P, sira ban
an so thAm vé nhimg ndi dung vi pham néu trén.

[4] Vé chi phi t6 tung;

- Chi phi xem xét thAm dinh tai chd: do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén
bi don Chii Doanh nghiép S: ba Vii Thi L phai chju chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
11.124.000¢ (Mudi mét triéu mot trim hai muoi bon nghin dong). S6 tién ndy Ngan hang
B d4 ndp tam ting chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 12/3/2020 nén Cht Doanh nghiép
S ba Vii Thi L phai c6 trach nhiém tra so tién trén cho Ngan hang B.

- Chi phi giam dinh: chi Tran Thi Minh P ¢6 yéu cau giam dinh con du, yéu cau nay
ciing 13 yéu cau giam dinh con dau chi P dé nghi tai vu an tranh chap hop dong tin dung do
Tda an nhan dan thanh pho U thu Iy s6 24/2019/TLST-DS ngay 14/8/2019 giita Ngan hang
TMCP Pau tu phat trién Viét Nam véi ong Tran Hoai N1 va ba Vii Thi L. Nén Toa 4n lay
két qua gidm dinh dé 1am can ctr giai quyét chung cho yéu cau gidam dinh con déu cua chi P
trong cac vu an. Vé chi phi giam dinh chi P da np tam g tai vu an thu ly $024/2019/TLST-
DS ngay 14/8/2019. Do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét xir 1y tién chi phi giam dinh
tai vu &n nay.

[5] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham: Toa an da chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don B, can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung
dan syu; khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an: Chu Doanh nghi¢p S: ba Vit Thi L phai chiu
113.460.300d (mét tram muoi ba triéu, bon tram sdu muwoi nghin, ba trdam dong) &n phi kinh
doanh thwong mai so thAm.



23

Tra lai cho Ngan hang B s6 tién tam tmg an phi 56.000.000d (ndm muoi sdu triéu
dong) theo bién lai s6 0003249 ngay 14/02/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
U, tinh Quang Ninh

Chi Tran Thi Hong N phai chiu 3.000.000d (ba triéu ddng) 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham ddi véi yéu cau doc 13p khong dugc Toa an chép nhan. Puoc trir di s6 tién tam
tmg an phi chi N d& ndp 300.000d (Ba trim nghin déng) theo bién lai thu s6 0003599 ngay
05/11/2020, chi Tran Thi Hong N tiép tuc con phai ndp 2.700.000d (hai triéu bay trim nghin
dong) tién an phi.

Chi Tran Thi Minh P phai chiu 3.000.000d (ba triéu dong) an phi kinh doanh thuong
mai so thim d6i véi yéu cau doc 1ap khong duoc toa én chép nhan. Pugc trir di s6 tién tam
tg 4n phi chi P da ndp 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s 0003404 ngay
15/6/2020, chi Tran Thi Minh P tiép tuc con phai ndp 2.700.000d (hai triéu bay trim nghin
dong) vao ngan sach nha nudc.

Mién an phi kinh doanh thuong mai so tham cho 6ng Tran Hoai N1 d6i véi yéu cau
doc lap ciia 6ng Tran Hoai N1 khong duoc Toa an chap nhén.

[4.2] Vé an phi kinh doanh thwong mai phtic thim: Tda an cap phuc tham chap
nhan mot phan khang cdo ctia nhitng ngudi khang co 14 bi don Chu DNTN khach san
Sentosa ba Vil Thi L va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ba Vi Thi L; chi
Tran Thi Minh P, 0ng Tran Hoai N1, stra ban 4n so tham. Can clr quy dinh tai khoan 2
Piéu 148 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam thu, nop, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an: nhimg
nguoi khang cao nay khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham. D6i
v6i s6 tién tam tmg an phi kinh doanh thuong mai phuic tham cua bi don Chit DNTN
khach san Sentosa ba Vii Thi L va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran
Thi Minh P d3 ndp, duoc trir vao tién an phi so thim bi don Cha DNTN khach san
Sentosa ba Vii Thi L va chi P phai chiu. D6i vai s tién tam tmg an phi phac tham chi
Tran Thi Hong N va anh Lé Vian H2 d4 ndp duoc sung vao cong quy nha nude.

[6] Chap nhan quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh vé noi
dung giai quyét vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 296, khoan 5 Diéu 308, khoan 2 Diéu 312 cua Bo luat
Té tung dan su. Pinh chi xét xtr phiic thim ddi véi khang cdo clia ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Hong N va anh Lé Vin H2.

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 ctia BO luat T6 tung dan suy;

Chép nhan mot phan khang céo cta bj don Chi Doanh nghiép S - ba Vi Thi L
va nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: ba Vi Thi L; ong Tran Hoai N1, chi Tran
Thi Minh P. Stra Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham sb: 01/2022/KDTM-ST
ngay 29/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd U, tinh Quang Ninh nhu sau:

Cin ctr vao Diéu 5; khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39; khodn 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu
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158 ciia B9 luat T6 tung dan sy. Diéu 91 va khoan 2 Piéu 95 cua Luat cac To chirc
tin dung nam 2010. Diéu 292; Diéu 299; PBiéu 317; Biéu 319; Piéu 320; Diéu 323;
Diéu 463; Diéu 466; Diéu 357; Diéu 468 va diem b khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat
Dan sy nam 2015. Diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 18, Khoan 2, khoan 6 Diéu
26 va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang B.

[1.1] Vé nghia vy tra ng: Budc Chi Doanh nghiép S —ba Vi Thi L phai tra cho Ngan
hang B tong so tién tinh dén hét ngay 26 thang 7 nam 2022 véi s6 tién 1a: 5.460.382.6284
(ndm 1y, bon trim sdu mueoi triéu, ba tram tam hai nghin, sau triam hai tam dong); trong do
no gbc 2.988.012.330d (hai ty, chin trdm tam muoi tam triéu, khong tram muwoi hai nghin,
ba trim ba muoi dong); ng lai trong han la 1.941.621.117d (mot ty, chin tram bon muoi mot
triéu, sdu tram hai muwoi mot nghin, mét trim muoi bay dong); ng 14 qua han 530. 749.191d
(ndm triim ba mueoi triéu, bay tram bon muroi chin nghin, mét tram chin muwoi mét dong),
theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 T.C.0001.12/HPTD ngay 19/01/2012.

Ké tir ngay 27 thang 7 nam 2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
la chii Doanh nghiép S — ba Vii Thi L con phai chiu tién 13i ctia sb tién no gbc con phai thi
hanh an theo mrc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung Truong hop trong
hop déng tin dung cac bén c6 thoa thuén vé viée dleu chinh 14i suat vay theo timg thoi ky
cta Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo Quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phut hop véi sy diéu chinh 13i
suat ciia Ngan hang cho vay.

[1.2] Vé xtr Iy tai san bao dam:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang B ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu chi Doanh nghiép S — ba Vi Thi L khong thuc hién nghiia vu tra no hoac khong thuc
hién dung nghia vu tra no sd tién 5.460.382.628d (ndm 1y, bon tram sdu muwoi triéu, ba tram
tam muroi hai nghin, sdu tram hai mwoi tdm dong) phat sinh tir Hop dong tin dung sd
T.C.0001.12/HDTD ngay 19/01/2012, thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dt s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phy lyc hop dong thé
chip quyén s dung dt va tai san gan lién trén dat SO 0002.11/PLHDTC3.01 ngiy
19/01/2012; Phuy luc hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat SO
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chap quyén str dung dét
va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015. Tai san thé chép la:

Quyén str dung 387m? dat (dat & 200m? dat TCLN 187m?) va toan bo tai san gan
lién véi dat tai dia chi: TO 21, khu 6, phuong Q thi xa U (nay la TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD 165819, do Uy ban nhéan dén thj x3 U cap
ngay 17/01/2006 mang tén chii s& hitu: Ho 6ng, ba Tran Hoai N1- Vi Thi L.

Quyén st dung 387,1m? dat (dat & 200m?; dat TCLN 136,7m; dat thuoc pham vi
hanh lang duong 50,4m?) va toan bo tai san gan lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phudng
Q, thi xa U (nay Ia TP U), tinh Quang Ninh. Theo Giay chimg nhan quyén str dung dat so



25

AD 165820, do Uy ban nhén dén thi xa U cap ngay 17/01/2006 mang tén chu s& hitu: Ho
ong, ba Tran Hoai N1- Vi1 Thi L.

Quyen str dung 984, 1m? dat (dt & 511m? dat TCLN 473,1mP) va toan bo tai san gin
lién véi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh Quéang Ninh.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 347172, do Uy ban nhan dén thi xa U cép
ngay 16/4/2010 mang tén chi so hiru: HO dng, ba Tran Hoai N1- Vii Thi L.

Quyen str dung 335m? dat (dat xay dung 210m?% dat viuon 95m?) va toan bo tai san
gan lién vi dét tai dia chi: To 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay |a TP U), tinh Quang Ninh.
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D229471, do Uy ban nhan dén thi xa U cip
ngay 13/7/2004 mang tén chu s¢ hitu: Ba Vii Thi L.

Truong hop sb tién xtr 1y tai san thé chap khong dii tra ng va cac chi phi phat sinh
khac thi chiit Doanh nghiép S — ba Vii Thi L tiép tuc tra no cho Ngan hang B dén khi thuc
hién xong nghia vu tra no.

[2] Khong chap nhén yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chi
Tran Thi Minh P vé viéc huy Hop dong tin dung s6 T.C.0001.12/HDTD ngay 19/01/2012,
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dét s6 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011; Phy luc hop dong thé chap quyén st dung dat va ti san gan lién trén dat SO
0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phy luc hop dong
thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.03 ngiy
24/01/2015

[3] Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cuia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chi
Tran Thi Hong N va 6ng Tran Hoai N1 vé viéc yéu cau Toa 4 an tuyén b6 hop dong vo hiéu
va xtr Iy hop dong vo hiéu déi véi Hop dong tin dung sb T.C.0001.12/HPTD ngay
19/01/2012, Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién trén dét sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu lyc hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012
va Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat SO
0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015.

[4] V& chi phi t6 tyung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: chtt Doanh nghiép S: ba Vii Thi L phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd 13 11.124.000d (Muoi mdt triéu mdt trim hai muoi bén nghin
ddng). Chu Doanh nghiép S: ba Vi Thi L phai c6 trach nhiém tra s6 tién 11.124.000d (Mudi
mét triéu mot trim hai muoi bén nghin déng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd cho
Ngan hang B d& ndp tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 12/3/2020.

- V& chi phi giam dinh: duoc giai quyét tai vu an thu Iy s6: 24/2019/TLST-DS ngay
14/8/2019 cia Toa an nhan dan thanh phd U, tinh Quéang Ninh.

Ké tir ngay Ngan hang B ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong so tién 11.124.000d (Mudi mot tridu mot tram hai muoi bon 1nghin dong), Chu Doanh
nghiép S: ba Vi Thi L con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan su.
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[5] Vé an phi: Chu Doanh nghiép S: ba Vi Thi L phai chiu 113.460.300d (mdt trim
muroi ba triéu, bon tram sdu muoi nghin, ba trdm dong) n phi kinh doanh thwong mai so
tham va khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phiic thim nhung dugc trir di sb tién
2.000.000d tam tmg 4n phi phuc thAm d& ndp theo bién lai thu tién tam tGng an phi sb
0006902 ngay 09/8/2022. Chi1 Doanh nghiép tu nhan - khach san SENTOSA: ba Vi Thi L
con phai ndp 111.460.300d (mdt triim mueoi mot triéu, bon tram sau muoi nghin, ba trdam
dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang B s6 tién tam tGng an phi 56.000.000d (ndm muoi sdu triéu
dong) theo bién lai s6 0003249 ngay 14/02/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
U, tinh Quéang Ninh.

Mién an phi Kinh doanh thiong mai so tham cho 6ng Tran Hoai N1 d6i véi yéu cau
doc lap ciia 6ng Tran Hoai N1 khong duoc Toa an chap nhén.

Chi Tran Thi Hong N phai chiu 3.000.000d (ba triéu dong) 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham d6i véi yéu cau doc 1ap khong dugc Toa an chép nhan, nhung duoc trir di sO
tién tam g 4n phi so tham chi N da ndp 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu
s0 0003599 ngay 05/11/2020. Chj Tran Thi Hong N con phai ndp 2.700.000d (hai triéu bay
trim nghin dong) tién an phi. Sung vao cong quy nha nudc so tién 2.000.000d (hai triéu
dong) tam g an phi phtc tham chi N da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
0006901 ngay 09/8/2022 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Udng Bi.

Chi Tran Thi Minh P phai chiu 3.000.000d (ba tri¢u dbng) an phi kinh doanh thuong
mai so tham ddi voi yéu cau doc 1ap khong duoc Toa an chip nhan, khéng phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai phuc tham. Bugc trir di sd tién tam tmg 4n phi chi P da ndp 300.000d
(Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu s6 0003404 ngay 15/6/2020 va 2.000.000d (hai triéu
dong) tam Gmg an phi phuc thim chi P d4 ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6
0006897 ngay 08/8/2022. Chi Tran Thi Minh P con phai ndp 700.000d (bay trim nghin
dong) tién an phi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan dng Tran Hoai N1 va ba Vi Thi L khong phai
chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Sung vao cong quy nha nude sb tién 2.000.000d (hai triéu dong) tam ing an phi phic
tham anh Lé Van H2 da nop theo bién lai thu tién tam &g an phi s6 0006900 ngay 09/8/2022
caa Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Ubng Bi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé U;

- Chi cuc THADS thanh ph

U;

- Luu VP; HSVA.



27

Bui Dic Thanh



28



