TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 581/2026/DS-PT
Ngay 07-8-2026

V/v tranh chip hop dong giao khoan
tai san la quyén st dung dat dé san
xuat nong 1am nghiép

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan - Chu toa phien toa: Ong Lé Vin Thang
Cac Tham phan: Ong L& Van An
Ong Vi Hong Luyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho DPong Nai,

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Pong Nai tham gia phién
toa: Ong Nguyen Dinh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Pong Nai
xet xur phic | tham coéng khai vu an thu 1y s6 360/2026/TLPT-DS ngay 10 thang 6
nam 2026 vé viéc “Tranh chip hop dong giao khoan tai san 1a quyén su dung dat
dé san xudt nong 1am nghiép”, do ban an dan sy so tham s 10/2026/DS-ST ngay
10 thang 02 nim 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 6 — Pdng Nai bj khang céo,
theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phtic thim s6 468/2026/QD-PT ngay 18 thang
6 nam 2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ban Q1.
Pia chi: Ap X, xa X, thanh phd b.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Tran Thanh H, sinh
nam 1971. Dia chi: S6 B duong N, khu pho B, phuong T, thanh ph6 D (theo gidy
uy quyén so6 1085/GUQ-BQLRPH ngay 31/12/2022).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1978.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1977.

Cung dia chi: Ap X, xd X, thanh pho D.

Nguroi dai dien theo iy quyén cia ong L, ba T: Ba Nguyén’ Thi T1, sinh
nam 2003. Pia chi: S6 A duong N, khu pho B, phuong T, thanh pho P.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ong L, ba T: Luat su Vi Thi P
— Cong ty L2, Poan luat su thanh pho D.



- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Thanh T2, sinh nam 1978.
2. Ba B4 Thi Bich H1, sinh nam 1980.
Cung dia chi: Ap G, xa X, thanh phd b.

3. Ong Nguyén Vin D, sinh ndam 1955 (cha ong L).

4. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1955 (me 6ng L).

5. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1985 (em 6ng L).

6. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1990 (em 6ng L).

7. Ba Nguyén Thi Thuan A, sinh nim 1993 (em 6ng L).
8. Chau Pham Thi Khanh N, sinh nam 2019 (chau 6ng L).
Cung dia chi: Ap X, xa X, thanh phé b.

NOI DUNG VU AN
Theo dn so thim, nguyén don - Ban Q1, trinh bay:

Ngay 11/6/2021, Ban Q1 ky véi ho 6ng Nguyén Vian L Hop dong khoén sb
03/2021/HPK. Noi dung giao khoan cho ho ong L thira dat s6 99.2 va thira 132.2,
to ban d6 75, dién tich 1,20ha, Lo F, 86, khoanh 4, tiéu khu B, phan truong T3,
tai x4 X, huyén X (nay 1a xa X, thanh phd P). Thoi han khoan 13 20 nim, ké tir
ngay 11 thang 6 nam 2021, dén ngay 11 thang 6 nam 2041.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ngay 27/08/2021, luc lugng quan Iy
bao v¢ rung thudc Bap Q1 phat hién tai 16 ring trong cua hg ong L c6 hién tugng
chat pha rung, muac dat trai phép.

Ngay 31/8/2021, Ban Q1 phat hién ho ong Nguyén Vian L di ty y dung 35
tru bé tong, tong chiéu dai la 105m.

Vao cac ngay 15 va 16/11/2021, Ban Q1 tuan tra, phat hién ong Nguyén
Vian L tu y tap két vat liu, dao, cuéc mong dé xay dung cong trinh trén dat trai
phép.

Toa bd cac sai pham déu duoc Ban quan 1y lap bién ban, sau d6 moi ho 6ng
L lam viéc nhung h¢ ong L khong hop tac.

Ngay 04/6/2022, Ban Q1 tlep tuc 14p bién ban vé viéc klem tra mic ho, tap
két vat liu trai phép trén phan dit ctia ong L, dong thoi yéu cau nglimg moi tac
dong trén dat.

Ngay 14/6/2022, 6ng Pham Thanh T2 dén Vin phong Ban Q1 - phan trudng
TS5, trinh bdo su viéc nhan sang nhuong hop déng khoan sé 03/HDK cua ong
Nguyén Vin L. Ong T2 cung cdp hop dong mua ban chuyén nhuong quyén su
dung dat ky ngay 26/5/2022 giita 6ng L, ba T véi ong T2.

Ngay 17/6/2022, Ban Q1 moi 6ng Nguyén Vin L va 6ng Pham Thanh T2
lam viéc. Ong L thtra nhan da chuyén nhuong toan bd dién tich dat tai hop déng
s6 03/2021/HPK cho ong T2 khong théng qua Ban quan 1y. Ong T2 xac nhan,
sau khi nhan chuyén nhuong 1,20ha dit ctia ong L, ong da tu thué may muc hd,
tap két vat lidu va xay dung cac cong trinh trén dat 1am nghiép.



Do 6ng L vi pham hop dong, ngay 27/6/2022, Ban Q1 ban hanh Thong bao
s0 457/TB-BQLRPH, huy bé hgp dong, thu hoi dat rung giao khoan do61 voi ho
ong L. Tuy nhién, 6ng L khong thuc hién nghia vu giao tra dién tich da nhan
khoan.

Vi vay, Ban Q1 khéi kién, yéu cau Toa an:

Tuyén huy hop déng khoan s6 03/2021/HPK ngay 11/6/2021, ky giita Ban
Q1 véi1 hg 6ng Nguyén Van L.

Buoc 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Ngoc T va nhitng nguoi lién quan
giao tra lai cho Ban Q1 dién tich dat 1,20ha, thira dat s6 99.2 va thira 132.2, to
ban d6 75, Lo F, 86, khoanh 4, tiéu khu B, phan truong T5, x4 xuan T3, huyén X,
tinh Pong Nai.

Ban Q1 rit yéu cau khoi kién bd sung vé viée dé nghi hity hop dong chuyén
nhuwong dat ky ngay 26/5/2022 giita ong Nguyén Vian L voi 6ng Pham Thanh T2
va budc ho ong Nguyen Vin L di doi toan bd cdy trong, cong trinh, khoi phuc lai
tinh trang ban dau trén dat.

Bi don - 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Ngoc T, trinh bay:

Dién tich dét tranh chip co nguon gbc do ong L, ba T mua cua nguoi dan
khai hoang, phan truong khong cap dat nhung c6 cap so cho ong. Ong L c6 gidy
to mua dat, so ké khai dién tich va thu ndp thué nong nghiép.

Ong L cho rang viéc 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng Pham Thanh T2
khong vi pham cac quy dinh phap luat. Bé nghi Ban Q1 tao di€u kién ky lai hop
dong giao khoan cho 6ng T2 va ba H1 deé tiép tuc st dung dat va canh tac.

Pbi véi yéu cau cua nguyén don vé chidm dat hop ddng khoan s6 03/2021
thi 6ng L khong dong y.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — éng Pham Thanh T2, trinh bay:

Nam 2022, 6ng Pham Thanh T2 mua cta 6ng Nguyén Vin L dién tich
khoang 1,2ha dit tai Lang M thudc ap G véi gia 1.630.000.000 dong, hai bén co
1ap hop dong mua ban. Khi mua, trén dat da c6 sin cac ciy trong gom sdu riéng,
nhan, v stra, can nha tam va hang rao. Sau do, 6ng L lam thém hp dq cO nudc
tudi cay va can choi 14 trén ho. Khi mua dat, 6ng L n61 nguon goc dat nay do
nguoi dan khai hoang, 6ng L. mua lai.

Ong T2 théng nhit voi cac yéu cau ciaa Ban QI va xin duge khic phuc
nhitng vi pham da xay ra, dé nghi Ban Q1 ky lai hgp dong khoan cho 6ng.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Pé Thi Bich HI, trinh bay:

Ba D6 Thi Bich H3 6ng Pham Thanh T2 chung sdng véi nhau nhu vo chong
nhung khong dang ky két hon. Tién mua dat cua 6ng L c6 dong gop cua ba HI.
Ba H1 thong nhat voi yéu cau cua Ban Q1, ba va ong T2 s€ khac phuc nhing vi
pham va c6 nguyén vong dugc Ban Q1 ky lai hgp dong giao khoan.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - ong Nguyen Vin D, ba
Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin Q, éng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Thuin



A1 va chdu Pham Khdnh N: D3 duoc triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung khong dén
Toa an lam viéc nén khong c6 101 trinh bay.
Két qua gidi quyét ciia Toa dn cdp so thiam:

Tai ban 4n so tham s6 10/2026/DS-ST ngay 10/02/2026, Toa 4n nhan dan
khu vyc 6 - Bong Nai, tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ban Q1.

Huy hop dong khoan s6 03/2021/HPK ky ngay 11/6/2021 gitta Ban Q1 véi
ho 6ng Nguyén Van L.

Bugc céc thanh vién ho 6ng Nguyén Van L va 6ng Pham Thanh T2, ba D6
Thi Bich H1 lién d61 tra lai cho Ban Q1 thira s6 99.2 va thira s6 132.2, xa X (nay
1a xa X), tinh Bong Nai.

Dinh chi yéu cau khoi kién bd sung ctia Ban Q1 vé yéu c~?1u hay hop dong
mua ban chuyén nhugng dat ky ngay 26/5/2022 gitta 6ng Nguyén Van L vi Ong
Pham Thanh T2.

Pinh chi yéu cau khoi kién bd sung ctia Ban Q1 vé yéu cau ho ong Nguyen
Vin L di doi toan b cdy trong va cong trinh, khéi phuc lai tinh trang ban dau trén
dat.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cio theo
luat dinh.

Viéc khdng cdo doi véi bin dn so thim:

Ngay 12/02/2026 bi don 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Ngoc T va

nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Thanh T4, ba D6 Thi Bich H1
khang cdo, dé nghj xem xét lai toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, Ludt sw bdao vé quyén va lgi ich hop phap cua
ong L, ba T tranh lugn, trinh bay:

Dién tich dat 6ng L nhan khoan c6 ngudn gbc do 6ng L nhan chuyén
nhuong cua nguoi khai hoang, Toa an cap so tham khong dua nhitng nguoi da
chuyén nhuong dat cho 6ng L vao tham gia t6 tung la bo sot tw cach duong su.

Trén d4t nhan khoan, ong L va sau nay la 6ng T4 da tao 1ap nhiéu tai san
nhu ciy an trai, ddo ao chtra nudc, ... Toa an cip so tham hay hop dong, budc tra
dat nhung khong xem xét bugc Ban Q1 thanh toan lai gia tri tai san 1a khong dam
bao quyén loi cho dng L va ong T4.

Pé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham, giao hd so vé cho cip so tham
giai quyét lai vu an.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa phdt
biéu y kién:

Vé viéc chip hanh phap luat t6 tung, tir khi thy Iy vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Tham phéan chu toa va Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh cua



phap luat. Puong su tham gia phién toa dam bao dung tha tuc, quyén, nghia vu
theo quy dinh.

Ong Pham Thanh T2 va ba D6 Thi Bich H1 duogc triéu tap hop 1¢ lan tha
hai ma vang mat, dugc coi la tir bo viéc khang cado. Bé nghi Hoi dong xét xir dinh
chi xét xir phtic tham do61 véi khang cao cua 6ng T2, ba H1.

Vé viéc giai quyét vu an: Viéc ong L ty y chuyén nhuong dat va tai san trén
dat cho nguoi khac ma khong duge sy chap thuan bang van ban cua Ban Q1 1a
trai phap luat, vi pham hop dong.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don 1a c¢6 can
ctr. Khang cédo cua 6ng L, ba T khong c6 co s& chap nhan, dé nghi Hoi dong xét
xUr gift nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac chung ctr, tai liéu trong ho so vu
an va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé té tung:

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don va bi don c6 mat.
Nhing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 18 dén
lan thir hai nhung vang mit. Su ving mit ciia 6ng Pham Thanh T2 va ba B Thi
Bich H1 dugc coi 1a tir bd viéc khang cao.

Can ctr quy dinh ctia phap luat, Toa an dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi
khang cao cua 6ng T2 va ba H1, ti€p tuc ti€én hanh xét xtr phiic tham doé1 véi khang
caocuadng L vabaT.

[2] Vé viéc gidi quyét vu dn

Ngay 11/6/2021, Ban Q1 ky vé&i ho 6ng Nguyén Vian L hop dong sb
03/2021/HDK, giao khoan cho h¢ 6ng L thura dét 50 99.2 va thira 132.2, to ban d6
75 (dién tich 1,20ha, L6 F, 86, khoanh 4, tiéu khu B, phan truong T5), xd X,
Huyén X, tinh Pong Nai. Ddi tuong khoan 1a rung trong ciy gb va cdy cong
nghiép str dung vao muc dich bao vé va phat trién rirng phong ho. Noi dung cong
viéc 1a bdo vé va phat trién rung trén dién tich khoan. Thoi han khoén 1a 20 nam,
ké tir ngay 11 thang 6 nam 2021, dén ngay 11 thang 6 nam 2041.

Sau khi ky hop dong, Ban Q1 nhiéu lan kiém tra phat hién, lap bién ban vé
viéc trén phan dét rimg 6ng L nhan khoan c6 hién tugng chit pha rimg, dao muc
d4t 1am ao ho, tap két vat liéu, dung tru bé tong trai phép. Qua trinh lam vi¢c cac
bén con khai nhan, ngay 26/5/2022, éng Nguyén Vin L di chuyén nhugng toan
bo dién tich dat nhan khoan cho ong Pham Thanh T2.

Do ho 6ng L ¢6 sy vi pham hop c’[ong va quy dinh caa phép luat vé khoan
rimg, Toa an cap so thidm chap nhan yéu cau khai kién cia Ban Ql, tuyén huy
hop dong di ky két, budc ho ong L va nhitng ngudi lién quan tra lai dat da giao
khoan 1a ¢6 cén ct.



Dién tich dat giao khoan thudc quyén su dung cua Ban QI, da duoc Nha
nudc cp gidy ching nhan. Viéc 6ng L mua glay tay cua nguoi khac, néu co, 1a
hanh vi vi pham phép luat, khong lién quan dén hop dong khoan. Trong thyc hién
hop ddng giao khoan véi Ban Q1, ong L 1 nguoi vi pham, néu co thiét hai xay ra
ong L phai ganh chiu.

Luat su ctia 6ng L, ba T cho rang Toa an cap so tham bo sot tu cach duong
su, quyét dinh cua ban an khong dam bao quyén loi cho 6ng L va ong T2. Nhu
phan tich trén, quan diém ctua Luat su khong phu hgp vo1 nhitng tinh tiét khach
quan cua vu an va quy dinh cta phap luat.

Tom lai, khang cao ciia dng L, ba T 1a khong c6 co sé chap nhén, can giir
nguyén ban an so tham.

Pbi v6i viec mua ban, chuyén nhuong dién tich dat nhan khoan gitra Ong
T2 va ong L, néu co tranh chap, ong T2 c6 thé khoi kién 6ng L bang vu an khac
theo thu tuc do phap luat quy dinh.

[3] Vé dan phi phiic tham: Do khang cao khong duoc qchép nhan, 6ng L, ba
T moi1 nguodi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham, dugce trir vao tam
ung an phi da ndp.

Sung vao ngan sach nha nudc sd tién tam Gng 4n phi phuc thim ong T2, ba
H1 da nop.

Vi cac lé treén,

QUYET DINH

Can ctr Bidu 308 va Diéu 312 cua Bo luat té tung dan su,

Pinh chi xét xir phuc thim d6i voi khang céo ctia 6ng Pham Thanh T2 va
ba D4 Thi Bich H1.

Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi
Ngoc T. Giit nguyén ban an so tham sé 10/2026/DS-ST ngay 10/02/2026 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 6 — Pong Nai.

Ca‘m ctr cac diéu 385, 423, 427 Bo luat dan sy nam 2015; khoér} 1 Diéu‘6
Luat dat dai ném 2013; cac dieu 9, 22 luat Lam nghiép nam 2017; Diéu 9, Diég
10 Nghi dinh so6 168/2016/ND-CP ngay 27/12/2016 ctia Chinh phu quy dinh vé
viéc khoan rung, vuon cay va dién tich mat nudce trong cac Ban quan 1y rung dac
dung, rung phong ho va Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién N1, 1am
nghiép Nha nudc; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ban Q1.

Huy hop d6ng khoén s6 03/2021/HDK ky ngay 11/6/2021 gitra Ban Q1 vo1
ho 6ng Nguyén Vian L ddi v6i thira dat s6 99-2 va thira dat s6 132-2, to ban dd s6



75, x4 X, huyén X, tinh Dong Nai (nay 13 xa X, thanh phd D). Dat o dia chi tai:
Lo F va 86, khoanh D, Ti€u khu B, phén truong TS, Ban Q1.

Buoc 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Nguyen Vian D, ba
Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin Q, éng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Thuan
Al, chdu Pham Khéanh N va 6ng Pham Thanh T2, ba D6 Thi Bich H1 tra lai cho
Ban Q1 toan b0 dién tich dat trén.

Theo ban v& s6 728/2025 ngay 25/12/2025 ciia Cong ty TNHH T6: Thira
dat s6 99-2 dugc gidi han boi cac diém méce (1,2,3...9,14,15.16,1) c6 dién tich
10.486,1m2. Thira dat sb 132-2 duoc giot han bdi cac diém moc
(9,10,11,12,13,14,9) ¢6 dién tich 1.169.3m>.

2. Pinh chi giai quyet yéu cau khai kién bo sung ctia Ban Q1 vé viéc hay
hop ddng mua ban chuyén nhuong dat ky ngay 26/5/2022 giita 6ng Nguyén Vin
L va 6ng Pham Thanh T2.

Pinh chi yéu cau khoi kién bd sung ctia Ban Q1 vé viéc budc hd ong
Nguyén Van L di doi toan b s6 cay trong, cong trinh va khoi phuc lai tinh trang
ban dau trén dat.

3. Vé chi phi t tung: Bugc 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Ngoc T
thanh toan lai cho Ban Q1 sd tién tam tng chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai
chd 13 22.000.000 ddng (hai muoi hai triéu dong).

4. V& an phi dan sy:

Ong Nguyen Van L va ba Nguyen Thi Ngoc T phai chiu 300.000 dong (ba
tram ngan dong) 4n phi dan su so tham.

Ong Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Ngoc T, mdi ngudi phai chiu
300.000 dong (ba trim ngan doéng) an phi dan su phac thim. Trir vao 600.000
doéng tam Gng 4an phi phuc thim di ndp theo bién lai thu sb 0005071 ngay
10/3/2026 va bién lai thu s6 0011166 ngay 13/5/2026 ctia Thi hanh an dan su tinh
Déng Nai, 6ng L, ba T da ndp du an phi dan sy phuic tham.

Sung vao ngan sach Nha nude s tién 600.000 dong (sau trim ngan dong)
tam g 4n phi phuc thim 6ng Pham Thanh T2 va ba B3 Thi Bich H1 da ndp theo
bién lai thu s6 0010554 ngay 08/5/2026 va bién lai thu s6 0004377 ngay 04/3/2026
ctia Thi hanh an dan su tinh Dong Nai.

Hoan tra cho Ban Q1 tong s tién 900.000 dong (chin trim ngan dong) tam
g 4n phi so tham da ndp theo bién lai thu s6 0007229 ngay 02/02/2023, bién lai
thu s6 0008005 ngay 09/6/2023 va bién lai thu s6 0003895 ngay 17/10/2025 ctia
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén xuan L1.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND KV6-Dong Nai;
- THADS TP.Pdng Nai;

- Phong THADS KV6-Dong Nai;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Van Thang



