TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 412/2023/HC-PT

Ngay: 21-12-2023

V/v: Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quéan ly dét dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Tao

Ong Pham Tan.

- Thu ky phién toa: Ong Lwong Quang Toan- Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Da Nang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhéan dén cap cao tgi Pa Nang: Ong Quach Hoa Binh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21-12-2023, tai try s6. Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xir phiic tham
cong khai vu an hanh chinh thy ly s6 278/2023/TLPT-HC ngay 01-11-2023 v€ viéc
“Khi€u kién hanh vi hanh chinh trong linh vyc quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 139/2023/HC-ST ngay 12-9-2023 ciia Toa an
nhan dan tinh Dak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 636/2023/QD-PT ngay 29-11-
2023, gitra cac duong su:

1. Nguoi khai ki¢n: Cong ty Co phan B; dia chi: Thon C1, xa E1, huyén E2, tinh
bak Lak.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong P8 Céng S - Chuc vu: Cha tich Hoi dong
quan tri cong ty, c6 mat tai phién toa.

2. Nguoi bj ki¢n: Uy ban nhan dén tinh Dik Lik; dia chi: S0 09 duong L, thanh
pho B, tinh Bak Lak.
~ Nguoi dai dién theo aiy quyen (Giay iy quyen so 3564/GUQ-UBND ngay 28-4-2023):
Ong Nguyén Tuan H - Chac vy: Pho Chu tich UBND tinh bBak Lak, c6 don xin xét xu
vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi bj kién:



2.1. CA),ng Lé Minh P1 - Chtc vu: Phé Giam dbc S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh Bak Lak, c6 mat tai phién toa.

2.2. Ong Cao Quang D - Chuc vy: Trudng phong Phong Quan ly dét dai thudc
So Tai nguyén va Méi truong tinh Bak Lak, vang mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhéan dan huyén E2, tinh Pak Lik.

Nguoi dai di¢n theo 4y quyen (Giay uy quyén so 05/GUQ-UBND ngay 23-6-
2023): Ong Lé Pinh Ch - Chuc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén E2, vang
mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND huyén E2:

3.1. Ong Tran Duy Tr - Churc vy: Phé truong phong Phong Kinh té va Ha tang
huyén E2, c6 don xin xét xur vang mat.

3.2. Ong Nguyén Ngoc D1 - Chuac vu: Trudng phong Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén E2, vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién trinh bay:

Ngay 12-01-2009, Uy ban nhan dan (sau day viét tat la UBND) tinh Pak Lak ky Quyét
dinh s6 71/QD-UBND Vé viéc thu hoi 233.182 m* dit qudc phong tai Ddi C1, xi E1,
huyén E2 cia B Chi huy Quan su tinh giao cho UBND huyén E2 quan 1y theo quy
hoach, ké hoach sir dung dat va quy dinh phap luét.

Ngay 20-02-2009, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik thanh 1ap Hoi
dong giao dat ngoai thuc dia. Ngay 28-02-2011, B¢ tu Iénh Quan khu 5 da gui To
trinh s 275/BTL-TC 1én B Québc phong vé viéc dé ngh1 hoan d6i dat gita Quan
khu va UBND tinh Pik Lik. Ngay 11-4-2011, B6 Quéc phong ky Cong vin sd
785/BQPTM Vé viéc dong y hoan doi V1 tri thao truong cua Bo Chi huy Quéan su
huyén E2 c6 dién tich khoang 294.232 m? tai d6i C1, xa E1 sang vi tri thon D2, xa
E3, huyén E2, tinh Dik Lik c6 dién tich khoang 1.270.000 m?.

Ngay 08-3-2011, UBND huyén E2 da lap to trinh s6 40/TT-UBND vé viéc xin
chu trwong 14p Du 4n dau tu Khu dich vu - Du lich H6 E2 va Poi C1, huyén E2.

Ngay 11-6-2010, Vin phong UBND tinh Bik Lik c6 Cong vin s6 10156/\VPUBND-PC
vé Vviéc giao Trung tim xtc tién Thuong mai dau tu va Du lich chu tri phdi hop voi cac
S, Nganh lién quan huéng dan UBND huyén E2 va Nha dau tu 1ap tha tuc thyc hién
du 4n dau tu xay dung khu dich vu va du lich H6 E2 va Dbi C1, huyén E2.

Can clr vao ndi dung Cong vin sd 431/UBND-CN ngay 25-01-2011 vé viéc chi
truong khao sat va 1ap Dy an khu dich vu - Du lich H6 E2 va Dbi C1, Cong ty TNHH
MTYV xay dung - Thuong mai - Pau tu du lich E2 (nay doi thanh Cong ty C6 phan b,
sau day Viét tat 1a Cong ty) da tién hanh khao sat va 1ap Dy an dau tu khu dich vy - Du
lich H6 E2 va d6i C1, x E1, huyén E2.



Ngay 22-6-2011, Cha tich UBND tinh Dak Lik ky Quyét dinh s6 1337/QD-UBND vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dich vu - Du lich H6 E2 va
Poi C1.

Ngay 21-3-2012, Giam d6c Vian phong Pang ky quyén sir dung dat da ky Trich
luc ban do dja chinh s6 86 ty 1& 1/500 véi dién tich 141.880 m®.

Ngay 24-8-2012, Chu tich UBND tinh Dk Lik ky Quyét dinh s6 1923/QD-UBND vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung bang ty 1¢ 1/500, Du an Khu dich vy - Du
lich H6 E2 va Ddi C1. Trong d6 xac dinh Chua dau tu 1a Cong ty TNHH Mot thanh
vién Xay dung - Thuong mai - Pau tu Du lich E2; dién tich dat 14,02 ha, ty I lap quy
hoach chi tiét 1/500.

Ngay 05-3-2013, UBND tinh ky Quyét dinh s6 481/QD-UBND V& viéc phé duyét
Bao céo danh gia tac dong méi truong cua du an Khu dich vu - Du lich H6 E2 va Doi
C1 tai xa E1, huyén E2.

Ngay 05-4-2013, UBND huyén E2 ¢6 Cong van so 157/UBND-VP vé chu truong
giao dién tich ring trong c6 thu tién str dung rimg cho Cong ty TNHH MTV xay dung -
Thuong mai - Pau tu du lich E2 thyc hién Dy an khu dich vu - Du lich ho E2 va Doi
Cl.

Ngay 05-11-2013, UBND tinh Pik Lk ban hanh Cong van s6 7893/UBND-NN&MT
vé chu truong cho Coéng ty TNHH MTV x4y dung - Thuong mai - Pau tu du lich E2 thué
dat trien khai du an tai huyén E2 vai dién tich 1a 14,02 ha.

Ngay 09-01-2014, UBND huyén E2 ky Quyét dinh s6 08/QD-UBND vé phé
duyét phuong an boi thuong, giai phong mat bang dé thuc hién du an: Khu dich vy va
Du lich hd E2 va Bbi C1; dia diém tai thon C1, xa E1, huyén E2, tinh Pak Lak.

Ngay 27-3-2014, UBND huyén E2 ky Quyét dinh s6 146/QD-UBND vé viéc diéu
chinh bo sung khoan 3, khoan 5 tai Diéu | Quyét dinh s6 08/QD-UBND ngay 09-
01-2014 caa UBND huyén E2 d6i véi du an trén.

Trén co s& do, ngay 14-4-2014, Cong ty di nop tién chi tra boi thuong giai phong
mat bang trén dién tich ring trong 14,02 ha véi s6 tién 1a 543.704.000 dong.

Ngay 05-4-2017, Cong ty da thoa thuan ky quy bao dam thuc hién du an dau tu
véi S& Ké hoach va Pau tu tinh Pak Lik. Can cir theo DPiéu 1 cua van ban thoa thuan,
Cong ty da nop tién ky quy dau tu theo s tai khoan: 0231 000 614 353, tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Pak Lk s6 tién 1a 54.046.000 dong.

Ngay 27-9-2017, S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Dak Lik, S¢ Xay dung tinh
Pik Lak, UBND huyén E2 va UBND xa E1, huyén E2 di théng nhat chua thyc hién
thu hoi, ban giao dit ngoai thuc dia cho Cong ty Pong Son trién khai cac hang muc
cong trinh ctia du an. Sau khi c6 ¥ kién chi dao cia UBND tinh vé viéc UBND huyén
E2 dé nghi diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ddi véi Dy an Khu dich vu
- Du lich Ho E2 va Béi C1, S¢ Tai nguyén va Mai truong s& phdi hop véi cac don vi co
lién quan t6 chuc ban giao dat ngoai thuc dia cho Cong ty Pong Son theo quy dinh.



Pén ngay 30-01-2018, Cong ty Pong Son méi duge ban giao dit ngoai thuc dia
véi dién tich 88.390 m® thudc thura sb 02, to ban d6 dia chinh sb 01 tai xa E1, huyén
E2 dé thyc hién Dy an Khu dich vu - Du lich ho E2 va doi C1 (giai doan 1). Tuy
nhién, Cong ty chi dugc thuc hién trién khai thi cong sau khi dugc co quan Nha nu6c
c6 tham quyén cap gidy phép xdy dung va diéu chinh quy hoach 1/500, neu tu y xay
dung cac cong trinh trén dét khi chua duoc co quan Nha nudce cd thdm quyén cho phép
thi xur 1y nghiém theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12-9-2018, Cong ty Pong Son va UBND tinh Pik Lik da ky Hop dong
thué dat s6 227/HPTD ddi voi dién tich 88.390 m? tai xa E1, huyén E2, thoi han thué
dat: Tir ngay 06-7-2017 dén ngay 06-7-2067, muc dich sir dung dat thué: DBé thuc hién
Dy an Khu dich vu - Du lich hd E2 va ddi C1 (giai doan 1). Tuy nhién, dén nay Cong
ty Bong Son van chua trién khai thuc hién du an dugc do chua dugce ban giao du dién
tich dat 14,02 ha theo Quyet dinh s6 1923/QD-UBND ngay 24-8-2012 cua UBND tinh
Pik Lik va chua duoc cap Gidy phép xay dung.

Vi vay, Cong ty Pong Son khai kién yéu cau Toa an: Buoc UBND tinh Dak Lak
thyuc hién Quyét dinh s6 1923/QD-UBND ngay 24-8-2012 vé viéc phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung bang ty & 1/500, Dy an Khu dich vu - Du lich H6 E2 va Boi C1: giao
dién tich dat 14,02 ha tai xa E1, huyén E2 cho Cong ty Péng Son thyuc hién dy an theo
thiét ké da duoc phé duyét.

Nguwoi bi Kién trinh bay:

1. Vé viéc cho thué dat:

Du 4n Khu dich vu - Du lich ho E2 va d6i C1 do Cong ty TNHH MTV Xay dung
- Thuwong mai - Pau tu du lich E2 (sau nay 1a Cong ty TNHH D, nay d6i thanh Cong ty
c6 phan P) lam chu dau tu dwoc UBND tinh dong ¥ chu truong khao sat, 1ap dy an tai
Cong van s6 431/UBND-CN ngay 25-01-2011; dong y chu truong cho thué dat tai
Cong van sd 7893/UBND-NNMT ngay 05-11-2013, Cong vin s6 2871/UBND-NNMT ngiy
27-4-2015.

Chu dau tu da 1ap dy an dau tu va dugc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét
1/500 tai Quyét dinh s6 1923/QD-UBND ngay 24-8-2012 va phé duyét Bao cao danh
gia tac dong moi trudong cua dy an tai Quyét dinh s6 481/QD-UBND ngay 05-3-2013; dugc
S¢ Xay dung ¥ kién thiét ké co s¢ du an dau tu xdy dung coéng trinh Khu dich vu - Du
lich hd E2 va doi C1 tai Cong van s6 1364/SXD-KTGP ngay 20-11-2012.

Cian ct Ké hoach sir dung dat nam 2017 cua huyén E2 dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 3999/QD-UBND ngay 30-12-2016 va ho so xin thué dat do
Cong ty TNHH P lap, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak thong bao két qua
tham dinh nhu cau sir dung dat, diéu kién cho thué dat dé thuc hién Dy an Khu dich vy
- Du lich hd E2 va d6i C1 tai Cong vin s6 670/STNMT-CCQLDD ngay 18-4-2017; T
trinh s6 196/TTr-STNMT ngay 18-4-2017 vé viéc dé nghi cho Cong ty TNHH MTV Xay
dung - Thuong mai Dau tr du lich E2 (Céng ty TNHH D) thué 88.390 m? dét tai xi E1,
huyén E2 d@é thuc hién Dy an Khu dich vu - Du lich hd E2 va ddi C1.



Ngay 06-7-2017, UBND tinh cho Cong ty TNHH D thué 88.390 m? dét tai xa E1,
huyén E2 dé thuc hién du an Khu dich vu - Du lich hd E2 va ddi C1 tai Quyét dinh sé
1683/QD-UBND; ban giao dét trén thuc dia ngay 30-01-2018; ky Hop dong thué dat
s6 227/HDTD ngay 12-9-2018.

2. Vé viéc trién khai dur dn theo quy hoach chi tiet duroc duyét va thiét ké du dén:

Ngay 27-4-2015, UBND tinh c6 Cong vin s6 2871/UBND-NNMT Vé viéc xir 1y
vuéng mac tai du an Khu dich vy - Du lich hd E2 va d6i C1, theo d6: Pong y chu
trrong cho Cong ty thué khoang 9,16 ha c6 ring trong ma chu dau tu da thuc hién giai
phong mat bang dé thuc hién dy an; dong thoi, yéu cau Nha dau tu thuc hién: “Biéu
chinh quy mé du an theo dung chu triecong cho thué khoang 9,16 ha theo quy dinh Lugt
Pau tw; Xdy dung; Pdt dai va Ludt Bao vé Méi truong; dam bdo nang lyc tai chinh dé
thuc hién viéc sw dung dat theo tién do; ky quy dau tw theo quy dinh; phol hop Vi
UBND huyén E2 xdc dinh va thong nhat di¢n tich ddt ¢é mng trong bang nguon von
ngdn sdch da hoan thanh nghia vu tdi chinh va cam méc du dn .

Theo Cong vin s6 2871/UBND-NNMT ngay 27-4-2015 cua UBND tinh néu trén,
thi du an da thay d6i quy mo, pham vi dién tich du an. Trong d6, dién tich du 4n tir
14,02 ha (quy hoach chi tiét) dugc diéu chinh 1 9,16 ha. Vi vay, can phai diéu chinh
tong thé (1ap méi) quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét theo diém a khoan 1 Biéu
37 cua Luat Xay dung nam 2014.

Ngay 08-9-2017, UBND tinh c6 Cong van s6 7145/UBND-CN giao S¢ Xay dung
cha tri phéi hop véi cac Sa, Nganh lién quan tham muu UBND tinh vé viéc diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung d6i voi Du an Khu du lich hd E2 va doi C1. Thyc hién chi
dao ctia UBND tinh, ngay 03-10-2017, S¢ Xay dung to chirc cudc hop cung cac So,
Nganh, UBND huyén va Chii dau tu. Theo d6, dé nghi Cha dau tu 1ap hd so diéu chinh
quy hoach giri vé S¢ Xay dung trudc thang 11-2017 dé tham muu xir 1y. Tuy nhién sau
do, Cong ty TNHH P c6 Béo cao s6 06-BC/CT ngay 10-10-2017, bdo céo viéc don vi
khéng chap nhan diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét (ndm 2012).

Tiép dén, UBND tinh c6 Cong vin s6 63/UBND-NNMT ngay 04-01-2018 chi
dao thu hoi, ban giao dat trén thuc dia dbi v6i du an theo dé nghi caa S& Tai nguyén va
Moi trudng tai Cong vin sé 2617/STNMT-CCQLDD ngay 26-12-2017. Tai vin ban
trén, UBND tinh giao cho S& Xay dung tham muu diéu chinh quy hoach; S¢ Tai
nguyén va Moi truong té chuc thu hdi, ban giao dat thuc dia; UBND huyén E2 theo
ddi viéc str dung dat caa du an.

Trong khoang thoi gian tir thang 5-2019 dén nam 2021, S¢ Xay dung d c6 mot
s6 van ban huéng dan Cong ty TNHH D vé viéc thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung du an (trong d6 c6 Cong vin sb 1943/SXD-QHKT ngay 18-8-2021) va td
chtic cac cudc hop vaoi Chu dau tu vé 1ap lai Quy hoach chi tiét xay dung trong pham vi
duoc UBND tinh chi dao tai Cong van s6 2871/UBND-NNMT ngay 27-4-2015 (khoang
9,16 ha). Tuy nhién, Chu dau tu khong thong nhét viéc diéu chinh quy hoach. Vi vay,
khong c6 co so giai quyét cac thi tuc vé dau tu xay dung.



Ngay 28-12-2021, S¢ X4y dung di t6 chire d6i thoai truc tiép véi Cha dau tu du
an néu trén va chu dau tu dy an van tiép tuc khong thong nhat viéc diéu chinh pham vi
dur 4n va dé nghi giao dat theo chu truong dau tu cho Chu du tu dé trién khai dy an.

Hién nay du an chwa dugc cap phép xdy dung do nguyén nhan co ban 1a Nha dau
tu chua thuc su quyét tim thuc hién du an, chua tién hanh diéu chinh quy hoach chi
tiét theo yéu cau cua UBND tinh va huéng dan tir cac S, Nganh chuyén mén (viéc
diéu chinh quy hoach 13 do quy mé dién tich dat thuc hién dy an giam so véi chu
truong ban dau, tr 14,02 ha Xuéng con 9,16 ha va nhim vao muc dich bao Vvé an toan
chan ddi C1 theo hién trang, tranh gay anh hudng mdi truong, kién tric khu vuc...).

Ngoai ra, theo Quy hoach chung diéu chinh cua thi than E2 da duoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s 857/QD-UBND ngay 15-4-2021 thi viéc thuc hién dy an theo
quy hoach chi tiét caa dy an (duoc 1ap véi dién tich 14,02 ha) 1a khong con phu hop
véi quy hoach chung dugc duyét; vi tri xdy dung Khu Thuong mai dich vu, ky hiéu:
DV7 va DV8 (nam doc Quéc 16 26; sat chan doi C1) thudc khu quy hoach dat cay xanh.

Qua cac ndi dung néu trén va can ctr diéu kién diéu chinh quy hoach d6 thi quy
dinh tai Luat Quy hoach d6 thi nim 2009; Luat sira ddi, bd sung mét s6 biéu caa 37
Luat co lién quan dén quy hoach; diéu Chmh quy md dy an theo Ludt Pau tu nim 2020
thi Dy an Khu dich vu - Du lich H6 E2 va Pdi C1, huyén E2 bat budc phai diéu chinh
quy hoach xay dung chi tiét ty I& 1/500 va diéu chinh quy mo, thiét ké cua du an.

Péi voi yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan B, buoc UBND tinh thyc hién
Quyét dinh s6 1923/QD-UBND ngay 24-8-2012 va thuc hién theo thiét ké da duoc phé
duyét 14 khong co co s, do can ctr diéu kién diéu chinh quy hoach dé thi quy dinh tai
Luat Quy hoach d6 thi nim 2009, Luat sira d6i, bd sung mot sé Biéu caa 37 Luat c6
lién quan dén quy hoach, diéu chinh quy mé du an theo Luat Pau tu nam 2020, thi du
an Khu dich vu - Du lich H3 E2 va Béi C1, huyén E2 bat budc phai diéu chinh quy
hoach xay dung chi tiét ty I& 1/500 va diéu chinh quy mo, thiét ké cua du an.

Qua trinh thyuc hién cac thu tuc lién quan (diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung)
dé 1am co s& cap phép xay dung, Cong ty C6 phan P da khong thyc hién theo hudng
dan cua cac SO, Nganh va quy dinh cua phap luét, kéo dai thoi gian cho dén nay van
chua hoan thanh. Vi vay, UBND tinh d& nghi Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik bac don
yéu cau khai kién ctua nguoi khoi kién.

Nguwoi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan (UBND huyén E2) trinh bay:

Po6i C1 hd E2 ¢6 vi tri va ¥ nghia hét sic quan trong la biéu tugng vin hoa tinh
than dic biét cua cac dan toc trén dia ban huyén can duoc gin gitr, quan 1y va bao ton
canh quan mdi truong sinh thai bén viing; dong thoi, can tén tao dé lam diém nhan
chinh vé kién triic canh quan cho db thi thi tran E2. Theo d6, UBND huyén E2 thdng nhét
cac ho so, tai lidu va quan diém cua UBND tinh Pak Lak da cung cap cho Toa an.

Tai Bin dn hanh chinh so thim sé 139/2023/HC-ST ngay 12-9-2023, Toa dn
nhén déan tinh Dak Lak:



Ap dung diém a khoan 1 Diéu 37 cua Luat Xay dung nim 2014, Luat Quy hoach
d6 thi nam 2009; Luét Stra d6i, bd sung mot s6 Diéu cua 37 Luat co lién quan dén quy
hoach; Luat Dau tu nam 2020, Xir:

- Bac yéu cau khoi kién ctua Cong ty Co phan P vé viéc budc Uy ban nhan dén tinh
Pik Lik thuc hién Quyét dinh s6 1923/QD-UBND ngay 24-8-2012 vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung bang ty Ié 1/500, Du an Khu dich vu - Du lich H6 E2 va Doi
C1, giao dién tich dat 14,02 ha tai xa E1, huyén E2 cho Cong ty Pong Son thuc hién
dur an theo thiét ké da dugc phé duyét.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 19-9-2023, nguoi khai kién 1a Cong ty Pong Son khang cao toan bo ban
an so tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chiing Cir ¢é trong hé so vu dn, da dwoc tham tra
tai phién toa, loi trinh bay ciia cdc dwong su, ¥ kién cua Kiém sdt vién va cdan cit vao két
qud tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 19-9-2023, nguoi khai kién 1a Cong ty Pong Son khang cdo ban an;
don khang cdo cua duong su 1a trong thoi han quy dinh tai Diéu 206 cua Luat T tung
hanh chinh, do d6 Hoi ddng xét xir quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham.

Tai phién toa, nguoi khai kién gitr nguyén noi dung khang cao, dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic tham sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua Cong ty Bong Son. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang dé nghi
Ho1 déng xét xtr can cur khoan 1 Piéu 241 cua Luat T tung hanh chinh:

- Bac khang cdo cia ngudi khoi va giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

[2]. Xét khang cao cua nguoi khoi Kién:

Do duong su khang céo toan bd ban 4an, nén Hoi dong xét xir phtic thim xem xét
cac van dé:

[2.1]. Vé t6 tung:

Ngay 24-8-2012, UBND tinh DPik Lak ban hanh Quyét dinh sé 1923/QD-UBND
Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung bang ty lé 1/500, Dy an Khu dich vu - Du
lich ho E2 va Doi C1, giao dién tich dat 14,02 ha tai xa E1, huyén E2 cho Cong ty ¢o
phan Khoang san Pong Son (nay 1a Cong ty cb phan b, sau day goi tat 1a Cong ty Bong
Son) thuc hién du an theo thiét ké d3 dugc phé duyét. Sau khi co Quyét dinh sb
1923/QD-UBND ngay 24-8-2012 néu trén, trong qué trinh thyc hién dy an cho dén dau
nam 2022, Cong ty Pong Son da nhiéu I?m c¢6 van ban yéu cau Uy ban nhan dan tinh
Pik Lak va cac don vi lién quan tién hanh ban giao dat cho C6ng ty nhung dén nay chi
giao dugc dién tich dat 88.390 m’, sb dién tich dat 88.390 m” nay Cong ty chi dugc
quyén quan ly, khéng dugc trien khal thuc hién thi cong dy an, 1am anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich ctia Cong ty. Cho rang quyén va loi ich bi xdm pham nén



ngay 31-5-2022, Cong ty Pong Son khéi Kién vu an hanh chinh yéu cau Toa an budc
Uy ban nhan dan tinh Pak Lik thuc hién Quyét dinh s6 1923/QD-UBND ngay 24-8-
2012. Do d6, dbi twong khoi kién 1a hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an, Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik thu 1y giai
quyét vu an 1a dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32 Luit T4 tung hanh
chinh va trong thai hiéu khoi kién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luét T4 tung
hanh chinh.

[2.2]. V& noi dung:

[2.2.1]. Vé tham quyén, trinh tu cho thué dat:

Dién tich 14,02 ha dat du 4n nam trong tong dién tich 233.182 m? dat Quéc phong
do Bo Chi huy Quén sy tinh Dak Lik sir dung lam thao truong ban tai d6i C1, xa E1,
huyén E2 dugc hoan d6i cho UBND tinh Dik Lik quan 1y dé phat trién kinh té - Xa hoi;
tai Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay 12-01-2009, UBND tinh Pak Lik quyét dinh thu
hoi dién tich dat trén va giao cho UBND huyén E2 quan 1y theo quy hoach, ké hoach sir
dung dat va quy dinh cta phap luat. Hién trang dién tich 14,02 ha 1 dét rirng san xuat
do UBND huyén quan ly.

Trén co s& dé nghi cia UBND huyén E2 vé viéc trién khai 1ap Dy an dau tu Khu
dich vu - Du lich hé E2 va Boi C1, UBND tinh Pak Lik da thong nhat chu truong
dong y cho Cong ty TNHH MTV Xay dung - Thuong mai - Pau tu - Du lich E2 (nay
1a Cong ty C6 phan P) duoc khao sat va 1ap Du an dau tu xay dung Khu dich vu - Du
lich HO E2 va Boi C1, huyén E2 theo Cong vin s6 431/UBND-CN ngay 25-01-2011.
Pén ngay 22-6-2012, UBND tinh quyét dinh phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500 Khu dich vu - Du lich H6 E2 va D6i C1, huyén E2 tai Quyét dinh
s6 1337/QD-UBND. Tiép d6, UBND tinh ban hanh Quyét dinh 1923/QD-UBND ngay
24-8-2012 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dich vy -
lich H6 E2 va d6i C1 vdi cac ndi dung:

- Chu dau tu: Cong ty TNHH MTV Xay dung - Thuong mai - Pau tu - Du lich E2
(nay 1a Cong ty C6 phan D).

- Dién tich dat: 14,02 ha tai xa E1, huyén E2; ty I¢ lap quy hoach chi tiét 1/500.

- Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach: Phia dong giap subi E2, phia tay giap nghia
trang liét s¥ huyen E2, phia nam giap dat dan cu va dat an ninh qudc phong, phia bac
giap Quéc 16 26.

- Muyc tiéu, dinh huéng: Cu thé héa quy hoach chung xay dung thi trin E2 dén
nam 2020 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 648/QD-UBND ngay 17-3-
2008 va Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Bak Lak dén nam 2020, dinh huéng
dén nam 2030.

Pong thoi, bao cédo danh gia tac dong moi trudng cua dy an ciing da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 481/QB-UBND ngay 05-3-2013.

Pén ngay 05-11-2013, UBND tinh c6 Cong vin s6 7893/UBND-NN&MT vé viéc
d6ng ¥ chi truong cho Cong ty TNHH MTV Xay dung - Thuong mai - Pau tu - Du
lich E2 thué 14,02 ha dat va thyc hién cong tac boi thudng d6i voi dién tich rung trong



trén dat tai xa E1, huyén E2 dé thyuc hién du an.

Trén co s¢ do, Cong ty Pong Son da tién hanh nop day du so tién dé chi tra boi
thuong giai phong mat bang trén dién tich rung trong 14,02 ha véi sd tién la
543.704.000 ddng va thoa thuan ky quy bao dam thuc hién dy an dau tu véi So Ké
hoach va Pau tu tinh Dk Lak ngay 05-4-2017 s6 tién 1a 54.046.000 dong.

Nhu vay, viéc UBND tinh Pak Lik phé duyét cho Cong ty Pong Son thué dién
tich 14,02 ha dat dé phat trién dy an dau tu xay dung Khu dich vu - Du lich hd E2 va
d6i C1, huyén E2; dong thoi, phia Cong ty Pong Son da thuc hién day du tha tuc,
nghia vu tai chinh dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cia Luat DPat dai nim 2013;
Piéu 14 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

[2.2.2]. V& qua trinh thuc hién duy an:

Ngay 27-4-2015, UBND tinh Pak Lik ban hanh Cong vin sb 2871/UBND-NNMT
déng v chi truong cho Cong ty Pong Son thué khoang 9,16 ha c6 ring trong ma chu
dau tu da thuc hién giai phong mat bang dé thuc hién du an; dong thoi, yéu cau Chu
dau tu thyc hién diéu chinh quy mé du 4n theo dung chu truong cho thué khoang 9,16
ha. Ngay 08-10-2017, Cong ty Pong Son ban hanh Quyét dinh s 06/QD-CT diéu
chinh phé duyét du an dau tu xay dung, theo d6 tong mirc dau tu ciia dy an giai doan 1
1a 88.390 m’ (but luc sb 48); ngay 12-9-2018, UBND tinh Dik Lik va Cong ty Dong
Son ky Hop dong thué dit sb 227/HPTD, dién tich dat thué 1a 88.390 m®. K& tir khi
ky hop ddng thué dat, UBND tinh da nhiéu lan chi dao cac S¢, Ban, Nganh hudng dan
Cong ty Bong Son thuc hién diéu chinh quy hoach va t6 chtc cac cudc hop véi Chu dau
tu vé 1ap lai Quy hoach chi tiét xy dung nhung Chu dau tu khong thdng nhat viéc diéu
chinh quy hoach nhu trong Béo céo s6 06-BC/CT ngay 10-10-2017, vi Cong ty Pong
Son cho rang 1a Chu dau tu dd thuc hién diéu chinh quy hoach ti 1& 1/500 theo Quyét
dinh s6 1923/QD-UBND ma Uy ban nhéan dén tinh di phé duyét dy an dau tu ban dau 1a
14,02 ha dat.

Pé dam bao tién d6 cua du an, ngay 30-01-2018, UBND tinh di tién hanh ban
giao dét thuc dia dién tich 88.390 m? dat cho Cong ty Pong Son dé thuc hién dy an
giai doan 1 theo Hop ddng thué dat s6 227/HDTD ngay 12-9-2018, ddng thoi nhan
manh: Chi cho phép Cong ty Bong Son thyc hi¢n trién khai thi cong sau khi dugc co
guan Nha nudc co tham quyén cap Glay phép xdy dung va diéu chinh quy hoach 1/500
(but luc 189-190). Tuy nhién, tir d6 dén nay Cong ty Pong Son vin khong thyc hi¢n
diéu chinh quy hoach nén cac S¢, Ban, Nganh cua UBND tinh cho rang khong c6 co
SO giai quyet cac thi tuc vé dau tu xay dung. Hon nira, viéc diéu chinh quy hoach 1a do
thay doi vé quy md dién tich dat thuc hién dy an giam so véi cha truong ban dau, tir
14,02 ha xuong con 9,16 ha va nham vao muc dich bao vé an toan chan doi C1 theo
hién trang, tranh gay anh huéng mai truong, Kién trac khu vuc, ... Diéu nay ciing phu
hop vé&i Quy hoach chung diéu chinh cua thi tran E2 di dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 857/QD-UBND ngay 15-4-2021 thi viéc thuc hién dy an theo quy hoach
chi tiét cua du an (duoc 1ap véi dién tich 14,02 ha) 1a khong con phu hop; vi tri xay



dung Khu Thuwong mai dich vy, ky hiéu: DV7 va DV8 (nam doc Qudc 16 26; sat chan
d6i C1) thuoc khu quy hoach dat cay xanh.

Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang, viéc UBND tinh Bik Lik diéu chinh quy ms,
pham vi dién tich cia dy an la do khong con phu hop véi quy hoach chung duoc duyét
va nham dam bao an toan khu vuc chan doi C1, tranh gay anh huong méi truong, kién
tric khu vuc va phu hop véi quy hoach d6 thi da duoc thay d6i nén phai diéu chinh
tong thé (1ap maéi) quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét theo diém a khoan 1 Biéu
37 Luat Xay dung nam 2014, Luat Quy hoach d6 thi nim 2009; Luat stra d6i, bo sung
mot s6 Diéu cua 37 Luat co lién quan dén quy hoach; Luat Pau tu nam 2020. Phia
UBND tinh Dik Lik ciing di ban giao 88.390 m* dét cho Cong ty Pong Son dé thuc hién
du an; dbi véi phan dién tich dat con lai do c¢6 sy diéu chinh quy mé vé dién tich va quy
hoach str dung d4t nén du an khong thé tiép tuc thuc hién duoc, 18 ra khi nhan thiy du an
c6 su thay doi V& quy mo nhu trén ma khong thé tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh da
dugc phé duyét thi cac S, Ban, Nganh phai tham muu cho UBND tinh Pak Lk co
phuong an thoa thuan véi chi dau tu va co thé thay d6i hoac thu hoi Quyét dinh sd
1923/QD-UBND cho phu hop véi thyuc té. Tuy nhién, nhu d nhan dinh & trén, viéc nguoi
bi kién diéu chinh quy mé du an 1a pht hop Véi thuc té va dung quy hoach chung nén viéc
Coéng ty Pong Son khai kién yéu cau UBND tinh Pak Lak thuc hién Quyét dinh sd
1923/QD-UBND ngay 24-8-2012, giao du dién tich 14,02 ha dé thuc hién Dy 4n Khu
dich vu - Du lich h E2 va doi C1 1a khong c6 co so. Toa an cip so tham bac yéu cau
khai kién cua Cong ty BDong Son 1a c6 can ctr, dang phap luat.

[2.2.3]. Dbi Véi cac van dé nhu s6 tién Cong ty Dong Son da chi tra tién boi
thuong giai phong mat bang va tlen ky quy dam bao dé thuc hién du an, trong truong
hop néu Cong ty Pong Son cho rang trong qua trinh thyc hién du an c6 gly thiét hal
cho Cong ty thi Cong ty c6 quyén yéu cau giai quyét trong vu an khac.

Nhu vay, khang céo cua nguoi khai kién Cong ty C6 phan B da dugc Hoi dong
xét xtr phuc tham xem xét nhung khong ¢ can cit chap nhan.

[3]. V& an phi:

Do khang cao khong dugc chip nhan, nén Cong ty C6 phan P phai chiu an phi hanh
chinh phic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 DPiéu 241 ctia Luat T4 tung hanh chinh.

- Bac khang c4o ciia ngudi khéi kién 1a Cong ty C6 phan D.

- Gift nguyén quyét dinh ctia Ban 4n hanh chinh so thim s6 139/2023/HC-ST
ngay 12-9-2023 cta Toa an nhan dan tinh Bak Lak.

2. Ap dung diém a khoan 2 Biéu 193 cua Luét T6 tung hanh chinh; khodn 3 Piéu
58 cua Luat Dat dai 2013; diém a khoan 1 biéu 37 Luat Xay dung nam 2014, Luat
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Quy hoach d6 thi ndam 2009; Luat stra doi, bd sung mot sé Piéu caa 37 Luat c6 lién
quan dén quy hoach; Luat Pau tu nam 2020, Xir:

- Bac yéu cau khoi kién ctua Cong ty C6 phan P vé viéc budc Uy ban nhan dén tinh
Pik Lik thuc hién Quyét dinh s6 1923/QD-UBND ngay 24-8-2012 vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung bang ty 1¢ 1/500, du an Khu dich vu - Du lich hd E2 va Doi
C1, giao dién tich dat 14,02 ha tai xa E1, huyén E2 cho Cong ty Pong Son thuc hién
dur an theo thiét ké da dugc phé duyét.

3. Cac quyét dinh khac dugc thuc hién theo Ban an hanh chinh so tham s
139/2023/HC-ST ngay 12-9-2023 ctia Toa 4n nhan déan tinh Dak Lik.

4. V& an phi hanh chinh phtc thim:

Can ctr khoan 1 Dléu 349 cta Luat T6 tung hanh chinh; khoan 1 Piéu 32; khoan 1
Piéu 34 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé muic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Cong ty Co6 phan D phai chiu 300.000 (ba trim nghin d6ng) an phi hanh chinh
phuc tham, nhung duogc trir vao s tién sb tién tam tng an phi phac tham da nop tai
Bién lai thu sé AA/2022/0004072 ngay 19-9-2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Pik Lik. Cong ty C6 phan P da nop dii an phi hanh chinh phic tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTC - Vul ll;

- VKSND tinh Bk Lik;

- VKSNDCC tai ba ning;

- Cuc THA dén sy tinh Dak Lik; (Paky)

- Céac duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vu 4n, Phong HCTP, LTHS.

Pham Viét Cwong
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