TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ HUYEN NHA BE DPoc lap — Ty do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 11/2023/DS-ST
Ngay 30/01/2023
Viv: “Tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xii so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Loan

Céac Hoi tham nhan d@n:

1. Ba Pham Kim Tuyen

2. Ba Tran Thi Bich Lién

Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan huyén Nha Be,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Bai di¢n Vien kiém sat nhan dan huyén Nha Bé tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Dung — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 17 thang 01 va 30 thang 01 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dén
huyén Nha Bé thanh phd Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy 1y sé:
357/2020/TLST-DS ngay 10/11/2020 vé Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
s dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé: 964/2022/QDXX-ST ngay
28/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toda s6 1112/2022/QBST-DS ngay 15/12/2022
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; Dia chi: 18/22/19/2A t6 3, 4p 5, xa P, huyeén N,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Pinh P, sinh nam 1981; Pia chi: Ap H,
xa T, huyén b, tinh D; Dia chi lién hé: 279A Puong N, ép 1, x& P, huyén N, Thanh
phd H6 Chi Minh (C6 mat).

Bi don: Ong Lé Thanh D; Dia chi: 185 t 7, 4p 3, 2806/36/39 ap 5, x4 P, huyén
N, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/8/2021 va cac bién ban tu khai trong qud trinh gidi

quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham Ngwoi dai dién theo 1y quyén nguyén don
ong Pham Dinh P trinh bay:

Ngay 01/6/2018 ba Nguyén Thi H c6 mua cua 6ng Lé Thanh D can nha dién
tich 21m?, dat thudc mot phan thira 53, t& ban do s6 41; dia chi: 90B Duong P, ap 2, xa
P, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh véi gia chuyén nhuong la 400.000.000 dong theo



hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ma hai bén da
ky.

~_ Theo thoa thuan sau khi ky hop dong da dat coc cho ong P 1a 250.000.000 dong,
s0 tién con lai la 150.000.000 dong s€ ra Van phong thua phat lai quan 5 d€ hoan tat so
tién con lai theo vi bang dugc 1ap s6 5337/2018/VB-TPLQ5 ngay 01/6/2018.

Sau khi hoan tat thu tuc mua ban ba H don dén cin nha trén dé & thi chinh quyén
dia phuong tai do thong bao 1a nha nay c6 1énh dap nén ba H lién h¢ voi ng D thuong
luong doi lai s6 tién da dua cho 6ng D 13 400. 000. 000ddng dé mua can nha dién tich
21m2, dat thuoc mot phan thira 53, to ban dd sé 41; dia chi: 90B Puong P, ap 2, xi P,
huyén N, Thanh ph H6 Chi Minh vi da Iira déi Viéc can nha néu trén khong co quyét
dinh thao d&, thu héi nhung ong B trdn tranh.

Nay ba H yéu cau Toa 4 an nhan dan huyén Nha Be huy hop d6ng chuyén nhuong
quyen str dung dét va tai san gan lién véi dat ma hai bén da ky ngay 01/6/2018 va Yéu
cau ong Lé Thanh D phai tra lai cho ba H sd tién 400.000.000 dong.

- Tai bdn tw khai Bj don 6ng L& Thanh P trinh bay: Ong P ¢ ban cho ba
Nguyén Thi H mot cin nha dién tich 3,5m x 7m c6 gac g, lac d6 cin nha trén cho
thué mdi thang duge 1.500.000 dong, sau d6 ban cho ba H véi gia 400.000.000 dong
cdng chung tai thira phét lai. Sau khi nhan nha ba H sira chira nang nén va théo d& mai
nha. Trong ldc thi cdng thi Quan 1y do thi khdng cho sira nén ba H da yéu cau éng tra
lai s tién trén.

o Néu ba H tra Iqi hién trang can nha trén nhu ban dau thi dng sé& tra lai cho ba H
s0 tién 400.000.000 dong.

Toa an tién hanh cac thu tuc ty khai, tham gia phién hop kiém tra Viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai va nghe xét xir vy an. Méc du da tién hanh thi
tuc tong dat va niém yét cong khai cac van ban t6 tung nhung ong Lé Thanh P nhung
6ng B vang mat khong ly do.

Tai phién toa:
Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.
~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Bé phat bicu quan diém vé viéc giai

quyét vy an:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tir khi thu Iy vy 4n dén khi xét xir, Tham
phan da thyc hién dung theo quy dinh tai Bieu 198 B¢ luat to tung dan sy nam 2015,
nhu 13p ho so vy én, xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap, tu cach tham gia to
tung cua cac duong sy, tong dat gidy triéu tap, cac quyét dinh ciia Toa an cho duong su,
chuyén hd so cho Vién kiém séat nghién ciru dang quy dinh, thanh phan Hoi dong xét xu
va trinh ty tha tuc t6 tung talr phién toa dam bao dlang ‘gheo quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su. Tuy nhién, bi don vang mat khong tham gia to tung, khdng chap hanh cac quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

~- V& ndi dung vu &n: Cin cr Hop dong dat coc va mua ban dat; Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lien véi dat ngay 01/6/2018 va vi bang
duoc lap so 5337/2018/VB-TPLQ5 ngay 01/6/2018. Do d6 viéc nguyén don khai kién
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yéu cau b don tré s0 tien 400.000.000 dong 1a c6 can cir. D& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

V& an phi: Bi don phai chiu an phi so thAm theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac ching cit, tai liéu c6 trong ho so vu dn duwoc tham tra tai
phién toa, y kien cua cua dwong su, Kiém sat vién, Héi dong xét xur nhdn dinh:

[1] VVé t6 tung:

Nguyén don ba Nguyen Thi H khaot kién yéu cau Toa an hay hop ddng chuyén
nhu’O’ng quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ma hai bén da ky ngay 01/6/2018
va Yéu cau 6ng Lé Thanh D phai tra lai cho ba H s tién 400.000.000 dong. Can ctr
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung
dan s ndm 2015, Toa 4n nhan dan huyén Nha Bé c6 tham quyén giai quyét.

V& viéc vang mat cua duong su: Bi don 6ng Lé Thanh D mic du da dugc Toa &n
téng dat hop 1€ céc van ban t6 tung nhung van vang mat khéng co ly do nén dugc xem
la tir bo quyén trinh bay, dua ra y kién ching minh dé bao vé quyen va lgi ich hop
phap cia minh. Do do, can ctr Piéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat t tung dan sy Toa an
tién hanh xét xir vang mat dwong su theo thu tuc chung.

[2]. V& ni dung:

[2.1]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H khai kién yéu cau
Toa &n hiy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat ma
hai bén da ky ngay 01/6/2018 va Yéu cau 6ng L€ Thanh D phai tra lai cho ba H s6 tién
400.000.000 d6ng; Hoi ddng xét xur xét thay:

Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 01/6/2018. Vé mat hinh thiic chua dugc cdng ching, chung thuc tai co quan c6
tham quyen. Vé ndi dung nha va dét chua dwoc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat; Do d6, hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 01/6/2018 chua tuan thu hinh thic,
nodi dung va diéu kién cé hiéu lyc cua hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh Diéu 117, 122 ctia Bo luat Dan sy va Diéu 188 va Biéu 167 cia Luat dat
dai nam 2013. Vi vay, dy la giao dich dan sy vO hiéu. Tur nhitng phan tich trén,
HPXX, xét thdy yéu cau cua nguyén don vé viéc hay hop ddng chuyén nhugng quyen
sir dung dét va tai san gan lién véi dat ngay 01/6/2018 do vo hiéu 1a ¢ can ctr chap
nhan.

Cac bén phai hoan tra cho nhau gi da nhan. Budc 6ng Lé Thanh P phai tra lai cho
ba H sé tién 400.000.000 dong. Budc ba Nguyén Thi H giao lai dién tich 21m2, dat
thudc mot phan thira 53, to ban do sé 41; dia chi: 90B Buong P, ap 2, xa P, huyén N,
Thanh pho Ho Chi Minh

Theo quy dinh tai tiéu muc 2, muc Il Giai dap s6 01/2017/GPTANDTC ngay
07/4/2017 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao thi Toa an chi phai giai thich cho duong sy biét
vé hau qua phap ly cua viéc tuyén bé hop dong vo hiéu khi cd yéu cau tuyén bd hop
d6ng vo hiéu cua duong su. Trong vy an nay, nguyén don chi yéu cau Toa an hay hop
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dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 01/6/2018 yéu
cau bi don tra 400.000.000 dong (Bbn tram triéu ddng), ngoai ra khong c6 y8u cau nao
khac; Bi don khong co yéu cau phan té va vang mat trong suét qué trinh giai quyét vu
an. Do do, trong vu an nay Toa an khong phai xem xét, giai thich va giai quyét hau qua
phap ly cua giao dich dan su vo hiéu la phu hop.

[2.2]. Xét 1i trinh bay cua bi don 6ng Lé Thanh D trong Ban tu khai «...Néu ba
H tra lai hién trang cdn nha trén nhu ban dau thi dng s& tra lai cho ba H sb tién
400.000.000 dong...”. Tuy nhién, mac du da dugc Toa &n trigu tap nhiéu lan nhung ong

P ving mit trong suét qua trinh giai quyét vu an, nhu vdy 6ng D di tu tir bo quyén
duoc ching minh cho yéu cau néu trén cia minh nén khong c6 can cir dé Toa xem xét.

[2.3]. Xét cac chi phi t6 tung phat sinh do xem xét tham dinh tai chd: Trong qua
trinh giai quyet vu an va tai phién toa ba Nguyen Thi H tu nguyén chiu toan bo cac
khoang chi phi vé xem xét tham dinh hi¢n trang phéan dat tranh chap trong qua trinh to
tung. Xét viéc nay la quyen cua cac bén duong sy, phl hop quy dinh cac bicu
155,156,157 Bo luat to tung dan sy nén Hoi dong xét xur chap ghi nhan khdng xét.

[3] Vé an phi dan su so tham:
Do yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chip nhan toan b nén bi don phai chiu
toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh phéap luat.
Vi cac lée trén; )
QUYET DPINH:

_ Cén ct khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 biéu 35; biem a khoan 1 Diéu 39; Diéu 68;
bicu 70‘; biéu 71;‘Diéu 12; Diéu 147; piéu 225; bieu ’264; bicu 266; biéu 267; bicu
269; bieu 271; bicu 273; bicu 278; bieu 280 B6 luat to tung dan su;

Can c vao cac biéu 116, 117, 118, 119, 502, 503, 688 cua Bo luat dan
sw nam 2015.

Can cir vao cac biéu 167, 188, 203 cua Luat dat dai nam 2013

Cin ctr khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 mirc thu mién
giam thu ndp quan ly st dung an phi I¢ phi Toa 4n do Uy ban Thuong vu Quoc hdi ban
hanh ngay 31/12/2016.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H.

- Hay hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ma
hai bén da ky ngay 01/6/2018 do v6 hi¢u.

Budc 6ng Lé Thanh D tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién 1a 400.000.000 (Bén
tram tri¢u) dong.

Budc ba Nguyén Thi H giao lai dién tich 21m?, dat thuoc mot phan thira 53, to
ban do6 so 41; dia chi: 90B Puong , ap 2, xa P, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh cho
ong Lé Thanh D.



- Ké tir ngay ba Nguyen Thi H c6 don yéu cau thi hanh an néu ong Lé Thanh b
chua thi hanh tra khoan tién néu trén cho ba H thi 6ng D con phai chiu khoan 13i suét
phat sinh do cham thi hanh an dugc xac dinh theo thdéa thuan ctia cac bén nhung khong
dugc vuot qua muc lai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta BO luat nay, néu
khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat nay,
tuong duong voi sd tién va thoi gian cham tra.

2. Vé &n phi dan su so tham:

Bi don 6ng Lé Thanh D phai chiju &n phi dan su so tham la 20.000.000 dong (Hai
muoi triéu dong) nop tai Co quan thi hanh an dan su cé tham quyen.

_ Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H 6 tién tam (g 4n phi da nop la 10.000.000
dong theo bién lai thu tien so AA/2019/0073042 ngay 04/11/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Nha Be thanh pho H6 Chi Minh,

V& chi phi thim dinh tai chd: Khéng hoan lai cho nguyén don ba Nguyén Thi H
da tam nOp chi phi do nguyén don tu nguyén chiu chi phi nay.

3. Quyen khang cao: Cac duong sy c6 quyen khang c4o trong thoi han 15 ngay ke
tr ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mat tai phién toa thi tinh tir ngay ban an
duoc tong dat hop 1€ hoac dugc niém yet.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén Nha Be

- Thi Hanh An huyén Nha Bé

- BPuong su

-Luu (Hd s0, Vp ...)

Hoang Thi Thanh Loan






