TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 171/2022/DS - PT
Ngay: 01/8/2022
Vv “Tranh chap quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phan — Chui toa phién toa:  Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ong Lé Minh Pat

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa Riéng —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 8 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phc
tham cong khai vu an thu ly s6 139/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 6 nim 2022 vé
“Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 03/2022/DS — ST ngay 25 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham s6 171/2022/QD — PT ngay 18
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1957; (c6 mat)

Dia chi: Ap T, x& T, huyén B, tinh Bén Tre.

- Bi don:

1. Anh V& Thai Bao Q, sinh nam 1986; (c6 mit)

2. Chi Nguy@n Thi Thanh T, sinh nim 1988; (c6 yéu cau xét xir vang mit)
Cung dia chi: Ap T1, x& T, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguroi lam chung do bj don triéu tap: Ba bang Thi L, sinh nam 1952;
Dia chi: Ap T, xd T, huyén B, tinh Bén Tre.



- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Vin S.
NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin S trinh bay:

Phan dat 6ng dang tranh chap véi vo chong anh V& Thai Bao Q va chi Nguyén
Thi Thanh T ¢6 dién tich qua do dac thuc té 1a 18,1m? (phan (1) cua hoa dd hién
trang thira dat tranh chap ngay 03/6/2021 do Chi nhanh vin phong dang ky dét dai
huyén B cung cap) thudc mot phan thira 184, to ban d6 s6 15, toa lac tai x& T, huyén
B, tinh Bén Tre. Thira dat nay hién do anh V& Thai Bao Q dung tén gidy chiing nhan
quyén sir dung dit dugc S Tai nguyén va Méi truong cap ngay 20/7/2020.

Trudce day, phan dat tranh chap 1a thuoc mot phan cua thira dat s6 176, to ban
d6 s6 15, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Bén Tre do 6ng ding tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat duoc So Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 22/3/2017. Nguon
g6c thira 176, 184 1a ctia cha me vo 6ng 1a cu Dang Van N (chét) va cu B Thi B
(chét) phan chia cho mdi nguoi con 6 chiéu ngang gidp mat 16 1a 11 mét, ba L duogc
phan chia 11 mét chiéu ngang giap mit 16 nhung thuc té hién nay 1a 12,4 mét, vo
cua 6ng 1a ba H duoc phan chia 11 mét ngang giap mit 16 nhung thyc té hién nay 1a
13,14 mét, 1y do du hon 11 mét 1a do 6ng ké khai luén phan dat bia chéo. Viéc phan
dat tranh chap bi nhap vao thira 184 cia ba Bang Thi L khi nao thi 6ng khong biét,
ba L da chuyén nhuong thira 184 cho anh Q, khi chuyén nhuong quyén sir dung dét
tir ba L sang anh Q thi chi sang tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat, khdng cé
thu tuc do dac thuc té, khéng co hiép thuong ranh véi céc chi sir dung dat lién ké
trong d6 c6 dng nén thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat caa hai bén thi ng
khong biét. Tuy nhién, cach nay khoang hon 01 nam thi 6ng thay anh Q d& nha cua
ba L nén dng méi biét. Sau do, anh Q xay cat hang rao lan sang phan dat do phia
ong dang st dung lam 16i di, vi tri phan dat sir dung lam 16i di 1a & gitra dat cua ba
L va dat éng T nén phét sinh tranh chap.

V& tai san trén dat thi khong co gi thay doi so véi bién ban xem xét, tham dinh
tai chd cuia Toa an ngay 07/5/2021. Ong yéu cau anh Q va chi T phai di doi toan bo
tai san co trén phan dat tranh chap 1a mot phan buc tudng rao xay gach, hang rao
lugi B40, mot phan nha tién ché, cay coc, ciy tao, cay du du, hd nudc, giéng khoan,
ho xi mang, mot phan san lat gach via hé... dé tra lai cho dng phan dat cé dién tich
qua do dac thuc té 12 18,1m? Ong khéong dong y hd tro di doi.

Ong d6ng Y vai hoa dd hién trang thia dat tranh chap ngay 03/6/2021 cuaa Chi
nhanh vin phong dat dai huyén B va bién ban dinh gia ngay 25/6/2021 lam co s¢ dé
Toa an giai quyét vu an. Ong khdng yéu cau do dac, dinh gia lai.

Trong qué trinh gidi quyét vu &n, bi don anh V6 Thai Bdo Q trinh bay:



Phan dat tranh chap dién tich qua do dac thyc té 18,1m? 1a thuéc mot phan
thira dat s6 184, to ban d6 s6 15, dién tich chung 1a 268,2m? toa lac tai x& T, huyén
B, tinh Bén Tre hién do anh dtng tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat duoc S&
Tai nguyén va Méi trudng cap ngay 20/7/2020.

Ngudn gbc dat la do anh nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir ba Bang
Thi L nam 2020, khong c6 lién quan gi dén dat cia 6ng S. Ldc nhan chuyén nhuong
|a sang tén trong gidy chitng nhan quyén si dung dat, cha khong co tién hanh tha
tuc do dac thyc té. Tuy nhién trudc d6, ba L c6 chi ranh cho anh biét, ranh dat theo
nha cua ba H1 (thira 185), dng T (thera 178). C6 mai ba H1, 6ng T dé hiép thuong
ranh, anh thiy dat dugc cac chu sir dung dét lién ké thdng nhat ranh, nha caa éng T,
ba H1 ciing xay hét dat lién ké v4i dat ba L nén anh mua.

Déi véi yéu cau khoi kién cua 6ng S thi anh khdng dong ¥ vi dat nay anh da
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba L va dugc Nha nudc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Anh khong dong y di doi toan bo tai san caa anh tra cho
6ng S phan dat tranh chap dién tich 18,1m? Ia phan (1) caa hoa d6 hién trang thua
dat tranh chap ngay 03/6/2021.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng S thi anh tu nguyén
khong yéu cau 6ng S boi hoan gia tri tat ca cac tai san ciia anh ¢ trén dat tranh chap.

Anh ddng Yy véi hoa do hién trang thira dt tranh chap ngay 03/6/2021 cua Chi
nhanh vin phong dét dai huyén B va bién ban dinh gia ngay 25/6/2021 1am co s¢ dé
Toa &n giai quyét vu an. Anh khdng yéu cau do dac, dinh gia lai.

Trong qua trinh té tung, bi don chi Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Moi y kién trinh bay ciia chong chi 1a anh Q ciing 14 y kién cta chi. Vi ban viéc
gia dinh nén chi yéu cau Toa an giai quyét, xét xir vang mat chi.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa &n nhan dan huyén B dua vu an ra xét xu.
Tai Ban &n dan su so tham s¢ 03/2022/DS — ST ngay 25 thang 01 nam 2022 cia Toa
an nhan dan huyén B da tuyén:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don éng Nguyén Vin S vé
viéc yéu cau bi don anh V& Thai Bao Q va chi Nguyén Thi Thanh T di doi toan bo
tai san tra cho 6ng S phan dat tranh chap dién tich qua do dac thyc té 1a 18,1m? (phan
(1) cua hoa dd hién trang thura dat tranh chap ngay 03/6/2021 do Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén B cung cap) thudc mot phan thira 184, to ban db sé 15,
toa lac tai xa T, huyén B, tinh Bén Tre. (Pinh kém Hoa dd hién trang thia dat tranh
chap ngay 03/6/2021 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B, tinh Bén
Tre).



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/02/2022 6ng Nguyén Vin S khang céo, don
khang c4o c6 ndi dung yéu cau Toa cap phudc tham stra 4n so tham, chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién caa 6ng.

Tai phién toa phlc tham, dng S van giit nguyén yéu cau khang céo. Anh Q
khong ddng y khang céo cua dng S, dé nghi gitt nguyén ban an so tham. C4c bén
duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu y kién: nhirng nguoi tién
hanh t6 tung da tuan theo dung cac quy dinh caa phép luat té tung, nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap
luat té tung; vé& nodi dung: Ong S khang cio khéng c6 can cir nén dé nghi khdng chap
nhan khang céo caa 6ng S, gitt nguy@n ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ngudn gdc dat tranh chap va qua trinh sir dung dat: Cac bén duong su
déu thong nhat phan dat tranh chap c6 nguon goc la caa cu Pang Vian N (da chét) va
cu B4 Thi B (d chét) phan chia cho cac con, trong d6 ¢ ba Bang Thi L va ba Bang
Thi H (vo 6ng Nguyén Vian S). Anh V& Thai Bao Q nhan chuyén nhuong lai phan
dat cua ba L duoc chia, ba H va 6ng S van sir dung phan dat cua minh dugc chia.
Ong S cho rang anh Q lan sang phan dat caa 6ng dién tich 18,1m? nén khai kién yéu
cau vo chdng anh Q di doi tai san dé tra lai dién tich néu trén cho 6ng S, vo chong
anh Q khong dong y.

[2] Vé dang kY, ké khai va cap quyén st dung dat:

Sau khi duoc chia dat, ba L va ba H déu duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Nam 2015, ba L duoc cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
184, t& ban dd s 15, dién tich 268,2 m?, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Bén Tre c6
chiéu ngang tiép giap Tinh 16 885 1a 12,04m. Nam 2017, sau khi lam tha tuc nhan
thira ké, 6ng S duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thira 176, to ban sé 15,
dién tich 342,4 m? toa lac tai x T, huyén B, tinh Bén Tre c6 chiéu ngang tiép giap
Tinh 16 885 la 13,41m.

[3] Ong S y&u cau anh Q, chi T di doi toan bo tai san tra lai cho 6ng S phan
dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 18,1m? (phan (1) cua hoa do hién
trang thira dat tranh chap ngay 03/6/2021) thuoc mot phan thira 184, to ban do s6
15, toa lac tai x& T, huyén B, tinh Bén Tre vi 6ng cho rang phan dat nay tir trudc dén
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nay ong sir dung 1am 16i di. Ong S cung cip ching ct 1a bién ban hoi toc ngay
28/8/1993, theo d6 ba L, ba H mdi nguoi duoc phan chia mot phan dat cé chiéu
ngang giap mit 16 12 11m, nhung thuc té hién nay chiéu ngang giap mat 16 caa thua
184 14 12,04m (tang 1,04m) nén dng S cho rang phan dit du ra 1,04m Ia thugc thira
176 caa 6ng S. Tuy nhién, chiéu ngang gidp mat 16 cua thira 176 hién nay 1a 13,41m
(tang 2,41m) nén khong c6 co so dé xac dinh phan dat tranh chap (c6 chiéu ngang
giap mat 16 qua do dac thyuc té 1,11m 14 thudc thira 176 caa dng S). Bong thai, trong
bién ban hoi toc khdng ¢ noi dung nao thé hién dat tranh chap trude day cé hién
trang 1a 16i di, thuoc thira 184 hay 176. Tir khi ba Bang Thi L va ba bang Thi H
dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat khdng c6 ai khiéu nai gi vé dién tich
dat dugc cap, cac bén chi phét sinh tranh chap khi anh Q xay dung nha tién ché.
Theo hinh thé thira dat 176 cua ng S tir trude dén nay déu chi c6 mot phan giap 16
la phan d4t giap thira 177, phan dat giap thia 184 (cua anh Q) va thira 178 (cua 6ng
Lé Thanh T) khéng c6 phan nao giap mat 16.

[4] Ngoai ra, theo két qua xac minh ddi voi 6ng L& Thanh T 1a cha st dung
dat thira 178, to ban d6 s6 15 cho biét dat caa 6ng ¢ nguon goc trude day 1a cua cha
ba H la cu Pang Van N (cha vo cta 6ng S) cho gia dinh 6ng T thué. Khoang nam
2001, ba H chuyén nhuong cho 6ng T phan dién tich dat gia dinh 6ng da thué trudc
day, cho thué dién tich dat bao nhiéu thi chuyén nhuwong bay nhiéu, khéng chénh
Iéch dién tich (gitr nguyén hién trang). Theo dng Tang Hoang M — nguyén la pho
cha tich Uy ban nhan dan xa phu trach van hoa, xa hoi; nguyén 1a céng an x& phu
trach ap T, xa T; 6ng Pham Ngoc B — nguyén 1a truong ap T giai doan 1999 — 2004;
ong Lé Thanh P — nguyén 1a truong ap T giai doan 2004 — 2020 déu cung cap théng
tin: Phan dat 6ng S dang tranh chap véi vo chong anh Q ¢6 nguon géc la caa cu
Piang Vin N va cu Bd Thi B (la cha me vo ctiia 6ng S, 1a cha me rudt cia ba Ping
Thi L, ba Bang Thi H) phan chia cho ba L tir trudc tiép quan, ba L 1a ngudi truc tiép
quan ly, sir dung dat nay, dat nay tir trudc dén nay khong c6 dudng di, nghia 1a dat
cua ba L tiép giap lién ké véi phan dat c6 nha caa 6ng T. Theo ba Bang Thi L xac
nhan: Nguon gdc cua thira dat 184 1a ba dugc cha me cho vao khoang nim 1968 —
1969, khi cho dat chi n6i miéng cha khdng co giay to, dén nam 1970 ba co chong.
Ba va ba H mdi ngudi duoc cho 11 mét dat chiéu ngang giap 16. Ba da dugc Nha
nudc cap giay ching nhan quyén sir dung dat dién tich 420m? thudc thira 480, to ban
d6 s6 07 (thira cii) nam 2005, do dat c6 bién dong ngay 22/12/2015 ba duoc cap lai
gidy chiing nhan quyén sir dung dat dién tich con lai 268,2m? thudc thira 184, to ban
d6 s6 15 (thira méi). Bén nam 2020, ba chuyén nhuong toan bo thira 184 cho anh Q.
Trong qua trinh quan ly str dung dat thi anh Q xay dung hang rao, 6ng S cho rang
anh Q lan chiém dat cia 6ng S 1a khong dung. Thira dat 184 1a tiép giap lién ké voi
thira dat cua ong T, khdng c6 16i di vao thira 176 nhu 10 trinh bay cta 6ng S.



Tur nhitng phan tich trén, xét thdy ban an so tham khéng chap nhan yéu cau khai
kién caa dng S 1a phu hop, dng S khang cédo nhung khong cung cip duoc ching cir
chtrng minh nén khéng c6 co s& chap nhan, giir nguyén ban an so tham.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh caa hoi
d6ng xét xir nén chap nhan

[6] Khang cao khong duoc chap nhan nhung 6ng S 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién 4n phi phic thim theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Vi céc Ig trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015.

Khong chap nhan khang cdo cia 6ng Nguyén Vin S.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s 03/2022/DS — ST ngay 25 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén B.

Cu thé tuyén:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin S vé
tranh chap quyén st dung dat voi bi don anh V6 Thai Bao Q va chi Nguyén Thi
Thanh T.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin S c6 nghia vu chiu s tién 5.370.000
d6ng (nam triéu ba trim bay muoi nghin dong) va da nop xong.

3. Vé an phi dan sy so va phtc tham: Ong Nguyén Vin S duoc mién nop &n
phi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chii tea phién toa

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



