TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6 126/2018/DS-PT
Ngay 08-11-2018 ‘
VIV Tranh chip quyén st dung
dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Nguyét

Cdc Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan
Ong Huynh Chau Thach

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi TAm — Thu ky Toa an nhan déan tinh Lam Péong,

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 11 ndm 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh LAm Pong xét
xr phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 68/2018/TLDS-PT ngay 15/6/2018 vé
Tranh chap quyén s dung dt.

Do Ban an dan su so tham s 20/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 ctia Toa an
nhan dan thanh phé D bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 151/2018/QD-PT ngay 02/7/2018
gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1987.
Ba L& Thi Thuy P, sinh ndm 1984.

Dija chi: s6 98B T, phuong 11, TP B, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh ndm 1966.

Pia chi: s6 05 Nam K, phuong 1, TP B, tinh Lam Dong (vin ban ity quyén
ngay 17/7/2014).

Bi1 don:

1/ Ong Huynh Ngoc V, sinh nam 1955.

Dia chi: TS T, Trai M, phuong 11, TP D, tinh Lam Déng.

2/ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1973.
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Pia chi: T6 6, thon X, xa T, TP P, tinh Lam Pdng.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Huynh Thi Anh P, sinh nam 1978.
Dia chi: T6 6, thon X, xd T, TP D, tinh Lam Pdng.

2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957.
Pia chi: To T, Trai M, phuong 11, TP B, tinh Lam Dong.

Do c6 khang cdo ciia: Ong Huynh Ngoc V — Bi don.
(Céc duong su c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo bdn an so tham:
Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don — ba Nguyén Thi Tuyét H
trinh bay:

Ba Thanh duoc cip quyén st dung dit dién tich 877m? thudc thira dét sd
75 to ban do 23 (C49-1-96g) phuong 11, thanh phd P; theo gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BE
962538 do Uy ban nhan dan thanh phé P cip ngay 15/7/2011. Ngay 08/11/2011
ba Thanh chuyén nhuong mot phan cho ba Lé Thi Thay P dé dong s hiru v6i ba
Thanh. Thira dat trén giap ranh voi thira dat 76 ciia 6ng Huynh Ngoc V, trong
thoi gian canh tac thira dt 76, 6ng Huynh Ngoc V ¢6 l4n cua ba Phuong, ba
Thanh dién tich dat khoang 65,20m? theo hoa dd do v& hién trang stra dung dat
ngay 14/9/2016 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd P; vi can
ctr theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BE 962538 do UBND thanh phd B cip ngay 15/7/2011 thi
dién tich dét tranh chap chi giita thira 75 va thira 76 to ban d6 23 (C49-1-969)
phuong 11, thanh phd .

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc phia bi don phai tra lai quyén st
dung dat co dién tich 65,20 m? (vi tri $6 3) theo hoa dd do v& hién trang su dung
dat ngay 14/9/2016 cua Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd D.
Dién tich dét tranh chip hién nay do ba Pao, 6ng Téo dang canh tac trong rau
mau; truong hop néu phan dat tranh chap thudc quyén st dung ctia nguyén don
thi nguyén don déng ¥ cho ba Pao, 6ng Téo thu hoach hét rau mau trén dat rdi
s& tra lai dat cho nguyén don.

Tai phién hoa giai, ngudi dai dién theo ay quyén cia nguyén don dé xuét
huéng giai quyét nhu sau:



Diéu chinh chiéu ngang cua phan thir 3 theo hoa d6 do v& hién trang ngay
14/8/2017 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd D; theo nhu hoa
d6 do v& hién trang lap lai vao ngay 15/9/2017 ctia Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thanh phd D; nguyén don chi yéu ciu bi don va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan tra lai phan dat 1an chiém tai muc 3.2 ctia hoa dd 1ap ngay
15/9/2017; néu bi don khong dong ¥ voi yéu cau nay thi nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luit. Nguoi
dai dién theo uy quyén cta nguyén don ciing thong nhat véi két qua tham dinh
gi4, ngoai ra khong con y kién nao khac.

Bi don — éng Hupnh Ngoc V trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap 1a do hop
tac xa Tu Phudc cap cho 6ng Van nim 1985. Nam 1995 giita phan dat cua gia
dinh 6ng Van voi gia dinh ctia 6ng Phudc (bd cua chi Thanh) c6 hang cay vong
dé 1am ranh gigi. Nam 1997 do ca phé cdi nén 6ng Van da pha di va trong hoa
mau cho dén nay. Qua trinh st dung dat 6n dinh va khong c6 tranh chdp. Ngay
23/02/1998 6ng Van duge Uy ban nhan dan thanh phd P cap gidy chiig nhan
quyén str dung dat. Pén nim 2010 ba Thanh, ba Phuong tu ¥ pha hang cay vong
nay va tu ¥ xay hang rao da ma khong dugc sy dong y cua gia dinh ong Van. Do
gidy chtimg nhan ciia ba Thanh va ba Phuong cdp sau 6ng Van 14 nim nén viéc
ba Thanh va ba Phuong khéi kién yéu cau gia dinh 6ng Van tra lai phan dét 1an
chiém 14 khong c6 co s6.

Tai phién hoa giai, 6ng Van cho rang dién tich dat caa ba Thanh va ba
Phuong nhiéu hon so voi Gidy chimg nhan dugc cap. Vi vdy, éng Van yéu cau
tinh toan lai dién tich ctia dt ctia ba Thanh va ba Phuong. Ngoai ra 6ng Van yéu
cau thé hién dién tich thira 76 t& ban d6 23 (C49-1-96g) phuong 11, thanh phd
P vao trong hoa d6 dé 1am co s giai quyét vu an. Va ong Van dé nghi giir
nguyén ranh gidi 1a hang d4 hién nay do ba Thanh xay duyng. Vi vay, 6ng Van
yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. Ong Van
thong nhat véi két qua tham dinh gia, ngoai ra ong Van khong con ¥ kién nao
khéc.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia 6ng Hupnh Ngoc V va ba Nguyén Thi
L — 6ng Nguyén Hong Ldam: Thong nhat ¥ kién néu trén cua 6ng Huynh
Ngoc V.

Vo chong éng Nguyén Vin T, ba Huynh Thi Anh P trinh bay:

Ba Pao 1a con rudt, ong Téo 1a con ré ctia dng Van; vo chong 6ng Téo, ba
bao dugc 6ng Van cho muon canh tac st dung dién tich dét thudc thia 76, giap
ranh véi dat cta ba Thanh, ba Phuong. Trong vu 4n nay ong Téo, ba Pao khong
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c6 yéu cau hay ¥ kién gi; dbi voi phan dat tranh chip dang trong rau mau,
truong hop néu phan dat tranh chdp thudc quyén sir dung ctia ba Phuong, ba
Thanh thi 6ng T¢o, ba PBao yéu cau duge thu hoach xong rau mau, s€ giao lai
phan dat ma ong Téo, ba Pao dang canh tac.

Tda an nhan dan thanh phd P d3 tién hanh hoa giai nhung cac duong sy
van khong thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban 4n so thdm s6 20/2018/DS-ST ngay 10 thang 5 ndm 2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho P da xu:

Xir: Chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tranh chap quyén sir
dung dét voi bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Buoc 6ng Huynh Ngoc V, 6ng Nguyén Vin T va ba Huynh Thi Anh D c6
trach nhiém tra cho nguyén don 45,78m?, ¢6 cac canh cu thé nhu sau: Dong giap
duong di dai 2,70 m; Nam giap dat ba Thanh, ba Phuong dai 34,71m; Bic giap
dat 6ng Van dai 27,58m; thudc mot phan thira dat s 75, to ban d6 23 (C49-I-
96¢), toa lac tai dia chi Phuong 11, thanh phé P va thudc tiéu muc 3.2, muc 3
ctia hoa d6 do v& hién trang str dung dat ctia Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd P lap ngay 15/9/2017 (hoa d6 nay 1a b phan khong tach roi cua
ban an).

Céc duong sy co trach nhiém lién h¢ vdi co quan nha nude co tham quyén
dé diéu chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat theo hién trang str dung hién
nay (theo ban an da tuyén cua Toa an).

Budc 6ng Huynh Ngoc V ¢o trach nhiém thanh toan cho nguyén don sd
tién 19.756.000d (muoi chin triéu bay trim ndm muoi sau nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 22/5/2018 bi don 6ng Huynh Ngoc V khang cao khong dong y voi

ban an dan sy so tham Pé nghi Toa an cp phuc stra ban an so tham theo hudng
bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa hém nay: Bi don 6ng Huynh Ngoc V van giir nguyén yéu cau
khang cao, nguyén don khong ddng ¥ véi khang cao cia bi don, dé nghi giai
quyét nhu an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan sy. Pong thoi, néu quan diém dé nghi can ctit khoan 2 Piéu 308
BO luat T6 tung dan sy, chép nhan khéang c4o cua bi don 6ng Van, stra ban an so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ¢t vao két qua tranh luén tai phién toa; Y kién cta dai dién Vién kiém
sat. Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Ve quan h¢ tranh chap Ngay 15/7/2011 ba Thanh dugc UBND thanh
phé D cap gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BE 962538 voi tong dién tich
877m?, thudc thira dat sd 75, to& ban dd sb 23 (C49-1-96g) phuong 11, TP D.
Ngay 08/ 11/2011 ba Thanh chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho bé Tran
Thi Thay Phuong dé dong str dung v6i ba Thanh, thira dét trén giap dat voi ong
Huynh Ngoc V. Qua trinh sir dung dat ba Thanh, ba Phuong cho rang 6ng Van
lan chiém dat nén yéu cau 6ng Van tra lai dién tich dat lan chiém, 6ng Van
khong dong y nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap so thdm xac dinh quan hé
tranh chdp “Tranh chdp quyén sir dung” 1a dung voi quy dinh cua phap
luat.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia bi don ong Huynh Ngoc V thi thay rang:

Theo ho so thé hién: thira dat 76 to ban do s6 23 (C49-1-96g) phuong 11, TP
P c6 ngudn goc do Hop tac xa Ty Phude cap cho 6ng Huynh Ngoc V vao nam
1985, ong Van duge UBND thanh phé B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 23/02/1998 (BL s0 67). Giap véi thira 76 clia 6ng Van 1a thira 75 ciia nguyén
don ¢6 ngudn goc dugc dng Nguyen Htru Phudc, ba Nguyen Thi Xi (cha, m¢ cua
ba Thanh) tang cho theo hop dong tang cho quyen str dung dat 1ap ngay 23/6/2011
dugc Uy ban nhan dan phuong 11 ching thyc. Ong Phudc ciing duoc cap g1ay
chimg nhan quyén st dung dat cung ngay voi ong Van la ngay 23/02/1998 (BL s6
110), gidy chimng nhin quyén st dung dét cap cho 6ng Phudc gdm 2 thira dat 1a
thira 75 va 68 sau do 6ng Phudc tang cho thira 75 cho ba Thanh, chuyén nhuong
thira 68 cho 6ng Nguyén Long. Pén ngay 15/7/2011 ba Thanh dugc cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat (BL 111).

Theo hoa do do v& hién trang sir dung dat ngay 15/9/2017 thé hién duong ranh
ban dd dia chinh so v6i duong ranh do dac c6 su chénh 1éch. Cu thé, hién trang st
dung dét so voi duong ranh ban d6 dia chinh thi phan dién tich dat ong Van dang
sir dung ¢ 65,2m” (vi tri s6 3) nguyén don di duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 11/9/2018 ciia Toa 4n nhan dan tinh Lam
Pong tai thira 75,76 t& ban d0 s6 23, phuong 11 thanh phd D thi dat cua nguyén
don thap hon dét ctia bj don va duoc phan cach bdi bo taluy, phan cao nhat 2m
giap dudng dat va phan thap nhat 1a phia cudi 16 dat. Cac bén déu xac dinh ranh
gidi dat gitra 2 bén trudc ddy 1a hang ciy vong do 6ng Phudc va ong Van trdng, sau
ndy pha hang cdy vong di thi ba Thanh 1 ngudi xdy bd da (theo ba Thanh 1a dé
chin nudc chay tir trén vuon cta 6ng Van xudng). Sau do, ba Thanh lai cho muc
dat, phé bo da tao nén do chénh 1€ch cao thép gitra thira dét 75 va 76. Hién nay van
con mot sd vién da xép doc mép dat cuia nguyén don, phan giap dat bj don. Tong
dién tich dit bi don dang sir dung 1a 3.466.63m” (vi tri s6 143 hoa d6 ngay
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15/9/2017) nén nguyén don cho rang dat bji don cao hon dat nguyén don 1a do bi
don d6 dat 1én 13 khong co co so. Ong Vén va ong Phudc (cha ba Thanh) dugc cap
dat cung thoi diém, qua trinh sir dung khong c6 tranh chép gi. Tranh chép chi xay
ra khi ba Thanh dugc éng Phudc ting cho thira dat 75. Do d6, nguyén don cho rang
bi don 14n dat ciia nguyén don 1a khong c6 cin ci.

Tuy nhién, dién tich dét tranh chip 65,2m? (vi tri s6 3), sau d6 nguyén don chi
tranh chép 45 78m (vi tri 3.2) 6ng Van da sur dung 6n dinh tir naim 1985 dén nay
nhung lai cap gidy chlmg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don la trai phap luat
nén can phai huy gidy ching nhan quyén st dung dt da cip cho nguyén don (phan
dién tich 65,2m°), giit nguyén hién trang str dung dét gitra cac bén 1a phu hop.

Do d6, can phai dua Uy ban nhan dan thanh phd B vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan thi méi giai quyét triét dé vu an.

Tir nhitng phan tich trén cho thiy cap so thAm dd chwa xac minh thu thap
day du cac tai liéu ching ct, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, cap phiic
tham khong thé khac phuc duoc. Do d6, can phai hily ban 4n so tham. Chuyén
ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

[3] Vé chi phi do v&, tham dinh gi4 tai san, xem xét tham dinh tai chd céac
duong sy da tng chi s€ dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

[4] Vé an phi: Tién tam tng an phi dan sy so thim nguyén don di ndp va
nghia vy phai chiu an phi dan sy so tham tham s€ dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an. Do hay an nén 6ng Van khong phai chiu an phi Dan su phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy ndm 2015.
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an.
Chép nhédn khang cdo cua bi don ong Huynh Ngoc V, hay ban an so tham.
Xur:
1/ Huy toan bd ban an so tham s6 20/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 cta Toa
an nhan dan thanh phd b.
Giao hd so vu an vé cho Toa 4n nhan dan thanh phd B giai quyét lai theo
thu tuc chung.

3/ Vé an phi: Hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc V s6 tién 300.000 dong tién 4n
phi d3 nop theo bién lai thu s6 0008095 ngay 25/05/2018 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd b.



Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, tr nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an Dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Lam Dong; Tham Phan — Chi Toa Phién Toa
-TAND TP D (02); -
- Phong KTNV & THA;
- Cac duong su;
-Luu AV - HS.

Vii Thi Nguyét
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