TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC BINH Doc 1ap —Tw do — Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Bén an sd: 11/2022/DSST

Ngay: 24/10/2022

“ VIV Yéu cau don phuong ghérn dut
Hop dong thué nha va doi boi thuong thiét
hai vé tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC BINH - BINH THUAN

-\/6i thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Thanh Nit Kiéu Oanh
Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Bui Tan Khoa

2. Ba Pham Thi Bich Lé

- Thuw ky phién toa: Ong Ba Van Nhan, Thu ky Toa an huyén Bac Binh

- Dai di¢n Vién kiém sdt huyén Bic Binh tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Khéanh Dung, Kiém sat vién.

Trong ngay 21/10/2022 va ngay 24/10/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Béc Binh xét xtr so tham céng khai vu an dan sy thu 1y sb: 44/2021/TLST-
DS ngay 13/5/2021 vé viéc “ Yéu cau don phuong chdm dit Hop dong thué nha va
d0i boi thudong thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
13/2022/QDST-DS ngay 23/9/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Bic Binh, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Vuong Thi L, sinh nam 1965

Dia chi: Thén T, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Huynh Binh C, sinh nam 1956
Dia chi: Khu phd H1, thi trdn C1, huyén B, tinh Binh Thuén

Bi don: Ong Huynh Vin L1, sinh ndam 1976

Dia chi: Khu phé X, thi tran C1, huyén B, tinh Binh Thuan

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tong Trong S, sinh ndm 1958

Pia chi: Khu phé X, thi trdn C1, huyén B, tinh Binh Thuén;

Nhitng nguoi tham gia td tung c6 mat: Ba L, 6ng C, 6ng L1 va éng S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nép ngdy 26/3/2021, don khoi kién bé sung ngay
09/02/2022, don khéi kién bé sung ngay 22/3/2022, don thay doi, bé sung don khoi
kién ngay 16/9/2022 Va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn nguyén don ba Vieong Thi
L dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don 1a 6ng Huynh Pinh C trinh bay:

Ngay 21/11/2020 ba Vuong Thi L va éng Huynh Vin L1 ty ky hop dong
thué nha khong c6 ching thuc hay céng ching ctia co quan nha nudc co tham
quyén. Theo hop dong, ba L cho dng L1 thué can nha dia chi thén T, xa H, huyén B



trong thoi han 03 ndm, gia tién 15.000.000 dong/mdt nam, nhan trude 7.000.000
dong (tuong Umg 6 thang) cung cac di€éu khoan quy dinh quyén va nghia vu cia moi
bén.

Qua trinh thyc hién hop ddng thi 6ng L1 vi pham hop dong cu thé:

- Tu y dung trai mdc kién cd trén phén dit ctia ba L ma khong duoc su déng
¥ cua ba, tiéng may cua phat ra gay phién ha cho khu dan cu.

- Thué nha ¢ nhung 6ng hanh nghé trai moc gb ma khong c6 gidy phép cia
co quan c6 tham quyén.

- Ty y dap bo chong ga xay dung kién ¢6 ma khong c6 su dong y cua ba.
- Ty y dap phé tam cip nha lién ké.
- Ty ¥ dung mai che trudc nha ma khong co su dong y cua ba.

- Ty y pha d& try bé tong hang rao ludi B40 trude nha lién ké qudc 16 1A ma
khong c6 su dong y cua ba.

- Tu ¥ dem xe vao ban dat phia sau nha ma khong c6 sy dong ¥y cua ba.

- Nang mit bang co kiéng chan cat trén dat phia sau nha khong c6 su dong y
cua ba.

Nhing vi€c ty y lam trén cua 6ng L1 da vi pham hop dong, xam pham dén
loi ich cua ba L, dan cu xung quanh yéu cau ba L dé nghi 6ng Llgiam va han ché

tiéng on do may cua va may duc phat ra. Mic du ba L dd yéu cau véi ong L1
nhimng viéc trén nhung 6ng L1 khong khic phuc.

Ngay 13/3/2021 ba L da ¢6 thong béo tryc tiép giri dén 6ng va thong béo cho
ong biet ba L cham dit hop dong thué nha véi Ong trude thoi han va thoi gian
cham dut hop dong vao ngay 21/5/2021.

Ngay 23/03/2021 t6 hoa giai thon T c6 tién hanh hoa giai, tuy hoa giai thanh
nhung sau khi nhan bién ban hoa giai théy viéc hoa giai trén chua that sy thoa man
va nhat 12 hop dong néu trén vi pham nhing diéu cam cua phap luat nén khong thé
tiép tuc ma _phai don phuong chdm dit hop dong trude thoi han nén ba 1lam don
khai kién dén Toa an nhan dan huyén Bic Binh.

Trong qua trinh hoa giai tai Toa dai dién theo uy quyén ctia ba Vuong Thi L
1a 6ng Huynh Dinh C ¢6 don khéi kién bo sung yéu cau don phuong cham dut hop
dong thué nha ngay 21/11/2020.

Yéu cau 6ng Huynh Van L1 phai hoan tra tién thué nha cho ba L, gia thué
1.250.000 ddng/thang tinh tir ngay 20/11/2020 dén thang 01/2022 1a 14 thang voi
s6 tién 13 17.500.000 dong, da dua trude 7.000.000 dong va bdi thudng thiét hai vé
tai san trong qua trinh st dung nha 1am hu hong cua ba L gdm:

- Tién dng L1 dap bo chudng ga xay bang gach, mai tol dién tich 11,4m*; du

tinh chi phi xay dung lai: 5.300.000 dong.

- Tién mat 03 cdy kéo gb dau long dé gac don tay do 6ng L1 thdo d& chudng

heo ra dai khoang 2,8m, duong kinh (12x8), tri gia 2.000.000 dong.



- Tién hu hong 01 cénh ctra sit kéo hiéu Dai Loan; du tinh thay 01 bo gia
9.400.000 dong (Tuy hu 01 cach nhung phai thay 1 bo méi trung khép kiéu mau,
son tinh di¢n).

- Tién dién thip sang do éng L1 stir dung nhung ghi ng tén chu ho 1a Vuong
Thi L tr ngay 10/01/2022 den ngay 09/02/2022 1 1.218.807 dong.

‘ - Tién dap bo tam cap dai Im, cao 0,2m; du tinh chi phi x4y dung 1a 500.000
dong.

- Xe cho cay ra vao phi sau nha va quet vach tuong nha chi phi t6 son lai
500.000 dong.

- Tién don vé sinh di doi bdt cua, cay muc... 500.000 déng.

Nhu vay yéu cau 6ng Huynh Vian L1 phai bdi thuong thiét hai va hoan tra
cho ba Vwong Thi L sé tién 29.918.807 dong.

Ong L1 yéu cau phat coc hop dong dbi v6i ba L sb tién 14.000.000 dong thi
ba Lugng khdng dong .

Tai phién toa dai dién theo Uy quyén cia ba Vwong Thi L 6ng Huynh Dinh
C ¢ thay do6i yéu cau vé boi thuong thiét hai gom:

- Yéu cau 6ng L1 tra tién thué nha 10 thang véi gia 1.250.000 dong/thang a
12.500.000 dong d4 dua trude 7.000.000 dong, con thiéu 14 5.500.000 dong.

- Tién hu hong 01 cé&nh cira sat kéo hiéu Dai Loan sé tién 1a 3.000.000 dong.

- Tién 6ng L1 dap bo chudng ga xay bang gach, mai tol dién tich 11,4m2;
6ng yéu cau gia trj chudng ga 1a 2.000.000 dong va mdi bén chju mot nira thiét hai,
tic 14 Ong chi yéu cau 6ng L1 bdi thudng thiét hai vé tai san véi s tién 1.000.000
dong.

- Tién don vé sinh 13 400.000 dong.

- Tién dién thap sang do 6ng L1 sir dung nhung ghi ng tén chi ho 12 Vuong
Thi L tir ngay 10/01/2022 dén ngay 09/02/2022 14 1.218.807 dong.

- Tién dap bo tam cip va tién vach tuong bi khuyét, troc xi mang, ong L1 da
khac phuc nén khong yéu cau nia.

- Khong yéu cau giai quyét doi voi 03 cay kéo gd dau long

Yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Béic Binh giai quyét cho ba Vuong Thi L
don phuong chdm dut hop dong thué nha ngay 21/11/2020 véi 6ng Huynh Van L1.

Ngay 24/6/2022 hai bén d3 ban giao nha co su chimg kién ctua Toa an va dai
dién thon Thai Thanh.

S tién 6ng Huynh Vian L1 phai boi thudng thiét hai do qua trinh 6ng L1 st
dung nha gy ra 1a 5.618.807 dong va tién thué nha 10 thang con thiéu 1a 5.500.000
d6ng. Tong cong 1a 11.118.807 dong, viéc 6ng L1 rit yéu cau phan td thi ba L dong
Y, Ngoai ra khong c6 yéu cau gi thém.

Nguyén don ba Vuong Thi L thong nhat voi 10i trinh bay cua dai dién hop
phap 6ng Huynh Pinh C, khong bo sung gi thém.

Theo bién ban ghi 10i khai 14/10/2021 va trong qud trinh t6 tung tai Tod dn
bi don 6ng Huynh Van L1 dai dién hop phdp cia bi don éng Tong Trong S trinh
bay:

Vao niam 2020 6ng Loc c6 thué nha cua bd Vwong Thi L theo hop dong thué
nha 1ap ngay 21/11/2020, v&i ndi dung hai bén thong nhat thoa thuan thoi han thué
nha 1a 03 nim ké tir ngdy 21/11/2020 dén ngdy 21/11/2023, gia thué nha la



15.000.000 dong/nam, thanh toan tién nira nim 1 1an vao ngay 21/11 va ngay 21/6
hang nam.

Ong Loc d4 dua trude cho ba L 7.000.000 dong va nhan ban giao nha tir ba L.

Trong thoi gian st dung nha ctia ba L 1am co sé moc, duge sy dong Y cta ba
L 6ng L1 c6 cai tao mat bang, 1am méi che va c6 dap bo chudng ga va 1 bac tam cap
cuianhaba L.

Ngay 15/3/2021 ba L c6 thdng bao yéu cau 6ng L1 cham dut hop dong thué
nha, da duoc ban can sy thon T, x4 H hoa giai, két qua hai bén thong nhat chap nhan
cho 6ng Loc ton tai nhitng gl da dau tu, pha bo hién trang va nang gia thué nha Ién
20.000.000 d6ng/ndm, thé hién tai bién ban hoa giai ngay 23/3/2021 cta Thén T.
Hai bén cam két thuc hién theo bién ban thay hop dong ngay 21/11/2020.

Nay ba L khong thuc hién theo bién ban hoa giai, khoi kién don phuong
cham dut hop ddng gdy thiét hai dén viéc dau tu kinh doanh cua 6ng Loc.

Nhung thang 02/2022 6ng L1 da don di chd khéac nén dong y cham dit hop
ddng thué nha theo yéu ciu cua ba L va yéu cau phan td yéu cau ba L phai tra tién
dat coc 7.000.000 dong x 2= 14.000.000 dong.

Vé yéu cau boi thuong thiét hai:

- Ong L1 chi dong y tra tién thué nha 1a 04 thang voi gid 1a 1.250.000
d6ng/thang vi thang 03/2021 ba L d4 khai kién 6ng L1 dén Toa, thi co sd 6ng L1
khOng hoat dong nita viéc nay ong c6 thong bao cho ba L dé giao nha va 6ng Loc
can thoi gian tim noi thué méi va dé di chuyén tai san 1a may cura va cac vat dung ra
khoi nha ba L nén thang 01/2022 6ng Loc méi don xong d6 dac trong nha va théng
bao cho Toa an vé viéc giao nha thué.

- Tién dap bo chudng ga xay bang gach, méi tol dién tich 11,4m?; dy tinh chi
phi Xay dung lai: 5.300.000 dong. Viéc dap bo chudng ga 1a dng L1 c6 béo cho ba L
va c0 su dong y cua ba L thi 6ng L1 méi dép nén 6ng L1 khong dong y boi thuong.

- Tién mat 03 cdy kéo gd dau long dé géc don tay do thdo d& chudng heo ra
dai khoang 2,8m, duong kinh (12x8), tri gia 2.000.000 dong; dng Loc khong biét
viéc mat keo nay nén khdng dong ¥ boi thuong.

- Tién hu hong 01 canh cira sit kéo hiéu Dai Loan, du tinh thay 01 b gid
9.400.000 dong (Tuy hu 01 cach nhung phai thay 1 b méi trung khop kiéu mau,
son tinh dién); 6ng L1 dong ¥ stra chita lai ctra sit.

- Tién dién thap sang do 6ng L1 sir dung nhung ghi no tén chu ho 1a Vuong
Thi L tir ngdy 10/01/2022 dén ngay 09/02/2022 la 1.218.807 dong; 6ng ddng y tra
cho ba Lugng.

- Tién don vé sinh 500.000 dong; 6ng L1 khdng dong Y tra tién nay.

- Pong ¥ xdy dung lai tam cap va sira chita to lai vach tuong bi va quet.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Huynh Vian L1, 6ng Tdong
Trong S ddng y cham dirt hop dong thué nha ngay 21/11/2020 giita ba Vuong Thi L
va 6ng Huynh Vin L1 theo yéu cau ciia ba Vuong Thi L.

Ngay 24/6/2022 hai bén da ban giao nha c6 sy ching kién ctia Toa an va dai
dién thon Thai Thanh.

Ong Huynh Vin L1 ddng ¥ bdi thudng thiét hai cho nguyén don cac khoan:
Thiét hai do chudng ga bi pha bo 1a 1.000.000 dong, ctra sit kéo Dai loan bi hu
hong thiét hai 3.000.000 déng, chi phi don dep v¢ sinh 400.000 déng, tién dién thép



sang 1a 1.218.807 dong. Tam cép bi pha bo va vach tuong bi khuyét troc xi mang
ong da khic phuc xong. Ong khong dong v tra tién nha 10 thang nhu nguyen don
yéu cau ma chi ddng ¥ tra tién nha 07 thang. Ve yéu cau phat coc hop dong dbi 4
ba L sb tién 14.000.000 ddng 6ng L1 rat yéu cau, khong yéu cau Toa an giai quyét
nira.

Bi don 6ng Huynh Van L1 théng nhét vai 101 trinh bay cta dai dién hop phap
ong Tong Trong S, khong bd sung gi thém.

Toa an dd mo phién hop kiém tra viéc giao nop chimg ctr va hoa giai nhung
cac bén duong sy khong thong nhat duge voi nhau.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bac Binh phét biéu
kién vé viéc kiém sat tuan theo phap luat:

1. Tai phién tda hdm nay, HDXX da thuc hién nguy@n tic xét xir doc 1ap va
chi tudn phép luat ding theo qui dinh tai Piéu 12 BLTTDS, thanh phin HPXX
dlng theo quyét dinh dua vu &n ra xét xt, khdng c6 truong hop phai tir chdi hodc
phai thay ddi nguoi tién hanh t6 tung. Vé phan thu tuc bat dau phién tda ciing nhu
phan thi tuc hoi, phan tranh luan tai phién toa, HDXX d4 tuan theo dlng quy dinh
ctia BLTTDS vé viéc xét xir so tham vu an.

Thu ky phién toa d8 tuan tha dlng theo quy dinh tai céc Diéu 237, Piéu 239
BO luét t6 tung dan su.

2. Vi€c tuan theo phap luat t6 tung clia nguoi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an:

- Nguyén don va dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Vuong Thi L va
6ng Huynh Dinh Chlen da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac
Piéu 70, 71 Bo luat té tung dan su.

- Bi don va dai dién hop phap cua bi don: Ong Huynh Van L1 va Ong Téng
Trong S di thuc hién day du quyén va nghia vu té tung quy dinh tai Diéu 70, 72
BLTTDS.

Qua nghién ctru hd so, 161 khai trinh bay cta cac duong su, cac tai licu
ching ctr trong ho so va két qua tranh luan cua cac duong su, Vién kiém sat xét
thay: Hop dong thué nha 1ap ngdy 21/11/2020 giita bd Vuong Thi L va 6ng Huynh
Vian L1 duoc ky két trén co sO tu nguyén, da duoc lap béng van ban, ndi dung cua
hop dong thué phil hop vé6i quy dinh tai Didu 121 Luat Nha ¢ nam 2014, cac bén d4
thue hién nghia vu giao nha VA tra tién theo thoa thuin, do d6 hop dong thué nha c6
hiéu luc ké tir ngdy ky két theo quy dinh tai Diéu 401 BLDS nam 2015, Diéu 122
Luat Nha ¢ nam 2014. V& phia ba L cho rang qué trinh thué nha 6ng L1 da vi pham
nghia vu hop dong, nén ba L yéu cau don phuong cham dut hop dong cho thué nha
lap ngdy 21/11/2020 giira ba va 6ng L1. Ong L1 ciing dong ¥ chdm dut hop dong
thué nha 1ap ngay 21/11/2020 giira 6ng va ba L nén ghi nhan.

Vé yéu cau bdi thuong thiét hai ctia nguyén don, bi don dong y boi thudng
cac khoan thiét hai do chudng ga bi pha bo 1a 1.000.000 dong, cira sat kéo Dai loan
bi hu hong thiét hai 3.000.000 dong, chi phi don dep vé sinh 400.000 ddng, tién
dién thap sang la 1.218.807 d6ng nén ghi nhan.

Dbi v6i yéu cau rit mot phan yeu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau
bdi thudng thiét hai ddi voi 03 cdy kéo gb dau long, tam cip bi pha bo, vach tudng



bi khuyét, troc xi ming, xét thdy viéc rit yéu cau ndy I tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat nén co co s6 chép nhan.

Xét yéu cau cua nguyén don vé yéu cdu bi don tra tién thué nha 10 thang,
mdi thang 1.250.000 dong. Theo hba don gid tri gia ting tién dién ky hoa don thang
02/2022 (tur ngay 10/01/2022 dén 09/02/2022) cO phat sinh tién dién phai tra 1a
1.218.807 ddng, 6ng L1 ciing dong y s tién dién nay do Ong su dung, chimg t0 tur
khi c6 thong bdo ciia ba L ngay 13/3/2020 vé viéc cham dut hop dong thué nha
trude thoi han thi dén thang 02/2022 6ng L1 méi don di, ong L1 tiép tuc s dung
nha ba L, khong ban giao nha cho ba L dlng theo yéu cau dé tranh phat sinh thém
tién thué nha. Ong L1 khai rang c0 lién hé véi ba L dé giao nha nhung khong lién
hé dugc nhung lai khdng dua ra dugce ching ctr dé ching minh cho viéc ndy. Theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 482 BLDS nam 2015 thi “Khi bén thué chdm trd tai san
thué thi bén cho thué c6 quyén yeu cau bén thué tra lai tai san thub, trd tién thué
trong thoi gian chdm tra va phdi boi thuong thiét hai; bén thué phdi trd tién phat vi
pham do cham tra tai san thug, néu c6 théa thudn”. Do d6 viéc ba L Yéu ¢ cau dng
L1 thanh toan tién thué nha 14 thang tir 21/11/2021 dén 21/01/2022, moi thang
1.250.000 dong, tai phién Toa hom nay nguyen don chi yéu cau 10 thang véi sb tién
12.500.000 ddng, 1a c6 co so chip nhan. Ong L1 da dua trude 7.000.000 ddng coN
phai tra 5.500.000 dong

Dbi v6i yéu cau rit toan bd yéu cau phan to cua bi don vé yéu cau phat coc
hop dong dbi voi nguyén don ba Vuong Thi Luong s6 tién 14.000.000 dong, xét
thay viéc rat yéu cau nay 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cta luat nén cé co
s& chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xur p dung khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Dicu 147, khoan 2 Dicu 244
BLTTDS niam 2015; Dicu 401, Dicu 428, Dicu 472, Diéu 482 BLDS nim 2015;
Piéu 121, Piéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH-QH14
ngay 30/ 12/2016 vé viéc quy dinh mutc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

- Cong nhan sy thoa thuin gitra ba Vuong Thi L va 6ng Huynh Vian L1 vé
viéc chim dat hop dong cho thué nha 1ap ngay 21/11/2020.

- Cong nhan su thoa thuan gitra nguyén don ba Vuong Thi L va bi don 6ng
Huynh Vian L1 vé viéc dng L1 c6 nghia vu boi thuong thiét hai do chudng ga bi phé
b6 14 1.000.000 dong, cira sit kéo Dai Loan bi hu hong thiét hai 3.000.000 dong, chi
phi don dep vé sinh 400.000 dong, tlen dién thap séng 1a 1.218.807 dong.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don: Budc ong Huynh
Vin L1 ¢6 nghia vu thanh toén tién thué nha 10 thang véi sb tién 12.500.000 dong,
6ng L1 da dua trude 7.000.000 dong, cOn phai tra 5.500.000 dong

- Dinh chi xét xu d6i voi yéu cau cua nguyen don vé boi thuong thit hai d6i
v6i tam cép bi pha bo; vach tuong bi khuyet troc xi mang; 03 cy kéo go dau long.

- Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau phan t6 ctia bi don vé yéu cau phat coc
hop ddng d6i véi ba Vuong Thi L s6 tién 14.000.000 dong.

- V& &n phi: Bi don chiu an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién clru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n dd duoc thim tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa so thim dwong su trong vu an déu co
mat, nén Ho1 déng xét XU tién hanh xét xur theo quy dinh tai Diéu 227 BO luat td
tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Nguyén don va dai dién hop phap cua nguyén don dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét tranh chap yéu cau don phuong chim dut horp dong thué nha va doi boi
thuong thiét hai v¢ tai san gitra ba Vuong Thi Luong va 0ng Huynh Van L1 nén day
la viéc kién “Tranh chép vé hop déng dan su” b1 don co dia chi cu tra tai: Khu phé
Xuan Hoi, thi trdn Cho LAu, huyén Bic Binh nén can ¢ tai khoan 3 Piéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung Dan sy vu an thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Béc Binh, tinh Binh Thuén.

[3] V& noi dung vu an: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba
Vuong Thi Luong c6 thay d6i yéu cau boi thuong thiét hai va rat mdt phan yéu cau
khoi kién.

Ong Huynh Vin Loc rat toan bo yéu cau phan té va dong ¥ mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Pé chang minh cho yéu cau cta minh 1a c6 cin ct va hop phap, tai giai
doan giai quyét vu an ba Vuong Thi L va dai dién theo uy quyén 1a ong Huynh
binh C da c¢6 cung cip cac ching cu: Ban sao glay chtng nhan quyén st dung dét
quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén ba Vuong Thi L; Hop
dong thué nha ngay 21/10/2020; Thong bao cham dit hop dong thué nha ngay
13/3/2021; Bién ban hoa giai ngay 23/3/2021 cta thon Thai Thanh, xa Hong Thai;
Pon trinh bay ngay 25/3/2021; Ban photo dich vu chuyén phat nhanh ngay
25/3/2021; Pon dé nghi giao nha ngay 28/3/2022; Ban photo bién lai thu tién dién
ngay 19/3/2022; 23 tam hinh chup; Ban photo thong bao tam ngung cung cap dién;
Ban photo hoa don gia tri gia ting tién dién tur ngay 10/11/2021 dén ngay
09/12/2021; Ban photo ho4 don gi4 tri gia ting tién dién tir ngay 10/12/2021 dén
ngay 09/01/2022; Ban photo hoa don gia tri gia ting tién dién tir ngay 10/01/2022
dén ngay 09/02/2022;

Bi don ong Huynh Vin L1 d3 xuat trinh tai liéu, chimg ctr d&é bao vé cho
quyén loi ctia minh: Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh, ho kinh doanh cé thé;
Bién ban ghi 161 khai ngay 18/3/2021 va bién ban xac minh hién truong cua Cong
an vién thén T; Ban photo don yéu cau giai quyét ngay 15/3/2021; Bién ban hoa
giai ngay 23/3/2021 cta thon T, xa H.

Can ct vao 101 trinh bay cua cac duong su, chung ctr va tai liéu do duong su
cung cap trong qua trinh giai quyét vu an Hoi dong xét xir nhan thay:

Ba Vuong Thi L va 6ng Huynh Van L1 déu xac nhan 1a giira cac bén ¢ xac
1ap giao dich dan sy hop déng thué can nha tai dia chi Thon T, xa H vao ngay
21/11/2020, trong hop dong da thoa thuan cac diéu khoan vé ndi dung, phuong
thirc, tho1 han thanh toan, quyén va nghia vu cua cac bén cling nhu trach nhi¢ém khi
vi pham. Nhu vay hop dong thué nha dugc cac bén ky két trén co so tu nguyén, da
duogc 1ap bang van ban, ndi dung ctia hop dong thué phu hop voi quy dinh tai Pidu



121 Luét Nha & nam 2014, cac bén da thuc hién nghia vu giao nha va tra tién theo
thoa thuan, do d6 hop ddng thué nha co hiéu luc ké tir ngay ky két theo quy dinh tai
Diéu 401 BLDS nam 2015, Diéu 122 Luat Nha & nam 2014,

Trong qua trinh thuc hién giao dich thué nha cac bén duong sy déu vi pham
hop d(‘A)ng thué nha cu thé: Bén thué nha trude khi cai tao mat bﬁng, lam mai che,
pha bo tam cip nha, pha bo chudng ga, ndng mit bang co kién chan cat phia sau
nha...khong c6 v kién cta bén cho thué. Con bén cho thué c6 Thong bao ngiy
13/3/2021 chidm dut hop dong thué nha vao ngay 21/5/2021 nhung dén ngay
26/3/2021 da khoi kién tai Toa an khi chua hét thoi han trong thong bao.

Ba Luong yéu cdu don phuong chim dut hop doéng thué nha ngay
21/11/2020 dbi v6i 6ng Huynh Vin L1 va éng L1 ciing dong ¥ voi yéu cau nay cua
ba Luong. Diéu nay ching to 1a bén cho thué khong muébn cho bén thué tiép tuc
thué nha va bén thué ciing ddng ¥ voi ¥ kién cia bén cho thué va chdm dut sir dung
nha tir dau thang 02/2022. Hai bén di thuc hién viéc giao nha thué vao ngay
24/6/2022, day la su tu nguyén cua cac bén duong su va su tw nguyén nay khong vi
pham diéu cam cua phap luat nén ghi nhan sy tu nguyén nay.

Vé tién thué nha phai thanh toan: Thoi diém cham dut viéc thué nha la
thang 02/2022, nén ba L yéu cau 6ng Huynh Van L1 thanh toan tién thué nha tir
ngay 21/11/2020 dén thang 01/2022 1a 14 thang nhung tai phién toa ba chi yéu cau
10 thang véi gia 1a 1.250.000 dong /thang x 10 thang = 12.500.000 dong, 6ng Loc
da dua trude 7.000.000 dfmg Ong L1 chi dong ¥ thanh toan 07 thang tién thué nha,
khi ba L chidm dut hop dong va khai kién 6 ong tai Toa thi co s¢ cua 6ng khong hoat
dong trong thoi gian ndy ong phai tim chd thué méi va di doi may méc dén cudi
thang 01/2022 6ng mai thuc hién xong viéc di doi may moc va thong bao cho Toa
an dé giao nha cho ba L. Theo héa don gia tri gia tang tién dién ky hoa don thang
02/2022 (tr ngay 10/01/2022 dén 09/02/2022) c6 phat sinh tién dién phai tra l1a
1.218.807 dong, ong L1 ciing dong y so tién dién nay do 6ng st dung, ching to tir
khi c6 thong béo cua ba L ngay 13/3/2020 vé viéc cham dat hop dong thué nha
trudc thoi han thi dén thang 02/2022 6ng L1 méi don di, 6ng L1 tiép tuc st dung
nha ba L, khdng ban giao nha cho ba L dung theo yéu cau dé tranh phat sinh thém
tién thué nha. Ong L1 khai rang c6 lién hé voi ba L dé giao nha nhung khong lién
h¢ dugc nhung lai khong dua ra dugc ching ctr dé ching minh cho viéc nay. Trong
khi hoa don gia tri gia tang tién dién tir ngay 10/11/2021 dén ngay 09/12/2021; hoa
don gia tri gia tang tién dién tir ngay 10/12/2021 dén ngay 09/01/2022; hoa dO'n gia
tri gia tang tién dién tir ngay 10/01/2022 dén ngay 09/02/2022; thé hién co s ciia
ong van hoat dong bang vige ti€u thu dién nang diéu nay phu hgp véi bién lai thu
tién dién ngay 19/3/2022 khi co sé cta ong khong hoat dong tai nha ba L. Trong
nim 2021 c6 xay ra tinh hinh dich bénh Covid it nhiéu cling anh hudng dén viéc
kinh doanh ctia 6ng L1, viéc ba L yéu cau 6ng L1 tra tién thué nha cho ba L véi thoi
gian 10 thang la phu hop nén chap nhan.

Pbi v6i yéu cau boi thuong thiét hai cua nguyén don, bi don dong y boi
thuong cac khoan thiét hai do chudng ga bi pha bo la 1.000.000 dong, cira sat kéo
Dbai loan b1 hu héng thiét hai 3.000.000 dong, chi phi don dep v¢ sinh 400.000 dong,
tién dién thap sang 1a 1.218.807 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy thoa thuin
nay.



Viéc nguyén don c6 thay ddi yéu cau bdi thudng thiét hai va yéu cau vé thoi
han thanh toan tién thué nha, xét viéc thay d6i yéu cau cua nguyén don khéng vuot
qua pham vi khoi kién ban dau nén chap nhan.

Dbi v6i yéu cau rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau
boi thuong thiét hai dbi véi 03 cay keo b dau long, tam cap bi pha bo, vach tudng
bi khuyet troc xi mang, xét thiy viéc rat yéu cau nay 1a tu nguyén, khong vi pham
diéu cam cua luat nén co co so chap nhan.

Dbi véi yéu cau rat toan bd yéu cau phan t6 cua bi don vé yéu cau phat coc
hop ddng d6i voi nguyen don s6 tlen 14.000.000 dong, xét thay viéc rat yéu cau nay
1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cta luat nén chap nhan.

Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Bic Binh tai phién toa la co cin
ctr nén chap nhén.

[4] V& trach nhiém thanh toan: Ong Huynh Van L1 phai c6 trach nhién
thanh toan cho ba Vuong Thi L tién thué nha va tién bdi thudng thiét hai do sir dung
nha gy ra voi sb tién 13 11.118.807 dong.

[5] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2009/PL- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, st
dung va quan ly an phi, 1¢ phi Toa an.

An phi: - Vé cham dit hop ddng thué nha khong co gia ngach 1a 300.000

dong.
- V& tién bdi thuong thiét hai 12 300.000 dong.
- V& tién thué nha 1a 300.000 dong.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, khoan 2 Diéu 244, biéu 273 Bo luat T tung dan sy; Diéu 401, Diéu
472, Diéu 482 cua Bo luat dan sy nam 2015; DBiéu 121, Diéu 122 Luat nha & nim
2014; Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop,
st dung va quan 1y an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

Cong nhan sy thoa thuan gitta ba Vuong Thi L va 6ng Huynh Van L1 vé
viéc chAm dat hop dong thué nha ngay 21/11/2020 giita ba Vuong Thi Luong va
ong Huynh Van Ldc.

Cong nhan sy théa thuan gitta nguyén don ba Vuong Thi L va bi don 6ng
Huynh Van L1 vé viéc dng L1 c6 nghia vu boi thuong thiét hai do chudng ga bi pha
bo 1a 1.000.000 dong, cira sat kéo Pai Loan bi hu hong thiét hai 3.000.000 dong, chi
phi don dep v¢ sinh 400.000 dong, tlen dién thap sang 1a 1.218.807 dong.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc 6ng Huynh
Vin L1 c6 nghia vu thanh toan tién thué nha 10 thang véi s tién 12.500.000 dong
cho ba Vuong Thi L, 6ng L1 di dua trudc 7.000.000 dong, con phai thanh toan
thém 5.500.000 dong.

Téng sd tién ong Huynh Van L1 c6 nghia vu bdi thudong thiét hai va thanh
toan cho ba Vuong Thi Luong s6 tién 14 11.118.807 dong.



- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ctia nguyén don vé bdi thuong thiét hai ddi
v6i tam cdp bi pha bo; vach tudng bi khuyét, troc xi ming; 03 cay kéo gd dau long.

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don Huynh Vin L1 vé yéu
cau phat coc hop ddng d6i véi ba Vuong Thi L s tién 14.000.000 dong.

Vé an phi: Hoan tra cho ba Vuong Thi L 300.000d tam tmg 4n phi tai bién
lai thu s6 0001137 ngay 13/5/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Béc Binh.

Ong Huynh Vin L1 phai nop 900.000 dong an phi dan so tham nhung duoc
can trir vao so tién 350.000 ddng tai bién lai tam Gmg an phi thu s6 0002074 ngay
14/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Binh. Ong L1 con phai nop
thém so tien 550.000 dong &n phi dén sur so tham.

An xtr cong khai so thdm c6 mit nguyén don, dai dién theo uy quyén cua
nguyen don, bi don va dai dién theo uy quyén cua bi don, bao cho ho biét co quyén
khang c4o ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chii toa phién toa

Noi nhdn:
- TOa an tinh;
-VKS ND (tinh + huyén);
- Céc duong su;
- THA Huyén;
- Luu HS. .

Thanh Nir Kiéu Oanh
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