TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 307/2018/DS-PT
Ngay: 18/9/2018. ’
VA tranh chap: “Quyén sur dung dat”.

, _ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phin Hji dong xét xi phic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai.

Cac Tham phan: - Ba Nguyén Thi Sam Huong.

- Ba Trér} Thi Kim Em.

Thu ky phién toa: Ong Tran Quang Minh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang. ) .

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Ong Truong Van
Hoa - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 9 nam 2018 tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 338/2017/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nim
2017 vé viéc tranh chép “Quyenq sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so 98/2017/DS-ST ngay 08/9/2017 cta Toa
an nhan dan huyén C bi khang cao. ,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 59/2018/QDBPT-DS ngay
28/8/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van M, sinh ndm 1965; (c6 mdt)

Dia chi: Ap L, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép ctia nguyén don: Luét su Tran Thanh H —
Vin phong Luat st Tran Thanh H, Poan luét su tinh Tién Giang. (c6 mit)

2. Bi don: C)ng Poan Thanh P, sinh nam 1948; (c6 mat)

bia chi: Ap L, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lé Thi D, sinh nam 1968;

3.2 Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1989;

3.3 Anh Nguyén Thanh X, sinh nim 1991;

Cung dia chi: Ap L, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén ciia ba D, anh S, anh X 1a ong Nguyén Vin M,
sinh ndm 1965, theo gidy uy quyén ngay 04/2/2016.



DPia chi: Ap L, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

3.4 Chi Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1993;
Ngudi gidm ho cho chi M 1a 6ng Nguyén Vin M, sinh nim 1965;
Dia chi: Ap L, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

3.5 Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957; (c6 mit)

3.6 Chi Poan Nha T, sinh nam 1981; (c6 mit)

3.7 Anh Poan Thanh B, sinh nam 1982; (c6 mat)
3.8 Chi Poan Phi Y, sinh nam 1985; (c6 mat)

3.9 Anh Poan Triéu L, sinh nam 1989; (c6 mat)
3.10 Chi Poan Thi Yén N, sinh nam 1991; (c6 mit)
Cung dia chi: Ap L, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin M.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

- Nguyén don ong Nguyén Vin M trinh bay:

Ong c6 phan dat dién tich 2.158m2, thudc thira 133, t0 ban d6 56 127 do
ong dai dién ho dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngudn
gbc dat 1a ctia ong ba dé lai. Pat cta ong giap ranh véi ong Poan Thanh P mot
doan dai khoang 56m. Nam 2010, 6ng va ong P tranh chap phan ranh néi trén
va duoc x3 N giai quyét, hai bén thong nhat va t6 chirc cam ranh & hai dau dat
bang try ranh xi mang, lic ndy 6ng P chua lam hang rao. Nam 2013 ong P
tién hanh xay dung hang rao bé tong ludi B40, khi 1am hang rao mot dau thi
ong P lam dung theo tru xi ming di cim trudc day, dau con lai ong P 1an sang
dat ctia 6ng khoang 90cm, nén ong P di 14n sang dat ctia ong phan dat c6 hinh
tam giac co dién tich khoang 25m2. Theo ban d6 dia chinh khu dét trich do
ngay 13/7/2016 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C thi dién
tich thyc té dat cia ong dang st dung hién nay chi con 2.120,5m? (thiéu
37,5m? so voi gidy dugc cip) 1a do ong P khi lam hang rao 14n sang dat cua
ong. Nay 6ng yéu cau ong P thio d& hang rao bé tong, ludi B40 tra lai cho
ong phﬁn dét 1an chiém c6 dién tich do dac thuc té 1a 48,4m? theo ban do dia
chinh khu dat ngay 13/7/2016 ctua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Cai L.

- Bidon 6ng Poan Thanh P trinh bay:

Ong c6 phan dét dién tich 1.467m? thudc thira 628 va phan dét dién tich
3.552m?, thudc thira 629 toa lac tai p L, x3 N, huyén C, tinh Tién Giang theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 01566/QSDP ngay 12/3/1993 do Uy
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ban nhan dan huyén C cap. Ngudn goc dét 1a do ba ndi ong dé lai trudc nam
1975. Vao nam 2000, 6ng c6 chuyén nhugng cho chau mot phan. Nam 2003,
Poan do dac 301 cua tinh Tién Giang tién hanh do dac lai dat dai cta cac hd
dan trong toan tinh thi phan dt con lai c6 dién tich 4.163m?, c6 thira méi 1a
132, to ban dd s6 27 nhung do gidy dat 6ng thé chap Ngan hang nén khong
d6i gidy dugc, phan dit nay co chibu dai mot canh giap ranh dat cia ong M
mot doan khoang 56m. Nam 2007 6ng ldy gidy dat & Ngan hang ra dé doi
gidy méi thi bi 6ng M va ong B tranh chip ranh, két qua giai quyét cac bén
théng nhat dugc véi nhau nén Uy ban nhan dan x3 N t6 chirc cdm ranh 1a 2
try xi mang ¢ dau dat ong gidp ranh voi dat cua ong M (chay dai khoang
56m), con sau dudi dat 6ng M la dat 6ng B ciling giap ranh dat ciia ong (chay
dai khoang 50m) ba bén ciing thong nhat cim 01 try ranh & cudi dat. Cing
nam 2007 6ng 1am hang rdo try xi mang, gan ludi B40 dai hét dat theo ding
vi trf tru xi ming ma ba bén d4 thong nhat va st dung 6n dinh. Pén nam 2014
khong hiéu 1y do gi ma 6ng M lai tiép tyc tranh chap noi ong lan chiém dét
ctia ong M. Nay ong khong dong ¥ v6i yéu cau cua 6ng M vi viéc tranh chap
ranh dat giira hai bén di duoc Uy ban x3 N giai quyét nim 2007. Hai bén
thong nhat cam ranh c6 chinh quyén xa chtng kién, 6ng 1am hang rao dung
ranh gidi va st dung dat 6n dinh tr ndm 2007 cho dén nay, hién tai dat cua
ong cling thiéu 90,9m? so véi dién tich dat duoc cép.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, Poan Nha
T, Poan Phi Y, Doan Triéu L, Poan Thanh B, Poan Thi Yén N, Doan Quan T
trinh bay: Ba, anh, chi 1a vo va con cua ong P, phﬁn dét tranh chép gifta 6ng P
va ong M 1a ctia ca nhan 6ng P, dé ong P toan quyén giai quyét, khong co ¥
kién hay yéu cau gi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh S, Nguyén
Thanh X trinh bay: Dat cla gia dinh cic anh thiéu so voi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 12 do 6ng P 14n ranh khi 1am hang rao. Hai anh thng nhat
10i trinh bay cta ong M yéu cau éng P tra lai dat 1an chiém.

Ban an dan sy so thém s6 98/2017/DS-ST ngay 08/9/2017 ctia Toda an
nhan dén huyén C da quyét dinh: , ‘
- Can ctr khoan 1 Dicu 228 B0 luat t6 tung dan sy, Diéu 62, 256, 688 B0

ludt dan su nam 2005; Piéu 95, 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013, Piéu 27
Phap 1énh sb 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 vé an phi, 18 phi Toa an.
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Khoéng chip nhan yéu cau khdi kién cia 6ng Nguyén Vian M vé viée
yéu cau 6ng Poan Thanh P tra lai phan dat 14n chiém giap ranh c6 dién tich
48,4m? (c6 ban d6 dia chinh kém theo).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén
khéng cdo cua cac duong su theo quy dinh phép luét.

- Ngay 20/9/2017 nguyén don 6ng Nguyén Vian M cé don khang céo
toan bo ban an so thdm s 98/2017/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2017 cua
Tda an nhan dan huyén C yéu cu cip phiic thim xét xir lai vu an theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong, yéu cau ong P tra lai phan dat
14n chiém c6 dién tich 48,4m?,

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin M van giit nguyén
noi dung yéu cau khang céo. Bi don ong Poan Thanh P khong dong ¥ vai yéu cau
khang céo ctia ong M. Cac duong sy khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Luét su bao vé quyén loi cho nguyén don Nguyén Vin M co nhiéu 1ap
luan cho rang dit ctua éng P dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao
nam 1993 véi hai thira dt c6 tong dién tich 1a 5.039m2. Qua trinh sir dung 6ng P
da ban mot phan dat nhung toa so tham khong 1am rd dién tich di ban 1 bao
nhiéu lai cin ¢ vao dién tich do dac thuc té theo gidy ching nhan quyén str dung
dat duoc cAp vao nam 2003 da co nhiéu thay doi dé giai quyét khong chap nhan
yéu cau ctia ong M 1a khong chinh xac 1am thiét hai dén quyén loi cua 6ng M. Mt
khac, toa so tham nhéan dinh khong khach quan cho rang ong M xdy dung hang
rao nhung thuc té 6ng M khong xay dung. Vé ap dung phap luat, toa so thim cin
ctr Didu 256 Bo ludt dan su dé giai quyét 1a khong dang phap luat, sai véi tinh
chat cua vu an.

Vé vin ban ciia Toa 4n yéu cau tham dinh thira 628 va 629 nhung Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C lai tham dinh do dac thtra 132 1a khong dung
theo yéu cau. Do toa so tham c6 nhiéu sai st anh hudng quyén loi 6ng M vi vy dé
nghi Hoi dong xét xir hity 4n so thim, giao hd so vé toa so tham xét xir lai.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién nhan xét, danh gia va dé nghi:

- Viéc tuan thu cac quy dinh cta phap luét tir khi thu Iy vu an cho dén
giai doan chuan bi nghi 4n: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr déu thuc
hién dung trinh ty, tha tuc theo B0 luat Té tung dan sy qui dinh.

- Céc duong sy thuc hién quyén, nghia vu ciia ngudi tham gia t tung
dung voi quy dinh cta phép luat t tung dan su.
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- Vé quan diém giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat cho ring nguyén
don khai kién doi bi don tra lai dién tich 48,4m? dit la khong c6 can cir nén an
so tham xtr khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a ¢ co so.

Ong Nguyén Vin M khang cao yéu cau Toa phic tham xét xtr lai chap
nhan yéu cu ctia 6ng nhung 6ng M khong bd sung duoc chimg cit méi nén dé
nghi Hoi déng xét xir khong chip nhan yéu cau khang cio cta 6ng M, ap dung
khoan 1 Diéu 308 ctia B luat to tung dan su, gilr y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cdo kém theo bién lai thu tam Gng an phi dan sy
phuc tham do 6ng Nguyén Vin M ndp sé 14693 ngay 20/9/2017 duoc thé
hién tai bat luc sd 155, 156 con trong thot han ludt dinh va hop 1€ thuc hién
ding theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272 va 273 cta Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

V& quan hé phép ludt: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap
“Quyeén str dung dat” 1a dang voi yéu cau khoi kién va tinh chat cta vu an,
thudéc pham vi xem xét va diéu chinh theo qui dinh tai céc biéu 9, 10, 169,
256 va 688 clia Bo luat dan sy nim 2005 va Diéu 166, 170, 203 ctia Luat dat
dai nam 2013.

[2] V& noi dung tranh chap: Ong Nguyén Vin M cho rang phan dat
ctia ong dién tich 2.158m? thudc thira 133, to ban do sb 127 nam giap ranh voi
dat cua ong Poan Thanh P mot doan dai 56m cung toa lac tai ép L, xa N,
huyén C, tinh Tién Giang. Nam 2013, ong P xay dung tudng rao ludi B40 da
lan sang dat ctia ong khoang 25m?2. Theo so d6 do dac ciia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C thi phan dat ong P 14n chiém cua 6ng thyuc té
1a 48,4m? nén 6ng yéu cau ong P thao d& tudng rao ludi B40 tra lai ong
48,4m> dat.

Ong Poan Thanh P cho ring phan dat cta ong tiép gidp véi ranh dét
cua ong M mot doan dai khoang 56m. Nam 2007, ong va dong M xay ra tranh
chap duoc UBND xi N ding ra giai quyét di thong nhat cam try xi mang
phan ranh giira dat 6ng voi dat ctia 6ng M va éng B. Ngay trong nam 2007,
ong xay dung hang rao try xi mang gan ludi B40 sir dung tir d6 cho dén nay.
Vi vay 6ng khong dong y tra dét theo yéu cau ciia 6ng M.

[3] Can ctr vao cac tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so vu an da duoc
Hoi dong xét xtr dwa ra xem xét tai phién toa phuc tham.

Can clr vao két qua tranh luan cua cac duong sy, nghe ¥ kién kiém sat
vién. Xét thay:
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Phan dét ciia 6ng M thudc thira 133, to ban dd sb 127, dién tich 2.158m?
da dugc UBND huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé AE
205904, toa lac tai ép L, xa N, huyén C, tinh Tién Giang. Phan dét cua ong P
thudc thira 628 t& ban do so 1, dién tich 1.467m? va thira 629 t& ban do so 1,
dién tich 3.552m? da dugc UBND huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 01566.QSDP/01.61 toa lac tai 4p L, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1ap ngay
24/5/2016 (But luc 70-71) va ban d6 dia chinh khu dit do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén C 1ap ngay 13/7/2016 (But luc s 150) thé hién:
Dién tich dat ong M dang sir dung 13 2.120,5m? (thiéu 37,5m?) so véi gidy dat
duoc cép. Dién tich dat ong P dang sir dung 1a 4.072,1m? (thiéu 90,9m?) so
v6i gidy duoc cip. Dién tich dt dang tranh chap 1a 48,4m?, néu cong phan dat
dang tranh chip cho 6ng M thi dit 6ng M du 10,9m? so véi gidy duoc cap.
Néu cong phan dat dang tranh chap cho 6ng P thi van con thiéu 42,5m? so voi
gidy duoc cap. Tai phién toa phiic tham ngay 30/01/2018, 6ng M yéu cau
tham dinh lai phan dét tranh chap giita 6ng v6i 6ng P. Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau cta 6ng M, tam ngimng phién toa dé tién hanh tham dinh, do dac
lai thtra dat ctia ong M, 6ng P va phan dat dang tranh chip. Theo ban db dia
chinh khu dat tranh chip do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C
1ap va cung cap ngay 30/7/2018 thi dién tich dat ong M, ong P va phan dat
tranh chip van giéng nhu két qua do dac ngay 04/5/2016, dién tich dat ong M
va 6ng P déu thiéu so vai gidy ching nhan quyén str dung dat, dién tich dat bi
thiéu ctia hai ong déu nam trong ty 1é sai s6 khi do dac khong phai do bi 1an
chiém nhu 6ng M khai.

Mit khac ong M cho rang éng P xay dung hang rao lan vao dit cia
ong trong nam 2013 nhung 6ng Pham Van G nguyén can bd dia chinh va
thanh tra xa N va 6ng Huynh Htu L can bd dia chinh xa N x4c nhan: Vao
nam 2007, hai dng 13 nguoi tién hanh hoa giai viéc tranh chap quyén st dung
dat giita ong M, ong P voi ong B tai 4p L, xd N. Sau khi hoa giai cac bén
théng nhét vi tri ranh dat nén hai ong xuéng thuc dia t6 chtrc cdm 03 tru ranh
giita dat ong P v&i ong M va ong B, luc d6 co6 mit di 03 6ng, cam ranh dat
xong thi ong P cam try 1am hang rao sir dung tir d6 cho dén nay (But luc 108,
109).

Nhu vay 10i khai cta ong P 1 6ng xay hang rao B40 trén phan dat cta
ong giap ranh véi ong M va 6ng B vao nam 2007 1a phu hgp véi 161 khai cua
ong G va ong L tai bién ban xac minh ngay 27/3/2017 va ngay 03/8/2017 cua
Toa an nhan dan huyén C.
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Ngoai ra theo bién ban xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san ngay
03/12/2014 ctia Hoi dong dinh gia huyén C xac dinh gia trj hang rao cua ong P
xdy dung con lai 65% (But luc 46). Piéu nay thé hién hang rao ranh dét giira ong
M va ong P xay dung da lau chir khong phai xay nam 2013 nhu 6ng M trinh bay.
Do d6 Toa so tham xir khong chdp nhéan yéu cau khoi kién ctia ong M doi ong P
tra 48,4m? dat 1a c6 can cir, dung phap luat.

Sau khi xét xtr so thim 6ng M khang cdo yéu cau Tda so tham xét xir lai,
chip nhéan yéu cau khdi kién cua 6ng. Song tir khi khéng céo cho dén phién toa
phuc thdm nay 6ng M hoan toan khéng cung cap dugc chimg cir méi ¢ ¥ nghia
phap 1y lam thay doi ndi dung tinh tiét vu 4n nén Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng M. Giit y quyét dinh 4n so tham.

[4] V& an phi dan su phtc thim: ong M phai chiu theo qui dinh tai
khoan 1 Diéu 148 cua Bo luit td tung dan sy va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qubc hoi
khoa 14 qui dinh an phi, 1¢ phi Toa 4n do yéu cau khang céo ciia ong M
khong duoc chép nhan.

Tir co s& nhan dinh trén nhan thy y kién tranh luan va dé nghi cua
luat su bao vé quyén loi cho nguyén don khong ¢ can ctr, khong phu hop voi
tinh tiét khach quan ctia vu an nhu Hoi dong xét xir dd phén tich nén khong
dugc chip nhan.

V& y kién nhan dinh va dé nghj hudng giai quyét vu an cua dai dién
Vién kiém sat 1a c6 co sé phu hop véi quan diém ctia Toa an nén ghi nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Piéu 148, Piéu 293, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313
va Diéu 85, 227, 228 cuia B luat t6 tung dan su;

- Khong chap nhén yéu ciu khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén
Van M.

Giit nguyén quyét dinh ban an dan sy so tham s6 98/2017/DS-ST ngay
08 thang 9 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Can ctr Piéu 228 ctia Bo ludt td tung dan su; Piéu 62, 256, 688 Bo luat dan
s nam 2005 va cac Diéu 5, 6, 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013, Phép 1énh 4n
phi 1& phi Toa 4n sb 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khéa XII va khoan 1 Diu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa
XIV qui dinh vé &n phi 1& phi Toa an.



Xt: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Vin M vé
viéc yéu cau ong Poan Thanh P tra lai phan dat 14n chiém giap ranh c6 dién
tich 48,4m? (c6 ban dd dia chinh khu dt trich do kém theo).

- V& 4n phi 6 ong Nguyén Van M phai chiu 200.000 dong 4n phi dan su
so tham va 300.000 dong an  phi dan sy phic tham.

- Tra lai cho 6ng Nguyen Vin M s tién 200.000 ddng tam tmg 4n phi so
tham theo bién lai thu s6 11222 ngay 13/3/2014 va 300.000 ddng tam Gng 4n
phi dan sy phic tham theo bién lai thu s6 14693 ngay 20/9/2017 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Tién Giang. ‘

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su, nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan
Sy co quyén thoa thudn thi hanh an, tuw nguyén thi hanh dn hodac bi cuong ché
thi hanh én theo Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én dén sw, thoi hiéu thi hanh én
dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao t‘ai TP HCM; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu ho so, an van.

Mai Hoang Khai



