TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 07/2020/DS-ST
Ngay 23-9-2020
VIv: “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D - TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co.

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi An

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh

Ong Pham Hung Cudng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén D
- Khénh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén D tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hitu Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan huyén D, tinh Khéanh
Hoa xét xir so tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 84/2019/TLST-DS ngay 27
thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6: 07/2020/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 nim 2020; Quyét dinh
hoan phién toa s6 05/2020/QDST-DS ngay 07 thang 9 nim 2020, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang N

bia chi: 02 Lang H, phuong Thanh C, quan Ba D, Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim
1968 - Giam d6c NHNo&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén D Khanh Hoa -
Phong giao dich Dién P.(Vin ban uy quyén s 389/NHNo-DK ngay 29/7/2019); ba
L co6 mat.

- Bi don: Ong Trinh Kim K, sinh nam 1957

Dia chi: Thon Xuan N, xa Dién X, D, Khanh Hoa; 6ng K Véng mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T6 N - sinh nim 1965

- Ba Trinh Thi Khanh L - sinh nam 1988

- Ong Trinh Minh H - sinh nim 1989

- Ba Tran Thi Kim L - sinh ndm 1991

Cung dia chi: Thon Xuan N, xa Dién X, D, Khanh Hoa.

Ba N, ba L, ong H, ba L vang mit.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khdi kién nép ngay 2917/2019; qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, dai dién cho nguyén don Ngdn hang N, ba Nguyén Thi My L trinh bay:

Ngay 23/4/2018, Ngan hang N — Chi nhanh D, Khanh Hoa — Phong giao
dich Dién P c6 ky hop ddng tin dung sb 4703-LAV-2018007433 cho 6ng Trinh
Kim K vay sb tién 1a 300.000.000d (ba trim nghin dong), thoi han vay 60 (sau
muoi) thang, muc dich vay trdng 15ha keo, chia ra lam 5 ky: ky 1 ngay 23/4/2019
tra 5.000.000d (ndm triéu dong), ky 2 ngay 23/4/2020 tra 5.000.000 dong (nim
triéu dong), ky 3 ngay 23/4/2021 tra 5.000.000 déng (nim triéu dong), ky 4 ngay
23/4/2022 tra 5.000.000 dong (nam triéu dong), ky 5 ngay 23/4/2023 tra
280.000.000d (hai tram tam muoi tri¢u dong); han tra ng cubi cing ngly
23/4/2023; 13i suét: 4p dung 13i suat diéu chinh; 13i suat cho vay trong han ap dung
tai thoi diém ky hop dong 1a 10.5%/nam; 1ai suét qua han bang 150% lai suat cho
vay trong han. Khi vay dng Trinh Kim K, vo 12 ba Nguyén Thi Té N va cac con la
Trinh Minh H, Trinh Thi Khanh L thé chép tai san 1a nha va dat tai thira dat s6 5,
to ban d6 sb 48 voi dién tich 1a 975. 6m? tai xi Dién X, huyén D (Glay chtirng nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CH 02959 do
UBND huyén D cap ngay 10/4/2018) theo hop dong thé chap tai san s6 23-18/TC-
DX ngay 23/4/2018. Ngay 23/4/2019 6ng K khong tra hét no dén han phan ky theo
thoa thuan trong hop dong da ky két nén ngan hang da chuyen toan b s6 du no
sang ng qua han so tién géc 300.000.000d (ba tram triéu dong) tor ngay 24/4/2019.
Nhu vay 6ng K dé vi pham thoa thuan trong hop dong da ky két. Ngan hang d3 yéu
cau ong K thanh toan ng rat nhiéu 1an nhung 6ng K van khong thuc hién. Nay,
Ngan hang N yéu cau ong Trinh Kim K thanh toan sO tién vay con no tinh dén
ngay 23/9/2020 la: N¢ goc 300.000.000d, ng 131 trong han 60.497.260d; no 1ai qua
han 483.288d va cac khoan 1ai phat sinh tr ngay tinh tir ngay 24/9/2020 theo Hop
dong tin dung sd 4703-LAV-2018007433 ngay 23/4/2018 cho dén khi tra hét no
gbc cho Ngan hang.

Néu ong K khong thanh toan cho Ngan hang tong sé no néu trén thi Ngan
hang dé nghi xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san sé 23-18/TC-
DX ngay 23/4/2018 dé thu hdi no. Trudng hop 6ng K thanh toan hét ng cho ngan
hang ma khong phai xir 1y tai san thé chap thi ngan hang sé& tra lai gidy chung nhan
quyén st dung dat ban chinh di thé chap cho 6ng K.

- Tai bién ban ldy 16i khai ngay 17/9/2019 doi véi nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Té N, ba N trinh bay:

Vao ngiy 23/4/2018, 6ng Trinh Kim K 1a chdng cua ba c6 ki két hop dong
tin dung s6 4703-LAV-201800733 vay ctia Ngan hang N s tién 300.000.000
dong, muc dich vay dé trong 15 ha keo, phuong thuc cho vay: cho vay tung lan
thoi han vay 60 thang, ké tir ngay 23/4/2018 dén ngay 23/4/2023; ky han tra ng goc
1a 05 ky; ky han tra no 13i: dinh ky 06 thang/ 1 lan vao ngay 23, ngiy tra lai dau
tién 1a 23/10/2018.

Pé bao dam bao cho khoan vay, 6ng K va ba N, 6ng Trinh Minh H, ba Trinh
Thi Khanh L c6 the chap quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 5, to ban do so 48,
dién tich 975,6 m tai xd Dién X, vao so cdp GCN sé CH02959 do Uy ban nhén
dan huyén D cip cho hd 6ng Trinh Kim K va ba Nguyén Thi Té6 N vao ngay
10/4/2018. Trén dat c6 01 ngdi nha cip 4, dién tich 61,1m? (Hop dong thé chip sb
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23-18/TC-XD ky ngay 23/4/2018).

Nhimg nguoi dang truc tiép sinh sbng tai thira gom: ong Trinh Kim K, ba
Nguyén Thi T6 N, anh Trinh Minh H (sinh nim 1989), chi Tran Thi Kim L (sinh
nam 1991). Tai san dat va tai san trén dat tir trude dén nay do 6ng K va ba tryc tiép
quan 1y va sir dung. Trong qua trinh thuc hién hop dong, do thién tai li lut anh
hudng gy thiét hai dén cay trong din dén viéc ong K va ba khéng thuc hién dung
nhu thoa thuan véi ngan hang, vi pham nghia vu tra no.

Nay ngén hang N yéu cau 6ng K va ba thanh toan cho ngan hang sO tién ng
tinh dén ngay 29/7/2019 1a 324.147.542 dong (trong d6 ng gbc 1a 300.000.000
d6ng, no 1ai 1a 24.147.542 ddng) va cac khoan 1ai phat sinh ké tir ngay 30/7/2019
cho dén khi ong K va ba tra hét khoan no cho ngan hang thi ba ciling déng ¥ tra no,
tuy nhién hién nay kinh té gia dinh ba dang gip rat nhiéu kho khin, ban than gia
dinh ba 12 ho nghéo cta dia phuong nén ba ciing xin dén ngay 17/9/2020 sé& tra dut
diém sb ng trén.

Trong truong hop 6ng K va ba vi pham mot trong nhimg cam két tra no néu
trén, Ngan hang duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy phat mai cac tai
san ma o6ng ba da thé chap dé thu hoi no. Néu ong Kva ba thuc hién dung cam két
thi Ngan hang sé tra lai tai san thé chap theo nhu Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 23-18/TC-XD.

Toa an da triéu tap hop 1¢ d6i v6i bi don, nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan nhung tat ca déu khong dén Toa 1am viée va vang mit tai phién toa.

- Y kién cia Vién kiém sat nhan dan huyén D:

V& viéc tuan theo phap luat to tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dbng xet xur, Thu ky phién toa
va duong sy da tuan thu dung quy dinh phap luét t6 tung. Vé ndi dung: Dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bude bi don phai tra
cho Ngan hang s6 tién con no tinh dén ngay 23/9/2020 13 360.980.548d, trong do
no géc 300.000.0004, ng 1ai trong han 60.497.2604; no 1ai qua han 483.288d va
cac khoan 14i phat sinh tir ngdy tinh tir ngay 24/9/2020 theo Hop dong tin dung so
4703-LAV-2018007433 ngay 23/4/2018 cho dén khi tra hét no goéc cho Ngan
hang. Truong hop bi don khong tra hodc tra khong du thi tai san da thé chap sé
dugc xur Iy dé Ngan hang thu hoi no theo quy dinh cta phap luat. Bi don phai chiu
an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Nguyén don Ngan hang N khoi kién yéu cau bi don 6ng Trinh Kim K ¢6
ho khau thuong tra tai thon Xuan N, xa Dién X, huyén D, tinh Khanh Hoa thanh
toan cho ngan hang so tién vay con ng theo hop dong tin dung s6 4703-LAV-

2018007433 ngay 23/4/2018. Day la tranh chap dan sy thudc tham quyen giai
quyét cua Toa an quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a



khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat to tung dan su nén Toa an nhan dan huyén D thy ly
giai quyét vu an 13 dung thAm quyén va dang quan hé phap luat.

- Vé sy vang mit cia duong sy: Ddi voi bi don 6ng Trinh Kim K, nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Té N, 6ng Trinh Minh H, ba
Tran Thi Kim L va ba Trinh Thi Khanh L, Toa an da tri¢u tap hop 1¢ nhung van
vang mat tai phién toa lan tht hai. Can cr khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat td tung
dan su Toa 4n tién hanh xét xir vang mat di véi bi don, nhiing nguoi cé quyén loi,
nghia vy lién quan.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 23/4/2018 Ngan hang N - Chi nhanh huyén D
Khanh Hoa - Phong giao dich Dién P va 6ng Trinh Kim K da ky két Hop dong tin
dung 50 4703- LAV-201800733 vo6i ndi dung nhu nguyén don da trinh bay. Tai san
thé chap 1a quyén sir ‘dung dat d6i voi thira dat 50 05, to ban d6 48; dién tich dat
975,6 m* va tai san gan hen v4i dat 1a can nha cip 4 hién do bi don 6ng Trinh Kim
K va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Té N, ong
Trinh Minh Hg, ba Tran Thi Kim L va ba Trinh Thi Khanh L quan ly str dung theo
Hop ddng thé chap tai san s6 23-18/TC-DX ngay 23/4/2018.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Bj don di vi pham nghia vy tra no
khi dén cac ky han tra ng theo nhu théa thuan trong hop dong tin dung s6 4703-
LAV-201800733 da ky. Ngéan hang nhiéu lan lam vi¢c, y€u cau bi don thyc hién
nghia vy tra ng nhu cam két nhung bi don vin khong thue hién. Do d6 nguyén don
yéu cau bi don phai thanh toan céc khoan ng¢ tinh dén thoi diém xét xtr so tham 1a
phu hop véi quy dinh tai Luat cac td chirc tin dung, B0 luat dan sy nam 2015 nén
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra
s6 tién con ng tinh dén ngay 23/9/2020 1a 360.980.548d (trong d6 tién ng goc:
300.000.0004, tién no i trong han: 60.497.260d; tién no 14i qua han 483.288d) 1a
phtt hop. Can ctr an 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 13i suat, viéc diéu chinh 1ai sut
ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr so tham thi ké tir ngay 24/9/2020, bi don con
phai tra tiép tuc thanh toan cac khoan 14i phat sinh theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung s6 4703-LAV-201800733 ngay 23/4/2018 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

Vé xur 1y tai san thé chap: Hop dong thé chap duoc 1ap thanh vin ban, c6
chting thuc va duoc ding ky thé chap tai chi nhanh Van phong diang ky dat dai
huyén D. Xét hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san duoc hai bén tham
gia ky két hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thic khong trai véi quy dinh cta
phap luét, khong trai dao dirc xa hoi nén ¢6 hiéu luc phap luat. Do bi don vi pham
nghia vu theo hop ddng tin dung nén quyén sit dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dét theo gidy ching nhan quyén str dung dat sd vao s cap
GCN: CH02959 do UBND huyén D cap ngay 10/4/2018 cho hd 6ng Trinh Kim K
va ba Nguyén Thi To N 13 tai san dam bao dé thi hanh 4n va nguyén don c6 quyén
yéu cau phat mai thu hoi ng khi bi don khong thuc hién nghia vu tra no.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai san: Dai dién cta Ngan hang da nop
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai san 1a 1.900.000d (mot tri€u chin tram nghin
d6ng). Do yéu cau cta Ngan hang c6 cian cir chip nhan nén bi don ong Trinh Kim
Kh phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai san.
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[4] An phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don 6ng
Trinh Kim Kh phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach trén téng sb tién no
phai tra 1a: 360.980.548d x 5% = 18.049.000d; hoan lai tién tam ung an phi dan su
so tham cho Ngan hang N.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 91; Piéu 95 Luat cac t6 chic tin dung;

Cin ct vao Diéu 117; Dicu 119; Diéu 320; Diéu 322; Dicu 463; Diéu 466;
Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 DPiéu 39; Diéu 147;
Diéu 157; khoan 2 Diéu 227; Piéu 271; Diéu 273 cta Bo luat td tung dan su;

Cin cr vao Diéu 56 Nghi dinh 163/ND- CP ngay 29/12/2006;

Cian ct vao Piéu 26 cua Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Cin cr An 1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan déan toi
cao thong qua ngay 17 thang 10 nim 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd
698/QD-CA ngay 17 thang 10 ndm 2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don: Ong Trinh Kim K phai tra
cho Ngan hang N sb tién con no la 360.980.5484 (ba trim sau muoi triéu chin trim
tdm muoi nghin nim trim bon muoi tdm dong), trong d6 no goc la
300.000.000d,n¢ 1ai trong han 1a 60.497.260d, ng 141 qua han 1a 483.288d.

Sau khi 6ng Trinh Kim Kthuce hién xong nghia vu tra s6 no néu trén thi
Ngan hang N c6 nghia vu tra lai tai san thé chdp 1a Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH 02959 do UBND
huyén D cap ngay 10/4/2018 cho ho 6ng Trinh Kim K va ba Nguyén Thi To N,

2. Truong hop bi don khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra khong du sO
tién trén va 13 phat sinh thi nguyén don c6 quyén yéu cdu co quan Th1 hanh an dan
su xu ly tai san thé chip 1a quyén sir dung dat dién tich 1a 975.6m? thira dét sd 5,
td ban d6 s6 48 tai xa Dién X, huyén D, tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CH 02959 do
UBND huyén D cép ngay 10/4/2018 va mot cin nha cap 4: mong d4, nén gach men
+ x1 mang, cua kinh khung nhom, tuong xay gach 100+200, mai tole, nha son
nudc, v¢ sinh hoan chinh dién, dién tich khoang 70m? (theo bién ban xem xét,
tham dinh tai san ngay 03/7/2020) dé thu hoi no.

2. Chi phi xem x&t tham dinh tai san: Ong Trinh Kim K ¢6 trach nhiém tra
lai cho Ngan hang s tién 1.900.000d (mét triéu chin tram nghin dong).

3. Vé an phi: Ong Trinh Kim K ndp 18.049.000d (muoi tam triéu khong
tram bon muoi chin nghin dong) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngan
hang N s tién tam ng an phi dan sy so tham da nop 13 8.104.000d (tam triéu mot
trim 1¢ bén nghin ddng) theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0007149 ngay
27/8/2019 cua Chi cyc thi hanh an dén sy huyén D - Khanh Hoa.

Quy dinh: Ke tir ngay 24/9/2020, bi don con phai tra tiép tuc chiu khoan tién
141 theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 4703-LAV-
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20180033 ngay 23/4/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc cho Ngan
hang.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy; nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi
hanh hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa thi
thoi han khang cdo tinh tir ngay nhén duoc ban an hodc ban an duogc téng dat hop
1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén D;

- Chi cuc THA dan sy huyén D;

- Céac duong su; Pa k}'/
- Luu 4n van, hd so.

Bui Thi An






