TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dic lap — Tur do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 737/2017/DS-PT
Ngay: 16/8/2017

V/v “Tranh chip hop dong
Chuyén nhuong nha va quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Ut

Céc Tham phan:
1/ Ba Vo Thi Sang
2/ Ong Ho Minh Cuong

Thu ky Toa an ghi bi€n ban phién toa: Ba Dwong Hong Phuong - Can b
Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ong Lé Tan Pong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2017 tai Toa an nhan dan Thanh phd Ho6 Chi Minh
x€t xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 258/DSPT ngay 29/6/2017 vé viéc
“Tranh chip hop ddng chuyén nhu’O’ng nha va quyén str dung dat”.

Do ban an dan su so tham so 24/2017/DS-ST ngay 24/5/2017 cua Toa an
nhan dan Huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 1792 /2017/Qb — PT
ngay 16 thang 8 nim 2017 cua Tda 4n nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh, giita:

1. Nguyén don: Ong A, sinh ndm 1973 (c6 mit)
bia chi:, xa T, huyén B, Tp. Hd Chi Minh
2. Bi don: Ong B, sinh nim 1971 (c6 mat)
Ba C, sinh ndm 1985 (Xin ving mit)
Pia chi: x4 T, huyén B, Tp. H6 Chi Minh
3. Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba D, sinh nam 1974
bia chi: xa T, huyén B, Tp. HO Chi Minh
Pai dién Gy quyén: Ong A, sinh nim 1973 (c6 mit)
Dia chi: x4 T, huyén B, Tp. HO Chi Minh
(Theo vin ban uy quyén ngay 13/7/2016).



An do bi don 6ng B khang céo.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don: Ong A trinh bay:

Ngay 21 thang 07 nam 2014 6ng va ba C va 6ng B ky hop ddéng mua nha
va dat (Vlet tay), nha c6 dién tich 320m2 (ngang 8m, dai 40m) thugc mot phan
thira dat sb 251,252, To ban d6 s6 02. Trén dat c6 mot cin nha dia chi: xa T,
huyén B, Tp. H6 Chi Minh voi gia 800.000.000 (Tam tram trigu) dong, da thanh
toan 550.000.000 (Nam tram triéu) dong.

Theo hop dong 6 thang ,ke tir ngay 21/7/2014 hai bén tién hanh thu tyc
sang tén cho Ong, tuy nhién, hét thoi han néu trén 6ng B, ba C khong thuc hién
thu tuc sang tén cho Ong.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1/Yéu cau Toa 4n nhan nhan Huyen B, Thanh pho H6 Chi Minh hay hop
déng mua ban nha Va dat (viét ta y) ngay 21/7/2014 gitra 6ng va ong B, ba C,
dién tich dat 320 m , thudc thira s6 251, 252 to ban do 02, toa lac tai dia ch1 xa
T, huyén B, Tp. HO Ch1 Minh.

2/Budc 6ng B va ba C phai tra cho ong so tién 550.000.000 (Nam tram
nim muoi triéu) dong ngay sau khi ban an, quyét dinh ctua Toa an c6 hiéu luc
phép luét.

Bi don: 1.0ng B trinh bay:

Ong dong ¥ hay dong mua ban nha dat bang gidy tay gilta ong va ong B
va ba C ngay 21/7/2014, dién tich dat 320 m?, thudc thira s6 251, 252 to ban do
02, toa lac tai dia chi: xa T, huyén B, Tp. H6 Ch1 Minh

Déi voi sb tién ong A yéu cau tra neu trén, ong chi dong y tra cho ong A
s tién 1a 400.000.000 (Bdn tram triéu) dong trong thoi han 2 thang, ké tir ngay
24/4/2017 dén ngay 24/6/2017.

2. Ba C c6 cung v kién nhu ong B .
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan :

Ba D c6 6ng A lam dai dién iy quyén trinh bay: Y kién cta ba D c6 cung
¥ kién v6i ong A.

Tai ban 4n din sy so' tham so 24/2017/DS-ST ngay 24/5//2017cua Toa
an nhan dan Huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khdi kién cta 6ng A.

- Huy hO’p d6ng mua ban nha dat béng glay tay ngay 21/7/2014 giira ong A
va vo chong ong B, ba C, dién tich dat 320 m’, thudc thira s6 251, 252 t& ban dd
02, toa lac tai dia ch1 xa T, huyén B, Tp. Hb Ch1 Minh

- Bugc ba C va ong B ¢6 trach nhiém trd cho 6ng A, ba D sO tién
550.000.000 (Nam tram nim muoi triéu) dong, ngay sau khi ban an co hiéu luc
phép luét.



Hai bén thyc hién vigc giao, nhan tién tai Chi cuc Thi hanh 4n dén su c6
tham quyén.

Ké tir khi ong A c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng B, ba C cham thyc
hién nghla vu tra tién néu trén thi o6ng B, ba C con phai tra them cho 6ng A tién
la1 tuong tng voi thoi glan cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai
Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

2/ V& 4n phi: Ong B, ba C phai chiu 4n phi dan sy so thdm la 26.000.000
(Hai muoi sau triéu) dong
Hoan lai cho 6ng A sO tlen tam u’ng an phi da nop 13.000.000 (Muoi ba
triéu) déng theo bién lai thu tién tam tmg an phi sé 03574 ngay 04/5/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén B.
V& chi phi do v& 13 6.320.000 (Sau triéu ba trim hai muoi ngan) déng éng
A phai tu chiu.
Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo ctia cac duong su.
Ngay 02/6/2017, bi don dng B khang c4o ban an so tham
Tai phién toa phiic thim:
-Ong B trinh bay : Ong vay cua ong A sO tlen 250.000. OOOdong Ong A
bét o ong ky hop dong mua ban nha dt. Nay ong dong v huy h0'p dong mua ban

nha dat bang giay tay ngay 21/7/2014 gitra ong va ba C vé6i 6ng A. Ong B xin
tra lai 400.000.000d0ng cho ong A trong thoi gian 4 nim ké tir ngay hom nay.

- Ong A trinh bay: Ong mua nha cua ong B va ba C chtr 6ng khong cho
vay nhu 6ng B trinh bay. Nay yéu cau ong B va ba C tra lai cho cho 6ng sd tién
550.000.000 dong. Tra mot lan ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat.

- Ba D uy quyén cho 6ng A: Khéng co ¥ kién gi.
- Ba C ¢6 don xin ving mit tai phién toa.
~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay quan
diém:
Vé to tung: Thim phan va Hoi dong xét xu thue hién dang quy dinh cua

phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong x€t xur khong chap nhan yeu cau khang
céo cua ong B; Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luét tb tung dan sy nam 2015. Y an
so tham s 24/2017/DS ST ngay 24/5//2017cua Toa 4n nhan dan Huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghlen clru céac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai

phién tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

Toa an da tri¢u tap hop 1€ bi don ba C nhung ba C ¢6 don xin Véng mat.



Cén ctr Piéu 238 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh phién
tda phiic tham xét xir vang mat ba C.

-Vé quan hé tranh chap

Theo don khoi kién nguyén don 6ng A ngay 07/4/2016 thi 6ng A yéu cau
giai quyét cac van dé sau;

- Yéu ciu Toa 4an nhan nhan Huyen B, Thanh pho Hd Chi Minh huy hop
déng mua ban nha dat bang gidy tay ngay 21/7/2014 gitra 6ng va 6ng B, ba C,
dién tich dat 320 m , thudc thira sd 251, 252 to ban d6 02, toa lac tai dia ch1 xa
T, huyén B, Tp. HO Ch1 Minh

- Budc ong B va ba C phai tra cho 6ng so tién 550.000.000 (Nam tram
nam muoi triéu) dong ngay sau khi ban 4n, quyét dinh cta Toa an cé hiéu luc
phap luat.

Phia bi don khong cod yeu cau phan t6 chi co phan bac cho rang ong B
vay tién ctia 6ng A, nén éng A ép budc 6 ong B ky hop dong ban nha dat nhung
khong ¢6 ching ctr gi chting minh cho viéc vay muon trén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Khong cé yéu cau doc lap.

Theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 thi
tranh chip nay la tranh chap hop dong dan sy “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong nha va quyen st dung dat” Cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap
trong vu an nay la “ Tranh chap hop dong vay tai san” 1a khong dung. Can diéu
chinh lai quan h¢ tranh chép ciing nhu 4p dung cac Piéu luat cho chinh xéc.

Tai phlen tda phuc thim ong B dong y huy hop ddng mua ban nha va
dat, dong ¥ tra cho ong A 400.000.000 (bdn tram triéu)dong.

Xét;, Theo hop dong ban nha va dat ngay 21/7/2014 giira ong B, ba C voi
ong A d6i voi nha va dat dién tich ngang 8m, dai 40m, to ban dd sd 2 thira dat
251- 252, toa lac tai So 9/24 ap B, xa T, Huyen B, Tp. H6 Chi Minh. G1a chuyen
nhuong 800 000. OOOdong Phia 6ng B va ba C da nhan coc 400.000. 000ddng va
cam két “ Trong thoi gian 06 thang vo chong ong B va ba C phai lam thu tuc
sang t€n cho ong A. Néu trong thoi gian nay vo chong 6 ong B ,ba C khong hoan
tat du thu tuc sang tén cho bén mua , thi 6ng B, ba C bdi thuong cho bén mua
véi sb tién _gap doi tién coc tu:(mg duong 800 000.000d6ng” Pén nay
24/01/2016 Ong B c6 nhan thém cua 6ng A sb tién 150.000.000dong. Nhung
cho dén nay 6ng B va ba C chua thuc hién viéc sang tén cho ong A.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an cac duong su dong v huy hgp
dong. Phia ong A yeu cau ong B va ba C tra lai cho 6ng A s0 tién
550.000.000d6ng. Phia 6ng B va ba C chi dong ¥ tra lai 400.000.000d6ng.

Xét, viec chuyen nhugng trong trueong hop trén phai c6 cong chirng chu’ng
thuc theo quy dinh diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Vi vay hop
dong bi vo hiéu theo quy dinh 122,124, 127 B¢ Luat dan sy nam 2005. Dong
thoi cac bén ciing dong ¥ huy giao dlCh nay. Phia 0 ong A yéu cau nhan lai s tién
ma ong B va ba C da nhan 550.000. OOOdong Phia 6ng B dong y tra cho ong A
400.000.000d6ng trong thdi han bén nim.



Xét; Theo hop dong mua ban nha dét thi phia bi don da ky nhén sO tién
400.000. OOOdong va ngay 24/01/2016 nhan thém 150.000. OOOdong ong B cho
rang ong B chi vay cua ong A sO tién 250.000.000d6ng. Ong A bat 6 ong ky hop
déng mua ban nha dat 1a khong ¢6 co s6 va khong dua ra dugc chu’ng cu chung
minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo Luat t tung dan sy nim 2015 va yeu cau nay
cua 6ng B khong dugc ong A chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thiy
khong c6 co sd chap nhan yéu cau khang co cia 6ng B.

Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
1a c6 can cur chap nhan.

Do d6 Hoi dong xét XU gitr nguyén ban 4an so tham khong chip nhan yéu
cau khang céo cua éng B.

Déi véi nhimg phan quyét dinh khéc cta an so thim, cac duong su khong
khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi da phat sinh hi€u luc phép luat.

Vé an phi dan sy phuc tham: Puong su phai chiu theo quy dinh phéap luat

Vi cac I€ trén,

Can cir Piéu 238; khoan 1 Piéu 308 Bo Luét t tung dan su ndm 2015.

QUYET PINH

- Ap dung: Piéu 122, Diéu 124, 697 B6 Luit dan sy nim 2005; Diéu 357

B0 Luat dan sy nam 2015

-Ap dung: Phap lénh an phi, 1€ phi Toa an; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thu:ong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an, c6 hi¢u luc tur
ngay 01/01/2017.

- Ap dung Diéu 6,7,9,30 cua Luat Thi hanh 4n dan su,

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta dng B.

2. Gitr nguyen ban 4n dan su so tham so 24/2017/DS-ST ngay
24/5//2017cta Toa an nhan dan Huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh,

- Hity hop dong mua ban nha dat ngay 21/7/2014 (viét tay) gitra 6ng A va
ong B, ba C, dién tich dat 320 m?, thudc thira so 251, 252 t6 ban d6 02, toa lac
tai dia chi: 9/24 apB,xa T, Huyen B, thanh phb Ho6 Ch1 Minh.

- Bugc ba C va ong B ¢6 trach nhiém tra cho 6ng A, ba Nguyén Thi Thu
Van s6 tién 550.000.000 (Nam tram nim muoi triéu) dong Tra mot 1an ké tir
ngay an co hiéu lyc phap luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén
Ké tir khi ong A c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng B, ba C chim thuc
hién nghla vu tra tién néu trén thi 6ng B, ba C cOn phai tra them cho ong A tién

1ai twong (mg v&i thoi glan cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai
Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015,

3. V& an phi: Ong B, ba C phai chiu an phi dan su so tham 13 26.000.000
(Hai muoi sau tri¢u) dong



Hoan lai cho 6ng A sO tlen tam u’ng an phi da nop 13.000.000 (Muoi ba
triéu) déng theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 03574 ngay 04/5/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén B.

V& chi phi do v& 13 6.320.000 (Sau triéu ba tram hai muoi ngan) déng ong
A phai tu chiu.

4. An phi dan su phtic tham:

- Bi don 6ng B phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc can trir
theo bién lai thu s 0022004 ngay 05/6/2017 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy
Huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& chi phi do v& 1a 6.320.000 (Sau triéu ba trim hai muoi ngan) dong
ong A phai ty chiu

Trong tru’orng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phal thi hanh an dan sy c6 quyen
thoa thuan thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u yéu cau
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén suy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Tp.HCM ;

- VKSND Tp.HCM;

- TAND quan Binh Thanh;

- Chi cuc THADS quéan Binh Thanh;

- Cac duong su (dé thi hanh);

- Luu. Phan Thi Ut



