TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 66/2021/DS-PT
Ngay: 15/4/2021

Vv “Tranh chdp ranh giGi
gitta cdc bat dong san lién ké”

] ] NIjAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuin Qudc
Cdc Thiam phdn: 1/- Ong Nguyén Quyén.
2/- Ba Phan Thj Tuyét Mai.
- Thw ky phién téoa: Ba Tran Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.
- Pqi dién Vign Kiém sdt nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba DS Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.
Trong ngay 15 thang 4 nim 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phic thim cong khai vu an thy 1y sb: 46/2021/TLPT-DS ngay 01
thang 3 nam 2021 vé “Tranh chdp ranh giGi giita cdc bdt déng san lién ké”.
Do ban 4n dan sy so tham sb: 54/2020/DSST ngay 25 thang 12 nam 2020
cua Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 27/2021/QBPT-DS
ngay 29 thang 3 nam 2021 gitra cadc duong su:
1. Nguyén don: Ong Pham Thanh V. sinh nim: 1988.
Ba Pham Thi My Th. sinh ndm: 1985.
bia chi: ép Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.
Ba Pham Thi My C. sinh nam: 1982. Dia chi: ap A, xa P,
huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ba Pham Thi My HZ. sinh nam: 1978. Pia chi: phuong P,
thanh phd Ph - Th, tinh Ninh Thuén.
Nguoi dai dién theo Uy quyén cia ba C, ba HZ: ba Pham Thi My Th (van
ban 1wy quyén ngay 07/10/2020).
2. Bi don: Ong Huynh T. sinh nim: 1963.
Ba Nguyén Thi My H. sinh nim: 1963.
bia chi: ép Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.
3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Tran Vin A.. sinh nim: 1950.
- Ba Dwong Thi H1. sinh nim: 1951. Uy quyén tham gia t6 tung cho ba
Tran Dwong TN (vdn bdn ity quyén ngay 05/10/2020).
Dia chi: 4p Qu, xd T, huyén V, thanh phd Can Tho.
- Ba Tran Thanh H2. sinh nam: 1969.
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- Ong Nguyén Thanh T1. sinh nim:1970.

bia chi: ép Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.

- Ong Nguyén Téan P1. sinh nim: 1935. Pia chi:Sé nha K duong N, khu
vuc Q, phudng Th, quan S, thanh phd Pa Nang.

- Ba Nguyén Thi Lan H3. sinh nim: 1972. Dia chi: t6 5, duong N, khu
vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

- Ba Nguyén Mong S. sinh nim: 1966. Dia chi: ap P, thi trAn T, huyén V,
thanh phd Can Tho.

- Ba Nguyén Thi Hong P2. sinh nim: 1964. Dia chi: 4p Q, xa T, huyén V,
thanh ph6 Can Tho.

- Ba Nguyén Thi Lan Al. sinh nim: 1975. Pia chi: khu vuc Q, phuong
Th, quan S, thanh phd Pa Néng.

- Ba Nguyén L& P3. sinh nim: 1968. Pia chi: dudng N, t6 9, phuong T,
quan S, thanh phd Pa Néng.

- Uy ban nhin din huyén Vinh Thanh. Nguoi dai dién theo uy quyén:
ong Nguyén Van D, chtc vu: Pho trudéng phong Tai Nguyén va Moi trudng.

4. Ngudi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi My H.

NOI DUNG VU AN:

* Phia nguyén don trinh bay:

Cha cua cac nguyén don la 6ng Pham Thanh P4 dai dién h¢ ding ten giéy
ching nhén quyén str dung dat s6 000444 ngay 22/01/1999, thura 154, to ban do6
s6 13, dién tich 1.560m> (CLN + ONT) toa lac 4p Q, xa T, huyén V, thanh phd
Can Tho.

Lién ké thira 154 1a thira 157, dién tich 2.759m’ do dng Nguyén Tan P1 va
ba Huynh Thi T2 (chét) ding tén gidy, nhung ngudi truc tiép sir dung 1a ong
Huynh T va ba Nguyén Thi My H.

Qua trinh sir dung ong T, ba H di 14an chiém qua thira 154 nén cac nguyén
don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich 1an chiém 1a 137m”. Nhung sau khi
do dac thuc té, chi yéu cau tra dién tich 1an chiém la 48m’, rat lai yéu cau d6i
v6i dién tich 89m’. Do thira dat 157 ho ong P1, ba T2 du’ng tén trén gidy, nén
cac nguyén don yéu cau bi don 6ng T, ba H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng P1, ba Nguyén Thi Lan H3, ba Nguyén Mong S, ba Nguyén Thi Hong
P2, ba Nguyén Thi Lan Al, ba Nguyén Lé P3 clng c6 trach nhiém tra lai dién
tich dat lan chiém.

* Phia bi don trinh bay:

Ba cung chf)ng la 6ng T dang quan ly s dung thua dat 157, dién tich
2.795m’” theo gidy chting nhan s6 H00858 ngay 12/10/2007 do ho 6ng Nguyén
Tan P1, ba Huynh Thi T2 (chet) dung tén. Ranh giita hai thira dit trudc day co
cai muong, nhung hién nay da 14p khong con hién trang nhu trudc nira.

Vo chong ba quan ly str dung hon 30 nam nay va chi s dung trong phan
dién tich thira 157 theo giay dat da cap, khong 14n chiém qua thira 154 cua cac
nguyén don, ranh mdc gilta hai thira dat da duoc xac dinh 6n dinh nén khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Theo ba thi viéc tranh chap
nay trudc day da duoc Toa an huyén Thét Nét, tinh Can Tho giai quyét xong




3

bang Quyét dinh dinh chi sd: 343/QD.PC.DS ngay 20/6/2001 da c6 hiéu luc
phap luat, nén yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Duong Thi Hl1, 6ng Tran Vian A., chi Tran Thi Thanh H2, anh
Nguyen Thanh T1: Vao nim 1998 ba Hong, ong An c6 nhan chuyén nhuong
550m’ dét tai thira 154, dé xdy dung nha vo chong con cai cung ¢ nhung chua
sang tén. Cac duong su khong co ¥ kién hay yéu cau gi vé tranh chap nay.

+ Ba Nguyen Thi Lan H3, Nguyen Mong S, Nguyen Thi Hong P2, Nguyén
Thi Lan A1, Nguyén Lé P3, Ong Nguyén Tan P1: thong nhat y y klen cua bi don.

+ Uy ban nhan dan huyén Vinh Thanh y kién: Viéc cip gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 000444 ngay 22/10/1999 (thua 154) cho h¢ 6ng Pham
Thanh P4; Giay chimg nhéan quyén su dung dat s6 HO0858 ngay 12/10/2007
(thira 157) cho ho ong Nguyén Tan P1 va vo Huynh Thi T2 la dung d6i tugng va
trinh ty thu tuc. Con viée vi sao ba T2 da chét ma vin con ghi tn trong gidy
chtng nhén 1a do tai thoi diém cép gidy, s6 ho khau kém theo hd so van con tén
cua ba T2. Tuy nhién, sau khi phat sinh tranh chap, chtng cir do cac bén cung
cap tai Toa 4n méi cho thiy ba T2 chét vao nam 2006, nhung viéc do khong anh
huong dén noi dung tranh chép cua cac bén. Néu qua trinh giai quyet vu an, xét
thay viéc thu hoi gidy chung nhén la can thiét thi Toa an van c6 quyén dé nghi
UBND huyén thu hdi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai 2013.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh dua
ra xet xu; tai Ban an so. tham sé: 54/2020/DS-ST ngay 25/1 2/2020 da tuyén:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia cdc nguyén don vé viéc “Tranh chdp
ranh gidi giita cdc bat ddng san lien ké” doi voi dién tich dat 48m’ (thira 154, to
bén do so6 13, tai d'p O, xa T, huyén V, thanh phé' Can Tho doi véi bi don va
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cu thé:

1. Bugc bi don ong Huynh T, ba Nguyén Thi My H va nguoi co lién quan
ong Nguyen Téin PI, ba Nguyen Thi Lan H3, Nguyén Mong S, Nguyen Thi Hong
P2, Nguyen Thi Lan A1, Nguyén Lé P3 phdi di doi toan b tai san giao tra di¢n
tich 48m’ (CLN + ONT) thudc thira 154, to ban dé sé 13, theo gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat s6 000444 ngay 22/01/1999 do 6ng Pham Thanh P4 dai dién
hé dimg tén quyén sir dung dat, toa lac dp O, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho
cho cac nguyén don ong Pham Thanh V, ba Pham Thi My Th, Pham Thi My C,
Pham Thi My Ha.

2. Dinh chi yéu cau khéi kién cia cdc nguyén don vé viéc yéu cau bi don va
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan phia bi don tra lai dién tich dat 89m’, to
ban do sé 13, thudc thira dat sé 154 theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6
000444 ngay 22/01/1999 do 6ng Pham Thanh P4 dai dién ho ding tén.

(Can cir vao bién ban dinh gid ngay 25/6/2013, ban mé ta ranh gidi, moc
gidi dia chinh ngay 25/6/2013, manh trich do dia chinh s6 348/2016 c¢6 xdc
nhén ciia Chi nhénh van phong déing ky dat dai ngay 24/8/2016, bién bdn xem
xét tham dinh tai cho ngay 04/6/2020 va trich ban vé ngay 03/12/2020 cia Hpi
dong xét xir dé xdc dinh vi tri, kich thude, dién tich phan dat giao trd va cdc tdi
sdn trén phan dat giao tra dé di doi)
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Ngodi ra ban dn con tuyén vé dan phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khdng cdo ciia drong si.

Ngay 05/01/2021 bi don ba Nguyén Thi My H Kkhang cao yeu cau phuc | tham
bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba khong dong y tra 48m” dat va so tién
7.455.000d cho nguyén don.

Tai phién toa phuc thém nguoi cO khang cao xac dinh van giit yéu cau
khang cao; nguyén don van giit y kién nhu da trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém sat vién phuc tham phat biéu y kién: dwong su va Toa an da thuc hién
dung quy dinh vé phap luat t6 tung dan su; Vé noi dung: theo cac tai liéu ching
ctr thé hién bi don su dung dat vuot qua dién tich dugc cap gidy, nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dat 1an chiém 14 c6 cin ctr. Bi don khang
c4o nhung khong cung cap thém duoc tai liéu ching clr chirng minh nén dé nghi
bac khang céo, giit y 4n so tham.

Can cir vao tdi lidu, chimg cit di dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khot kién cho rang bi don 1a nguo’i str dung dat lién ké da
lan chiém dat cua nguyén don phan cdp ranh 1a 48m’>. Cip so thim xéac dinh
“Tranh chdp ranh gici giita cdc bdt dong san lién ké” theo khoan 9 Piéu 26 Bo
luat tb tung dan su 1a c6 can ctr.

Nhitng nguoi c¢6 lién quan dén ndi dung khang cdo phia bi don ¢ yéu cau
xet xur Véng mit. Can ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy, phién toa
phuc thim van tién hanh theo quy dinh.

* V& ndi dung: Sau khi xét xtr so thém bi don khang co yéu cau bac khoi
kién cua nguyén don. Xét khang céo thay rang, can ctr vao c4c tai liéu chimg ctr
da dugc thu thap hO’p phap c6 trong hd so thé hién:

[2] Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s 000444 ngay 22/01/1999
ctia phia nguyén don duoc cip (thira 154) c¢6 dién tich 1.560m* (chwa tinh dién
tich pham hanh lang 1 gi6i). P6i chiéu két qua do dac ngay 25/6/2013 va Manh
trich do dia chinh s 348/2016 ngay 24/8/2016. thé hién nguyén don dang su
dung 1.424m” (chua tinh dién tich pham hanh lang 16 gi6i). Nhu vay, thuc té
phia nguyén don dang sir dung thleu 136m” so véi dién tich trong gidy.

Con theo gidy chirng nhan quyén st dung dit sb H00858 ngay 12/10/2007
ctia phia bi don dugc cap (thira 157) c6 dién tich 2.795m’ (bao gém dién tich
pham hanh lang 16 gi6i 439m®). Déi chiéu két qua do dac ngay 25/6/2013 va
Manh trich do dia chinh sb 348/2016 ngay 24/8/2016. thé hién: bi don dang sir
dung dién tich 2.550m> (chua tinh dién tich pham hanh lang 10 gidi hién tai
426m’ ). Néu tinh ca dién tich pham hanh lang 16 gidi, thi téng dién tich bi don
thuc té dang sir dung 13 2.976m* du so véi dién tich trong gidy 180m an(mg
hop khong tinh dién tich pham hanh lang 16 gioi tai thoi diém cap gidy 1a 439m’
so voi do dac hién tai 1a 426m? thi thira 157 van du 167m’.

[3] Mit khéac, néu so sanh kich thudc caa Ban vé& trich do dia chinh ngay
01/8/2007 cuia Vin phong DPKQSDD huyén Vinh Thanh thoi diém 14p ho so cip
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glay thira 157, thi chleu ngang hau giap Kinh thity lgi 13 45,5m. Thé nhung theo
két qua do dac thuc té tai Manh trich do dia chinh ngay 24/8/2016 cua Chi
nhanh VPDKDD huyén Vinh Thanh thé hién sd do 1a 45,73m (tinh ca phan
tranh chap). Nhu vay phan chiéu ngang du 0,23m, c6 mot phan chiéu dai tinh tir
Qudc 16 80 dén Kinh thity loi va mot phan chiéu ngang giap thira 157 — 154.

Bén canh d6, luoc d6 cua hai thira 154 va 157 tai thoi diém cap gidy thé
hién ranh giira hai thua dét 1a mot duong thang, con theo Manh trich do dia
chinh ngay 24/8/2016 la duong gép khuc. Do d6 cip so tham xac dinh mot phan
du nay nam trong thira 154 cua phia nguyén don va budc bi don la nguoi dang
truc tlep sir dung dat cung nhung nguoi lién quan phia bi don c¢6 trach nhiém tra
lai phan dién tich 14n chiém 48m’ cho nguyén don 14 ¢6 cin cu.

[4] Vé ndi dung khang céo khong dong v chiu an phi va chi phi do dac. X¢ét
do nguyén don khoi kién c¢6 can cur va duoc chap nhan yéu cau, nén bi don phai
chiu 4n phi va chi phi td tung khac 1a ding quy dinh phap luat.

Khang co ctia bi don khong c6 cin cit nén khong dugc chap nhan.

Quan diém ctia Kiém sat vién phtic thAm phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xur nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi phic tham: Ong P1 13 ngudi cao tudi nén dugc mién, cac
duong su khac phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 9 Diéu 26, 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 244,
khoan 1 Didu 308 Bo luat t tung dan su; Dicu 175 Bo luat dan sy 2015; Diéu
166, 203 Luat dat dai 2013; Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009; diém d
khoan 1 Piéu 12, 29, 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi My H;
Giir nguyén ban an so tham.

1/- Chép nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don.

Budc bi don 6ng Huynh T, ba Nguyén Thi My H va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan phia bi don 6ng Nguyén Tén P1, ba Nguyén Thi Lan H3,
Nguyén Méng S, Nguyén Thi Hong P2, Nguyén Thi Lan Al, Nguyén Lé P3
phai di doi toan bo tai san giao tra lai dién tich dat 48m’ (CLN + ONT) thudc
thira 154, to ban do s6 13, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 000444
ngay 22/01/1999 do 6ng Pham Thanh P4 dai dién ho ding tén cho cac nguyén
don Pham Thanh V, Pham Thi My Th, Pham Thi My C, Pham Thi M§ HZ.

(Vi tri, kich thuée, dién tich dat giao tra va céc tai san trén dat giao tra theo
Bién ban dinh gia ngay 25/6/2013; Ban mé ta ranh gidi, mdc gidi dia chinh ngay
25/6/2013; Manh trich do dia chinh s6 348/2016 cua Chi nhanh VPDKDD ngay
24/8/2016; Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 04/6/2020 va Trich ban vé
ngay 03/12/2020 ctia Hoi dong xét xir Toa én cip so tham).

2/- Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau cuia cic nguyén don vé yéu cau bi
don va nguoi co lién quan phia bi don tra lai dién tich dat 89m’.

3/- V& an phi: Bi don va ngudi lién quan phia bi don lién d6i chiu 200.000d
an phi so tham; ba My H phai chiu 300.000d an phi phtic thim, chuyén s tién



6

da nop tam ung an phi khang céo theo Bién lai s6 016606 ngay 07/01/2021
thanh an phi phiic tham, d3 nop xong.

Nguyén don dugc nhan lai 1.185.000d tién tam g 4n phi di nop theo Bién
lai s6 006687 ngay 05/01/2013.

4/- Vé chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: 6.070.000d, bi don phai chiu.
Nguyén don da ndp tam ung va chi xong nén bi don c6 trach nhiém tra lai cho
nguyén don sd tién nay tai giai doan thi hanh an.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén én.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dén su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Thim phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.Vinh Thanh.

- Chi cuc THADS.Vinh Thanh. (da ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quoc





