TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 17/2023/DS-PT
Ngay: 27 - 02 - 2023
VIV “Tranh chap doi lai tai san la quyén
sir dung dat, yéu cau thao do tai san trén
dat, thanh todn tién thué dat; Tranh chcfp
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
ddt va hiyy gidy Chitng nhén quyén siv
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thij Lé Trang

Ba L& Thi Ky

- Thu ky phién toa: Ong Ta Anh Quéc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinkh Péong Nai tham gia phién tda: Ong
Nguyén Dinh Thang - Kiém sat vién.

Tir ngay 23/02/2023 dén ngay 27/02/2023, tai tru s Toa &n nhan dan tinh
Pong Nai xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 172/2022/TLPT-DS
ngay 08 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung
dat, yéu cau thdo dé tai san trén dat, thanh todn tién thué dat, tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung
ddt”. Do ban an so tham sb 49/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Tda an nhan dan
huyén Nhon Trach bj khang céo theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phic tham
s6 210/2022/QD-PT ngay 16 thang 12 nam 2022, va cac Quyét dinh hodn phién
toa s6 01/2023/QD-TT ngay 03/01/2023, Quyét dinh sé 33/2023/QD-PT ngay
02/02/2023 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Bui Viin B, sinh nim 1966

bia chi: 20 tﬁng trét, Mac Thi B, phuong B, quan 1, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vian A, sinh
nam 1990.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 13 Luat s Lam Hién
Ph — Cong ty Luat TNHH mdt thanh vién QAP, thudc Poan Luat su Thanh phé H.

Cung dia chi: 193/18 N, phudng 7, quan 3, Thanh phd H.

- Bi domn: Ong Tran Vin S, sinh nam 1969.

Pia chi: Khu phé Phudc L, xa H, huyén Nh, tinh .

Chd ¢ hién nay: Ap Bén Cam, thi trAn Ph, huyén Nh, tinh P.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a Luat su Truong Thi H
— Van phong Luat su Truong Thi H, thudéc Poan Luat su thanh phé H.

Dia chi: 89 - 91 Nguyén D, phuong B, quan 1, Thanh phd H.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hiru H, sinh nim 1964.

Dia chi: 527/10 (sb cii 205/47A) Pién Bién Ph, p. 25, quan B, Thanh phd H.

2. Ba V6 Thi Kim Ph, sinh nam 1969.

Dia chi: Ap Phtt My 2, xi Ph, huyén Nh, tinh D.

3. Ba Huynh Thi Kim Kh, sinh nam 1968.

Dia chi: 105/27 Nguyén Trii, phuong Bén Thanh, quan 1, Thanh phd H.

4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979.

Dia chi: 40/1, t6 2, khu phd Kim Hai, phudong Kim Dinh, Thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Uy ban nhan dan xi Ph, huyén Nh, tinh .

(ong A, Ludt su Ph, ong S, ba H, Luat suw H, éng H co mat,; cic dwong sy khdc
c6 don xin ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Bui Vin B 1a
Ludt sw Lam Hién Ph va éng Nguyén Van A la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia
6ng Buii Vin B thong nhat trinh bay:

Ngay 08/4/2004, 6ng Bui Vian B va 6ng Nguyén Hiru H Ky gidy tay sang
nhuong véi Ong Tran Vin S dé nhan chuyén nhuong dién tich dat thudc cac thira
392, 286, 325, 313 to ban d6 s6 15 xa Ph, huyén Nh, tinh B véi gia
200.000.000d6ng/1.000m?, da dit coc 140.000.000 dong. Bén ban lo hd so gidy to
bao sang tén cho bén mua. Ngay 12/4/2022, 6ng S va dng B ky hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat dién tich dat 2.776m? thudc céc thira méi 529, 530, 531,
532 to ban d6 s6 15 xa Ph, ngay 20/4/2004, Uy ban nhan dan xi Ph xac nhén vao
hop dong mua ban. Pén dau thang 8/2004, 6ng S 1am xong hai gidy chting nhan
quyén st dung dat mang tén dng Bui Vin B va 6ng Nguyén Hitu H. Sau d6, ong S
dem 1én thanh phd H giao 2 gidy ching nhan trén dé nhan thém tién. Gidy ching



nhén cta 6ng B dién tich 2.776m?, gidy ching nhan cta 6ng H dién tich dat
2.788m? thira 527, 528 t& ban d6 s6 15 xa Ph. Tong dién tich dat cua ong B va 6ng
H 1a 5.564m? x 200.000.000 dong/1.000m? = 1.112.800.000 déng. Ong H dai dién
cho 6ng B giao cho dng S sé tién 660.000.000 ddng (mdi ngudi 330.000.000 dong),
cong voi sb tién tmg trude 140.000.000 dong, tong cong 1a 800.000.000 dong (mdi
nguoi 400.000.000 dong). Ong B va 6ng H con no lai 6ng S 312.800.000 dong,
nhung hai bén théa thuin 1am tron s 13 300.000.000 dong. Thoi gian sau 6ng H
d3 lién hé véi ong S tra sb tién con lai phan cua ong H 13 150.000.000 déng. Con
6ng B thi van chua tra s6 tién 150.000.000 dong con lai cho ong S, vi ly do 12 ldc
d6 ba R dang c6 don tranh chap v6i 6ng S mot phan dét trong dién tich dat ma éng
S chuyén nhugng cho 6ng B. Pau thang 10/2004 6ng B ciing 1am don giri ¢én Uy
ban nhan dan xa Ph dé yéu cau giai quyét viéc tranh chip dat giira ba R v6i ong S
cho dut diém dé 6ng B giao du sb tién con lai cho ong S. Ngay 21/10/2004, ltc 11
gid 20 phat, Uy ban nhan déan xa Ph 1ap bién ban ghi nhan 10i khai ctia cac nguyén
don 1 6ng Bui Vin B, ba Banh Thi M va ba Tran Thi R va 1ap bién ban vé viéc
hoa giai tranh chdp dat ghi nhan viéc Uy ban nhan dan xi dd moi 6ng S dén giai
quyét 3 1an nhung ong khong dén (riéng budi sang ngay 21/10/2004, ong S c6 dén
Uy ban nhédn dan x3 sau d6 ngang nhién bo di vé mic du hoi dong hoa giai c6 kéu
lai nhung 6ng khong chap hanh) nén khong hoa giai duoc.

Ngay 09/9/2008, vo chong 6ng B 1am don xin cap doi gidy chimg nhan quyén
sir dung dét theo ban d6 méi. Pén ngay 03/12/2010, Uy ban nhan dan huyén Nhon
Trach cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan
lién voi dat s6 BC 928351 cho vo chong 6ng Bui Van B va ba Huynh Thi Kim Kh
dung tén thira dat sb 28, dién tich 2.692m? (giam 84m?) to ban d6 30 xa Ph, huyén
Nh, tinh .

Ong S di giao dat cho 6ng B va 6ng H sau khi hai éng tra tién 1an hai. Pén
thang 10/2009, 6ng B phat hién 6ng S chiém lai toan bo dién tich dat da chuyén
nhuong cho 6ng B va xdy dung cong trinh kién c¢b nhim muc dich kinh doanh
karaoke. Ong B da nhiéu lan gip 6ng S yéu cau nging viéc thi cong cong trinh,
hoan tra lai hién trang ban dau va tra lai dat nhung ong S cd tinh khong thuc hién.
Niam 2011, 6ng B nhd bao Cong an thanh phdé H dén hién trang dat chup anh ghi
nhan viéc 6ng S dang cho xay dung nha trai phép trén dit (bai bao diang ngay
09/6/2011 but lyc 24). Do ban viéc di lam ¢ xa thuong xuyén nén 6ng B khong co
thoi gian khoi kién doi 6ng S tra dat.

Ong B dong y vai gia tri tai san theo chung thu thim dinh gia s6 27 ngay
06/3/2020 Cong ty C6 phan tham dinh gia Pong T va ching thu thim dinh gia sb



1756 ngay 06/7/2020 Cong ty C6 phan tham dinh gia D dé 1am cin ct giai quyét
vu an.

Nay 6ng B yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Tran Vian S phai thdo d& toan
bo tai san trén dat tra lai cho ong B dién tich dat 2.692m? thira 28, to ban dd 30, xa
Ph, huyén Nh, tinh B; 6ng B s& tra cho 6ng S s6 tién 150.000.000ddng con ng.

Ong B rit cac yéu cau khai kién gom: Budc 6ng Tran Vian S phai thanh toan
tién thué dat tir thang 10/2009 dén khi c6 quyét dinh c6 hiéu luc ctia Toa an; cong
nhan gidy sang nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2004 giita 6ng Tran Vin S
va 6ng Bui Vin B va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/4/2004 giita 6ng Tran Van S voi 6ng Bui Van B d6i voi dién tich dat 2.776m?
thudc thira 529, 530, 531, 532 t& ban d6 s6 15 cii xd Ph, huyén Nh, tinh D (nay la
thira 28, dién tich 2.692m? t& ban do s6 30 xi Ph).

Déi voi yéu cau phan t6 cua 6ng S thi 6ng B khong dong y. Ong B yéu cau
Toa an 4p dung thoi hiéu vé hop dong dan su theo quy dinh cta phéap luat ddi véi
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong ciia ong S. Ngoai ra cac 6ng khong cung
cép tai liéu, chtng cr va trinh bay gi thém.

* Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Tran Van S la Ludt
sw Truwong Thi H va éng Tran Vin S thong nhdt trinh bay:

Ngay 08/4/2004, 6ng Tran Van S véi 6ng Bui Vian B va 6ng Nguyén Hitu H
ky gidy tay sang nhuong quyén sir dung dét. Gidy tay trén khong ghi dién tich dat
ma chi ghi sb thira 392, 286, 325, 313 to ban d6 s6 15 xa Ph, gia 200.000.000
dong/1.000m?, khi do dac lam ban v& di¢n tich bao nhiéu thi tinh tién theo gid trén.
Dién tich dat chuyén nhugng cho 6ng B 1a 2.776m? thira méi s6 529, 530, 531,
532; chuyén cho 6ng H dién tich 2.788m? thira m&i s6 527, 528 clng to ban d6 15
x& Ph.

Pén thang 8/2004, dng S lam xong gidy chimg nhin quyén st dung dat mang
tén 6ng B va dng H. Sau d6, ong dem 1én thanh phd H giao cho dng B, 6ng H. Ong
chi gip 6ng H, tai day ong H da giao tra cho 6ng thém sb tién 660.000.000 dong,
6ng H ¢ ndi cta 6ng H 13 330.000.000 dong, con 330.000.000 dong 1a éng H cho
6ng B muon dé giao tra cho ong, 6ng H nhan ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat gium cho 6ng B. Ong H ndi khi nao dng B tra di sb tién dat con lai thi
ong phai tra lai cho 6ng H 330.000.000 déng nén 6ng dong y nhan 10i. Nhu vy,
cong vai so tién tmg trude 140.000.000 dong, tong so tién ong S da nhan ciia 6ng
H va 6ng B la 800.000.000 dong. Sé tién ma éng B va 6ng H con no lai 1a
312.800.000 dong, nhung ong tinh chin 300.000.000 dong. Thoi gian sau thi 6ng
H xudng tra 150.000.000 dong phan cua ong H, con 150.000.000 dong cua 6ng B
nhung 6ng khong tra.



Tir ngay 08/4/2004 dén ngay 15/8/2022, 6ng B khong c6 1an nao xudng dat
gip ong. Nam 2005, ong x4y dung toan bd phan dién tich dat dang tranh chap dé
kinh doanh Karaoke va Massage hién nay van dang kinh doanh, nhung 6ng B
khong c6 y kién gi. Cac nhan vién 6ng thué muén phuc vu Karaoke va Massage
dén 1am viéc xong hét gid thi vé chir khong c6 & lai day. Hién nay chi c6 mot minh
ong & trén phan dét tranh chép nay.

V& v kién cua ong B cho ring 6ng B khong giao tiép sb tién con thiéu
150.000.000 dong vi Iy do ba M, ba R dang tranh chap dat da chuyén nhugng cho
6ng B voi ong dang co don kién ¢ Uy ban nhan dan xa Ph. 02 lan dau (ngay
18/10/2004, ngay 20/10/2004) 6ng khong nhan dugc gidy moi ctia Uy ban nhan
dan xa nén khong 1én lam viéc. Pén 1an 3 13 ngay 21/10/2004, 6ng c6 dén Uy ban
nhan dan x3, doi miy tiéng dong hd nhung khong thiy ba M, ba R va 6ng B dén
lam viéc, ciing khong thay ai giai quyét, do ban cong viéc nén ¢ bao xa roi di vé.
Ong S chi nghe x4 thong bao 1én 1am viéc vé chuyén tién bac mua ban dat véi 6ng
B, chtr khong nghe thong bao vé viéc tranh chap dat voi ba R, ba M.

S tién 330.000.000 dong d3 nhan cua dng H trude diy ma éng H cho ng B
muon tra tién dat thi ong sé tra lai cho 6ng H va tién 13i suat 10%/nam tinh tir nam
2004 dén nay va yéu cau ong H tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dat tén ong
B. Qua yéu cau khoi kién ctia 6ng B thi 6ng S khong dong ¥.

Nay 6ng xin rt yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s AA
077327 do Uy ban nhan dan huyén Nh cap ngay 06/8/2004 cho 6ng Bui Vin B va
gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BC 928351 do Uy ban nhan dan huyén Nh cap ngay 03/12/2010 cho éng
Bui Vin B va ba Huynh Thi Kim Kh déi véi dién tich dat 2.692m? thira 28, to ban
d6 s6 30 xa Ph, huyén Nh, tinh D.

Chi yéu cau Toa an hay gidy sang nhugng quyén str dung dat ngay 08/4/2004
giita 6ng Tran Van S va 6ng Bui Vin B; ong S sé tra lai cho 6ng B so tién
70.000.000d6ng (bay muoi triéu dong) va huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 20/4/2004 giira ong Tran Vin S v6i 6ng Bli Vin B d6i véi dién tich
dat 2.776m? thira 529, 530, 531, 532 t& ban do sd 15 cii x4 Ph, huyén Nh, tinh B
(nay 1a thtra 28, dién tich 2.692m? to ban d6 s6 30 xi Ph).

Ong S ddng ¥ v4i gia tri tai san theo chimg thu tham dinh gia sd 27 ngay
06/3/2020 Cong ty C6 phan tham dinh gia Pong T va ching thu tham dinh gia s6
1756 ngay 06/7/2020 Cong ty C6 phan tham dinh gia D dé lam cin ct giai quyét
vu 4n. Ngoai ra khong trinh bay va khong cung cap tai liéu, ching ctr gi thém.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiu H trinh bay:



Ong véi 6ng B 1a ban hoc chung véi nhau. Vao ngay 08/4/2004, éng va ong
B gip 6ng Tran Vin S dé thoa thuan nhan chuyén nhugng dién tich dat khoang
5.760m? (mdi ngudi '4) gdm cac thira 392, 286, 325, 313 td ban d6 15 xa Ph vai
gia 200.000.000d6ng/1.000m?. Ong, 6ng B va dng S 1ap gidy sang nhuong quyén
str dung dat ngay 08/4/2004, 6ng va dng B tmg trude cho 6ng S 140.000.000dong
(mdi nguoi 70.000.000d6ng). Bén ban lo hd so gidy to bao sang tén cho bén mua.

Dién tich dat ciia 6ng khi do dac 1am ban v& 1a 2.788m? cit thira 313 va 392;
con dién tich dat ctia 6ng B 12 2.776m? cit thira 313, 392, 325, 286 to ban dd 15 xa
Ph. Ong va dng B chimg kién viéc cam mdc ranh dat do dac, s cay tram trén dat
cac dng cho dng S khai thac sir dung. Dén khoang giira thang 8/2004 ong S dién
thoai bao cho ong biét 1a dd co s6 do dat ciia dng va éng B, ong méi kéu dem s6
|én Thanh phé dua s dng va dng B sé& tra s6 tién con lai. Ong hen 6ng S ¢ quéan ca
phé Nha vin hoa thanh nién dudng Nguyén Thi Minh Kh, quan 1, Tp. H. Hom d6
(khong con nhé ngay) 6ng S dén gip ong tai quan ca phé trén giao hai s6 46 mang
tén dng va 6ng B, dong méi tra tiép cho dng S sb tién 660.000.000 dong (ctia dng
330.000.000 déng va cua ong B 330.000.000 dong), cong voi tién ung trude
140.000.000 dong, tong cong 1a 800.000.000 dong. Hai bén c6 viét gidy tay viéc
giao s6 d6 va giao nhan tién. SO tién 6ng va ong B tinh theo dién tich so thi con no
lai 312.800.000 d6ng, nhung thoa thuan 1am tron s6 1a 300.000.000 dong, ong hen
vai hom sau s& xudng tra hét so tién trén, 6ng S déng y. Hom nhén s6 d6 va giao
tién 6ng B khong c6 mit vi con 6ng bi bénh nén khong dén duge. Viée ong S khai
giao sd do cho 6ng rdi dng giao du tién, con dng B cam s6 d6 nodi vé 1y tién rdi di
ludn 1 khong ding. Khoang mot tuan sau 6ng xudng xa Ph gip 6ng S dé giao tra
150.000.000 ddng phan cia 6ng con lai. Phan tién 150.000.000 dong cua 6ng B thi
6ng nghe 6ng B nodi c6 ba R dang tranh chap véi ong S nén chd Uy ban nhan dan
x4 giai quyét nhu thé nao rdi sé tinh toan tra tién cho 6ng S sau.

Viéc ong S cho rang éng bo ra 330.000.000 déng nhan s6 d6 gium 6ng B va
n6i khi ndo dng B tra du s tién dat con lai thi 6ng S phai tra lai cho 6ng
330.000.000 ddng 13 hoan toan khong ding. S6 tién 330.000.000 dong 13 cua 6ng
B dua ong tra tién dat cho 6ng S. Nay 6ng S c6 ¥ kién 1a s& tra lai cho ong sb tién
330.000.000 dong va yéu cau tra so6 do cua ong B 1a vo 1y khong thé chap nhan, va
cho ring ong B méi tra cho éng c6 70.000.000 dong dé yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong véi 6ng B 1a khong hop tinh, hop 1y. Ong dé nghi Toa an xem xét
giai quyét yéu cau cua 6ng B theo diing quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba V6 Thi Kim Ph trinh bay theo
don trinh bay y kién ngay 07/3/2019 nhw sau:



Ba 1a ngudi ding tén trong gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Karaoke S
Phét Tai tai 4p Bén Cam, xa Ph, vdn kinh doanh 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty)
nhung ba hoan toan khong c6 gop von kinh doanh. Ba chi 1a nguoi dimg tén gium
theo yéu cau cua ong Tran Vin S. Toan bd tién von kinh doanh va moi viéc quan
ly, diéu hanh Karaoke hoan toan do 6ng S bo ra va thyc hién. Ba khong c6 quyén
loi, nghia vu gi lién quan dén Karaoke S Phat Tai. Ba khong c6 yéu cau gi trong
vu an gitra 6ng B va 6ng S.

Ba xin dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an va khi xét
XU vu an.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim Kh trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Bui Van B, viéc chuyén nhuong, quan 1y di¢n tich dat thira
28, t ban d6 s6 30 xa Ph dang tranh chap do mdt minh 6ng B thuc hién. Ba thong
nhat, dong ¥ véi moi ¥ kién, yéu cau ciia 6ng B va nguoi dai dién theo ty quyén
ctia 6ng B vé viéc giai quyét vu an. Do ban cong tac ciing nhu diéu kién & xa, nén
dé nghi Toa an cho ba dugc vang mit, khong tham gia cac thi tuc lién quan dén
vu an.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba va 6ng Tran Vian S chung sdng v6i nhau ndm 1999, nhung dén nim 2007
moi dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa Hiép Phudc. Nam 2019 ba va ong S
ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 90/2019/QDST-HNGD
ngay 13/3/2019 cta Toa an nhan dan huyén Nhon Trach. Quyén st dung dat dién
tich 2.776m? thira 529, 530, 531, 532 t& ban d6 s6 15 xa Ph va toan bo tai san trén
dat 1a tai san chung cta ba va 6ng S duoc tao 1ap trong thdi ky hon nhan. Viéc 6ng
S khai toan bo dién tich dat va tai san trén dat 13 tai san cua riéng 6ng 1a khong
dung. Viéc 6ng B tranh chap véi 6ng S, ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
ctia phéap lut. Ba khong tranh chép gi trong vu 4n nay.

Do ban céng viéc nén ba xin duge vang mat trong sudt qua trinh té tung vu
an va khi xét xir tai Toa 4n cac cp. Ba cam doan khong thac méc, khiéu nai gi.

* Nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhéan ddn xd Ph trinh bay
tai Cong van s6 100/CV-UBND ngdy 22/6/2022 nhu sau.:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Tran Vin S va 6ng Bui
Vin B dbi véi dién tich dét 2.776m? thudc thira 529, 530, 531, 532 to ban do s6 15
(cli) x3 Ph, huyén Nh, tinh B. Hién twong tmg véi thira 28, t& ban d6 s6 30 (méi)
dién tich 2.692m? di dugc Uy ban nhan dan xa Ph ky xac nhan ngdy 20/4/2004 1a
dung quy dinh ctia phap luat. Do d6, viéc bi don yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi ong Bui Vin B 1a khong c6 co sé dé xem xét.
Uy ban nhan dan xa dé nghi cho vang mit trong suét qua trinh giai quyét vu an.



Tai ban an dan su so tham s6 49/2022/DSST ngay 26/9/2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén Nhon Trach da tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau phai thanh toan
tién thué dat; yéu cau coéng nhdn gidy sang nhuong quyén st dung dat ngay
08/4/2004 va yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/4/2004 giira 6ng Tran Van S v6i ong Bui Vin B.

2. Pinh chi yéu ciu phan té cta bi don vé viéc yéu cau huy gidy chtirmg nhan
quyén st dung dat s6 AA 077327 do Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cip ngay
06/8/2004 cho dng Bui Vin B; gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BC 928351 do Uy ban nhan dan huyén
Nhon Trach cdp ngay 03/12/2010 cho 6ng Bui Van B va ba Huynh Thi Kim Kh
d6i voi dién tich dat 2.692m? thira 28, to ban dd s6 30 xa Ph, huyén Nh, tinh P va
yéu cau huy gidy sang nhugng quyén st dung dat ngay 08/4/2004 giita 6ng Tran
Vin S va 6ng Bui Vian B va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/4/2004 giira 6ng Tran Van S va ong Bui Van B.

Hau qua cta viée dinh chi 1a duong sy khong c6 quyén khai kién yéu cau Toa
an giai quyét lai vu 4n dan su d6, néu viéc khéi kién vu an sau khong c6 gi khac
v6i vu 4n trude vé nguyén don, bi don va quan hé phéap ludt c6 tranh chép.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Bui Vin B vé viéc
“Tranh chép doi lai tai san 1a quyén st dung dat va yéu cau thao dd tai san trén
dat” véi bi don ong Tran Van S.

Budc 6ng Tran Vin S phai giao tra cho 6ng Bui Vin B dién tich dit 2.692m?
thira 28, to ban d6 30 xa Ph, huyén Nh, tinh D.

Budc 6ng Tran Vin S phai thao dd, di doi toan bd tai san trén dién tich dét
2.692m? thira 28, to ban d6 30 xa Ph, huyén Nh, tinh D; tai san gdm (theo ghi nhan
ctia chimg thu tham dinh gia s6 27 ngay 06/3/2020 ctia Cong ty ¢6 phan thadm dinh
gia Pong Tién):

Cong trinh x4y dung gdm: Khu nha xay dé kinh doanh massage cau trac 22
phong dién tich 884m?, két cdu mong, ¢t gach, nén gach bong kinh + ceramic, xa
g6 thép, mai ton, tran thach cao ...; mai che 1 dién tich 53,7m?, két cAu mong, cot
gach, tuong gach, nén gach terrazzo, xa go thép, mai ton, tran ton lanh, cira cuén
c6 md to ...; mai che 2 dién tich 102m? két cau 14 try thép tron phi 90, nén gach
terrazzo, vach tén, xa gd thép, mai ton ...; céng thoat nudc dai 56m, két cau thanh
xdy gach, ddy nén bé tong ct thép, trén tim dan bé tong ...; san 1 dién tich 84,6m?,
két ciu san gach con sau; san 2, dién tich 403,9m?, két cAu san gach terrazzo; tuong
rao 1 dai 27m, két ciu mong, cOt gach, tuong gach, da kiéng bé tong cot thép;
tuong rao 2 dai 23m, két cau mong, cot gach, tuong gach, da kiéng bé tong cot



thép; tuong rao 3 dai 16,5m, két cdu mong, cot gach, tuong gach; chan + buc dit
chau, két ciu chan tru xay gach, mat ngoai 6p gach ceramic, da kiéng bé tong cot
thép, buc trén tAm dan bé tong cdt thép; twong ngan + bon 18m, két ciu tudng ngin
xdy gach, bon 1, 2 xdy tudng gach; ban thién xay tuong gach; bac tam cip 14m?,
két cAu 11 bac tam cép, ban thang bé tong ot thép, bac xay gach, lan can kinh, cau
thang tay vin inox; chan + bon chira nudc két cdu 04 chan tru bé tong cot thép, da
kiéng bé tong cdt thép, 02 tAm dan bé tong cdt thép ...; khu nha xay kinh doanh
karoke cau tric 21 phong, dién tich 1.017m? két cdu méng, cot, da giang, da kiéng
bé tong cbt thép, tudong xay gach, nén gach ceramic, xa gd thép, mai ton, tran thach
cao, ctra di phong ctra nhua cach am, khu vé sinh khung xuong thép hinh, mat ké
d4 granite, lavabo, xi bét, cira go, tran thach cao, nén gach ceramic nham, tuong
gach; khu hanh lang: lan can (18 ciu kién) con tién lan can bé tong cot thép, trén
buc bé tong cbt thép Op gach ceramic, tudong ngan (18 cAu kién) tru xay gach, tuong
gach 6p gach ceramic hai mat, tru ¢t khu hanh lang 1 (18 tru) cot bé tong cdt thép
S trang tri gia da, buc dudi xay gach, tru ¢t khu hanh lang 2 (04 tru) cot bé tong
cot thép S trang tri gia d4, buc dudi xdy gach, buc ngdi (19 ciu kién) xay gach, 6p
gach ceramic, bac tam cép (19 cau kién) 04 bac tam cép, bac xay gach 6p da granite;
giéng khoan thi cong 02 céi.

Cay xanh trén dat: Mai cH thiy 1 s luong 05 cay; mai cH thuy 2 s6 luong
01 cay, dao 01 cay, tung 01 cay, 16c vung 01 cay, phat tai 01 cay ...

Ong Bui Vian B phai tra cho 6ng Tran Van S s6 tién 150.000.000 dong (mot
tram nam muoi tri¢u).

Vé chi phi t6 tung thu thap tai liéu, chimg ctr, xem xét tham dinh tai chd va
tham dinh gi4 tong cong so tién 13 185.011.516 dong. Ong Bui Vin B phai chiu
101.004.116 dong (da ndp xong); 6ng Tran Vin S phai chiu 84.007.400 dong (da
ndp xong).

Vé an phi: Ong Tran Van S phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong,
nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi da nép 300.000 dong theo bién lai thu
tam Ung an phi s6 0000414 ngay 13/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Nhon Trach; 6ng S di nop du an phi dan su so tham.

Ong Bui Van B phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 7.500.000 dong, nhung
dugc trir vao sd tién tam tng an phi d ndp 56.110.000 dong theo bién lai thu tam
g 4n phi s6 0000288 ngay 14/02/2019 va s6 tién 300.000 dong da ndp theo bién
lai thu tam tng an phi s6 0008108 ngay 07/7/2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n déan su
huyén Nhon Trach; hoan tra lai cho ong B s6 tién chénh léch 14 48.910.000 dong.

Ngay 26/9/2022 va ngay 15/10/2022, nguyén don 6ng Tran Vian S va ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H c6 don khang c4o toan bd ban



an so tham véi Iy do: Toa an cAp so tham gay thiét hai nghiém trong cho 6ng, ba
d6ng thoi xir khong diing theo sy that.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don phat biéu y kién:

Ong Bui Vian B 1a ngudi ¢6 quyén st dung hop phap dién tich dat 2.692m?
thira 28 to ban d6 30 xa Ph. Cén ¢t khoan 3 Diéu 188 Luat dét dai 2013 thi: “Viéc
chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap
quyén str dung dat, gop von bang quyén sir dung dat phai diang ky tai co quan ding
ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao s dia chinh”.

Dbi cH vé6i noi dung vu an: Ngay 08/4/2004, ong B, dng Nguyén Hiru H va
6ng Tran Van S c6 ky gidy tay sang nhuong quyén st dung dat; dén ngay 20/4/2004
cac bén di ky Hop dong chuyén nhuong va duoc Uy ban nhan dan x3 Ph chimg
thue theo dung quy dinh ctia phap luat. Sau d6, ong B d3 dugc Uy ban nhan dan
huyén Nh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 06/8/2004 va dugc cap doi
gidy chimg nhan ngay 03/12/2010 ddi véi thira dat 28, dién tich 2.692m? to ban dd
30 tai x4 Ph. Hién tai 6ng B dang gitt ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat trén.

Bi don thira nhan toan bo viée ky két hop dong va sang tén trén gidy ching
nhan nhu nguyén don d trinh bay. Do d6, hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ong Bui Van B va 6ng Tran Vian S ky ngay 12/4/2004, x4c nhan ngay
20/4/2004 da c6 hiéu lyc va hoan tét.

Viéc ong S cho rang 6ng B mdi chi thanh toan sé tién 70.000.000 dong, sb
tién con lai 480.000.000 dong chua thanh toan 1a khong c6 co sé. Trong qué trinh
d6i chat tai Toa 4n cap so tham 6ng S thira nhan da nhan sé tién 140.000.000 dong,
trong d6 70.000.000 dong cua éng B va 70.000.000 dong cua 6ng H, dong thoi ong
S ciing thira nhan d3 nhan tién 660.000.000 dong tir dng H va giao lai 2 gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ong H va 6ng B cho 6ng H tai Thanh phé H
(trong d6 330.000.000 dong cua dng H va 330.000.000 dong cua éng B). Do do,
c6 can clr xac dinh rang ong S d3 nhén sb tién 400.000.000d6ng.

Ong B con tH 150.000.000 dong cua S, sau khi nhan gidy chirng nhan tir ong
H giao lai, 6ng B c6 lién hé véi dng S dé thanh toan ndt sé tién con lai nhung duoc
biét luc ndy ba Banh Thi M va ba Tran Thi R dang c6 tranh chap véi 6ng S phan
dién tich ¢at ma 6ng B da nhan chuyén nhuong cia 6ng S nén 6ng B yéu cau phai
giai quyét dut diém méi thanh toan tiép. Dén dau thang 10/2004, ong B ciing 1am
don gtri 18n Uy ban nhan dan x3 Ph yéu cau giai quyét tranh chip giira 6ng S véi
ba Ri. Uy ban nhan dan xa Ph ¢4 moi 6ng S nhiéu lan nhung 6ng S déu vang mat.
Dén ngay 21/10/2004, Uy ban nhan dan x4 tiép tuc moi cac bén lam viée, thoi diém
nay 6ng S c6 dén Uy ban nhan dan x& nhung khong tham gia lam viéc ma ngang
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nhién bo vé mic du Hoi déng hoa giai c¢6 goi lai. Su viéc dugc ghi nhan trong Bién
ban ngay 21/10/2004 do Uy ban nhan dan xa Ph 1ap. S tién nay 6ng B dong ¥ tiép
tuc trd cho 6ng S.

Péi véi yéu cau phan té cua phia bi don 6ng S. Cin ctt theo Pon yéu cau phan
t6 dé ngay 11/3/2019, 6ng S da yéu cau Toa an giai quyét: Huy Gidy sang nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/4/2004 giita 6ng Tran Van S va dng Bui Van B va huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Tran Vin S v6i ong B
Vin B vé viéc chuyén nhuong 2.776m? thudc thira dat 529, 530, 531, 532 to ban
d6 s6 15 xa Ph huyén Nh, tinh B. Nhu vay c6 thé thay, yéu cau phan t6 cta bi don
1a yéu cau giai quyét tranh chap lién quan dén hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat. Tuy nhién, can cu theo quy dinh tai Diéu 429 B Luat dan sy 2015 thi:
“Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 12 03 nim,
ké tir ngay ngudi c6 quyén yéu cau biét hoic phai biét quyén va loi ich hop phap
ctia minh bj xAm pham”. Trén thyc té, tir khi 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dén khi nguyén don khai kién tai Toa an, bi don khong c6 bat ctt yéu
cau giai quyét nao giri dén co quan c6 thAm quyén. Ngay ca khi, 6ng B yéu ciu
chinh quyén dia phuong giai quyét vao nam 2004, 2009 thi bi don van ludén né
tranh khong c6 mat dé giai quyét vu viéc.

Do d6, cin ctr theo quy dinh tai Diéu 429 va Khoan 3 Biéu 150 Bo luat dan
s 2015 thi ong S khong con (mat) quyén khai kién. Can cit khoan 2 Diéu 149 Bo
luat dan su 2015; diém e khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 184 Bo luat t6 tung
dan sy 2015, dé nghi ap dung thoi hiéu va dinh chi giai quyét d6i voi toan bo yéu
cau phan to ctia bj don.

Can clr cac quy dinh phép luat, co s& va 1ap luan néu trén dé nghi Hoi dong
xét xUr cAp phuc tham xem xét giai quyét tuyén: Khong chap nhan yéu cau khang
c4o ctia ong S va ba H, giir nguyén ndi dung ctia Ban an dan su so tham s
49/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa an nhan dan uyén Nhon Trach.

* Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don phdt biéu y kién:

Déi véi viée nguyén don dé nghi ap dung thoi hiéu khai kién. Yéu ciu phan
t6 ctia ong Tran Van S bi Toa an cap so tham dinh chi vi cho rang ong Tran Vin S
da hét thoi hiéu khai kién, ong Tran Van S da khang cdo toan bd Ban 4n s6
49/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 véi cac Iy do cu thé nhu sau: Hién nay, ong B van
chua thuc hién viéc giao sé tién con lai cho 6ng Tran Van S va 6ng Tran Vian S
cling chua giao s6 do truc tiép cho 6ng B. Mit khac, 6ng Tran Vin S ciing chua hé
ban giao dat, cdm mdc cho ong B, nhu vdy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat van dang tiép tuc va chua thyc hién xong, vi thé khong thé hét thoi hiéu
khoi kién theo nhu nhan dinh cia Toa an cép so tham.
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Theo Diéu 157 B¢ lut dan sy nim 2015 quy dinh bat dau lai thoi hiéu khoi
kién vu an dan sy dugc quy dinh nhu sau: “Thoi hiéu khoi kién vu an dan sy bat
ddu lai trong trwong hop sau ddy: a) Bén c6 nghia vu da thira nhdn mét phan
hodc toan bo nghia vu cua minh doi véi nguoi khoi kién; b) Bén co nghia vu thira
nhan hodc thuc hién xong mot phd‘n nghia vu cua minh doi véi nguoi khoi kién,
¢) Cdc bén da tu hoa gidi véi nhau. 2. Thoi hiéu khdi kién vu dn dan s bat dau
lai ké tir ngay tiép theo sau ngay xdy ra sw kién quy dinh tai khodn 1 Piéu nay".

Theo diém a khoan 1 Piéu 157 B¢ luat dan su 2015, nguyén don ong BU
Vin B van con thtra nhan no bi don 6ng Tran Vin S s tién 150.000.000 déng
chua tra, nguyén don ong Bui Vin B dung gidy sang nhuong ngay 08/4/2004 va
Hop dong chuyén nhuong ngay 20/4/2004 dé khai kién ong Tran Van S nén thoi
hiéu khoi kién bat dau lai.

Ong Tran Vin S chi thira nhan c6 nhan ctia 6ng Bui Vin B s6 tién 70.000.000
d6ng, con 330.000.000 ddng 14 tién ctia 6ng H dwa cho 6ng S chir khong phai ong
B giao cho 6ng S. dng B dua tién cho ong H khong co lam gidy to gi va cling
khong c6 gidy uy quyén dé cho 6ng H nhan gidy d6. Tai Bién ban ddi chat ong H
d4 khai s6 tién 330.000.000 dong 1a cua ong H cho 6ng B muon tra tién dat cho
6ng S va dng B cung da tra lai cho 6ng H trong nam 2004. Ong B khong c6 bang
chtng gi di tra cho 6ng S sb tién 330.000.000 dong. Viéc 6ng S xay dung cong
trinh trén dét thi 6ng B ciing hoan toan khong c6 ¥ kién gi.

Vi vdy, yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Vin S 1a phu hop theo dung quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 157 BLDS 2015 "Bén c6 nghia vu da thira nhdn mét phan
hodc toan bo nghia vu cua minh doi véi nguoi khoi kién".

Ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Vin S chung séng vdi nhau tir nim 1999. Dén
nam 2007, ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Vian S ding ky két hon tai Uy ban nhan
dan xa H, huyén Nh, tinh B. Nam 2019, ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Van S ly
hén theo Quyét dinh cong nhan thun tinh ly hon s6 90/2019/QDST-11NGD ngay
13/3/2019 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Khi ly hon, ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Van S khong yéu cau Toa an giai
quyét tai san chung ctia vo chong. Vi vay, theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hon s6 90/2019/QDST-HNGD ngay 13/3/2019 ciia Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai vé tai san chung hai bén tu thoa thuin giai quyét.
Nhung sau khi ly hon, ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Van S van chua thoa thuan
giai quyét duoc van dé tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhan.

Trong thoi ky hon nhéan, ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Vin S c¢6 tao lap
quyén str dung dat co dién tich 2.776m2 thudc cac thira 529, 530, 531, 532 td ban
d6 so 15 tai xa Ph, huyén Nh, tinh B. Quyén sir dung dat c6 dién tich 2.776m?
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thudc cac thira 529, 530, 531,532 t& ban d6 s6 15 tai xa Ph, huyén Nh, tinh D va
toan b tai san trén dat 13 tai san chung ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Vin S tao
1ap trong thot ky hon nhan theo Ludt Hon nhan va Gia dinh.

Cin cr theo khoan 3 Piéu 33 Luat Hon nhan gia dinh, viéc 6ng Tran Vin S
tu y chuyén nhugng cho 6ng Bui Vin B quyén sir dung dat ¢ dién tich 2.776m?
thudc céc thira 529,530, 531,532 t& ban d6 s6 15 tai xa Ph, huyén Nh, tinh D da
gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap 6ng Tran Vian S va ba
Nguyén Thi H.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong S va ba H, hay gidy
sang nhuong dat ngay 08/4/2004 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/4/2004 giira 6ng Tran Vian S va 6ng Bui Van B; 6ng S sé tra lai cho ong
B 70.000.000 dong.

- Quan diém ciia dai dién vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai tai phién
toa phuc tham.

1. V@ viéc tudn theo phap luit td tung ciia Thim phan:

- Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n toi thoi diém
nay thiy rang Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an. Ké tir khi thy Iy vu an dén khi c6 quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir phuc thim, Tham phan dam bao dung thoi han chuan bi xét
xur 02 thang theo luat dinh, ddm bao viéc cép téng dat vian ban t6 tung hop 1€ cho
duong sy va chuyén hd so cho Vién kiém sat ciing cap nghién ciru diing thoi gian
quy dinh.

2. Vé viéc tuan theo phap luit té tung ciia Hoi dong xét xir, Thuw ky phién
toa: Tai phién toa hom nay, Hoi déng xét xr da thuc hién ding cac quy dinh ctua
Bo luét t tung dan sy nhu dam bao dung thanh phan Hoi déng xét xir gdm co 03
Tham phan, cac thanh vién ctia Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa c6 mit dung
voil quyét dinh dua vu an ra xét xir, Ho1 déng xét xur dam bao su vo tu, khach quan
giai quyét vu an, khong c6 trudng hop phai thay doi ngudi tién hanh té tung theo
Piéu 52 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Dong thoi, tha tuc phién toa tir khi bat
dau cho dén thoi diém nay dugc Hoi déng xét xir phiic tham thuc hién day du,
dung quy dinh trinh tu vé phién toa phiic tham.

3. Vé viéc chap hanh phéap luat cia ngwoi tham gia té tung: Tu khi thu Iy
cling nhu tai phién toa hdm nay, cdc duong su da thuc hi¢n ding cac quy dinh tai
Piéu 70, Piéu 71, Piéu 72, Diéu 236 B luat t tung dan sy nam 2015.

I1. V@ viéc giai quyét vu an:

Vé tha tuc khang céo: Ngay 26/9/2022 6ng Tran Vin S ¢6 don khang céo.
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Ngay 15/10/2022, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H khang
céo.

Vé ndi dung khang cao: Ong Tran Vin S c6 don khang cdo yéu cdu xem
xét lai toan bd vu an “Tranh chip quyén sir dung dét gitta nguyén don 6ng BUi
Van B v61 bi don Ong Tran Van S van con thoi hiéu khaéi kién, chép nhan toan bo
yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Vin S, bac toan bd yéu cau cia 6ng B.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H khang céo yéu cau
stra ban an so thim theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién ctia ong Bui Vin
B, chip nhén toan bd yéu cau phan t6 ctia ong Tran Vin S.

*Quan diém cua Kiém sat vién ddi véi ndi dung khang céo:

- Vé noi dung phan té ctia ong Tran Vin S, yéu cau huy gidy sang nhuong
quyén st dung dat ngay 08/4/2004 giira ong Tran Vin S va dng Bui Van B, 6ng S
s& tra lai cho 6ng B 70.000.000 dong va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 20/4/2004 giita 6ng Tran Vin S va 6ng Bui Van B d6i véi dién tich
2.776m? thudc thira 529, 530, 531, 532 t& ban do 15 cii xd Ph (nay 1a thura 28 to
ban d6 30 xi Ph), phia nguyén don 6ng Bui Vin B ¢6 yéu cau ap dung thoi hiéu
d6i voi phan t6 ciia 6ng Tran Van S. Qua xem xét cdc tai liéu chimng ¢ nhan thay:
Tai gidy sang nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2004 (but luc sd: 14) va Hop
dong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/4/2004 (but luc sd: 30)
giita ong Tran Van S véi ong Bui Vin B thi cac hop dong trén duoc xac 1ap tir khi
Phép 1énh hop dong dan su hét hiéu luc (01/7/1996) dén trudc khi Bo luat t tung
dan sy ndm 2005 c6 hi¢u lyc (31/12/2004) thi phap luat khong c6 quy dinh thoi
hiéu khai kién dbi véi hop déng c6 hiéu luc nén thoi hiéu khoi kién khong bi han
ché. Cin ctr diém a tiéu muc 1.2 muc I cuia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan, tiéu muc
1.2, ddi véi giao dich dan su duoc xac 1ap tir ngay 01/7/1996 dén trude ngay
01/01/2005 ma B¢ luat dan su va cac van ban phap luat khac khong c6 quy dinh
vé thoi hiéu khai kién, thoi hiéu yéu cau, thi ké tir ngay 01/01/2005 (ngay Bo luat
t6 tung dan su dugc Qudc hoi théng qua ngay 15/6/2004 c6 hiéu luc) viée xac dinh
thoi hiéu khai kién, thoi hiéu yéu cau duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 159
ctia B luat to tung dan sy nam 2005; cu thé nhu sau: “a) Thoi hiéu dé khoi kién dé
yéu cdu toa dn gidi quyét vu dn dan sw la hai nam, ké tir ngay 01/01/2005, néu
tranh chdp phdt sinh truée ngay 01/01/2005 hodc ké tir ngay phat sinh tranh chdp,
néu tranh chdp phat sinh tir ngay 01/01/2005 . Tai khoan 1 Piéu 136 caa Bo luat
dan sy nam 2005 quy dinh “Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su
v6 hiéu dugc quy dinh tai cac diéu tir Diéu 130 dén Diéu 134 cta Bo luat nay 1a
hai nam, ké tir ngay giao dich dan su duoc xac 1ap” va tai Diéu 429 cua Bo luat
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dan sy ndm 2015 quy dinh “Thoi hiéu yéu cau Toa an giai quyét tranh chip hop
d6ng 1a 03 nam, ké tir ngdy nguoi ¢ quyén yéu cau biét hoic phai biét quyén va
loi ich hop phap cta minh bi xdm pham”. K& tir thang 10/2004 dén trude ngay
11/3/2019 14 ngay 6ng Tran Vin S c¢6 don kién phan t6, thi 6ng khong c6 bat cir
yéu cau giai quyét ndo giri dén co quan c6 thim quyén dé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong B. Nhu vay, dén ngay 11/3/2019 bi don
6ng S méi khoi kién tranh chip yéu cau huy hop dong chuyén nhuong 1a dd hét
thoi hiéu khoi kién. Do d6, Toa cap so tham cin cit diém e khoan 1 Diéu 217 cua
Bo luat tb tung dan sy nam 2015 dinh chi yéu cau khai kién phan t6 ctia bi don ong
Tran Vin S va khong xem xét giai quyét cac yéu cau phan td cta bi don 1a ¢6 co
sO.

- Viéc nguyén don ong Bui Vin B yéu cau budc 6ng Tran Vian S phai thao
dd toan b tai san trén dat, tra lai dién tich dat 2.692m? thira 28, t& ban do 30, xa
Ph, huyén Nh, tinh B cho 6ng quan 1y, st dung la ¢6 can ct vi: Vao cac ngay 08
va 20/4/2004 6ng Bui Van B va 6ng Nguyén Hitu H ky gidy tay sang nhuong
quyén st dung dat va Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi ong
Tran Vian S dé nhan chuyén nhuong dién tich dat thudc cac thira 392, 286, 325,
313 td ban dd sb 15 xa Ph, huyén Nh, tinh B voi gia 200.000.000 dong/1.000m?,
dién tich dat cu thé dé tinh tién s& cin cr vao ban vé& khi do dac thuc té. Ong B va
6ng H tng trude cho 6ng S 140.000.000 ddng (mdi ngudi 70.000.000 ddng). Bén
ban lo ho so gidy to bao sang tén cho bén mua. Ngay 20/4/2004, Uy ban nhan dan
x& Ph ky x4c nhan vao hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita dng S
va 0ng B d6i véi dién tich dat 2.776m?, thira mdi 529, 530, 531, 532 to ban do s6
15 x& Ph. Bén ngay 06/ 8/2004, dng B duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, dng H ciling dugc cap Gidy chtirng nhan dién tich 2.788m? thudc thira méi 527,
528 td ban dd s6 15 xa Ph. Sau d6, 6ng S 1a nguoi dem 02 ban chinh gidy ching
nhan mang tén 6ng B va dng H 1én thanh phé H giao cho dng H, dng H dai dién
cho 6ng B thanh toan tiép cho 6ng S s tién cua hai nguoi 1a 660.000.000 dong
(mdi ngudi 330.000.000 dong), cong voi sd tién Gng trude 140.000.000 dong,
tong cong 1 800.000.000 dong (mdi nguoi 400.000.000 dong). Toéng dién tich dat
ctia ong B va 6ng H nhan chuyén nhuong cua 6ng S 1a 5.564m? x 200.000.000
d6ng/1.000m? = 1.112.800.000 ddng. Ong B va 6ng H con no lai éng S
312.800.000 dong, nhung hai bén thoa thuan lam tron sé 1a 300.000.000 dong,
6ng B va 6ng H mdi ngudi con phai tra cho 6ng S 150.000.000d6ng. Sau d6, ong
H da lién hé voi ong S tra sd tién con lai phan cua ong 13 150.000.000 dong. Ong
B cling lién hé ong S dé tra sb tién 150.000.000 déng con lai, nhung duoc biét ba
Ri dang c6 don giri Uy ban nhan dan xa Ph tranh chép v&i ong S mot phan dat
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phia sau ndm trong dién tich dit ma 6ng S chuyén nhuong cho 6ng B. Do dé, 6ng
B chua tra tién cho 6ng S. Thang 10/2004 6ng B ciing lam don gtri Uy ban nhan
dan x& Ph dé yéu cau giai quyét viéc tranh chap dat gitta ba Ri voi 6ng S cho dut
diém dé ong B giao tra sd tién con lai cho 6ng S. Viéc tranh chip trén di duoc
ong Tran Qudc V va 6ng Lé Van Th 1a ngudi tham gia giai quyét thoi diém 2004
x4c nhan 1a ¢, nhung do ong Tran Vian S vang mit nén khong hoa giai duge (bat
luc: 301, 302). Nhu vay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong B
va dng S da c6 hiéu luc ké tir khi 6ng B diang ky vao so dia chinh va duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 06/8/2004 (theo khoan 3 Diéu 188 cua
Luat dat dai nam 2013). Ngay 09/9/2008 6ng B lam don xin cap d6i gidy ching
nhan quyén st dung dét theo ban d6 méi. Pén ngay 03/12/2010 Uy ban nhan dan
huyén Nhon Trach cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s6 BC 928351 cho vo chong 6ng Bui Van B va ba
Huynh Thi Kim Kh dtng tén thira dat s 28, dién tich 2.692m? (giam 84m?) to
ban d6 30 xa Ph, huyén Nh, tinh D (but luc s6: 50, 51). Viéc ong S chiém lai toan
bo dat di chuyén nhuong, xay dung cong trinh kién cd trén dat nong nghiép nhan
muc dich kinh doanh 1a khong dung, khang céo ctia 6ng S 1a khong c6 co sd chap
nhan.

- Viéc ba Nguyén Thi H khang céo cho rang dién tich dat 2.776m?, thira moi
529, 530, 531, 532, to ban d6 sd 15 xa Ph ban cho 6ng Bui Vian B 14 tai san chung
trong thoi ky hon nhan gitta ba véi 6ng Tran Vian S nhung khi Toa an xét xtr khong
xem xét dén quyén loi cua ba Hoa la khong dung vi: Tai bién ban ghi 1oi khai
ngay 21/02/2022, ba H trinh bay “Viéc 6ng Bui Vin B dang tranh chdp véi dng
Trdn Van S hién Toa dn dang thu 1y gidi quyét, t6i dé nghi Toa dn gidi quyét theo
quy dinh ciia phdp ludt, téi khéng tranh chdp trong vu dn nay. Sau khi c6 két qud
gidi quyét vu dn nay thi téi sé kién tranh chdp chia tai san sau ly hén véi éng S
bang vu dn khac” (bat luc s6 319). Do d6 Toa an khong xem xét giai quyét trong
vu an nay coO co so.

- TU nhitng phan tich néu trén: Dé nghi Hoi dong xét xir. Can cir khoan 1
Diéu 308 bo luat to tung dan su ndm 2015.

- Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Tran Vin S va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H.

- Giit nguyén ban an so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach.

I11. Yéu ciu, kién nghi khiic phuc vi pham: Khéng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr co6 trong hd so vu 4n d3 duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

1.1. Vé tu cach té tung: Tai cap phuc thAm nhitng ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan c6 don xin xét xtr ving mit dang quy dinh phap lut. Toa 4n tién
hanh xét x{r vang mat nhitng ngudi co tén trén theo quy dinh tai Pidu 227, Piéu
228 Bo luat T tung dan su.

1.2. Thii tuc khdng cdo: Pon khang céo ctia 6ng Tran Vin S va ba Nguyén
Thi H [am trong han luat dinh, d6ng tam ing an phi ding quy dinh; nén dugc xem
xét theo thii tuc phuic thim. Tai phién toa phia bi don, nguyén don va nhiing nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n, khong cung cap thém céc tai liéu
chtng ctir méi. Do vay, Hoi dong xét xtr can clr VA0 C4C chung ctr tai liéu 6 trong
hd so vu an dé giai quyét vu an.

1.3. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can cit vao cac chimg ctr c6 tai ho so
10i trinh bay cila cac duong su, va yéu cau khaoi kién ctua nguyén don, Hoi dong
xét x1r cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chép doi lai tdi san la
quyén sir dung ddt, yéu cau thdo do tai san trén dat, thanh todn tién thué ddt; Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dét”, dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung dung khéang céo:

2.1. Déi véi yéu cau khang céo cua ong Tran Vin S, tai phién toa phic thim
6ng Tran Van S giit nguyén ndi dung yéu cau khang cao dé nghi sira an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng B, va chip nhan yéu cau
phan td cta 6ng vé viéc yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit
ngay 12/4/2004 do bi vo hiéu véi 1y do 6ng B chua giao du tién cho dng, dng chua
giao dat cho 6ng B. Do d6, ong B vi pham hop dong, viéc Toa an cap so tham giao
toan b tai san trén dién tich dat 2.692m? ctia 6ng va ba H cho 6ng B 1am anh hudng
dén quyén loi ich hop phap cia 6ng.

Thir nhat: Dbi voi yéu cau khang cao ciia dng S cho rang ong B doi lai quyén
str dung dat khi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/2004 gitta
ong v6i ong B chua hoan thanh bi vo hiu. Hoi dong xét xtr xét tai gidy chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 08/4/2004, dugc ky két giita 6ng Bui Van B, ong
Nguyén Hiru H véi 6ng Tran Vin S, theo d6 6ng H va 6ng B nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Tran Vian S dién tich dét tai cac thira s6 392, 286, 325, 313, td ban do sd
15 xa Ph, huyén Nh, tinh D, theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb W735844
ngay 20/06/2003, ctia Uy ban nhan dan huyén Nh cho ong Tran Vian S véi gia
200.000.000d6ng/1.000m?, dién tich dat cu thé dé tinh tién s& can c vao ban vé
khi do dac thuc té. Ong B va 6ng H ung truéc cho 6ng S 140.000.000 dong (mdi
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ngudi 70.000.000 dong). Bén ban (6ng S) lo hd so gidy t& bao sang tén cho bén
mua (6ng H, 6ng B). Sau khi dién tich dat tai cac thira trén dugc 6ng S 1am thi tuc
cap d6i thanh cac thira méi 1a cac thia 527, 528, 529, 530, 531, 532, to ban do sd
15 xa Ph. Ngay 12/4/2004, 6ng S va 6ng B 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich
dat 2.776m? d6i voi cac thira 529, 530, 531, 532, to ban dd sb 15, va 1ap hop dong
chuyén nhuong céc thira con lai 527 va 528, to ban d6 s6 15 cho 6ng Nguyén Hitu
H véi dién tich 2.788m?, ¢4 hai hop déng dugc xac nhan tai Uy ban nhan dan xa
Ph, huyén Nh, tinh D vao ngay 20/4/2003 va ngay 23/04/2003. Ngay 06/8/2004,
ca 6ng Hiéu va ong B dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi dién
tich ¢at ma ong B va 6ng H nhan chuyén nhugng cia 6ng S, mic du lic nay ong
H, 6ng B chua giao tién da cho ong S, va 6ng H ciing nhu 6ng B khéng phai 1a
nguoi tryc tiép di dang ky ké khai cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung
gidy chtng nhan quyén sir dung dat da cong nhan quyén sir dung dién tich dat cho
6ng H va dng B, do d6 hop dong trén di phat sinh hiéu .

Thit hai: Sau khi 6ng S 1am thu tuc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng H va 6ng B, ban than 6ng S 1a ngudi truc tiép dem 02 ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng B va 6ng H giao cho 6ng H, va nhan
s6 tién ban dat 660.000.000 ddng (sdu tran sdu muoi triéu dong) tir 6ng H trong
d6 c6 330.000.000 dong 14 tién cua dng B cling véi s6 tién tmg trude 140.000.000
déng, tong cong 1a 800.000.000 déng (mdi ngudgi 400.000.000 dong) con no lai
6ng S 312.800.000 dong, nhung hai bén théa thuan lam tron sé 1a 300.000.000
dong.

Tong dién tich dat cua ong B va 6ng H nhan chuyén nhuong cta 6ng S 1a
5.564m?x200.000.000d0ng/1.000m?= 1.112.800.000 ddng sb tién con lai ong B va
6ng H mdi ngudi con phai tra cho 6ng S 150.000.000 dong. Sau d6, ong H da truc
tiép tra cho 6ng S sb tién 150.000.000 ddng, sb tién ndy éng S ciing xac nhan da
nhdn du cua 6ng H.

Tai cap so tham ciing nhu tai phién toa phtic thim éng S cho rang sb tién tién
660.000.000 dong 6ng nhan cua ong H khi giao gidy chirg nhan cho 6ng H trong
d6 cuia ong H 14 330.000.000 ddng, s con lai ong B muon cua 6ng H dé giao tra
cho S, nén ong nho 6ng B giir gium gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
B khi nao 6ng B ¢ tién giao cho 6ng thi dng sé tra lai cho 6ng H. Do vdy, s tién
6ng B mua dat ciia 6ng moi giao cho 6ng 70.000.000d. Viéc trinh bay cua 6ng S
nhu trén 13 khong c6 co s, bai 18 viée 6ng H cho dng B muon tién dé giao cho éng
S 14 quan hé vay muon cua ong H véi 6ng B (khong lién quan gi dén ong S), 6ng
S ciing khong yéu cau ong B phai co gidy uy quyén cho éng H nhén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ctia ong B khi 6ng H giao tién cho ong S, ban than 6ng S
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cho rang d6 1a tién cua ong H khong phai ciua 6ng B nhung ong S ciing khong tra
lai cho 6ng H trong sudt qua trinh tir nim 2004 cho dén nay, dong thdi néu 6ng S
cho rang 6ng B méi chi giao cho 6ng S 70.000.000 déng nhung éng S ciing khong
yéu cau ong B phai giao du s tién trén hodc ong S khai kién 6ng B yéu cau tiép
tuc thue hién hop ddng va budc 6ng B phai giao tiép s6 tién con thiéu cho 6ng. Do
d6, viéc 6ng S cho rang 6ng B méi giao sb tién 70.000.000d 1a khong c6 can ctr
chap nhan. Tir nhimng cin c& trén dd c6 du co sé dé xac dinh 6ng Bui Vin B da
giao cho 6ng Tran Vin S sd tién 400.000.0004 tir viéc nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 12/04/2004 ddi voi dién tich dat 2.776m? tai cac thira 529, 530,
531, 532, to ban do s6 15 nay a thira s6 28, to ban d6 s6 30, xa Ph.

Thit ba: D6i véi sb tién con thiéu 150.000.000 dong 6ng B chua giao cho 6ng
S voi Iy do ¢6 sy tranh chap dt giita ba R, ba M véi ong S mot phan dat phia sau
nam trong dién tich dat ma ong S chuyén nhuong cho 6ng B. Qua trinh tranh chap
duogc giai quyét tai Uy ban nhan dan xa Ph nhung 6ng S khong hop tac, mic du
6ng B co thién chi giai quyét dé giao hét sd tién trén cho ong S. Viéc 6ng B khong
giao dugc sb tién trén cho 6ng S do 13i tir phia 6ng S. Do d6, 6ng B khai kién doi
lai tai san 1a quyén sir dung dat tai cac thira 529, 530, 531, 532, t& ban do s6 15
(nay thudc thira 28, dién tich 2.692m? td ban dd sé 30) xa Ph 1 c6 cin ctr dung
phap luat.

Thir tu: D61 v6i tai san trén dat, toan bd cong trinh trén dat do 6ng S xay dung
trai phép trén dat cua ong B. Tuy nhién, cip so tham, xét thay tai san trén dat co
gia tri 16n van con sir dung dugc nén can giao lai cho éng B sé hitu st dung, éng
B thanh toan lai cho 6ng S gia tri tai san theo chimg thu tham dinh dong thoi budc
6ng B phai thanh toan nét s tién 150.000.000d con tH quy d6i 150.000.000d6ng
tai thoi diém nam 2004 tuong tng 750m? dét dé tinh theo gia tham dinh cho 6ng S
1a phtt hop. Tuy nhién, can phai thio dd toan b tai san trén dat do ong S xay dung
trai phép dé giao lai quyén sir dung dat tai thira 26, to ban d6 s6 30 xa Ph c6 dién
tich 2.692m? cho dng B quan 1y sur dung.

2.2. Péi véi yéu cau khang céo cua bi don dé nghi huy hop dong chuyén
nhuong ngay 20/4/2004 cho rang hop dong bi v6 hiéu vi hop dong trén bat dau
quay lai thoi higu:

Thir nhat: Tai cap so thim ciing nhu tai phién toa phuc thaim 6ng Bui Van B
c6 yéu cau ap dung thoi hiéu ddi v6i yéu cau phan té cuia 6ng Tran Van S. Hoi
ddng xét xir cap so thim da cin ct Phap 1énh hop ddng dan sy hét hiéu luc
(01/7/1996) dén trudc khi BO luat té tung dan sy nam 2005 co hiéu luc
(31/12/2004) thi phép luat khong c6 quy dinh thoi hiéu khoi kién d6i véi hop dong
c¢6 hiéu lyc nén thoi hiéu khoi kién khong bi han ché. Tuy nhién, tai diém a tiéu
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muc 1.2 muc I caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan déan ti cao hudéng dan, tiéu muc 1.2 Ddi véi giao
dich dan su duoc xac lap tir ngay 01/7/1996 dén trude ngay 01/01/2005 ma B luat
dan sy va cac van ban phéap luat khac khong co quy dinh vé thoi hiéu khoi kién,
thoi hiéu yéu cau, thi ké tir ngay 01/01/2005 (ngay Bo luat té tung dan su dugc
Quéc hoi thong qua ngay 15/6/2004 ¢o hiéu luc) viée xac dinh thoi hiéu khoi kién,
thot hi€u yéu cau duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 159 cua B luat tb tung
dan sy nam 2005; cu thé nhu sau: “a) Thoi hiéu dé khoi kién dé yéu cau toa an gidi
quyét vu dn dan sw la hai nam, ké tir ngay 01/01/2005, néu tranh chap phat sinh
trieée ngay 01/01/2005 hodc ké tir ngay phdt sinh tranh chdp, néu tranh chdp phat
sinh tir ngay 01/01/2005”. Tai khoan 1 Pidu 136 ctia B luat dan sy nam 2005 quy
dinh “Thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich dan sw vo hiéu duoc quy dinh
tai cdc diéu tir Piéu 130 dén Piéu 134 ciia Bé ludt ndy la hai ndm, ké tir ngdy giao
dich dan sy duwoc xac lap” va tai Diéu 429 cua B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh
“Thoi hiéu yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chdp hop dong la 03 ndm, ké tir ngay
nguroi c6 quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp ciia minh bi
xdm pham”. Ké tlr thang 10/2004 dén trudc ngay 11/3/2019 1a ngay 6ng Tran Vin
S ¢6 don kién phan t6, thi 6ng khong c6 bat cr yéu cau giai quyét ndo guri dén co
quan c6 tham quyén dé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ong B. Nhu vay, dén ngay 11/3/2019 6ng S méi c6 don phan té yéu cau Toa
an huy hop dong chuyén nhuong 1a da hét thoi hiéu khoi kién.

Thit hai: Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét c6 hiéu luc ké tir thoi
diém cong ching, chimg thuc theo quy dinh tai Diéu 5 Luét cong chimg 2014, Tir
thoi diém hop déng c6 hiéu luc, cac bén phai thyc hién quyén va nghia vy ddi voi
nhau theo cam két tai Hop dong (Khoan 2 Piéu 401 Bo Luat Dan sy 2015).

Theo quy dinh Diéu 691, 692 B6 luat dan sy nam 1995 quy dinh vé trinh tu,
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va Diéu 10, 11 Nghi dinh s6 17/ND-
CP ngay 27/3/1999 cua Chinh pht quy dinh vé chtng nhan quyén st dung dat
quy dinh vé hinh thic chuyén quyén st dung dat: “Viéc chuyén doi, chuyén
nhirong, cho thué, thé chdap quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Bé ludt nay va
phdp ludt vé dat dai dwoc thiee hién théng qua hop dong. Hop dong chuyén quyén
sir dung dat phai dwoe Idp thanh vin bdan c¢é chimg thue cia Uy ban nhdn ddn
cdp c6 tham quyén... Thii tuc chuyén quyén sir dung dat. Viéc chuyén quyén sir
dung dat phai dwoc lam thii tuc va dang ky tai co quan nha nude cé tham quyén”.
Piéu 10 Nghi dinh 17 quy dinh ho so chuyén nhuong quyén st dung dat gdm: “/.
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat theo Mau sé 2 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay; 2. Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat (ban sao ¢6 chirng nhén
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cia cong chimg Nha nuée hodc chitng thue cia Uy ban nhédn ddn xd, phwong, thi
trdn)

Tai Diéu 127 Luat dat dai nim 2003; khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013
quy dinh: "Viéc cdng ching, chitng thiee hop dong, van ban thuc hién Cac quyén
cla nguoi su dung dat dwoc thue hién nhw sau:

Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gop von bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat Va tai san gan lién véi dat phai dwege cong chirng hodc
chitng thuc, triv trieong hop Kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khodn
nay;

Viéc cdng ching thure hién tai Cac t6 chire hanh nghé cong ching, viéc chiing
thuee thuce hién tai Uy ban nhan dan cdp xa’.

Pbi v6i cac hop dong chuyén quyén s dung dat xac lap tir sau ngay
15/10/1993 (ngay Luat Pat dai nam 1993 co hiéu lyc) phét sinh tranh chép thi giai
quyét theo hudng dan ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao tai Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004.

Can clr diém A, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét 02 quy dinh cac diéu kién
dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc quy dinh tir diém
a.1 dén diém a.6.

Tai diém B, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét 02 ciing hudng din mot sb
truong hop cu thé vé viéc xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong c6 déy du céc diéu kién duoc hudéng dan tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2 nay
cu thé nhu sau:

“b.1. Doi véi hop dong dwoe giao két trude ngay 01/7/2004 vi pham diéu
kién dwoc huong dan tai diém a.4 tiéu muc 2.3 muc 2 (néu trén), nhung da co mot
trong Cac loai gidy to vé quyén sir dung dat dwoc quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va
5 Piéu 50 ciia Ludt Pdt dai nam 2003, ma c6 phat sinh tranh chdp, néu tir ngdy
01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé hiéu
do vi pham diéu kién nay.

b.2. Déi véi hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ma tai thoi diém
giao két vi pham cac diéu kién duwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc
2, 3 muc 2, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhdn ddn cdp c6 tham quyén cap gidy
chitng nhan quyén sir dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc
khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 ciia Ludt Ddt dai ndm 2003 ma cé phdt sinh tranh chdp
va tir ngay 01/7/2004 méi ¢é yéu cau Toa én gidi quyét, thi khéng coi la hop dong
vo hiéu do vi pham diéu kién nay’.
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Can ctt vao hudng dan néu trén, néu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 12/4/2004, xac 1ap gitta ong B va dng S duoc Uy ban nhan dan xi Ph
xac nhan ngdy 20/04/20224 da du diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong theo quy
dinh tai cac Dicu 131; C4c diéu tir Diéu 705 dén Diéu 707 va Dicu 711 ctia Bo
luat dan sy nim 1995, khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 cua Luat Pat dai nim
1993 va khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 cua Luét
Dat dai nam 2003, Do vay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xéac
lap giita 6ng Tran Vian S va 6ng Bui Vian B du diéu kién duoc cong nhan va co
hiéu lyc. Néu xac dinh bit dau quay lai thoti hi€u khéi kién thi Hop déng trén cling
khong bi vo hiéu dé hiry hop dong nhu ong S yéu cau.

Do do, Hoi déng xét xr so thAm can ¢t diém e khoan 1 Diéu 217 cta Bo luat
t6 tung dan su nam 2015 dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don ong Tran Vin S 1a
dung quy dinh phép luat khong 1am anh huong dén diéu kién c6 hiéu lyc cua hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

2.3. Pbi v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AA 077327
do Uy ban nhan dan huyén Nh cap ngay 06/8/2004 cho 6ng Bui Vin B va gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BC 928351 do Uy ban nhan dan huyén Nh cap ngay 03/12/2010 cho dng Bui
Vin B va ba Huynh Thi Kim Kh d6i véi dién tich 2.692m? thira dat s6 28, to ban
d6 s6 30 xa Ph cua ong S. Tai cap so thAm 6ng S da rat yéu cau trén. Do d6, cp
so tham dinh chi d6i véi cac yéu cau da rit 1a ding quy dinh phép luat.

2.4. Dbi voi yéu cau tai phién tda so tham cling nhu tai phién toa phiic thAm
6ng S dé nghi 6ng H tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat dung tén ong B,
ong sé tra s6 tién 330.000.000 dong ciing v4i 1di cho ong H. Theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 200 va khoan 2 Piéu 202 Bo Luat té tung dan su thi bi don, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén dua ra yéu cau doc 1ap, yéu cau phan
t6 trude thoi diém mao phién hop kiém tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai. Ngoai ra tai muc 7, Phan IV Cong vin s6 01/2017/GD-TANDTC
ctia Toa an nhan dén tbi cao ngay 07/4/2017 giai dap mot sd van dé nghiép vu cia
Toa an c6 hudng dan: “...Toa dn chdp nhdn viéc nguyén don thay doi, bé sung
yéu cdu khéi kién néu viéc thay doi, b6 sung dwoc thue hién triude thoi diém mé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, céng khai chitng cir va hoa gidi...”.
Do d6, yéu cau trén cta 6ng S phat sinh vuot qua yéu cau phan t6 va khong lién
quan dén nguyén don 6ng Bui Vin B nén khoéng xem xét.

[3]. P6i v6i yéu cau khang cdo cia ba Nguyén Thi H cho rang tai san trén 13
tai san chung cta ba véi 6ng S duge hinh thanh trong thoi ky hon nhan, do d6 dé
nghi xem xét dén quyén loi cua ba.
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V& ngudn gbc thira dat dang tranh chip 1a ctia ba Nguyén Thi B khai hoang
nam 1979, ngay 03/03/2002 giita ba B va 6ng S lap hop dong chuyén nhuong dat
6ng S duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat theo luat dat dai nim 1993,
viéc ong S dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 2003 dugc thuc
hién theo quy dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cta
Tong cuc dia chinh hudng dan dang ky dat dai 1ap hd so dia chinh va cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Do d6, gidy chimg nhan quyén st dung dét chi
minh 6ng S dung tén. Ong S va ba H dang ky két hon nam 2007, nam 2019 ly hon,
trong qua trinh 1am viéc tai cAp so thim ba H ciing xac dinh ba khong lién quan
dén tai san tranh chap gitta 6ng S va dng B. Ba H cho rang viéc 6ng S nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat néi trén ba truc tiép gip ngudi ban dé thuong lugng,
nhung ban than ba H xac nhan tai phién toa khong biét ngudi ban 13 ai, ba H ciing
khéng cung cip duoc chimg cir ndo dé chimg minh tai san tai cac thira dat 6ng S
chuyén nhuong cho 6ng H va 6ng B 1a tai san chung cta ba va 6ng S, hon nita 6ng
H 14 nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cing ong B nhung ba H lai
khéng tranh chip véi 6ng H va ba cho rang quyén st dung dat ctia ong H khong
phai 1a tai sdn chung cta ba vdi ong S trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, ba cho
rang tai san 6ng S chuyén nhuong cho 6ng B 13 tai san chung ctia ba va dng S trong
qué trinh ba song chung voi 6ng S tir ndm 2001. Trong qua trinh 1am viéc tai cap
so tham ba H lai xac dinh ba va 6ng S chung sdng v&i nhau tir naim 1999, diéu nay
mau thuin véi 10i trinh bay ciia ba tai phién toa phuc tham vé thoi diém 6ng S va
ba chung séng voi nhau trude khi ding ky két hon. Ban than ba H cho rang d6 1a
tai san chung ctia ba, nhung nim 2004 thoi diém d6 ba H dang song chung véi ong
S nhung 6ng S chuyén nhuong cho ngudi khéc, ban than ba khong c6 ¥ kién gi
mic nhién thira nhan viéc chuyén nhuong trén, trong qué trinh xay ra tranh chap
giita 6ng S v4i ba R, ba M nam 2004 va viéc ong B dé nghi Uy ban nhan dan xa
Ph ngin chin viéc xay dung trai phép cta ong S trén dat dang tranh chip ba H
khong co bat ctr ¥ kién gi dé xac dinh do 1a tai san chung ctia ba va 6ng S. Do do,
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét ciia 6ng S cho dng B 1a ngay tinh, pht hop
v6i quy dinh cta phap luat. Do vay, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 20/04/2004 phat sinh hi¢u lyc. Vi vay, khang céo ctia ba H 1a khong c6 co sé
chap nhéan

[4]. Tai cdp so tham 6ng B rat cac yéu cau khai kién budc 6ng S phai thanh
toan tién thué dat tir thang 9/2010 dén khi c6 quyét dinh c6 hiéu luc cua Toa an;
Cong nhan gidy sang nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2004 gitta 6ng Tran
Vin S va dng Bli Vin B va cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 20/4/2004 gitta 6ng Tran Vin S voi ong Bui Van B dbi voi dién tich
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2.776m? thudc thira 529, 530, 531, 532, t& ban dd 15 cii x3 Ph (nay la thira 28, to
ban d6 30 x4 Ph); Viéc rut yéu cau trén cua ong B 1a tu nguyén. Do do, cép so tham
dinh chi d6i voi viée rit mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Tir nhitng cin ¢ trén, Toa an cap so tham khong chp nhan yéu cau phan té
ctia bi don va chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ¢6 cin ct.

Do vy, Hoi ddng xét xir cap phuc tham khong chdp nhan khang céo cua bi
don 6ng Tran Vin S va khang céo ctia ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi H. Giit nguyén ban an so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 26/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

[5] Quan diém cuia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don dng
S tai phién toa phic tham khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén
khong dugc chap nhan.

[6] Quan diém cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
la 6ng B tai phién toa phiic tham phii hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
dugc chap nhan.

[7] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
toa phuc tham phu hop v&i nhan dinh cua Hoi déng x¢t xur nén dugc ghi nhan.

[8] V& an phi: Can ctr Diéu 147 va 148 Bo luat TH tung dan sy. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé &n phi va 1& phi Toa an.

Ong S va ba H mdi ngudoi phai chiu 300.000d an phi dan sy phdc tham,
dugc trir vao tam tng an phi da nop.

[9] Cac quyét dinh khéac cua ban &n dan sy khong cé khang co, khdng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

-Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ong Tran Vin S va khang cdo cta
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H. Giir nguyén ban an so
tham s6 49/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai.

Cin clr vao cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 157, 165, khoan 2 Diéu 184, diém e
khoan 1 Diéu 217, Dicu 218, 227, 228, 235, 264, 266 va Diéu 273 cua By Luat to
tung dan sy nam 2015;
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Ap dung khodan 1 Diéu 136, Diéu 688 ctia BO luit dan sy nim 2005; khoan 3
Diéu 150, Diéu 166, 429 cta Bo ludt dan sy nam 2015; Diéu 166, khoan 3 Dicu
188, Diéu 203 cua Luat Dét dai ndm 2013.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau phai thanh toan
tién thué dat; yéu cau coéng nhdn gidy sang nhuong quyén st dung dat ngay
08/4/2004 va yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/4/2004 giira 6ng Tran Van S v6i ong Bui Vin B.

2. Binh chi yéu cau phan td cua bi don vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AA 077327 do Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cip ngay
06/8/2004 cho 6ng Bui Vin B; gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BC 928351 do Uy ban nhan dan huyén
Nhon Trach cap ngay 03/12/2010 cho ong Bui Vin B va ba Huynh Thi Kim Kh
d6i voi dién tich dat 2.692m? thira 28, t ban dd s6 30 xa Ph, huyén Nh, tinh P va
yéu cau huy gidy sang nhugng quyén st dung dat ngay 08/4/2004 giita 6ng Tran
Vin S va 6ng Bui Vian B va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/4/2004 gitra 6ng Tran Van S va dng Bui Van B.

Hau qua ctia viée dinh chi 1a duong su khong ¢ quyén khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét lai vu 4n dan sy d6, néu viéc khéi kién vu an sau khong c6 gi khac
v6i vu 4n trude vé nguyén don, bi don va quan hé phap luét co tranh chép.

3. Chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Vian B vé
viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung ddt va yéu cdu théo dé tai san
trén dat” vai bi don ong Tran Vin S.

3.1. Budc 6ng Tran Vin S phai giao tra cho ong Bui Van B dién tich dét
2.692m? thira 28, to ban d6 30 xa Ph, huyén Nh, tinh D.

3.2. Budc 6ng Tran Vin S phai thao d&, di doi toan b tai san trén dién tich
dat 2.692m? thira 28, to ban d6 30 xa Ph, huyén Nh, tinh D; tai san gdm (theo ghi
nhan cta chimg thu thAm dinh gia sé 27 ngay 06/3/2020 ctia Cong ty cd phan tham
dinh gia b):

3.2.1. Cong trinh xay dung gdm: Khu nha xay dé kinh doanh massage cau
tric 22 phong dién tich 884m?, két cAu méng, cot gach, nén gach bong kinh +
ceramic, xa g6 thép, mai ton, tran thach cao; Mai che 1 dién tich 53,7m?, két cau
mong, cdt gach, tuong gach, nén gach terrazzo, xa g6 thép, mai ton, tran ton lanh,
ctra cudn c6 mo to; Mai che 2 dién tich 102m?, két cau 14 try thép tron phi 90, nén
gach terrazzo, vach ton, xa g6 thép, mai ton; Céng thoat nuéc dai 56m, két cau
thanh xay gach, day nén bé tong cét thép, trén tim dan bé tong; San 1 dién tich
84,6m?, két cAu san gach con siu; san 2, dién tich 403,9m?% két cau san gach
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terrazzo; Tuong rao 1 dai 27m, két cau mong, ¢t gach, tuong gach, da kiéng bé
tong cot thép; Tuong rio 2 dai 23m, két cdu mong, cot gach, tudng gach, da kiéng
bé tong cot thép; Tuong rao 3 dai 16,5m, két cau mong, ¢t gach, tuong gach; Chan
+ buc dit chiu, két ciu chan tru xay gach, mat ngoai ép gach ceramic, da kiéng bé
tong cdt thép, buc trén tim dan bé tong cdt thép; Tudng ngin + bon 18m, két cAu
tuong ngan xay gach, bon 1, 2 xay tudng gach; Ban thién xdy tuong gach; Bac tam
cap 14m?, két cAu 11 bac tam cip, ban thang bé tong cbt thép, bac xay gach, lan
can kinh, cau thang tay vin inox; Chan + bon chtra nude két ciu 04 chan tru bé
tong cot thép, da kiéng bé tong cdt thép, 02 tim dan bé tong cbt thép; Khu nha xay
kinh doanh karoke cau tric 21 phong, dién tich 1.017m?, két cau méng, cot, da
giang, da kiéng bé tong cdt thép, tudong xay gach, nén gach ceramic, xa gd thép,
mai ton, tran thach cao, ctra di phong cira nhua cach am, khu vé sinh khung xuong
thép hinh, mit ké d4 granite, lavabo, xi bét, cira go, tran thach cao, nén gach
ceramic nham, tuong gach; Khu hanh lang: Lan can (18 c4u kién) con tién lan can
bé tong cdt thép, trén buc bé tong cot thép Op gach ceramic, tuong ngin (18 cau
kién) tru xay gach, tuong gach 6p gach ceramic hai mat, tru cot khu hanh lang 1
(18 tru) cot bé tong cbt thép S trang tri gia da, buc dudi xay gach, try cot khu hanh
lang 2 (04 tru) cot bé tong cdt thép S trang tri gia da, buc dudi xay gach, buc ngdi
(19 ciu kién) xay gach, 6p gach ceramic, bac tam cap (19 cau kién) 04 bac tam
cap, bac xdy gach Op dé granite; giéng khoan thii cong 02 cai.

3.2.2. Cay xanh trén dat: Mai cH thay 1 s6 luong 05 cy; Mai chiéu thuy 2 s6
luong 01 cay, dao 01 cay, tung 01 cay, 1oc vung 01 cay, phat tai 01 cay.

3.2.3. Ong Bui Vin B phai tra cho 6ng Tran Van S s6 tién 150.000.000 dong
(mot tram nam muoi triéu).

4. Vé chi phi t6 tung thu thap tai liéu, chimg ctr, xem xét tham dinh tai chd va
tham dinh gi4 tong cong so tién 1a 185.011.516 dong. Ong Bui Vin B phai chiu
101.004.116 ddng (da nop xong); ong Tran Vin S phai chiu 84.007.400 dong (da
ndp xong).

5. Vé an phi dan sw: Can ct Diéu 147 va 148 B9 luat T6 tung dan su. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc vé
an phi va I¢ phi Toa an.

5.1. V& an phi dén sy so thim:

Ong Tran Vian S phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong, nhung
dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi da nép 300.000mdong theo bién lai thu tam
g 4n phi s6 0000414 ngay 13/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Nhon Trach; 6ng S dd ndp du an phi dan su so tham.
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Ong Bui Vin B phai chiu an phi dan sy so thdm 1a 7.500.000d0ng, nhung
dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 56.110.000d6ng theo bién lai thu tam
mg an phi s6 0000288 ngay 14/02/2019 va sb tién 300.000 dong da ndp theo bién
lai thu tam g &n phi s6 0008108 ngay 07/7/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Nhon Trach; Hoan tra lai cho 6ng B s6 tién chénh 1éch 1a 48.910.000 déng.

5.2. V& &n phi dan sy phuc tham: 6ng Tran Van S va ba Nguyén Thi H mbi
ngudi phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc thim nhung
dugc trir vao s tién tam ung an phi phiic thim ong S va ba H da ndp tai bién lai
0008388 ngay 07/10/2022 va bién lai s6 0008467 ngay 17/10/2022 ciia Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Nhon Trach (6ng S, ba H da ndp xong).

6. Thi hanh an:

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo
luat dan sy nam 2015

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thda thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Hiéu luc ciia ban an: Ban an Dan sy phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké
tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;

- Cac duong su;

- Luu.

Pinh Thi Kiéu Lwong
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Ky Nguyén Thi Lé Trang Pinh Thi Kiéu Luong
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