TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh Phic
TINH THANH HOA
Bén 4n s6: 01/2019/DS-ST
Ngay: 26/9/2019

VIV: Kién doi tai san cho muon

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN N - THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Quan
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong: Nguyén Tién Tan
2. Ong: Ngo Thé Ha

- Thu ky phién tod: Ong Trinh Xuan Tung - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén N - Thanh Hoa.
- Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Nhu Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 9 nam 2019, tai hoi truong xét xir Toa an nhan dan huyén
Nhu Thanh, Thanh Ho4 xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sé: 05/2018/TLST-
DS ngay 26 thang 9 nam 2018 vé Kién doi tai san 1a nha, dit cho muon theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 01/2019/QDXX-ST ngay 03/9/2019 gitta cac duong
su:
- Nguyén don: Anh Hoang Dirc H - sinh nam 1980
Dia chi: Khu phd 3 - Thi trdn B- huyén N - Thanh Hoa.
- Bi dom: Ong Tran Trung T - sinh nam 1968

Ba Lé Thi H - sinh nam 1969

Cung c6 dia chi: Khu phd 3 - thi trin B- huyén N - Thanh Hoa.

(Ba Lé Thi H ty quyén cho 6ng Tran Trung T tham gia t6 tung theo vin ban
iy quyén ngay 06/5/2019).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién doi lai tai san 1a nha dét, cho & nho ngay 20/9/2018 va
ban tu khai ngay 20/9/2018 anh Hoang Purc H trinh bay:
Vao dau nam 2017 anh biét gia dinh anh T chi H ¢ khu phé 3, thi tran B,
huyén N c6 nhu cau ban khu nha, dat dang ¢. Qua trao ddi, thoa thuan anh théy
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viéc ban nha cua anh T chi H 1a ty nguyén, phu hop vdi nguyén vong clia minh nén
dén thang 7/2017 anh quyét dinh ky hop ddng chuyén nhuong, mua khu nha, dat
noi trén véi gia 500.000.000 ddng ( Nam tram tridu dong). Viéc chuyén nhuong
hai bén hoan toan ty nguyén, hop déng chuyén nhuong di dugc cong chimg theo
quy dinh cta phap luat, anh T chi H d4 nhan du tién. Trén co sd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, anh H dd 1am thu tuc sang tén tai cip c6 thAm quyén va
dugc UBND huyén N cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
va tai san khac gin lién v6i dit s6: CK 568173, ngay 06 thang 12 ndm 2017.

Mic du hai bén d3 1am hoan tat cac tha tuc chuyén quyén st dung dat, anh H
da dung tén trén gidy CNQSD dit, nhung do chua thu xép duoc chd ¢ méi trong
khi ngay tét sap dén, anh H dong y cho anh T chi H thué lai khu nha, dat noi trén
trong thoi han 02 thang ké tir ngay 08/12/2017, sau khi hop dong thué nha, dat hét
thoi han anh T, chi H van chua thu xép dugc chd ¢ va xin muon thém mot thoi
gian, vi 1a chd quen biét, tinh lang nghia x6m nén ngay 20/5/2018 anh H déng ¥
cho anh T chi H muon lai dién tich nha dat ctia anh trong thoi gian 10 ngay dé thu
xép chd ¢, hai bén da viét gidy muon nha c6 xac nhan cua trudng khu pho 3 thi
tran B, huyén N, dén han anh T chi H van khong tra lai nha dét theo nhu d3 cam
két nén anh H da phai nho dén chinh quyén dia phuong can thiép, trong qué trinh
lam viéc, UBND thi trin B, huyén N di moi cac bén 1én hoa giai ( ngay
22/6/2018), anh T, chi H thira nhan viéc ¢c6 muon nha ctia anh H dé & va di vi
pham cam két tra nha dat cho anh. Tai UBND thi trin B trong phién hoa giai anh T
dong v thu xép tra lai nha, dat trong thoi han 10 ngay ( tir ngay 22/6 dén hét ngay
01/7/2018), nhung sau sau d6 van cd tinh chdy i, tham chi tranh mat gay khé khan
trong viéc l4y lai nha, dat hop phap ctia anh H.

Ngay 20/9/2018 anh Hoang Purc H lam don khdi kién dé nghi Toa an nhan
dan huyén N giai quyét budc anh Tran Trung T chi Lé Thi H phai tra lai khu nha
dat cho anh theo quy dinh cta phép luét.

* Y kién ciia bi don:

Tai ban tu khai ngay 08/01/2019; tai bién ban léy 161 khai ngay 15/7/2019; don
kH nai va don khang cdo ngay 04/4/2019; cac ¥ kién ghi trong cac Bién ban hoa giai
ngay 08/01/2019; 07/5/2019 anh Tran Trung T trinh bay:

Gitra anh va anh H khong c6 viéc mua ban nha dat véi nhau, ma thuc té 1 vao
khoang thang 9/2017 gia dinh anh c6 cong viéc, gdp khd khan, anh c6 vay cua anh
Hoang e H sd tién 130 tridu dong, thoi gian vay 13 hai thang, khi vay anh c6 thé

chip gidy chimg nhan quyén str dung dat, anh H yéu cau hai bén phai lam thu tyc
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chuyén nhugng nha dat tai van phong cong chimg néu diing hen tra tién thi anh 4y tra
lai gidy to nha, dat, con truong hop khong tra no dung hen thi s& tién hanh chuyén
nhuong QSD nha dat, sang tén cho anh 4y. Do cin tién nén vo chong anh van chap
nhan theo dé nghi ctia anh H.

Do khéng tra dugc ng ding han nhu théa thuan nén anh H da lam thu tuc sang
tén nha dat cho anh H. Sau khi nha dat dugc sang tén do chua thu xép duogc tién
chudc, nén T phai lam hop déng thué nha va sau doé la lam thu tuc muon nha ctia anh
H (C6 viét gidy muon nha dét). Vu viéc xay ra, anh H gy rat nhiéu kho khin khong
cho anh co hoi ban nha dé tra no, yéu cu chi nhanh dién N cat dién, giy khé khin
trong sinh hoat hang ngdy mic du gia dinh anh rat ¢6 thién chi mudn chudc lai nha
v6i gia 500.000.000d (Nam tram triéu dong) va muén cling anh H dung ra ban nha dé
lay tién chudc nha, dat. Sau mot thoi gian gidi thiéu c6 ngudi dong ¥ mua khu nha dat
d6 véi gia cao hon 500.000.000 dong nhung anh H khong dong y vi anh iy di dung
tén anh dy co toan quyén quyét dinh, nham 13y ludn ca s tién chénh 1éch khong tao
diéu kién cho vo chong anh c¢6 co hdi ban nha dé tra no vi vy viéc théa thuan cta hai
bén khong thanh, vo chong anh chua giao nha cho anh H.

Déi v6i hop dong thué nha ngay 08/12/2017 va gidy muon nha ngay 20/5/2018
la do anh khéng c6 tién tra cho anh H va gia dinh anh muén c6 thém thoi gian dé tim
ngudi mua nha, chay tién dé chudc lai nha nén méi phai ky va hop dong thué nha va
gidy muon nha nhu trén.

Tom lai anh Tran Trung T khéng chap nhan ndi dung don khai kién doi nha,
dat cho muon cta anh H, anh cho rang gitta gia dinh anh va anh H khong c6 viéc mua
ban nha, dat ma chi 13 quan hé vay no tién va thé chap nha, dat ma thoi. Viéc vay tién
thi anh xin tra lai bang tién, con anh H doi tra lai nha, dat 1a anh khdng chap nhén, gia
tri khu nha dat 16n hon s tién vay gay thiét hai cho gia dinh anh. Gidy to tai liéu
chimg minh cho viéc vay no thé chap nha dat anh khong giao ndp cho Toa dugc vi
anh 14 nguoi di vay, khong cé gidy to, chimg cir gi lién quan dén viéc vay tién véi anh
H dé nghi Toa 4n xem xét.

Tai phién Toa anh Hoang Pirc H trinh bay: Ngoai nhiing van dé t6i dd cung
cap va trinh bay trong don thi t6i con trinh bay bd sung, giira anh va anh T 14 ngudi
quen biét, 1a hang xém véi nhau nén trong cudc séng cé mot vai lan anh em vay
muon tién cta nhau. Nhung d6i véi 1an mua ban nha dat nay khong lién quan gi dén
viéc vay muon tién, vi toi biét gia dinh anh T ¢6 nhu cAu ban nha dat, thy gia dinh c6
nhu cau nén t6i hoi mua, hai bén thong nhét va ty nguyén cung dén vin phong cong
chimg 1am thi tuc. Trong qué trinh thoa thuan gid cua khu nha dat 1a 500.000.000
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dong, hai bén c6 lam gidy giao nhan tién day da nhung thong nhat véi nhau chi ghi
trong hop dong 1 130.000.000 dong, phut hop voi khung gia ciia Nha nude.

Viéc chuyén nhuong QSD d4t, nha thé hién hai bén hoan toan tu nguyén, trinh
tir thii tuc 1am day d tai cac co quan nha nude c6 tham quyén va di c6 hiéu lyc phap
luat. Do viéc mua ban duogc hoan tit vao dip s:flp tét, théy gia dinh anh T chua thu xép
duoc chd & t6i cho thué va sau d6 cho & nhd lai trong cin nha ctia t6i, loi dung vao sy
d& giai cua t6i, hét 1an nay dén 1an khac anh T ¢6 tinh chay i dua ra hét 1y do nay dén
Iy do khac khong chiu ban giao nha, gy kho khin nham chiém doat tai san cua toi, vi
vay toi deé nghi HDXX budc anh T phai don ra khdi nha tra lai khu nha d4t cho toi.

Tai phién toa anh Tran Trung T trinh bay: To6i van giit nguyén y kién da
trinh bay voi toa da dugc thé hién trong ban khai, bién ban ghi 10 khai va cac vin ban
khac da cung cap co trong ho so vu an, toi khong dong ¥ tra nha vi day chi 1a quan hé
vay no, thé chap nha dé nghi HDXX xem xét lai hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dét, cho phép t6i thoa thuan chudc lai nha dat véi gia 500.000.000d. Tai Phién
toa toi ciing khong cung cap thém duoc tai liéu, ching cir gi cho Toa an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat
t6 tung ctia Tham phan, Thu ky , Hoi dong xét xir cling nhu nhiing ngudi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y vu 4n dén trudc khi HDXX
vao nghi an déu tién hanh theo dung quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: pé nghi &p dung khoan 2 diéu 26; diéu 35; khoan 2 Diéu
228 BLTTDS; biéu 158; 161;163;164; 166; 223 Bo luat Dan sy B luat Dan su.
Piéu 203 Luat dat dai. Budc anh Tran Trung T, chi Lé Thi H phai ban giao lai khu
nha dat tai: Khu phé 3, Thi tran B, huyén N; dat da c6 gidy CNQSD s6 CK 568173
do UBND huyén N cép ngay 06/12/2017 cho anh Hoang Ptc H.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua xet hoi, tranh ludn tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat
vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

[1] Theo ndi dung don khai kién va céc tai li€u nguyén don anh Hoang Durc
H cung cp, Hoi dong xét xir thdy rang: Anh H 1a cha so hitu hop phéap khu nha,
dét tai khu phé 3, TT. B, huyén N cé cho vo¢ chéng anh T, chi H muon nha theo
gidy muon nha ngay 20/5/2018 dén han bén muon khong tra va xay ra tranh chap,
nay anh H khoi kién doi lai nha dat, day 1a quan hé tranh chap: “ Kién doi lai tai
san 1a nha dat cho muon” theo quy dinh tai diéu 166 BLDS, tranh chip nay thudc
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linh vyc dat dai, tai san gan lién voi dat va dat da co gidy CNQSD dat; vu an khong
tinh thoi hiéu khoi kién thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an theo diéu 203
Luat dat dai; khoan 2 Piéu 26 BLTTDS; Piéu 35 BLTTDS Toda 4n nhén dan huyén
N thy 1y giai quyét vu an theo ding tham quyén.

Vé sy vang mit ctia chi Lé Thi H trong qua trinh td tung:

[2] Trong don khéi kién anh Hoang Puc H khai kién ddi voi bi don 1a anh
Tran Trung T va chi Lé Thi H, ngay 06/5/1019 chi H d3 c6 van ban uy quyén cho
chdng chj 13 anh Tran Trung T tham gia t tung trong vu 4n tranh chap kién doi tai
san 1a nha, dat cho muon v&i anh Hoang Puc H. Xét vin ban iy quyén caa chi H
phu hop véi quy dinh ciia phap luat, nén HDXX cin cir vao khoan 2 Piéu 228
BLTTDS van tién hanh xét xtr vu 4n vang mat chi H theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung don khoi kién HDXX thdy rang:

[3] Cén cur vao cac tai liu anh Hoang Ptrc H va tai 1iéu do Toa an thu thap
co trong hd so vu an thé hién, gitra anh H va anh T, chi H c6 viéc chuyén nhuong
nha dét tai khu phé 3, Thi trdn B, huyén N voi nhau, viéc chuyén nhuong da duoc
thiét 1ap hop dong va hai bén da dén vian phong cong chung, chimg thuc, nhu vay
viéc chuyén nhugng nha dat di dugc tién hanh theo dung quy dinh cta phéap luat
va thyc té anh Hoang Ptrc H di dung tén trong gidy CNQSD dt.

Trong va sau khi tién hanh thu tuc chuyén nhuong khu nha dat cho nhau, hai
bén khong c6 y kién gi vé tinh hop phap cta hop dong, vé gia ca va trinh ty thi tuc
chuyén nhugng, sau d6 cing nhau ky hop dong thué nha, hop dong muon nha diéu
d6 chtng t6 hai bén da thira nhan viéc chuyén quyén sé hitu khu nha dat noi trén.

Viéc chuyén nhuong QSD dét, nha giita hai bén dung quy dinh cta Phap
luat, anh Hoang Puc H duoc co quan Nha nudce co thim quyén 1a UBND huyén N
cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién
v6i dat so: CK 568173, ngay 06 thang 12 nam 2017, nhu vay anh Hoang Birc H ¢6
quyén s& hitu hop phap ddi véi thira dat va tai san gin lién véi dat da ghi trong
gidy chimg nhan tir ngdy 06/12/2017. Anh H xac 1ap Quyén sé hitu nha dat theo
quy dinh tai diéu 223 BLDS nén anh H ¢6 quyén s hitu theo quy dinh tai diéu 158
BLDS. Viéc anh H chua chiém hitu nha dat 13 do anh cho gia dinh anh T, chi H
muon nha dé ¢ nay anh ¢ quyén doi lai tai san theo quy dinh tai diéu 166 BLDS.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an co6 triéu tap vo anh H 1a chi S 1én dé lam
& quyén, nghia vu cta chi trong viéc xac 1ap quyén sé hiru dbi v6i nha dat ma
chong chi (anh H) nhan chuyén nhuong tir gia dinh anh T, chi H. Chi S d3 khang
dinh chi khong lién quan dén viéc mua ban nha dét véi gia dinh anh T chi H, day 1a
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viéc riéng cta chong chi, ngudn tién mua nha dat noi trén 13 cta riéng anh H khdng
lién quan dén tai san chung cta vo chdng chi.

Nhu vay anh Hoang Dtic H c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an bao vé quyén
s& hitu tai san cta minh, budc anh T, chi H 1a nguoi dang chiém hitu trai phap luat
tra lai nha dat cho anh theo quy dinh tai diéu 163; 164; 166 cia BLDS.

[4] D6i véi trinh by cua anh Tran Trung T, trong qua trinh giai quyét va tai
phién toa hdm nay anh dé nghi HDXX xem Xét lai tinh hop phép cua viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat giira gia dinh anh va anh H vi anh cho rang thuc chat 1a
quan hé vay no c6 thé chap nha dat.

Van dé anh yéu cau HDXX thay rang: Trong qua trinh giai quyét vu an va cho
dén phién toa hom nay, anh khong cung cap dugc nhiing gidy to tai liéu ching minh
qué trinh vay no, thé chip nha giita gia dinh anh va anh H, cling khong c¢6 co s thé
hién anh bj lira ddi, cudng ép dén vin phong céng chimg dé ky hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 25/7/2017.

Mat khac nhu d phan tich ¢ trén, trong va sau qua trinh thoa thuan, ky két hop
dong cling nhu qua trinh co quan nha nudc c¢6 tham quyén tham dinh dé cip gidy
ching nhan cho anh Hoang Puc H, anh Tran Trung T, chi Lé Thi H tu nguyén, khong
c6 y kién phan d6i vé viéc chuyén nhuong nay, ngay ké ca khi hai bén thiét 1ap hop
déng thué ro6i muon nha, van thé hién su tu nguyén, anh T biét dat va nha da dimg tén
anh H nhung ciing khong c6 ¥ kién phan ddi, khong khiéu nai dén cip c6 tham quyén,
chi dén khi thuc hién nghia vu tra nha thi anh T mdi dua ra yéu cau xem xét tinh hop
phap ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Toa 4n cling da yéu cau anh cung cap chimg cir lién quan dén viéc giai quyét
cac yéu cau ctia anh, hudng dan va théng bao cho anh tién hanh cac thi tuc phan t6
nhung anh van khong thuc hién quyén cua minh do vay Toa an khong c6 co s dé
Xem xét yéu cau cta anh.

Viéc gia dinh anh Tran Trung T va chi Lé Thi H loi dung hop déng cho muon
nha dat dé o, dén han khong tra, c6 tinh chiém hitu nha dat thuoc quyén sé hitu clia
anh Hoang Prc H 1a trai phap ludt, cAn phai chim dut.

HPXX thdy rang: Yéu cau khoi kién ctia anh Hoang Pic H 13 hop phap, c6
can cir can duge chip nhén.

Vé an phi: Pay 1a khoi kién kién doi tai san 1a nha dat cho muon, cho ¢ nho 1a
vu an dan sy khong c6 gia ngach; khai kién cua anh H duoc chip nhan nén anh H
khong phai chiu tién an phi, anh T, chi H phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy
dinh cua phap luat.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 diéu 26; diéu 35; khoan 2 Piéu 228 BLTTDS; Diéu 158;
161;163;164; 166; 223 B) luat Dan sy; diéu 203 Luat dat dai; Diéu 6; khoan 1 diéu 27
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTV Qudc Hoi vé miic thu,
mién, giam, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi Toa an.

1. Xt chép nhan don khéi kién ctia anh Hoang Buc H, budc anh Tran Trung
T va chi Lé Thi H phai tra lai toan b khu nha dat tai khu phd 3 TT. B, huyén N,
tinh Thanh hoa ( P4t va nha da duoc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién véi dat s6: CK 568173,
ngay 06 thang 12 nam 2017) cho anh Hoang Puc H.

2. V& an phi: Anh Hoang Puc H khong phai chiu an phi DSST nén duoc
nhan lai s6 tién tam ung an phi 300.000d anh d3 ndp tai co quan chi cuc thi hanh
an dan sy huyén N theo bién lai thu s6 AA/2017/0000005 ngay 25/9/2018.

Anh Tran Trung T, chi L€ Thi H phai chiu 300.0004 an phi dan su so tham.

Ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dén su, thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi higu thi hanh dugce thyc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cao: Ap dung Diéu 273 B6 luit t6 tung dan su, nguyén
don,bi don c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay T an.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chiu toa phién toa
- Cac dwong su;
- VKSND huyén N;
- Thi hanh an DS ( @ thi hanh)
- Phong gidm doc dn;
- Luru hé so.



