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TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;

2. Ba Nguyén Thi Kim Phi.
-~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh B Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiem Sit nhin dan huyén Dau Tiéng, tinh B Dwong
tham gia phién toa: Ba DPinh Thi Yén — Ki€ém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2023, tai tru s6 Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an thy Iy so 477/2022/TLST-DS
ngdy 17 thang 11 nam 2022, theo Quy€t dinh dua vu an ra xet xiur so
65/2023/QbXXST-DS ngay 09 thang 06 ndam 2023 vé viéc “tranh chép hop
dong dat coc”, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo6 Thi X, sinh nam 1970; dia chi: Ap Hoa Cuong, xi
Minh Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh B Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Pinh P, sinh nim 1984; dia chi: ap
Téan Phu, xa Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh B Duong, la nguoi dai dién theo
iy quyén (Hop dong ty quyén ngay 28/4/2023). C6 mit

- Bi don: Ba Do Thi Ngoc L, sinh nam 1965; dia chi: Ap Hoa Thanh, xa
Minh Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh B Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hong T, sinh nim 1986; dia chi:
Khom 4, phuong HO Phong, thi x& Gia Rai, tinh Bac Liéu, la nguoi dai dién theo
iy quyén (Hop dong ¢ uy quyén ngdy 28/4/2023). Ving mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V6 Thanh V, sinh nim 1981; dia chi: Ap Hoa Cuong, xd& Minh
Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh B Duong. C don yéu cau giai quyét ving mit



2. Ba Tran Thi H, sinh nim 1977; dia chi: Ap Téan Duc, x4 Minh Tan,
huyén Dau Tiéng, tinh B Duong. C6 don yéu cau giai quyét ving mit

3. Ong‘Nguyen Van B, sinh nam 1976; dia chi: Ap Tan Duc, xd Minh
Tan, huyén Dau Tiéng, tinh B Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mat

4. Ong Ngb Tan T, sinh ndm 1995; dia chi: Ap Hoa Hi¢p, xd Minh Hoa,
huyén Dau Tiéng, tinh B Duong. C6 don yéu cau giai quyet vang mat

5. Ban quan 1y rimg phong ho Nuai Cau Dau Tiéng; dia chi: Ap Nui Pat,
xa Pinh Thanh, huyén Dau Tiéng, tinh B Du:()’ng

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Van Thang — chue vu: Giam déc,
1a nguoi dai dién theo phap luat. Co don yéu cau giai quyét vang mit

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 07/10/2022, qud trinh té tung va tai phién toa,
dai dién nguyén don la éng P trinh bay: Do gi6i thiéu moi gidi nén ba X biét ba
D4 Thi Ngoc L can ban 01 phan dat co dién tich 21.346,7m” thudc thira dat sb
79,80, to ban db sb 31, dat thuoc ban Quan ly rimg phong ho Nui Cau Dau
Tleng quan ly, trén dat c6 ciy cao su. Ba X dén gip ba L nhan Chuyen nhuong
quyén str dung dat noi trén va hai bén thoéa thuan véi gia chuyen nhuong la
1.670.000.000 dong (mot ty sau trim bay muoi triéu dong). Vao ngay
15/03/2022 ba L ¢6 co 1ap hop ddéng dit coc vai ba X, theo d6 ba L nhan tién
coc cua ba X véi sb tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), thoi han
chuyén nhuong thira dat néu trén 1a 60 ngay ké tur ngay 15/3/2022 (tuc la dén
ngay 15/5/2022) thi ba L phai hoan thanh tat ca cac gidy to lién quan dén thu tuc
Chuyen nhuong dat dé cung v6i ba X ra van phong cong chung chuang thuc hop
ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat. Khi ba L ky hop dong chuyén nhuong
thira dat néu trén tai van phong cong chung cho ba X thi ba X s€ tra du s tién
con lai 13 1.470.000.000 d6ng (Mot ty bdn tram bay muoi triéu dong) cho ba L.
Tuy nhién dén ngay 15/5/2022 ba L khong hoan thién cac gidy to dé chuyén
nhuong thira dat néu trén cho ba X. Pén ngay 09/6/2022 ba L xin ba X gia han
thém thoi gian dé lam tha tuc chuyén nhuong, ba X da dong y va gia han cho ba
L dén hét ngay 20/10/2022 thi hai bén ciing nhau ra ky gidy chuyén nhuong thira
dat va ba X sé& giao du tién cho ba L. Ba X di nhiéu lan gap ba L dé yéu cau thuc
hién viéc chuyén nhuong thira dat néi trén nhung cho dén nay thi ba L van
khong lam thu tuc chuyén nhuong cho ba X. Nay ba X yéu cau Toa an gial
quyét huy gidy dat coc ngay 15/3/2022 duge ky két giirta ba X va ba L d6i véi
thira dat s6 79,80, to ban d6 s6 31 va budc ba L phai c6 nghia vu tra lai sb tién
d3 nhan coc 13 200.000.000 ddng (hai tram triéu d6ng) ma ba L di nhan coc cua
ba X.

- Tai bang twong trinh ngay 01/02/2023, qud trinh té tung va tai phién
toa, nguoi dai dién hop phap cho bi don la 6ng T trinh bay: Vao ngay 15/3/2022
tai x4 Minh Hoa, ba L va ba X thong nhat ba L chuyen nhugng cho ba X 01
phan dat thudc thira dat sd 79 va 80, to ban do sé 31 thudc dat rimg phong ho
nai cau Dau Tiéng vé6i gia chuyén nhuong 1a 1.670.000.000 déng (Mot ty sau



trim bay muoi triéu dong). Bé dam bao viéc chuyén nhuong thi ba X va L da
két hop ddng dat coc vao ngay 15/03/2022 , theo d6 ba X da dit coc cho ba L sd
tién 13 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). S tién con lai hen dén khi ra
van phong cong churng tra da trong thoi gian 01 thang. Trong thoi gian nay ba L
da chuan bi day du hd so va nhiéu lan yéu cau ba X thuc hién thoa thuan nhung
ba X ¢6 tinh khong thuc hién. Ngay khi ky két hop dong dit coc ba L da giao dat
cho ba X quan 1y, str dung, ba X di khai thic mu trong gan 01 nim. Nhu vy ba
L da thuc hién ddy du nghia vu cua minh, ba X 1a bén vi pham nghia vu va theo
hop dong da ky, ba X phai mat sé tién da dat coc nén trude yéu cau khoi kién
ctia nguyén don thi bi don khong ddng v tra lai tién coc.

- Tai ban ty khai ngay 03/4/2023 ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong V trinh bay: Ong V hoan théng nhat véi ¥ kién ctia ba L, 6ng V khong co y
kién gi khéac, 6ng V khong dong y voi yéu cau khai kién ciia ba X vi 1y do ba X
da sir dung dét ctia 6ng V va ba L gan 01 nam. Ba X khong 1am dung hop dong
dit coc nén ba X phai tra s6 tién coc. P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

- Tai ban tw khai ngay 2111112022 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba H trinh bay: Ba H 1a nguoi dugc Ban quan ly rimg phong ho Nai Cau Dau
Tiéng giao khoan phﬁn dat c6 dién tich 21.346,7m2 thudc thira dat sé 79,80, to
ban d6 s6 31, dat thuoc ban quan 1y rimg phong ho Nui Cau Dau Tiéng quan ly
theo hop dong giao khoan sé 98/HPK ngay 19/3/2021, phan dat toa lac 4p Hoa
Cudng, xa Minh Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh B Duong, trén dét c6 san cao su do
ba H nhan sang nhuong lai ciia nguoi khac. Do khong c6 nhu cau khai thac cao
su trén phan dat ndy nita nén vao dau nam 2020 ba H méi sang nhuong lai cho
ba DS Thi Ngoc L véi gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 d¢éng (mot ty hai
tram triéu dong). Ba L di quan 1y, sir dung khai thac cao su tir nim 2020, ba L
da giao du tién cho ba H, viéc mua ban da két thiic. Vao khoang thang 6 nim
2022 ba L ¢ yéu cau ba H lam tha tuc chuyén nhuong lai T san trén dat cho ong
T 14 con cua ba X thi ba H 1am theo yéu cau ba L. Ba H da lién hé véi Ban quan
Iy rimg phong ho Nu Cau Dau Tiéng, Uy ban x4 Minh Hoa dé lam thu tuc sang
nhuong T san trén dat cho 6ng T, nhung sau d6 khong biét vi Iy do gi ma viéc
sang nhuong dat gitra ba L va ba X khong tién hanh duoc nén ba H da ra Ban
quan 1y ring phong hd Nuai Cau huyén Dau Tiéng rat lai hd so chuyén nhuong.
Nay su viéc tranh chap giita ba X voi ba L nhu thé nao thi ba H khong biét. Nay
V6i yéu cau khoi kién cua ba X thi ba H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luat.

- Tai ban tw khai ngay 21/11/2022 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong B trinh bay: Ong B hoan toan théng nhat véi 101 trinh bay cua ba H, khong
b6 sung gi thém.

- Tai ban tu khai ngay 06/12/2022 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ong T trinh bay: Ong T 1a chau rudt cua ba X, thira ¢at ma hién nay ba X vaba L
dang tranh chéap 14 do ba X nhéan sang nhugng ciia ba L. Ong T hoan toan thong



nhat v&i 10i trinh bay cua ba X, khong bo sung gi thém, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luat.

- Tai Céng vin sé 75/BQLR-KT ngay 23/02/202 nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan la Ban quan Iy rimg phong ho Nui Cdu Dau Tiéng c6 v kién: Do
v6i phan dat co dién tich 21.346, 7m? thudc thira dat sb 79,80, to ban dd sb 31,
thi Ban quan 1y rimg phong ho Nui Cau Dau Tiéng da lap h so giao khoan cho
ba Tran Thi H quan 1y theo hop dong giao khoan s6 98/HPK ngay 19/3/2021,
trong qué trinh nhan giao khoan ba H khong vi pham hop ddong giao khoan, ba
Tran Thi H khong lién hé Ban quan 1y rimg phong hd Nui cau huyén Dau Tiéng
dé thuc hién viéc thu tuc chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat nhan
khoan. V& phap ly dién dat 21.346,7m? thudc thira dat s6 79,80, to ban dd sb 31
thi hién nay ba H dang nhén khoan va thudc quyén sir dung cia ba H. Ba X
khong phai 1a nguoi ky hop ddng nhan khoan véi Ban quan 1y rimg phong ho
Nti cau Dau Tiéng, do d6 ba L khong co6 quyén chuyén nhuong thanh qua lao
dong trén dat d6i véi phan dién tich dat 21.346,7m? thudc thira dat s6 79,80, to
ban d6 s6 31 cua Ban quan 1y rimg phong ho Nui cau Dau Tiéng.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng tham gia phién tda c6
y kién:

Vé thu tuc té tung: Viée tuan theo phap ludt trong sudt qua trinh t6 tung 1a
ding quy dinh phép luat.

Vé ndi dung vu an: Yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢6 can cu, ba L
khong phai 1a nguoi dugc Ban quan 1y rirngph(‘)ng ho Nui Cau Dau Tiéng giao
khoan thira dat dién tich dat 21.346,7m thuoc thira dat s6 79,80, to ban do s6
31, ma 1a do ba H duogc giao khoan. Hon nira dat ciia Ban quan 1y ring phong
Ho6 Nui Cau Dau Tiéng khong dugc phep chuyén nhugng theo quy dinh tai Diéu
116, 117, 123, 131, 328 cua Luat D4t Pai nam 2013. Ba L chi duoc phép chuyén
nhuong thanh qua lao dong trén dat nhung phai duoc sy dongy cua Ban quan ly
rung phong ho Nui Cau Dau Tleng Ba ba L khong co quyén nhén coc dé
chuyen nhuwong quyén sir dung dat. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhéan
dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyét: Pay 1a tranh chdp hop dong dit coc theo
quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan sy. Hién phan dat toa lac
tai xd Long Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh B Duong nén thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh B Duong theo quy dinh tai
khoan 1, Piéu 35; khoan 1, Piéu 39 ctia Bo lut TH tung dan su.

[2] Dai dién hop phéap cua bi don la 6ng T vang mit khong c6 1y do; Nguoi
co quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng V, ong B, ba H, 6ng T va Ban quan 1y



rung phong ho Nui Céu Dau Tleng c6 don yéu cau giai quyet vang mat nén Hoi
ddng xét xtr tién hanh xét xtr ving mit cac duong su theo Diéu 227, 228 cua Bo
luat T6 tung dan su.

[3] V& noi dung tranh chip: Nguyén don ba X yéu cau huy gidy dit coc 1ap
vao ngdy 15/03/2022 gitra ba Ngb Thi X va ba D4 Thi Ngoc L dbi véi thura dat
s6 79, 80, to ban dd sd 31 thude Ban quan ly rimg ho Nui Cau Dau Tiéng quan
ly, thira dat toa lac tai x& Minh Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh B Duong va yéu cau
ba L tra lai sb tién coc 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

[3.1] Hoi dong xét xir xét hiéu luc ctia hop dong dit coc duoc lap ngay
15/03/2022 giita ba Ngo Thi X va ba Pd Thi Ngoc L ddi v6i phan dat co dién
tich 21.346,7m? thudc thira dat sb 79, 80, to ban dd sb 31 thudc Ban quan ly
rimg ho Nui Cau Dau Tiéng thi thdy rang: Thira dat s6 79, 80 cung to ban d6 sb
311a phan dat thudc Ban quan ly rung phong ho Nui Cau Dau Tiéng giao khoan
cho ba Tran Thi H c6 ho khau thuong tra tai x4 Minh Hoa, huyén Dau Tiéng,
tinh B Duong theo Hop dong giao khoan s6 98/HPK ngay 19/3/2021 voéi thoi
gian giao khoan 1a 20 nam, ké tir ngay 19/3/2021 dén ngay 149/3/2041. Theo do,
cin cir vao khoan 7 Piéu 10 cia Hop déng giao khoan s6 98/HPK ngay
19/3/2021 thé hién Bén B (tirc 1a ba H) cam két v6i Bén A (tic 1a Ban quan ly
ring phong ho Nai Cau Dau Tiéng) quy dinh bén B khong dugc phép chuyén
nhuong hay tang cho thanh qua lao dong trén dat nhan khoan khi chua dugc su
ddng ¥ cua bén khoan va co quan c6 tham quyen Nhu vay, ba H la nguoi duge
Ban quan ly rung phong ho Nui Cau Dau Tleng giao khoan phan dat dién tich
21.346,7m? thudc thira dat sb 79, 80, t& ban dd sb 31. Vao nam 2020 ba H tu v
chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat cho ba L 1a vi pham Hop ddng giao
khoan s6 98/HPK ngay 19/3/2021.

Ba H tu ¥ chuyén nhuong thanh quan lao dong trén thira dat thira dat sb 79,
80, to ban do s6 31 cho ba L nhung chua c6 su dong ¥ cua Ban quan 1y ring
phong hd Nui Cau Dau Tiéng nén ba L khong phai 1a nguoi duge Ban quan 1y
rimg phong ho Nuai Cau Dau Tiéng giao khoan thira dat néu trén. Vi phan dat
nay do Ban quan 1y ring phong ho Nai Cau Dau Tiéng quan 1y, nhiing ngudi
dugc giao khoan chi dugc chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat. Ba L
khong phai la nguoi duoc nha nude cong nhin quyén sir dung dat cua thura dat
néu trén nén ba L khong ¢ quyén nhan dit coc dé chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho ba X theo quy dinh tai cac Piéu 100, 101, 116, 117, 123, 131, 188,
328 Luat Pét dai nam 2013. Do do ba L khong co quyén thuc hién cac giao dich
lién quan dén thanh qua lao dong trén dat. Ngay 15/03/2022 ba L nhan dat coc
chuyen nhuong phan dit dién tich 21.346,7m* thudc thira dat sé 79, 80, to ban
d6 s6 31 thudc Ban quan 1y rimg ho Nui Cau Dau Tiéng 1a khong dang phap
luat.. Vi vay, hop dong dit coc duoc 1ap ngay 15/03/2022 giita ba Ngd Thi X va
D4 Thi Ngoc L ddi v6i phan dét dién tich 21.346,7m” thudc thira dat sb 79, 80,
t& ban d6 s6 31 ciia Ban quan 1y rimg phong ho Ndi Cau Dau Tiéng quan 1y bi
v6 hiéu ngay tir thoi diém giao két theo quy dinh tai Piéu 123 B luat Dén su.
Do d6 ba X yéu cau Toa an hity bo hop dong dit coc ngay 15/03/2022 13 ¢6 can
ctr. Tuy nhién, xét thdy hop dong dit coc néu trén bi vo hiéu nén Hoi dong xét



xu tuyén hop dong bi v6 hiéu 1a hoan toan phu hop. Do d6, Hoi dong xét xir
chap nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don theo Diéu 328, 423 cua B luit
Dan su.

[3.2] Do hop ddng dit coc bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két nén cac
bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy di‘nh tai bBiéu 131, 427‘ cua Bo
luat Dan su. Ba L da nhan coc cua ba X V‘(’Yi so tién la 200.000.000 déng (h‘ai
trdm triéu dong) vao ngay 15/03/2022 nén can bude ba L tra lai cho ba X s0 tién
200.000.000 d@ong (hai tram tri¢u dong) 1a hoan toan c6 can ctr.

[4] Quan diém vé giai quyét ndi dung vu an cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Dau Tiéng tai phién toa la c6 cin cir nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[5 V& an phi dan su so thAm: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc

Hoi dong xét xir chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 cua Bo luat T6 tung dan
su;

- Can ct cac Diéu 123, 131, 328, 423, 427 cua B6 luat Dan su;

- Can ctr biéu 100, 101, 116, 117, 123, 131, 188, 328 Luat Pat Pai nim
2013;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ngo Thj X ddi voi bi
don ba D6 Thi Ngoc L ve viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

- Tuyén “hop dong dit coc” giita ba Ngb Thi X Ve‘l Pd Thi Ngoc L ky két
ngay 15/3/2022 d6i véi phan dét dién tich 21.346,7m’ thudc thua dat s6 79, 80,
to ban do s6 31 (dat thudc Ban quan ly rung phong ho Nuai Céu Dau Tiéng),
phan dat toa lac tai x4 Minh Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh B Duong 14 v6 hiéu.

- Budc bq D6 Thi Ngoc L tra‘lal cho ba Ngb Thi X s6 tién di nhan coc 1a
200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc i suét



quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Bugc ba D6 Thi Ngoc L phai ndp sd tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Ng6 Thi X s6 tién 300.000 déng (ba trim ngan dong) da
nop tam Ung an phi dan sy so' thdm theo bién lai thu s6 AA/2021/0011102 vao
ngay 10/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Dau Tiéng, tinh B
Duong.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cédo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa tuyén an. Bi don; ngudi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan ving mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét cong
khai theo quy dinh phap luat.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh B Duong; A AN - t 7 A
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- CCTHADS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
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