TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 72/2021/DS-ST
Ngay: 10-11-2021
VIV “Tranh chap yéu cau tuyén
b6 hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat vo hi¢u”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Thu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Thugng;

2. Ba Mai Thi Kim Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Quéc Viét - 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tén Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din huyén Tin Chau, tinh Tay Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh xét xu so tham «cong khai vu an thy ly s6: 108/2021/TLST-DS
ngay 05-5-2021 vé “Tranh chip yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit v hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb
82/2021/QBXXST-DS ngay 20 thang 10 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba DPinh Ngoc N, sinh ndm 1964; N cu tra: T6 5, 4p D, x4 H,
huyén C, tinh N.

Bi don: Ba Truong Ngoc B, sinh nam 1959; N cu tru: T6 8, ép, xa H,
huyén C, tinh N. C6 mat.

Ngueoi ¢é quyén lpi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Xuan L, sinh nim 1975 va 6ng Hoang Vin D, sinh nim
1968; N cu tri: T6 5, ap Thanh Pong, xa Thanh Tan, thanh phé N, tinh N. Ong D
Uiy quyén cho ba L theo vin ban ity quyén ngay 17-6-2021. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:
~ Theo don khoi kign ngay 05-5-2021 cung cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa nguyén don ba Pinh Ngoc N trinh bay:
~ Ba D tham gia hyi do ba N 1am chu hui, tham gia 02 déy hui 5.000.000
dong/thang, khui ngay 25-11-2019, ba B da hot 02 phan va hui dong hui dén
ngay 25-8-2020 thi ngung khong dong nita, day hui nay mén ngay 25-4-2021



am lich, tong s6 tién hui ba P ng 1a 81.800.000 dong, ba B c6 viét gidy nhan no,
ba N doi ng nhiéu 1an nhung ba B khong tra ng nén ba N khoi kién duogc giai
quyét theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cic duong su sb
30/2021/QbBST-DS ngay 21-5- 2021 cua Toa an nhan dén huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh. Noi dung giai quyet ba Truong Ngoc D c6 nghia vu tra cho ba Dinh
Ngoc N sb tién 81. 800.000 dong va khong yéu cau tra tién 1di. Ngay 21-5-2021,
ba N 1am don yéu cau thi hanh 4n. Ngay 03-6-2021, ba N dong ¥ hang thang ba
D thi hanh 1.000.000 dong do ba D khong con tai san gi. Ngay 17-6-2021, ba
thi hanh 1.000.000 dong, ngay 04-10-2021 thi hanh 1.000.000 dong, ngay 12-
10-2021 thi hanh 1.000.000 dong, tong cong thi hanh 3.000.000 doéng. Ba b chi
c6 dién tich dat 573,8m? thudc thira 157, to ban dd sb 66, gidy chimg nhan quyen
sir dung dat s6 CS04856, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cép
ngay 19-11-2020 cho ba Truong Ngoc P dung tén. Ngay 08-02-2021, ba B
chuyen nhuong cho ba L, ong D dién tich dat trén theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong ching 458 quyén s6 03/TP/CC- SCC/HDGD ngay
08-02-2021, tai Van phong cong chung Nguyén Thi Pao, s6 30, Pang Ngoc
Chinh, khu pho 5, phuong 3, thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh. Hién nay, ba
P khong con tai san gi dé dam bao thi hanh an cho ba N.

Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia 1a 3.000.000
dong ba N da tam ndp, ba N yéu cau giai quyet theo quy dinh cia phép luat.

Nay ba N yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chung 458 quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-02-2021, tai Vin
phong cong chung Nguyén Thi Pao, sb6 30, bang Ngoc Chinh, khu phé 5,
phuong 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Ty Ninh giita ba Truong Ngoc D va ba
Nguyén Thi Xuén L, 6ng Hoang Van D doi véi dién tich dat 573,8m? thudc thira
157, t& ban do sd 66, dia chi thira dat: Ap Tan Diing, x4 Tan Ha, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh v6 hiéu dé dam bao quyén va lgi ich hop phép cua ba N.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Trieong Ngoc
D trinh bay:

Ba b tham gia hui va ng tién hui nhu 16 trinh bay ciia ba N. Ba b ky gidy
nhan no hyi sau khi ba B chuyén nhuong phan dit trén cho ba L, 6ng D. Ba B
khong ho hang véiba L, ong D, ba b chuyen nhuong dat cho ba L, dng D theo hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 458 quyen 50 03/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08-02-2021, tai Van phong cong ching Nguyén Thi Pao, sd
30, Pang Ngoc Chinh, khu phé 5, phuong 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh
doi voi dién tich dat 573,8m? thudc thira 157, to ban do sb 66, dia chi thira dat:
Ap Tan Diing, xa Tan Ha, huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh cong khai, thuc té, gia
chuyén nhuong 1,1 ty déng, da hoan thanh th tyc sang tén, gidy chimg nhan quyén
str dung dat thay d6i do ong Hoang Vin D, ba Nguyén Thi Xuan L dtng tén. Ba
D nhan tién du, giao nha dat va thué lai & ¢ 1.000.000 dong/thang. Khi d6, ba
chua x4c nhan no véi ba N. Ba D ban dit léy tién dé tra no lam an thua 10.

Pdi véi Quyét dinh cong nhan sy thod thuan cua cac duong su $6
30/2021/QDST-DS ngay 21-5-2021 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh



Tay Ninh. Noi dung quyét dinh ba Truong Ngoc P ¢ nghia vu tra cho ba Pinh
Ngoc N s tién 81.800.000 dong va khong yéu cau tra tién 1i ba P thi hanh mbi
thang cho ba N 1.000.000 ddng, vi ba D da gia, chi chin nudi, giit tré dé co tién
hang thang tra cho ba N. Ba P da thi hanh cho ba N duoc s tién 3.000.000 dong
nhu ba N trinh bay. Hién nay, ba D khong con tai san nao khac, nén ba P xin thi
hanh &n D D cho ba N.

Bab khong dong ¥ yéu cau cua ba N tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cong ching 458 quyén sd 03/TP/CC- SCC/HDGD ngay
08-02-2021, tai Van phong cong ching Nguyén Thi Dao, sé 30, Ding Ngoc
Chinh, khu phé 5, phuong 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh giita ba Truong
Ngoc D va ba Nguyén Thi Xuan L, 6ng Hoang Vin D déi v6i dién tich dat
573,8m? thudc thira 157, t& ban do sb 66, dia chi thia dat: Ap Tan Diing, xa Tan
Ha, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh vo hi¢u.

Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi Xudn L
|a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién va 1& nguweoi dai dién hop phdp cho 6ng
Hoang Van D trinh bay:

Ba D no tién hui ba N nhu thé nao ba L, 6ng D khong biét. Ba L, dng D
Khong ho hang voi ba b, ba L biét ba D ban dat nén dén thuong luong chuyén
nhuong dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong ching
458 quyén s6 03/TP/CC- SCC/HDGD ngay 08-02-2021, tai Van phong cong
ching Nguyén Thi Dao, s6 30, béang Ngoc Chinh, khu pho 5, phuong 3, thanh
phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh d6i voi dién tich dat trén, gia tién 1,1ty dong, da
tra tién, giao dat, hoan thanh thu tyc sang tén, gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thay déi do 6ng Hoang Vin D, ba Nguyén Thi Xuan L va cho ba D thué lai dé o
1.000.000 d6ng/thang.

Vi vay ba L khong dong ¥ yéu cau cua ba N tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 458 quyén sé 03/TP/CC- SCC/HBGD
ngay 08-02-2021, tai Van phong cong chung Nguyén Thi Pao, sé 30, Ding
Ngoc Chinh, khu pho 5, phuong 3, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh gitra ba
Truong Ngoc P va ba Nguyén Thi Xuan L, 6ng Hoang Vin D d6i véi dién tich
dat 573,8m? thudc thira 157, to ban d6 sb 66, dia chi thira dat: Ap Tan Diing, x4
Tan Ha, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh v hiéu.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddin huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh phat
biéu y kién:

Vé th tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong
x€t XU tudn thu dang cac quy dinh cua B§ luat to tung dan sy; duong sy Chﬁp
hanh dtng cac quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an; 6ng D 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
trong vy an vang mat nhung ngudi dai dién hop phap 1a ba L ¢6 mat. Do do, cin
ctr khoan 2 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét
XU VU 4n ving mit 6ng D.

Vé ndi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét XU



Ap dung cac Biéu 122, 124, 133, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan sy; Dicu
146, 147, khoan 2, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Binh Ngoc N d6i v6i ba
Truong Ngoc D vé Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé cong ching 458
quyén sb 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-02-2021, tai Vian phong cong chimg
Nguyén Thi Dao, s6 30, Bang Ngoc Chinh, khu phé 5, phuong 3, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tdy Ninh giita ba Truong Ngoc P va ba Nguyén Thi Xuan L, 6ng
Hoang Vin D ddi véi dién tich dat 573,8m? thudc thira 157, to ban d6 sb 66, dia
chi thira dat: Ap Tan Diing, x3 Tan Ha, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh.

Vé an phi: Ba Binh Ngoc N phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chting cir d dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Ong Hoang Vin D 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
vang mit nhung nguoi dai dién hop phap 1a ba Nguyén Thi Xuén L c6 mit. Do
d6, can ctr khoan 2 Piéu 228 B¢ luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién
hanh xét xir vu 4n vang mat ong D.

2] Vé quan hé phap luat: Ba N yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sé cong chimg 458 quyén s6 03/TP/CC- SCC/HDGD ngay
08-02-2021, tai Van phong cong ching Nguyén Thi Pao, so 30, Ping Ngoc
Chinh, khu phé 5, phuong 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh giita ba Truong
Ngoc P va ba Nguyén Thi Xuan L, 6ng Hoang Vian D dbi véi dién tich dat
573,8m? thudc thira 157, to ban do sb 66, dia chi thira dat: Ap Tan Diing, xa Tan
Ha, huyén Tén Chéu, tinh Tay Ninh v6 hiéu. Do ba N yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat vo hiéu dé co tai san dam bao thi hanh
an khi thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dit da hoan thanh khong vi pham
nhimg quy dinh vé hiéu luc ctia hop ddng nén quan hé phéap luat 1a yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé noi dung vu an:

[3] V& yéu cau khdi kién: Ba D tham gia hui do ba N lam cha hui, ¢on ng
tién hyi 1a 81.800.000 ddng, ba B viét gidy nhan no vao thang 4-2021 va duoc
giai quyét theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac dwong sy sd
30/2021/QDBST-DS ngay 21-5-2021 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh. Noi dung quyét dinh ba Truong Ngoc P ¢ nghia vu tra cho ba Dinh
Ngoc N s6 tién 81.800.000 dong va khong yéu cau tra tién 1di. Ngay 08-02-
2021, ba B chuyén nhuong cho ba L, 6ng D dién tich dat trén theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong chimg 458 quyén sd 03/TP/CC-



SCC/HPGD ngay 08-02-2021, tai Vian phong cong chimg Nguyén Thi Pao, sd
30, Pang Ngoc Chinh, khu phé 5, phuong 3, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay
Ninh. Ba P chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat trudc khi ba B xac nhan no véi ba N, trude ngdy Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 30/2021/QDST-DS ngay 21-5-
2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Theo ho so thi hanh
an dan sy cia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh:
Ngay 03-6-2021, ba N dong ¥ hang thang ba B thi hanh 1.000.000 dong do ba B
khong con tai san gi. Ngay 17-6-2021, ba D thi hanh 1.000.000 dong, ngay 04-
10-2021 thi hanh 1.000.000 dong, ngay 12-10-2021 thi hanh 1.000.000 dong,
tong cong thi hanh 3.000.000 ddéng. Ba D thoa thuin voi ba L, ong D ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 08-02-2021 gia tién 1,1 ty dong,
da hoan thanh thu tyc sang tén, da gjao tai san. Ba L, ong D cho ba B thué lai dé
0. Vivay,bab chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho
ba L, ng D la thyuc té khong phai gia tao. Ba D ban nha dat dé chi tra no do 1am
an budn ban san ho bi thua 16.

[4] T nhitng nhan dinh trén Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba N vé yéu cau hay Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s cong chimg 458
quyén s6 03/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08-02-2021, tai Van phong cong chung
Nguyén Thi Pao, s6 30, Bang Ngoc Chinh, khu phd 5, phuong 3, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh gitra ba Truong Ngoc b va ba Nguyén Thi Xuan L ong
Hoang Vin D dbi vé6i dién tich dat 573,8m? thudc thira 157, to ban dd so 66, dia
chi thira dat: Ap Tan Diing, xd Tan Ha, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

[5] Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san: Do khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba Pinh Ngoc N nén chi phl xem xét thim dinh tai
chd, dinh gid tai san ba N phai chiu s6 tién 14 3. 000.000 dong, ba N da np du.

[6] V& an phi: Do khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba N d6i véi ba
P vé tranh chap yeu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nén
ba N phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh tai biéu 147 BO luat TH
tung dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1/ Can ctr Biéu 116, 117, 122, 124, 133, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan
su; Diéu 146, 147, khoan 2, Dicu 228 B¢ luat T tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Binh Ngoc N d6i v6i ba
Truong Ngoc D v€ Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd cong ching 458
quyén sO 03/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08-02-2021, tai Van phong cong chimg
Nguyén Thi Pao, s6 30, Pang Ngoc Chinh, khu phd 5, phudng 3, thanh phé Tay
Ninh, tinh Tay Ninh gitta ba Truong Ngoc P va ba Nguyén Thi Xuan L, ong



Hoang Van D dbi vé6i dién tich dat 573,8m? thudc thira 157, to ban d6 sb 66, dia
chi thira dat: Ap Tan Diing, x4 Tan Ha, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

2/ V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ba Binh Ngoc N
phai chiu 3.000.000 (ba triéu) dong; ba N da ndp du.

3/ V& an phi: Ba Dinh Ngoc N phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong an
phi dan sy so thAm nhung dugc trir vao 50 tién tam u’ng an phi dan sy so thim da
nop 1a 300.000 (ba trim ngan) ddng tién tam Gng an phi dan sy so tham theo
bién lai thu sb 0002004 ngay 05-5-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tan Chau, tinh TAy Ninh, ba N dd nop du an phi dan sy so tham.

4/ Trudng hop ban an, quyét dinh dwogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh d4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

5/ Cac duong su (ba Pinh Ngoc N, ba Truong Ngoc D, ba Nguyén Thi
Xuén L, 6ng Hoang Vin D) ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay tuyén an.

N nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau;

- Cac duong su;

- Chi cyc THADS huyén Tan Chau;

- Phong kiém tra nghiép vu xét xt;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Thu



