TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 71/2024/DS-PT
Ngay: 20 - 02 - 2024
“V/v Tranh chép hop dong cdm cb
quyén sir dung dat va hop ddng thué
quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba V& Bich Hai

Ong Luong Phudc Pai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhan déan thanh phé Can Tho'tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
x€t xr phtic tham cong khai vu an thy ly sO 437/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11

nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong cam c¢b quyén st dung dat va hop dong
thué quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 100/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 575/2023/QP-PT ngay
16 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bing Hiu L, sinh nam 1988; cu tra tai: Ap D, x4 D,
huyén T, thanh pho Can Tho. C6 mat

- Bi don Ba Lé Thi Bich P, sinh nam 1968; cu tru tai: Ap b, xa b, huyén
T, thanh pho Can Tho.

Ng,u’o"i dai dién hop phap cua bi don: Ong Lam Van K, sinh qém‘ 1980; cu
tra tai: SO A khu dan cu M duong C, phuong H, quéan N, thanh ph6 Can Tho la
nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 20/02/2024). C6 mat

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bé,TrL‘rorng Thi Thay L1, sinh nim 1988; cu tra tai: Ap P, xa D, huyén
T, thanh phé Can Tho. C6 mat



2. C)ng Tran Vin C, sinh ndm 1971; cu tra tai: Ap b, xa b, huyén T, thanh
pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua ong C: Ong Lam Vian K, sinh nam 1980; cu
tra tai: SO A khu dan cu M duong C, phuong H, quan N, thanh pho Can Tho la
nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban Uy quyén ngay 20/02/2024). C6 mat

- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Bich P la bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng DPang Hiru L trinh bay:

Ngay 03/2/2019, 6ng va ba Truong Thi Thiy L1 c6 nhan ¢ dit ctia ba Lé
Thi Bich P dién tich 04 cong vé6i gia 10 luong vang 24K, thoi han c¢d dat 1a 02
nam. Hai bén c6 1ap hop dong cd dat dé ngay 02/3/2019. Sau khi nhan cb dat thi
6ng cho ba P thué lai canh tac v&i gia thué 32.000.000 dong/nim. Tuy nhién, ba
P chi dong tién thué dat duoc 01 nam. Hién hop dong cb dat da hét thoi han nhung
bén ba P chi mdi trd lai cho 6ng 02 lugng vang. Nay ong yéu cau huy hop dong
cd dat, budc ba P tra cho 6ng 0 lugng vang 24K va 64.000.000 dong tién thué dat
Hién ong dang gitr ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét sd 000064 cap
ngay 27/7/1991 do 6ng Tran Vian C dimg tén, khi nao ba P tra vang co dat va tién
thué dat thi 6ng dong y tra gidy ching nhan quyén sir dung dat lai cho ba P.

* Bi don ba Lé Thi Bich P trinh bay:

Trudc day, ba P c¢6 danh bac véi ong L nén c6 muon éng L sd tién
210.000.000 ddng voéi 13i suat 210.000 dong/ngdy. Sau d6 ba P khong dong lai
nén 6ng L ké thanh 250.000.000 dong. Do ba P khong c6 kha nang dong 13i nén
ngay 02/3/2019, 6ng L mdi 1am gidy cb dat cho ba P ky. Ong L de doa ba P néu
khéng ky thi s& bao cho chong ba P 1 6ng C biét viéc ba P danh bac nén ba P méi
so ma ky tén vao gidy cb dat. S6 vang trong gidy cd dit 1a do ong L quy tir tién
no sang vang chit ba P khong c6 ¢d dat va khong co nhan vang tir éng L. Déi véi
viéc ong L trinh bay 1a ba P ¢6 tra 02 luong vang thi ba khong dong ¥ do ba P
khong co tra vang cho 6ng L. Gitra ba P va 6ng C khong phai 1a vo chong do
khong co dang ky két hon, quyén st dung dat 1a cua cha me 6ng C cho riéng ong
C nén day la tai san riéng cua ong C, ba P khong c¢6 quyén cam co. Nay ba P
khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia 6ng L, ba P chi dong v tra cho 6ng L sé tién
210.000.000 dong.

* Ba Trwong Thi Thiyy L1 thong nhdt 1oi trinh bay ciia éng L.
* Ong Tran Van C trinh bay tai bién ban ldy 16 khai ngay 21/3/2023:
, Ong c6 quyén sir dung dit dién tich ,4200m2 khong nho s thira, dét toa lac
taiap D, xa D, huyén T va da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat. Luc
ong di lam xa thi ba P ¢ nha danh bac va ng tlen ong L nén dua gidy chimg nhén

quyén str dung dat cho 6ng L gitr va lam glay ¢ dat v6i ong L. Thuc té, ba P
khong co ¢ dat cho ong L. Pdi véi yéu cau khoi kién cua ong L thi 6ng khdng



dong y, ong yéu cau  Ong L tra lai gidy ching nhén quyen str dung dat cho ong vi
ong khong c6 vay tién cua ong L va khong c6 cb dat cho ong L.

- Tai ban 4n dan su so thim s6 100/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Théi Lai da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Pang Hitu L.

2. Budc ba Lé Thi Bich P phai tra cho 6ng Bang Hiru L 80 (tam muoi) chi
vang 24K (loai vang nir trang) va 32.000.000 dong (ba muoi hai tri€éu dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luét (461 véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoén tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 375, Diéu 468 cta Bo luat Dan su nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. Hay hop dong cb dat theo “Hop dong ¢ dat” ngay 02/3/2019 duoc lap
gitra 6ng Pang Hiru L va ba Lé Thi Bich P.
4. Tach vi€c tranh chap lién quan dén Giéy chtng nhan quyén st dung dat
s0 000064 cap ngay 27/7/1991 ding tén 6ng Tran Van C thanh vu an khéc theo
quy dinh phap luat.

5. Vé an phi dan sy so tham: Ba Lé Thi Bich P phai nop 23.344.000 dong
(hai muoi ba tri€u ba tram bon muoi bon nghin dong).

Ong Pang Hitu L dugc nhén lai 11.696.000 dong tién tam ¢mg an phi da
ndp theo phi€u thu s6 0005644 ngay 06/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Thaoi Lai.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luét dinh.

Tai don khang céo dé ngay 07 thang 9 nam 2023, bi don dé nghi Toa an
cap phtc tham stra toan bd ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, phia bi don xac dinh khong c6 cam cb quyén st dung dat cho
nguyén don. Thyc té, bi don chi ng nguyén don s6 tién 210.000.000 déng. Ban 4n
so tham chua xem xét khach quan, toan dién cac chimg ctr ¢6 trong hod so. Béi 18,
nguyen tac cb dat 1a phai nhan dat dé canh tac nhung nguyén don khong c6 canh
tac dat. Mat khac, bi don khong phai 1a chu st dung d01 v6i phan dat cam cb nén
Khong co quyen cam cd. Ngoai ra, s6 vang cam cd quyén str dung dét lai cao hon
gia tri quyén su dung dat la khong hop 1y, nguyén don cling khong chimg minh
dugc da giao vang cam c¢d cho bi don. Do do, khang cao cua bi don la co6 co so.
Bong thoi, yéu cau nguyén don tra lai ban chinh gidy chimg nhin quyén su dung
dat cho ong C. Nguyén don xac dinh gitra cac bén co thyc hién viée cb dat va
nguyén don da tra du tién cb dit cho bj don twong duong vai s vang tai thoi diém
cb dat nén dé nghi HDXX xem xét. Ngoai ra, nguyén don xin rat lai yéu cau vé
viéc nhén lai sb tién thué nhu ban an so tham da tuyén.

3



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh t& tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dang quy
dinh ctia BO luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét
cua vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang, Toa
an cip so tham tuyén b hop dong cb dat vo hiéu, budc bi don tra 80 chi vang 24k
va 32.000.000 dong nhung khong budc dng L cb trach nhiém tra lai ban chinh
gidy chiing nhan quyén st dung dat cho dng Tran Vin C 1a chwa phu hop. Bai I8,
khi tuyén bd hop ddng cb dat vo hiéu thi giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu
la cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan. Nguyen don thira nhan dang gitr ban chinh gidy chang nhan quyén st dung
dat cua 6ng C thi phai cd trach nhiém hoan tra. Ngoai ra, dol Vo s6 tién 32.000.000
d6ng, tai phién toa, nguyén don tw nguyén rit lai yéu cau s tién trén nén dé nghi
Hoi ddng xét xtr dinh chi ddi vai yéu cau nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu stra
mot phan ban an so thAm theo hudng budc bi don cé trach nhiém tra lai 80 chi
vang 24k cho nguyén don, dinh chi mot phan ddi véi yéu cau cua nguyén don
budc ba P tra s6 tién 32.000.000 dong; khong chap nhan khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién va cac chimg ctr da tham tra cho théy cac bén tranh
chap hop dong cam cd quyén sir dung dat va hop ddng thué quyén su dung dat.
Toa an nhan nhén huyén T da thu Iy va giai quyet la ding tham quyen theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] Nhan dinh vé quan hé tranh chip, nguyén don khai ring c6 nhan cim
¢ quyén str dung dat va cho bi don thué lai quyén st dung dat. Bi don cho rang
khong c6 cac quan h¢ nay voi nguyén don ma ng tién nguyén don 1a do thua danh
bac. Nguyén don xuét trinh Hop dong c6 dat ngay 02/3/2019. Qua trinh xét xur so
tham, bi don thira nhan do ap luc va lo so nén d ky vao hop déng. Bi don khong
co tai liéu chirmg minh cho 161 khai ctia minh. Do vay, vé mat phap 1y, Toa an cap
so tham xac dinh cac bén c6 xac lap hop dong cam cd quyén sir dung dat va hop
dong cho thué dat 1a co co so.

[3] V& hiéu lyc cua hop ddng cam cb quyén sir dung dat va hop ddng thué
quyén sir dung dat thay rang, bi don khong phai la nguoi c6 quyén st dung dat
nhung lai cam co quyén sir dung dat trong khi khong c6 su chap thuén cua ong
Tran Vin C (chu dat) nén hop ddng cam cb quyén st dung dat 1a vo hiéu, kéo
theo hop dong thué quyén sir dung dat cling vo hiéu. Do vay, Toa an so tham
tuyén huy hop d6ng 1a chwa dung, can tuyén vo hiéu cac hop dong nay theo cac
Diéu 122, Piéu 123 va biéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015.

[4] Giai quyét hau qua hop dong v hiéu, hop dong thé hién: “Ti 1a Lé Thi
Bich P c6 giao cho chau Ping Hitu L mot cai bang khoan quyén sir dung dit cia
chdng toi 1a 6ng Tran Vin C véi dién tich 1a 4.000m? dé 1am tin. Ba Lé Thi Bich
P c6 guri lai cho chdu Dang Hitu L 2 cay vang la con lai 8 cdy vang”. Do vy, bi
don phai tra cho nguyén don 08 cdy vang di nhan 1a dang phap luat. Vé sd tién



thué, nhu nhan dinh tai muc [3], ban than ba P khong c6 quyén st dung dét nén
khong c6 quyén cho cam cd va sau d6 ban than bi don ctng khong co quyén cho
thué lai. Hon nira, tai phién toa phuc tham, nguyén don dong ¥ khong nhan lai sb
tién thué nhu ban an so thim di tuyén 1 ty nguyén va phu hop quy dinh phap
luat.

[5] Bén canh do, ciing vé van dé giai quyét hau qua cua hop déng vO hi¢u.
Nguyén don ciing phai c6 trach nhiém tra lai gidy chung nhan quyén st dung
quyén su dung dat cho ong Tran Vian C méi dam bao nguyén tic xu 1y hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

[6] V& an phi dan su phiic thim, bi don duoc nhan lai tién tam g an phi
da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su.

Stra ban 4n so tham.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khaoi kién ciia 6ng Dang Hiru L:

- Tuyén bd hop dong cb dat theo “Hop dong cd dat” ngay 02/3/2019 duoc
lap gitra 6ng Pang Hiru L va ba Lé Thi Bich P 1a v6 hiéu.

Budc ba Lé Thi Bich P phai tra cho 6ng Bang Hiru L 80 (tdm muo1) chi
vang 24K (loai vang nir trang).

Ong béang Hiu L phai tra lai cho 6ng Tran Van C gidy chtng nhan quyen
str dung dat s6 000064 cap ngay 27/7/1991 do Uy ban nhan dan huyén O (cii) cip
cho ong C.

- Pinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc doi tién thué theo hop
dong thué quyén stir dung dat.

2. V¢ 4n phi dén sy so tham: Ba Lé Thi Bich P phai nop 22.064.000 dong
(hai muoi hai tri€u sdu muoi bon nghin dong).

Ong bang Hitu L du’(yq nhan lai 11.696.000 déng (muoi m@t triéy sau tram
chin muoi sdu nghin dong) tién tam trng an phi da ndp theo phiéu thu s6 0005644
ngay 06/10/2022 tai Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Thaoi Lai.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Bi don duoc nhén lai tién tam tng an phi
da nop 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0005315 ngay
05/9/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thaéi Lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh
an qan su thi nguoi dugc thi hz‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh



an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 cta Luét thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Théi Lai; (Paky)

- THADS huyén Théi Lai;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



