TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6 33/2023/DS-PT
Ngay 21-4-2023
V/v tranh chép kién doi tai san va
boi thuong thiét hai ngoai hop
ddng
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Ha
Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Thanh Van
Ba Nguyén Thi Tuyét Hong
- Thu ky phién tdoa: Ong Pham Tuan Anh - Thu ky Tda 4n nhan dan thanh
phd H.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh pho Hdi Phong: Ba Pong Thi
Phuong Mai - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 21 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd H xét xir
phuc tham cdng khai vu an thu Iy s6 12/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 3 nam 2023
vé tranh chap kién doi tai san va bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.
Do Ban an dan su so tham s 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nim 2023
cua Toa an nhan dan quan D, thanh phé H bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 22/2023/QD-PT ngay 10
thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty TNHH M, dia chi try s¢: Khu dan cu s6 X, duong Y,
phuong N, quan b, thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Hoang Dinh M, sinh nam
196X, noi cu tra: T6 dan pho b, phuong H, quan D, thanh phd H; ba Tran Thi N,
sinh nam 197Y, noi cu tra: S6 X, hém Y duong T, phuong B, quan H, thanh phb H
va 6ng Chu Huy T, sinh ndm 199Y, noi cu tra: Phong Z, nha Y, ngd T, phd K, quan
P, thanh phd H (Van ban uy quyén ngay 17-10-2022); Ong My, ba Nguyét c6 mit;
6ng Tung vang mit.

~ - Bi don: Anh Phan Trung H, sinh nim 19Y; noi cu tra: S6 X, 16 Y, dudng
T, t6 dan pho T, phuong N, quan D, thanh pho H; vang mat.



Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Phan Vin N, sinh nim 195X; noi
cu tri: S0 X, 10'Y, duong T, to dan pho T, phuong N, quan D, thanh pho H; (Van
ban uy quyen ngay 22-11-2022); cé mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Phan Vian N 1a dai dién theo iy quyén cta bi don
anh Phan Trung H.

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi ki¢n dé ngay 03-10-2022, Ban tw khai va trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don la Céng ty TNHH M trinh bay:

Ngay 15-01-2003, Xi nghiép Dich vu nubi trong thuy san D (sau day viét tat
la Xi nghiép) giao cho anh Phan Trung H str dung dat dé nuoi trong thity san theo
Hop dong khoan dat nudi trong thity san hang nim sé 239A/HPK (sau day viét tat
la Hop dong ) 239A) véi dién tich 0,74ha tai khu dam A, dia chi: Phuong N, quan
P, thanh phd H; thoi han tir ngay 01-01-2003 dén ngay 31-12-2016. Theo hop
d6ng, anh Hai c6 nghia vu giao ndp san luong day du va ding han, néu giao ndp
cham, phai chiu 1ai suat theo 14i suat ngan hang; t6i ngay 30-11-2016, hai bén s&
tién hanh thanh 1y hop dong.

Nam 2015, Cong ty c6 phan Du lich Dich vu Thay san P (sau day viét tat 1a
Cong ty Thuy san) dugc ¢ phan hoa tir Chi nhanh Cong ty Ché bién thuy san Xuét
khau H - Xi nghiép Dich vu nudi trong thiy san D theo Quyét dinh s0 2914/Qb-
UBND ngay 28-12-2015 cua UBND thanh phé H, ké thira toan bo quyén va nghia
vu tir Hop dong s6 239A néu trén.

Ngay 03-10-2016, Cong ty Thuy san c6 Thong bao s6 06/TB/CTCP gui anh
H vé viéc dimg dau tu xdy dyng co ban trén dién tich dam nhan khoan, y€u cau co
ké hoach dau tu tha giéng va thu hoach phu hop voi thot han hop dong da ky.
Ngay 25-11-2016, Cong ty Thuy san c6 Thong bao s6 09/TB- CTCP gui cac ho
dan, trong d6 c6 anh H vé viéc khong tiép tuc ky hop ddng nuoi trong thiy san dé
quy hoach lai theo dinh huéng mé hinh phat trién méi cong nghé cao; yéu cau cac
ho co ké hoach tan thu san pham cho phu hop khi hét han hop dong vao ngay 31-
12-2016. Do ddc thu ctia hoat dong nuoi tré)ng thuy san, nham han ché t6i da thiét
hai cho cac ho dan, Cong ty Thuy san da rat thién chi, tao diéu kién tdi da cho ho
dan tan thu san pham. Cong ty Thily san da nhiéu lan 1am viéc véi anh H yéu cau
ban giao lai khu dam va toan bo tai san gan lién véi dat cho cong ty, thuc hién
thanh Iy Hop dong s6 239A nhung anh H khong ban giao.

Vé nguon gbc, qua trinh quan ly, sir dung dat Tu nam 1980, Cong ty Thuy
san dugc giao quan 1y, sir dung 122ha trong tong s6 1.470ha dat ven duong 14, gan
khu nghi mat B va cang H. Ngay 08-11-2017, Cong ty Thily san duoc cap Gidy
chirng nhan QSDDb s6 CH 866774 véi dién tich 1.1 14.534,3m2; muc dich st dung:
Dat nong nghiép (nudi trong thiy san); thoi han sir dung 50 nam ké tir ngay 17-7-
2017 dén 17-7-2067, trong do c6 khu dat duoc Xi nghi¢p khoan cho cac h dan va
anh H. Ngay 16-11-2020, Céng ty TNHH MTYV Du lich va Vui choi giai tri D (sau
day viét tit 1a Cong ty Vui choi giai tri D) duogc tach ra tir Cong ty Thuy san, ké
thira toan bd quyén, nghia vu lién quan dén khu dim trén, ciing nhu Hop déng s6
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239A. Ngay 05-02-2021, Cong ty Vui choi giai tri B dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd H cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DB 291174 dbi voi
dién tich 701.899,3m2 dat tai phuong N, quan D, thanh phé H, trong d6 c¢6 khu
dam ma Xi nghiép giao khoan cho anh H nuéi trong thily san trude day.

Do anh H khong ban giao khu dam va toan bo tai san gin lién v6i dit nén
Cong ty Vui choi giai tri D khong trién khai dugc ké hoach phat trién san xuat,
kinh doanh, gay thiét hai nghiém trong cho cong ty. Theo Trich do hi¢n trang ty 1¢
1:2000 do Cong ty c6 phan Tu van, dau tu Tai nguyén va Méi trudng H 1ap ngay
23-8-2022 (sau day viét tat 1a Trich do hién trang), dién tich dm ma anh H dang
st dung 1a 8.814m°.

Do d6, Cong ty Vui choi giai tri D khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:
Budc anh H phai tra lai cho cong ty toan bd quyén st dung 8.814m? dét theo dién
tich thyc té va tai san gan lién vé6i dat tai khu ddm A, theo Hop ddng khoan néu
trén; budc anh H phai tra tién no san lugng dén hét nim 2016 1a 35.203.000 dong
va tién boi thudng thiét hai do anh H sir dung trai phép tai san tam tinh dén ngay
30-6-2022 1a 77.767.388 dong; tong cong la 112.970.388 dong. Anh H phai tiép
tuc tra tién 14i phat sinh tir sau ngay 30-6-2022 cho dén khi thanh toan hét cac
khoan ng trén cho Cong ty Vui choi giai tri .

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la anh H va nguoi
dai dién theo uy quyén cua anh H 1a 6ng Phan Van N trinh bay:

Tir ndm 1995, ong N di duoc Xi nghiép giao dat dé nudi trong thuy san. Dén
nam 2003, con trai 6ng N la anh H vao lam c6ng nhan ctiia Xi nghiép nén phai c6
tu liéu dé san xuit. Do d6, Xi nghiép da tach mot phan dién tich dat da giao cho
ong N dé giao cho anh H va ky lai hop dong moi (Hop dong s0 239) vé6i ong N va
Hop dong sd 239A véi anh H. Viée ky két Hop dong 50 239A gitra Xi nghiép voi
anh H la tu ngyén, khong bi ép budc; dién tich dam nhan khoan theo hop ddng 1a
0,74ha. Tir sau khi ky két hop dong, ong N va anh H cung nhau quan ly, str dung
dam. Pén khoang nam 2007-2008, anh H khong st dung dam nita ma dé cho ong
N quan ly, sir dung. Tai san trén dam (choi, cong, bo dam,...) 1a do ca ong N va
anh H dau tu tao 1ap chung, khong lién quan dén nguoi khac. Vé dién tich dam,
thuc té hién nay di¢n tich co6 sy thay ddi so vé6i dién tich duoc ghi trong hop dong
Theo Trich do hi¢n trang, dién tich ddm ma anh H dang st dung 1a 8.814m%;
thay d6i dién tich 1a do viéc do dac khi ky hop dong la khong chinh xac; Xi nghlep
va Cong ty Thuy san khong giao thém dién tich dam nao cho anh H. V& dién tich,
vi tri, mbc gi6i da duoc mo ta trong Trich do hién trang 14 dung. Bién ban kiém keé
d3 kiém ké, mé ta dung, ddy du va khach quan céc tai san trén khu dam; duoc su
uy quyén cua anh H, 6ng N dong ¥ va di ky vao bién ban nay. Bi don dé nghi Toa
an can ct vao Trich do hién trang va Bién ban kiém ké dé dinh gia, giai quyét vu
an.

Dién tich ddm ctia anh H dugc co quan Nha nude giao khoan, c6 hop dong
ky két gitta hai bén, trude do, ong N ciing dd quan 1y, sir dung va hién nay van
dang sir dung 6n dinh, khong tranh chap, tam tinh dén ngay 31-10-2022 13 27 nam.
Theo Nghi dinh 01/2017 ctia Thii tuéng Chinh phu thi dat dam ciia anh H dang str
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dung du diéu kién dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tai san trén dat 1a
tién va cong stc cua ong N va anh H bo ra tao dung. Trong hop dong co ghi 10
trach nhiém cua Xi nghiép la chiu trach nhiém vé diéu hanh san xuét, huéng dan
mua vy, diéu tiét nudc theo yéu cAu san Xxuat. Tuy nhién, khi nudc thai cia Khu
cong nghiép D va khu san golf chua qua xu 1y chay vao dam, gay anh huong dén
viéc nudi trdng thuy san thi Xi nghiép khong c6 phuong an giai quyét, gy thiét hai
cho dan. Bén canh d6, viéc c6 phan hoa Xi nghiép nim 2015 khéng cong khai,
minh bach, thiéu dan chu, khong tuan theo quy dinh ctia phap luat. Khi c6 phan
hod, doanh nghi¢p khong théng nhat voi cac ho dan la chu s¢ hiru tai san. Ngay 28-
12-2015, UBND thanh phé H ra Quyét dinh s6 2914/QD-UBND cho phép Céng ty
Thuy san ké thura toan bo quyén va nghia vu tir cac hop dong giao khoan, trong do
c6 Hop ddng s6 239A nhung khi chua hét thoi han hgp dong, Cong ty Thuy san lai
lién tyc ra thong bao 1a hgp dong da hét han, yéu cau thanh 1y ma khong ké thira 1a
vi pham Quyét dinh nay. Bién ban dbi chiéu cong no khong co chit ky ciia anh H
nén khong hop phap.

Anh H dang st dung hop phap dat va tai san trén dat cia minh. Viéc nguyén
don khoi kién anh H 1a khong hop phap nén khong duoc chap nhan. Néu nguyén
don mudn c6 quyén stir dung dbi véi dién tich dam cta anh H thi phai thoa thuan
v0i anh H theo ding quy dinh cua phap luat, cu thé: Boi thuong, hd tro vé dat tinh
theo gia dat nudi trong thuy san la 180.000.000 dong/sao (c6 thoa thuan); boi
thuong vé vat kién triic, cay cbi hoa mau trén dam tinh bang 100% gié tri tai san.
Bi don khong chép nhén tra tién san lugng con ng va boi thuong thiét hai theo don
khaéi kién cia nguyén don.

Tai lidu, chimg cit Toa dn xdc minh, thu thdp dwoc thé hién:

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd, ong N dé nghi Toa an khong tién hanh
tham dinh, kiém ké lai ma can ct vao Trich do hién trang va Bién ban kiém ké dé
xéac dinh dién tich, kich thudc, vi tri dat va cac tai san trén dat. Tai Bién ban lay 10i
khai ngay 22-11-2022, anh H ciing thong nhat véi y kién cta ong N.

Theo Trich do hién trang, dién tich dat anh H dang sir dung (trén co s& Hop
dong s6 239A) 1a 8.814m’, thudc thira dat s6 01, to ban do s 05-2020, dia chi thua
dat: T6 dan pho 8, phu:orng N, quén D (ky hi¢u la thira S4); trén dat c6 mot s cong
trinh, vat kién trac nhu: Choi, céng, by dam, .

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 15-12-2022, cac vat kién trac trén dat
sau khi da tinh khau hao c6 gia tri 1a 674.948.808 dong.

Ngay 29-12-2022, Cong ty Vui choi gidi tri D co don rut mot phan yeéu cau
khéi kién vé viéc boi thuong thiét hai do sir dung trdi phép tai san va doi tién no
san lwong nhuw néu trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan quan D, thanh phd H di cin ct vao Diéu 131 va Diéu 503 cia
B6 luat Dan sy nam 1995; Piéu 135, Diéu 138, khoan 2 Diéu 165, khoan 1 Piéu
166, khoan 2 Diéu 221, khoan 1 Diéu 422 va Diéu 493 cta Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 5, khoan 4 Piéu 70, khoan 2 Diéu 71, DPiéu 85, khoan 3 Diéu 218,



khodn 2 Dicu 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua BO ludt
T4 tung dan su; khoan 2 Piéu 26, khoan 1 diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy

dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa
an,tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH M vé viéc kién doi lai
tai san. Bugc anh Phan Trung H phéi tra lai cho Cong ty TNHH M quyén sur (}ung
dién tich 8. 814m dat va tai san gan lién vdi dat tai khu dam A, thudc thira dat so
01, to ban dd s6 05-2020, dia chi thura dat: TO dan phd 8, phuong N, quan D, thanh
pho H, Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DB 291174, s6 vao so cap gidy
ching nhan: CT16179, do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong thanh phd H cap Ch,o
Ccong ty TNHH M ngay 05-02-2021. Vi tri, kich thudc, moc gidi cua dién tich dat
nay cu thé nhu sau:

- Phia Dong Bic, giap dam 6ng Phan Vian N dang st dung, dugc xac dinh tir
moc 1 dén moc 2, dai 73,70m;

- Phia Pong Nam, giap dat cua Cong ty TNHH M (1 khu dam da san lap),
duoc xac dinh tir moc 2 dén moc 3, dai 127,19m;

- Phia Tay Nam, giap dat ciia Cong ty TNHH M (la khu dam da san lap),
duoc xac dinh tr moc 3 dén moc 4, da1 75,83m;

- Phia Tay Bac giap dat ciia Cong ty TNHH M (1a khu dam da san lap),
duogc xac dinh tir mdc 4 dén méc 1, dai 129,56m.

Kém theo Ban 4n nay la So dd khu dam va Trich do hién trang thira dat.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ctia Cong ty TNHH M vé viéc budc anh
Phan Trung H phai tra tién no san luong dén hét nam 2016 1a 35.203.000 dong,
tién bdi thuong thiét hai do str dung trai phép tai san tam tinh dén ngay 30-6-2022
1a 77.767.388 d6ng va tién 1ai phat sinh.

3. Budc Cong ty TNHH M bdi thudng cho anh Phan Trung H tri gia cac tai
san gin lién v&i dat 1a 674.949.000 (Sdu tram bdy muwoi tw triéu chin tram bon
muroi chin nghin) dong.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia dwong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 16/01/2023 dai dién theo iy quyén cia bi don
khang céo ban an dan su so thim s6 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 02 nim 2023
cua Toa an nh&n dan quan b, H.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo 1wy quyén cia bi don trinh bay néi
dung khdng cdo cu thé: Dé nghi Toa an cip phic thim khong chap toan bd ban
an so tham, bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don voéi 1y do:

Viéc cb phan hoa Xi nghiép nim 2015 khéng cong khai, minh bach, thiéu
dan chu, khong tuan theo quy dinh cua phap luat. Khi c¢6 phan hod, doanh nghiép
khong théng nhit voi cac ho dan 1a chu so hiru tai san. Ngay 28-12-2015, UBND
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thanh phé H ra Quyét dinh s6 2914/QD-UBND cho phép Coéng ty Thuy san ké
thira toan bd quyén va nghia vu tir cic hop dong giao khoan, trong d6 c6 Hop dong
s6 239A nhung khi chua hét thoi han hop dong, Cong ty Thuy san lai lién tuc ra
thong bao 1a hop dong da hét han, yéu cau thanh Iy ma khong ké thira 13 vi pham
Quyét dinh nay. Do viy, nguyén don khong c6 quyén doi lai 8.814m” dat va tai san
gan lién voi dat tai khu dam A, thudc thira dat s6 01, to ban d6 s6 05-2020, dia chi
thira dat: T6 dan phé 8, phuong N, quan D, thanh phd H.

Néu nguyén don mudn c6 quyén sir dung d6i véi dién tich ddm cta anh H thi
phai thoa thuan véi anh H theo dung quy dinh cta phap luat, cu thé: Bdi thuong,
hd tro vé dat tinh theo gia dat nudi trong thuy san 1a 180.000.000 ddng/sao (co thoa
thuan); bdi thudng vé vat kién trac, cy cdi hoa mau trén dam tinh bang 100% gia
tri tai san.

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:
Giit nguyén y kién da trinh bay tai Toa 4n cdp so tham va dé nghi Hoi dong xét
xtr phtic tham khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd H phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4an di chap hanh dung cac quy
dinh cua B luat TH tung dan su. Cac duong sy da chép hanh va thyc hi¢n ding
cac quyén va nghia vu cta duong sy quy dinh tai Bo luat T tung dan su.

Quan diém cia Kiém sdt vién doi véi khdng cdo: Dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, bac khang cao cua bi
don giir nguyén ban 4n so tham sd 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2023 cia
Toa an nhan dan quan D, thanh phd H; Bi don phai chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén: Cong ty Vui choi giai tri B khai
Kién doi lai quyén str dung dién tich dat 0,74ha; dia chi: T6 dan phé 8, phuong N,
quan b, thanh pho H do anh Phan Trung H hi¢én dang quan ly, s dung. Vu an ¢6
quan hé tranh chap vé doi lai tai san, di tuong tranh chap 1a quyén str dung dat.
Can clr vao khoan 2, khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Dleu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39 caa Bo luat T tung dan su, vu an thudc tham quyen cua Toa an nhan dan
quan B, thanh phé H. Vu 4n c¢6 khang cdo nén thudc thim quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan thanh phd H.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung:

Hop dong sd 239A duogc ky két gitra Xi nghiép Dich vy nuoéi trong thuy san
P voi anh H. Tuy nhién, sau khi Xi nghiép Dich vu nuéi tréng thuy san D dugc co
phan hoa thanh Coéng ty Thiy san thi cong ty duoc ké thira quyén va nghia vu tir
Hop dong nay. Theo Nghi quyét s6 02/NQ-DHPCPD ngay 30-10-2020 cua Pai hoi



dong c6 dong Cong ty Thiy san thi Cong ty Vui choi giai tri B duogc tach ra tir
Cong ty Thuy san, duoc ban giao dat trong d6 c6 dién tich dit khoan cho anh H
theo Hop dong s6 239A (c6 bién ban ban giao), ké thira toan bd quyén va nghia vu
lién quan dén Hop dong nay.

Tai liéu c6 trong hd so thé hién, 6ng N trinh bay cd cung anh H tai 1ap mot
s6 tai san trén dat. Tuy nhién, 6ng N dé nghi Toa an khong dua ong vao tham gia
t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n ndy. Mit
khac, 6ng N da tham gia vu an vdi tu cach 1a dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don. Tai phién toa phic tham, ong N cling khang dinh 6ng 1a ngudi dai dién theo
uy quyén ctia anh H. Ong khong co ¥y kién give quyén loi clia 6ng tai dién tich dat
ma anh H duoc giao khoan tai Hop dong s 239A.

Vi Vay, Tda 4n cap so tham viéc giai quyét vu an nay khong dua Cong ty
Thuy san va 6ng Phan Van N tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a c6 can ctr.

[3] Pai dién theo iy quyén ciia bi don khdng cdo: Yéu cau Hoi dong xét xir
phuic thidm xem xét lai toan bo ndi dung ban an so thdm theo hudng khong chap
nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, trong truong hop nguyén don muén lay
lai dién tich dt trén thi phai boi thuong 100% gia tri vé vat kién trac va boi thuong
c6 thoa thuan theo mirc gia 180.000.000 dong/1 sio.

Khéang céo ctia dai dién theo Gy quyén cta bi don trong thoi han nén dugc
Hoi dong xét xtr phuc thim chap nhan va xem xét gidi quyét ndi dung khang céo
theo trinh ty phtic tham.

[4] Ve nguon goc va qud trinh sir dung dt: Ngay 24-3-1993, Xi nghi¢p Dich
vu nudi trong thity san B duoc thanh 1ap theo Quyét dinh so 741/Qb-TCCQ cua
Chu tich UBND thanh phé H, duoc UBND thi xd D, thanh phé H giao dién tich
440,4ha dat nudi trong thuy san. Ngay 25-01-1997, Xi nghiép c6 Hop df)ng 5O
239A khoan cho anh H dién tich dét 0, 74ha (tuong duong 7. 400m®) tai khu dam A,
dia chi: Phuong N, quan P dé nudi trong thuy san, thoi han tir ngay 01-01-2003
dén ngay 31-12-2016. Dién tich dat nay 1a mot phan cua 440,4ha dat nudi trong
thily san néu trén. Ngay 27-9-2005, UBND thanh phé H co Quyét dinh s
2269/QD-UBND sap nhép Xi nghi¢p vao Cong ty Ché bién thuy san xuét khau H.
Ngay 28-8-2006, Cong ty Ché bién thuy san xuat khau H c6 Quyét dinh thanh 1ap
Xi nghiép la chi nhanh cua cong ty. Nam 2015, Cong ty Thuy san dugc ¢ phan
hoa tu Xi nghiép, dugc UBND thanh phé H cap Gidy chtng nhéan quyen st dung
dat s6 CH 866774 véi dién tich 1.114.534,3m” trong d6 c6 dién tich dat khoan cho
anh H. Cho dén khi thanh 1ap Cong ty Thuy san, hop dong khoan véi anh H van
dugc cong ty ké thira quyén nghia vu va thuc hién trén thyc té. Ngay 16-11-2020,
Cong ty Vui choi giai tri D tach ra tir Cong ty Thuy san, duge S¢ Tai nguyén va
Modi truong thanh pho H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s DB 291174
d6i voi 701.899,3 m? dat trong dién tich dat cua Cong ty Thiy san, trong do cé
dién tich dat khoan cho anh H (lic nay, hop dong khoan cho anh H da hét thoi
han). Do viy, Tda an cap so thdm cin cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 221 cua B
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ludt Déan sy nam 2015 x4c dinh Cong ty Vui choi giai tri D hién 1a chu s& hitu hop
phap do1 voi quyén st dung 0,74ha dat dang co6 tranh chap 1a c6 can cu.

[5] Vé hiéu luc ciia hop dong khodn dar: Ngdy 15-01-2003, Xi nghiép Dich
vu nuodi trong thuy san D (sau day viét tat 1a Xi nghiép) giao cho anh Phan Trung H
st dung dét de nudi trong thuy san theo Hop ddng khoan dat nudi trong thiy san
hang nam s6 239A/HPK véi dién tich 0,74ha tai khu dam A, dia chi: Phuong N,
quan D, thanh phd H; thoi han tir ngay 01-01-2003 dén ngay 31-12-2016.

Hop déng s6 239A/HPK dugc giao két trén co s6 tu nguyén, muc dich va
ndi dung hop dong khér}g trai phé‘p luat va dao duc xa hoi nén co6 hi¢u luc phap
luat theo quy dinh tai Bi¢u 131, Diéu 503 cua B0 luat Dan sy nam 1995.

[6] Vé qud trinh thye hién hop dong:

Trong qué trinh gidi quyét tai cap so tham va tai phién toa phuc tham céc
bén duong sy déu thong nhat: Anh H duoc sir dung 0,74ha dét tai khu ddm A véi
thoi han tir ngay 01-01-2003 dén ngay 31-12-2016. Sau khi hét thoi han nay (ngay
01-01-2017, ngay B0 luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc), hai bén da khong gia han
hop dong. Ngay 25-11-2016, Cong ty Thuy san c¢6 Thong bao s6 09/TB- CTCP guri
cac ho dan, trong d6 c6 anh H vé viéc khong tlep tuc ky hop dong nudi trong thiy
san, yéu cau cac ho co ké hoach tan thu san pham cho phu hop. Cong ty Thuy san
cling da nhiéu 1an lam viéc v4i anh H yeu cau ban giao lai khu dam, thuc hién
thanh 1y hop dong nhung anh H khong ban giao. Pai dién theo uy quyén ciia anh H
cling trinh bay Cong ty Thily san moi anh H 18n lam viéc dé thanh 1y hop dong
nhung anh H khéng dong .

[7] Tt céc phan tich & muc [4] [5] [6] nhan thdy, Toa an cp so tham di can
ctt quy dinh tai khoan 1 Diéu 422 cia Bo luat Dan sy nam 2015 nhan dinh Hop
d6ng khoan dat nuéi trong thuy san hang nim sd 239A/HPK ngay 15-01-2003
duong nhién cham dut theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 422 ctia BO luat Dan sy nim
2015 1a ¢6 can cu.

Theo Piéu 493 ctia BO luat Dan sy nam 2015 va theo Diéu III ctia hop dong,
t6i ngy 30-11-2016, hai bén sé tién hanh thanh 1y hop dong, do Vay anh H phai c6
nghia vu tra lai dién tich dat dd nhan khoan cho Cong ty Vui choi giai tri D khi hét
thoi han khoan nhung anh H da khong thuc hién nghia vu nay, tiép tuc chiém gii,
st dung. Viéc chiém hiru, st dung dién tich d4t néu trén ctia anh H 1a khong c6 can
ctr phép luét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 165 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

Dai dién theo ty quyén cta bi don cho rang anh H c6 quyén st dung dat voi
dién tich dat (ddm) vi dugc co quan nha nude (Xi nghiép 1a doanh nghiép nha
nuéc) giao dat thong qua hop ddng, nay mudn thu hoi lai thira dat trén phai do Uy
ban nhan déan thanh pho H ban hanh Quyét dinh thu hdi dat, cong ty khong co
quyén doi lai thira dat trén. Quan dlem trén cua dai dién theo uy quyén cua bi don
1a khong c6 co s6, vi: Hop dong sd 239A khong phai la van ban giao dat ma 13 van
ban giao khoan dét (khoan tu liéu san xuat) dé nuoi trong thuy san co thoi han, Xi
nghiép ciing khong phai 1a co quan nha nude co tham quyén giao dat. Anh H chi



dugc quyén sir dung 0,74ha dat dé nudi trong thiy san trong thoi han khoan (tir
ngay 01-01-2003 dén ngay 31-12-2016).

Tir phén tich trén, nhan thdy Toa 4n cip so thim chip nhan yéu cau khoi
kién ctia Cong ty Vui choi giai tri D budc anh H tra lai quyén sir dung dat theo dién
tich thuc té 1a 8.814m? 14 ¢6 can ct theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 165, khoan 1
Diéu 166 va Diéu 493 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Sy thay ddi dién tich dat hién nay 1a do viéc do dac tai thoi diém giao khoan
chua chinh x4c va do viéc cai tao bd dim trong qua trinh str dung, Xi nghiép va
Cong ty Thuy san khong giao khoan thém phan dién tich dat nao cho anh H; anh H
cling khong 1an chiém sang cac dién tich dat lién ké.

[9] Vé yéu cdu cia nguyén don vé béi thuong thiét hai va doi tién san lwong:
Sau khi Toa 4n cap so tham co quyet dinh dwa vy an ra xet xu, ngay 29-12-2022,
nguyén don ty nguyén rut yéu cau khoi kién doi tlen no san luong va yéu cau vé
boi thudng thiét hai doi véi anh H. Do vay, Toa an cap so tham d4 cin cir cac Piéu
5, khoan 4 Piéu 70 va khoan 2 Diéu 71 cta Bo luat T tung dan su dinh chi xét xtr
d6i v&i cac yéu cau nay ctia nguyén don 14 c¢6 cin cu.

[10] Xét yéu cau ciia bi don vé boi thuong, ho tro vé dat: Bi don yéu cau
nguyén don phai boi thuong, hd trg vé dat vai gia 1a 180.000.000 dong/01 sao (cd
thoa thuan). Toa an cap so thém nhan dinh Cong ty Vui choi giai tri B hién 1a chu
s0 hitu hop phap d6i voi quyén sir dung 8.814m? dit néu trén, anh H chi duogc sir
dung dién tich dit ndy trong thoi han khoan 1a c6 cin ci. Khi hét thoi han trong
hop dong, bén thué khoan 1a anh H phai c6 nghia vu tra lai tai san thué khoan cho
chu so hiru hop phap. Vi vy, Cong ty Vui choi giai tri D khong co nghia vu bdi
thuong, hd tro vé dat cho anh H, yéu cau nay cta bi don 13 khong c6 can ctr chap
nhan.

[11] Xét yéu cau ciia bi don vé boi thuong, hé tro déi voi tdi san trén dat:
Cac cong trinh, vat kién trac trén dat (nha choi, bd dam, cong, bé, ...) 1a do anh H
va ong N dau tu, tao dyng. Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 22-11-2022, 6ng N trinh
bay d6i véi phan dién tich ddm do anh H ky hop dong thi toan bo gidy to phap 1y
déu mang tén anh H nén dé thuan tién, ong dé nghi Toa 4n khong dua ong vao
tham gia t6 tung trong vu an; toan bo quyén loi va nghia vu lién quan dén tai san
trén dam va dién tich ddm do anh H ky két hop dong thi anh H dugc toan quyén
quyét dinh. Pay 14 sy ty nguyén cua 6ng N can duoc chap nhan. Trong hop dong
khoan khong co thoa thuan khi hét thoi han giao khoan, anh H phai ban giao lai
cong trinh, vat kién trac da dau tu, tao 1ap trén dat cho Xi nghiép ma khong dugc
bo1 thudng. Trén thuc té, co mot sO tai san khong thé thao d&, di doi, mot s tai san
néu théo dg, di doi s€ lam mat hoic giam nghiém trong gia tri str dung. Vi vay, bi
don yéu cau nguyén don bdi ‘thuong dbi véi cac tai san ndy 1a co can cir. Mit khac,
cac tai san trén dat (choi, cong, bo dam,.. .) duogc tao 1ap va st dung tir khi nhan
khoan, c6 cai tao trong qua trinh str dung, da khau hao gia tri nén viéc bi don yéu
cau nguyén don boi thuong, hd trg bang 100% gia tri tai san la khong phu hop.
Viéc Toa an cap so tham budc nguyén don phal bdi thuong cho bi don tri gia cac
tai san trén dét theo gia ma Hoi dong dinh gia xac dinh 1a 674.948.808 dong, 1am
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tron 14 674.949.000 déng va dugc nguyén don chip nhan. Tai phién toa phuc tham,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don chép nhan bdi thudng tai san trén dét cho
bi don véi s tién nhu cip so thim quyét dinh.

[12] Vé dén phi déin sw phiic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi dan sy phtc thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctt Piéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TS tung
dan su.

Cian ctr vao DPiéu 131 va biéu 503 cia B6 luat Dan sy nam 1995;

Cian clr vao Dieu 135, Pieu 138, khoan 2 Dicu 165, khoan 1 Dieu 166,

khoan 2 Diéu 221, khoan 1 Diéu 422 va biéu 493 cua Bo luat Dan su nam 2015;
~ Cin cir vao Diéu 5, khoan 4 Bieu 70, khoan 2 bicu 71, biéu 85, khoan 3

biéu 218,’khoén 2 Dieu 228, khoan 2 Diéu 244, biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua
Bo luat To tung dén su;

Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoéi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi toa an,

Tuyén xir: Khéng chap nhan khang céo cua bi don giir nguyén ban an dan
su so thim s6 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 02 ndm 2023 cta Toa an nhan dan
quan D, H.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH M vé viée kién doi lai
tai san. Bugc anh Phan Trung H phai tra lai cho Cong ty TNHH M quyén sir dung
dién tich 8. 814m dat va tai san gan lién voi dat tai khu dam A, thudc thira dat so
01, to ban d6 s6 05-2020, dia chi thira dat: T6 dan pho 8, phuong N, quan B, thanh
phd H, Gidy ching nhan quyén si dung dat sé6 DB 291174, s6 vao so cap gidy
ching nhan: CT16179, do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phé H cap cho
cong ty TNHH M ngay 05-02-2021. Vi tri, kich thuéc, mbc gidi cia dién tich dat
nay cu thé nhu sau:

- Phia Pong Bic, giap ¢dm 6ng Phan Vin N dang st dung, duoc xéac dinh tir
mdc 1 dén méc 2, dai 73,70m;

- Phia Dong Nam, giap dat ciia Cong ty TNHH M (1a khu ddm d3 san 14p),
dugc xac dinh tir mdc 2 dén méc 3, dai 127,19m;

- Phia Tay Nam, giap d;lt ciia Cong ty TNHH M (1a khu dam da san 14p),
duoc xac dinh tr moc 3 dén moc 4, dai1 75,83m;

- Phia Tay Bac giap dat ciia Cong ty TNHH M (1a khu dim d3 san 14p),
duoc xac dinh tur mdc 4 dén mbc 1, dai 129,56m.
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q (So dd khu dAm va Trich do hién trang thtra dat kém theo ban an dan sy so
tham)

2. Pinh chi xét xur dbi v6i yéu cau cia Cong ty TNHH M vé viéc budc anh
Phan Trung H phai tra tién ng san luong dén hét ndm 2016 1a 35.203.000 dong,
tien boi thuong thiét hai do su dung trai phép tai san tam tinh den ngay 30-6-2022
la 77.767.388 dong va tiéen lai phat sinh.

3. Bugc Cong ty TNHH M bdi thuong cho anh Phan Trung H tri gia cac tai
san gan lien voi dat la 674.949.000 (Sau tram bay muoi tw triéu chin tram bon
muwoi chin nghin) dong.

4. V& an phi:

Anh Phan Trung H phai chju &n phi dan sy so tham Ia 300.000 (Ba tram
nghin) dong.

Cong ty TNHH M phai chiu 30.997.960 dong &n phi dan sy so' tham nhung
duoc trir vao sb tién tam Gng an ph| dan sy da nop 3.124.000 dong, theo Bién lai
thu tam ang an phi, I& phi tda an s6 0002647 ngay 14-10-2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan B, thanh phd H, Céng ty TNHH M con phai chiu 27.873.960
(Hai muwoi bay triéu tam tram bdy muwoi ba nghin chin tram sau mwoi) dong an phi
dan su so tham.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Anh Phan Trung H phai nop 300.000 (ba
tram nghin) dong 4n phi dan sy phtic tham. Anh H da ndp du theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0002689 ngay 27 thang 01 nam 2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy quan D, thanh phé H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (d¢€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho H;

- TAND quén b;

- Chi cuc THADS quén b;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Nguyén Manh Ha
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