TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 156/2024/DS-PT
Ngay 08 — 4— 2024
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ba Pinh Cam Pao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 3 va ngay 08 thang 4 4am 2023 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé:
09/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 01 nam 2024 vé viéc: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 167/2023/DS-ST ngay 24 thang 11 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén U Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 35/2024/QP-PT ngay
16 thang 02 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Duong Dinh T1, sinh nim 1963;

2. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1966;

Cung dia chi cu tra: Ap 8, xa N, huyén U, tinh C .

Ngueoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia 6ng T1 va ba D1: Ong V& Cong
K, sinh ndm 1961; dia chi cu tra: Ap 14, xa K, huyén U, tinh C . (C6 mit).

- Bi don: Ba Huynh Son D2, sinh nam 1964 (C6 mat);
Ho khéu thuong tra: Ap 15, xa K, huyén U, tinh C ..
Chd & hién nay: Ap 8, xa N, huyén U, tinh C ..

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba D2: Ong Mai Thién T2, 1a
Luét su ctia Van phong Luat su Mai Thién T2 — thuoc Poan Luit su tinh Ca Mau



(C6 mat).
- Nguroi khang cao: Ba Huynh Son D2, la bi don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo 6ng Duwong Dinh T1 va ba Nguyén Thi DI trinh bay:

Trude day, vo chong 6ng, ba c6 chuyén nhuong cho ba Huynh Son D2 mét
phﬁn d4t dién tich 11.618,7m? toa lac tai ép 8, xa Nguyén Phich, huyén U Minh,
tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong 1.200.000.000 dong. Hién nay hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat da duogc thyc hién ba D2 di thanh toan cho 6ng, ba
duoc s tién 900.000.000 ddng, con no lai 300.000.000 ddng, phan dat chuyén
nhuong Ong cung da giao cho ba D2 quan ly su dung va ba D2 ciing da dugc
chuyen tén quyén sir dung dat, nhung hién nay sO tién ba D2 con no 300.000.000
dong chua tra cho 6ng, ba. Do do, dng T1 va ba D1 khdi kién yéu cau ba Huynh
Son D2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba Huynh
Son D2 c¢6 nghia vu thanh toan s tién con lai 300.000.000 (ba trim triéu) dong
cho 6ng, ba.

- Theo ba Huynh Son D2 trinh bay:

Ba D2 thira nhan ¢ nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng T1 va
ba D1. Hién nay phan dat chuyén nhuong ba D2 dang canh tac nhung vi ¢ tranh
chéap ranh véi hai ho giap ranh nén ba D2 m6i khong tra sO tién cho ong T1 va ba
Dep, hién nay Ong T1 con gitr 01 gidy ching nhén quyén st dung dat doi véi phan
dat tho cu va dat trong cdy lau nam. Néu 6ng T1 va ba D1 tién hanh do dac, xac
dinh ranh dat rd rang voi hai ho gidp ranh thi ba D2 sé& tra cho 6ng T1 s6 tién
200.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong ba D2 s& tra vao thoi gian ma cac bén
da thoa thuan 1a ngay 12/02/2024 dwong lich; khi ba D2 tra 100.000.000 dong con
lai thi 6ng T1 va ba D1 phai giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba D2,
néu 6ng T1 khong thyc hién viéc xac dinh ranh dat rd rang duoc thi ba D2 s& yéu
cau sau.

Tai ban dn dan sy so tham so: 167/2023/DS-ST ngay 24 thang 11nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén U Minh quyét dinh:

Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua 6ng Duong Pinh T1 va ba Nguyén
Thi D1.

Budc ba Huynh Son D2 c¢6 nghia vu tra cho 6ng Duong Dinh T1 va ba
Nguyen Thi D1 s6 tién chuyén nhugng quyén st dung dat con ng 1a 300.000.000
(ba tram triéu) dong.

Budc ong Duong Dinh T1 va ba Nguyén Thi D1 c6 nghia vu giao lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 358579 thudc thira s6 879, to ban d6 s 13
ngay 30 thang 5 niam 2016 cua Uy ban nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau cip cho
6ng Duong Pinh T1 (dugc diéu chinh chuyén nhuong cho ba Huynh Son D2 theo ho
s0' s6 005587.CN.001).



Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, 14i suat cham tra, &n phi
va quyén khang c4o cua duong su.

Ngay 07/12/2023, ba Huynh Son D2 c¢6 don khang cdo, yéu ciu huy hop
ddng chuyén nhuong dat giita ong Duong Pinh T1, ba Nguyén Thi D1 véi ba
Huynh Son D2; Néu khong huy hop dong chuyén nhuong thi dé nghi khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia 6ng T1, ba D1 vi ba khong vi pham nghia vu véi 6ng
T1, ba D1.

Tai phién toa phuc thim, ba Huynh Son D2 yéu cau stra ban 4n so tham,
khéng chap nhan yéu cau ciia dng T1 va ba D1.

Phan tranh ludn tai phién toa:

Luat su T2 phat biéu:Trong hop dong chuyén nhugng, 6ng T1 va ba D1 cam
két thira dat khong tranh chép; trén phan dat tranh chap c6 cin nha nhung hop
dong chuyén nhuwong khong ghi c6 cidn nha, giad chuyén nhuong thuc té
1.200.000.000 dong nhung hop dong ghi gid chi 200.000.000d6ng, hop dong
chuyén nhuong chua dugc cac bén thuc hién xong. Sau khi ba D2 sur dung dat thi
phat sinh tranh chép ranh véi cac bén; ba D2 chi vi pham nghia vy thanh toan cua
lan 1, chua vi pham nghia vu thanh toan 1an 2. Do cac ho giap ranh c6 tranh chap
ranh voi ba D2, nén ba D2 yéu cau 6ng T1 va ba D1 phai c6 trach nhiém giai quyét
vé ranh dat. Ba T1 théng nhit do dac phan dién tich ranh dit tranh chip bao nhiéu
mét vudng nhan gia dat bang bao nhiéu tién, trir vao s6 tién 300.000.000 dong con
ng, con lai bao nhiéu thi ba D2 tra cho 6ng T1 va ba D1. Kién nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang céo cua ba D2.

~ BaD2 phat biéu: Néu 6ng T1 va ba D1 xac dinh dugc ranh dat cho ba thi ba
dong y tra s6 tién 300.000.000 dong con lai, néu khong thi ba yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong.

Ong K phat biéu: Yéu cau Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia
ba D2, gilr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cia Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguol tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan su, khdng chap nhan khang cdo ctia ba Huynh Son D2, gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang co ctia ba Huynh Son D2, Hoi dong xét xir xét thay:

[1.1] Ngay 28/3/2022, 6ng Duong Dinh T1 va ba Nguyen Thi D1 ky hop
dong chuyen nhu:orng cho ba D2 thua dat sO 880, to ban d6 s6 13, dién tich
7.909,2m? va thtra dat sb 879, t& ban d6 s6 13, dién tich 3.709,5m , dat toa lac tai
ap 8, xa Nguyén Phich huyén U Minh, gia chuyén nhuong thyc t¢ 1.200.000.000
dong (gia ghi trong hop dong 100.000.000 dong); hop dong chuyén nhugng duoc
chimg thuc ctia Uy ban nhan dan xd Nguyén Phich, huyén U Minh. Ba D2 d3 thanh



toan cho 6ng T1 va ba D1 900.000.000 ddng; phan con lai 300.000.000 dong céac
bén thoa thuan: Ngay 12/02/2023, ba D2 tra cho 6ng T1 va ba D1 100.000.000
ddng; Ngay 12/02/2024, ba D2 tra cho 6ng T1 va ba D1 sb tién con lai
200.000.000 dong. Ong T1 va ba D1 da giao dat cho ba D2 quan 1y sir dung, da
thue hién thu tuc chuyén tén quyén st dung dét cho ba D2 dung tén va da giao cho
ba D2 gidy chimg nhan quyén st dung dét thira dat sé 880, dién tich 7.909,2m?% Do
ba D2 khong thuc hién viéc tra s tién con lai dang theo thoa thuan nén 6ng T1 va
ba D1 khdi kién yéu cau ba Dong phai tra s tién con lai 300.000.000 dong. Ba D2
khong dong v theo yéu cau ciia 6ng T1 va ba D1, do phan dt ba D2 nhan chuyén
nhuong c6 tranh chap ranh véi 02 ho giap ranh; khi nao 6ng T1 va ba D1 tién hanh
do dac, xac dinh ranh dit 1o rang véi 02 ho giap ranh thi ba D2 s€ tra s6 tién con lai
cho 6ng T1 va ba D1 theo thda thuan.

[1.2] Tai Piéu 6 ctia Hop dong chuyén nhuong ngdy 28/3/2022 vé cam doan
ctia cac bén: Bén A (6ng T1 va ba D1) cam doan: Tai thoi diém giao két hop dong:
Thira dat va tai san gan lién v6i dat khong c6 tranh chap; viéc giao két hop dong la
hoan toan tu nguyén, khong bi lira déi, khong bi ¢ ¢p bude. Bén B (ba D2) cam doan:
Da xem xét ky, blet 1o vé thira dat va tai san gan hen v6i dat néu tai Dleu 1 cua
hop ddng va cac gidy to vé quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat; viéc giao két hop dong hoan toan ty nguyén, khong bi lira déi, khong bi ép
budec.

[1.3] Trude khi ky két hop dong chuyén nhuong, ngay 12/02/2022 giita 6ng
T1 va ba D1 véi ba D2 ciing théng nhét ky két hop dong dit coc thoa thuan vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi ky két hop dong dat coc, ba D2 di giao
cho 6ng T1 va ba D1 s6 tién 900.000.000 dong, 6ng T1 va ba D1 ciing giao phan
dat cho ba D2 quan 1y sir dung. Ba D2 ciing xéc dinh tir khi 6ng T1 va ba D1 giao
phan dat cho ba D2 quan 1y str dung (12/02/2022) dén khi ky két hop dong chuyén
nhuong (28/3/2022) phan dit khong c6 tranh chap véi 02 ho giap ranh. Nhu vay,
ba T1 da biét rd vé tinh trang cua phan dat chuyén nhuong 13 khong ¢ tranh chap
va dong ¥ chuyén nhuong. Sau khi ba D2 nhan dét quan 1y st dung, trong qué trinh
st dung thi 02 ho gidp ranh méi phét sinh tranh chip ranh dit véi ba D2, hién tai
ba D2 van quan 1y s dung phan dat chuyén nhuong ciia 6ng T1 va ba D1, dong
thoi phan dat chuyén nhuong da thuc hién xong viée chuyén tén quyén sir dung dat
cho ba D2 dung tén.

[1.4] Mat khac, tai ndi dung cam doan cua 6ng T1 va ba D1 tai Piéu 6 cia
hop ddng chuyén nhuong ciing khong c6 thé hién viéc 6ng T1 va ba D1 cam doan
s& dam bao cho ba D2 trong qué trinh quan 1y st dung dat cac hd giap ranh sé
khong tranh chap ranh dat v6i ba D2 va 6ng T1, ba D1 phai chiu trach khi c6 xay
ra tranh chép.

[1.5] Theo hop ddng chuyén nhuwong thoa thuin gid chuyén nhuong
1.200.000.000 dong; ba D2 da tra cho dng T1 va ba D1 900.000.000 dong, con lai
300.000.000 dong, cac bén thoa thuan: Ngay 12/02/2023, ba D2 tra cho 6ng T1 va ba
D1 sé tién 100.000.000 ddng; s6 tién con lai 200.000.000 dong ba D2 s& tra cho 6ng



T1 va ba D1 vao ngay 12/02/2024. Do ba D2 vi pham nghia vu thanh toan da thoa
thuan, nén éng T1 va ba D1 khoi kién yéu cau budc ba D2 tra toan b so tién chuyén
nhuong con ng 300.000.000 dong, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cta 6ng T1 va ba D1, budc ba D2 tra cho 6ng T1 va ba D1 so tien 300.000.000 dong
la ¢6 can ctr.

[2] Dbi voi viée ba Bong cho rang phan dat chuyén nhuong c6 tranh chip ranh
voi 02 ho giap ranh, trudng hop co xay ra tranh chap néu cac bén khong thoa thuan
dugc v6i nhau thi c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét tranh chép theo quy dinh
phap luat.

[3] T phan tich trén, cp phuc tham khong chap nhan khang cao ba Huynh
Son D2, giit nguyén béan an so tham 13 phu hop. Tuy nhién, cép phuc tham co diéu
chinh lai vé nghia vu chiu &n phi so thim cta ba D2, khong budc ba D2 phai chiu
an phi khong c6 gia ngach.

[4] An phi dan sy phiic tham: Ba D2 phai chiu theo quy dinh, da dy ndp dugc
chuyén thu.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo lugt t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia bd Huynh Son D2.

Giir nguyén ban an dan sy so tham s 167/2023/DS-ST ngay 24 thang 11
nam 2023 ctua Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Duong Pinh T1 va ba Nguyén Thi
D1.

Budc ba Huynh Son D2 tra cho dng Duong Dinh T1 va ba Nguyén Thi D1
so tien 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong.

Budc 6ng Duong Dinh T1 va ba Nguyén Thi D1 giao lai cho ba Huynh Son
D2 giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 358579 do Uy ban nhan dan huyén U
Minh, tinh Ca Mau cap ngay 30/5/2016, thira dat so 879, t& ban do s6 13 dung tén
ong Duong Dinh T1 dtng tén, dugc chinh Iy bién dong cho ba Huynh Son D2 dimg
tén ngay 13/6/2022 theo ho so chuyén nhugng s6 005587.CN.001.

Chi phi té tung sb tién1.600.000d Ba Huynh Son D2 phai chiu, 6ng Duong
Dinh T1 va ba Nguyén Thi D1 khong phai chiu d3 du nop nén ba D2 tra lai cho
ong T1 va ba D1 so tién 1.600.000 (mdt triéu sau tram nghin) dong.



Ké tir ngay 6ng T1 va ba D1 ¢6 don yéu cdu thi hanh dn cho dén khi thi
hanh &n xong cac khodn tién néu trén thi hang thang ba D2 con phdi chiu thém
khodn ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 cia Bé ludt dan sur.

An phi dan su so tham: Ba Huynh Son D2 phai chju 4n phi c6 gia ngach la
15.000.000 dong.Ong Duong Dinh T1 va ba Nguyén Thi D1 khong phai chiu an
phi. Ong T1 va ba D1 da dy ndp 3.750.000 (ba triéu bay trim nim muoi nghin)
d6ng theo bién lai s6 0011178 ngay 15 thang 5 ndm 2023 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén U Minh dugc nhéan lai.

An phi dan su phuc tham: Ba Huynh Son D2 phai chiu 300.000 dong. Ngay
15/12/2023, ba D2 da dy ngp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006112 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén U Minh dugc doi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dan hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén U Minh; °

- Chi cuc THADS huyén U Minh;

- Cac duong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lip



