TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 22/2020/HC-ST
Ngay: 28-8- 2020

VA “Khiéu kién Quyét dinh
gigi quyeét khiéu nai, céng vin
tra loi don yéu cau mién tién
chuyén muc dich sir dung dat”.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phdn Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién tdoa: Ong Ping Ngoc Binh

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Bién

Ong Nguyén Pinh Long.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Ngoc Thuy Dung, 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Pgi dién Vién kiém st nhan dan tinkh Lam Pong tham gia phién tda: Ong
Pd Vin Phwong- Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 8 niam 2020; Tai tru s¢ Tda an nhan dan tinh Lam Dong;
Xét xtr so tham céng khai vu &n thu 1y sé 30/2020/TLST-HC ngay 18-6-2020,
vé “Khiéu kién Quyét dinh gidi quyét khiéu nai, céng van tra loi don yéu cau
mién tién chuyén muc dich sir dung dat”; Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
sé 31/2020/QDXXST-HC ngay 10-8-2020; giita cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Ba Tran Thi L, sinh nim 1970;

Pia chi: S6 52, thdn L, x4 T, huyén D, tinh Lam Péng. Co mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Duin D; sinh nim 1976;

Dia chi: s6 21 duong H, x4 B, huyén B, thanh phd H (Theo van bdn iy
quyén ngay 02-6-2020. Co mit.

- Nguoi bi kién:

1/ Chii tich Uy ban nhén din tinh Lim Dong.

Dia chi tru sé: S6 04 duong Tran Hung D, Phuong M, thanh phd B, tinh
Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: ong Poan Van V, chirc vu: Chu tich

Nguwoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Vin Y, chirc vu: Pho Chu tich
(Theo vin bdn 1y quyén sé 5668/UBND ngay 02-7-2020). Ving mit nhung co
don dé nghi vang mat.



2/ Chi tich Uy ban nhin dan huyén D

Pia chi try s¢: Thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Pinh S, chtc vu: Chu tich

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Nhat T, chirc vu: Pho chu tich
(Theo van ban iy quyén sé 35/UQ-UBND ngay 13-7-2020). Ving mit nhung co
don dé nghi vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguwoi bi kién: Ong Nguyén
Viét H, chirc vu Truong phong tai nguyén va moi trudong huyén D. Ving mit
nhung c6 don dé nghi vang mit.

3/ Uy ban nhan dan huyén D

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Pinh S, chitc vu: Chu tich

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Nhat T, chirc vu: Phé chu tich
(Theo van ban iy quyén sé 35/UQ-UBND ngay 13-7-2020). Viang mat nhung co
don dé nghi vang mat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén
Viét H, chtrc vu Truong phong tai nguyén va mdi truong huyén D. Vang mit
nhung c¢6 don d€ nghi vang mat.

4/ Chi cuc thué huyén D

Dia chi tru so: Thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van T, chiuc vu: Chi cuc
truong.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pang Hong S, chitc vu: Phé Chi cuc
truong (Theo van bdn 1y quyén sé 253/0D-CCT ngay 26/6/2020). Co mit.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Ngoc S, sinh nim
1970;

Dia chi: S6 52, thén L, Xxa T, huyén D, tinh Lam Déng. Véng mat nhung c6
don dé nghi ving mat.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién dé ngay 14-5-2020; don siva déi bé sung don khoi
Kién dé ngay 04-6-2020 va nhéng loi trinh bay cia ngwoi khéi kién ba L thé
hién nhw sau:

Nam 1988, gia dinh ba di kinh té tu do va khai hoang dit. Ngay 05-12-
1996, gia dinh ba duoc Uy ban nhan dan huyén D cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s H073517 dbi v6i thira dat s6 352, to ban do s6 5D va thia 89,56 to
ban d6 s6 6C tai xa PL, huyén D. Trudc d6, khoang nam 1994, gia dinh c6 xay
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01 can nha trén thia 89, to ban dd sb 6C va ¢ dén nam 2015. Pén nam 2015 do
nha bi xudng cp nén gia dinh chuyén sang xay nha cip 4 tai thira dat sb 352, to
ban d6 s6 5D. Quaé trinh st dung gia dinh d3 dong thué st dung dat dbi véi
400m?* dét & tir nam 1997 dén nay. Pén nam 2018, gia dinh ba c6 don kién nghi
dé nghi chuyén d6i muyc dich str dung dat cho gia dinh ba dbi véi 400m?* dat 6,
khong thu tién sur dung d4t tai thira dat 352, t& ban dd s6 5D. Tuy nhién, ﬁy ban
nhan dan huyén D khong dong y. Sau dé, ba L c¢6 don khiéu nai va duoc Chu
tich Uy ban nhan dan huyén D tra 161 bang Quyét dinh s6 3695/QD-UBND ngay
12-12-2018 khong chip nhan khiéu nai ctia ba L. Ba L tiép tuc khiéu nai 1én cap
trén thi ngay 12-11-2019, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Lam Pong ban hanh
Quyét dinh s6 2398/QD-UBND ngay 12-11-2019 khong chip nhan khiéu nai
cia ba L. Ngay 28-4-2020, Chi cuc thué huyén D ban hanh coéng vin sb
215/CCT-NVQLT c6 cong vin tra 10i don cta ba L ndi dung cho ring viéc
khiéu nai yéu cau cong nhan cho gia dinh ba L dién tich 400m’ dét ¢ tai thira dat
352, to ban d6 s6 5D khong thu tién st dung dat 1a khong ding. Ba cho rang
viéc co quan c6 tham quyén giai quyét khiéu nai khong cong nhan quyén sir
dung dat & cho gia dinh ma khong thu tién sir dung dat 1a khong ding vi gia dinh
ba da dong thué dat ¢ gan 20 nam, diéu nay gay anh huéng dén quyén va loi ich
hop phap cua gia dinh ba nén ngay 12-5-2020 ba c6 don khai kién dé nghi Toa
an:

1/Hay Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé6 2398/QD-UBND ngay 12-11-
2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Lam Déng.

2/Hay Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 3695/QD-UBND ngay 12-12-
2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén D

3/Huy coéng vin s6 215/CCT-NVQLT ngay 28-4-2020 cua Chi cuc thué
huyén D vé viéc tra 1oi don cua ba L.

4/Budc Uy ban nhan dan huyén D thuc hién hanh vi hanh chinh chuyén doi
muc dich st dung dat d6i vai 400m* dat ca phé thanh dat ¢ tai thua dat sé 352,
td ban d6 s6 5D, x& TN, huyén D ma khong phai nop tién sir dung dat.

* Theo vin ban ciia ngwoi dai dién theo gy quyén cia nguwoi bi kién Cha
tich Uy ban nhan dan tinh Lam Pong trinh bay:

Két qua xac minh cho thay: Ngudn gdc dét dai, qua trinh st dung dat cua
gia dinh theo ba L thi naim 1988, 6ng Huynh Ngoc S (chong ba L) khai pha, st
dung 04 thtra dat tai thon TN, xa D (nay thude dia giséi hanh chinh xa TN) huyén
D, gom céc thua: thira 352/4.920m?, to ban dd sé 5D; thira 56/8.368m?, t& ban
d6 sb 6C; thira 89/3.001m?, t& ban dd s6 6C va mét thira dat khac, gia dinh xay
dung nha ¢ va da chuyén nhuong tir nim 1994.
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Niam 1994, gia dinh ba L xay dung cin nha cap 4 trén thia dat sb 89, to
ban db s6 6C, hién nay gia dinh st dung 1am nha kho. Nam 2015, gia dinh ba L
tiép tuc xay dung nha & trén thira dat sé 352, t& ban d6 s6 5D, dién tich nha
khoang 200m?, dién tich san khoang 140m?.

Nam 1995, éng Huynh Ngoc S ké khai, ding ky cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai cac thira dat: thura 352/4.920m?, to ban dd sé 5D, loai dat
“Cf”; thira 56/8.368m°, t& ban d6 s6 6C, loai dat “Cf”; thira 89/3.001m?, t& ban
d6 s6 6C, loai dat “Cf”.

Uy ban nhan dan x3 DL di to chuc xét duyét, cong khai danh sach céc
truong hop du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, hoan thien ho
so gui Uy ban nhan dan huyén D tham dinh, phé duyét. Ngay 09/11/1996, Uy
ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh s6 487/QD-UB Vé viéc cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh, ca nhén, trong d6 co 6ng
Ong S. Ong S dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H073517 ngay
05/12/1996 tai cac thira dat néu trén, loai dat: “Cf”. S6 Muc ké xa TN ciing thé
hién céc thira dat néu trén cua gia dinh 6ng Ong S 1a dat “ca phé”.

Quy hoach str dung dat x& TN, huyén D dén nam 2020, ké hoach sir dung
dat 5 nam ky dau (2011-2016) dugc Uy ban nhan dan huyén D phé duyét tai
Quyét dinh s6 1187/QD-UBND ngay 30/6/2014 thi thira dat s6 352, to ban db sb
5D; thtra 56 va thira 89, to ban do s6 6C quy hoach 13 dét trong cdy 1au nam.

Theo Quyét dinh s6 1407/QD-UBND ngay 27/6/2019 cua Uy ban nhan
dan tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach str dung dat dén nam 2020 cua
huyén D thi mot phan thira dat sé 352, to ban d6 s6 5D quy hoach 1a dat & ndng
thon; thara 56 va 89, to ban d6 s6 6C quy hoach 14 dat trong cay lau nam.

Niam 2018, ba L giri don dén Uy ban nhan dan huyén D dé nghi cong
nhan 400m® dat & tai thira dat 352, to ban dd s6 5D va khdng phai nop tién sir
dung dat. Ngay 20-9-2018, Uy ban nhan dan huyén D ban hanh cong van sb
2085/UBND-TD tra loi don dé nghi cong nhan quyén sir dung dat & - khdng thu
tién st dung dét tai vi tri thira dat s6 352, to ban d6 s6 5D, x4 TN. Sau d6 ba L
tiép tuc c6 don khiéu nai yéu cau UBND huyén D cdng nhan quyén sir dung dat
d, khdng thu tién sir dung dat cho gia dinh ba tai thira 352. Ngay 12/12/2018,
Chu tich Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh s6 3695/QD-UBND vé
viéc giai quyét khong chap nhan don ciia ba L.

Khéng dong y, ba L tiép tuc c6 don khiéu nai giri UBND tinh Lam Dong.
Vu viéc da dugc Chu tich Uy ban nhan dan tinh giai quyét tai Quyét dinh sb
2398/QD-UBND ngay 12/11/2019 vé viéc giai quyét don cua ba L, ndi dung:



“Giir nguyén Quyét dinh sé 3695/0P-UBND ngay 12/12/2018, Cha tich Uy ban
nhan dan huyén D vé viéc gidi quyét don ciia ba L.

Cian ctr Luat Khiéu nai nam 2011; Nghi dinh sé 75/2012/ND-CP ngay
03/10/2012 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Khiéu nai;
Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 cua Thanh tra Chinh pha quy
dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh; Can ctr Luat Dt dai nam 2013;
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s didu cua Luat dat dai; Nghi dinh 01/2017/NDP-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai.

T nam 1988 dén nam 2015, trong qué trinh khai pha, sir dung dién tich
dat tai thira 352, to& ban dd sé 5D, gia dinh ba L str dung duy nhat vao muc dich
san xuat ndng nghiép; nam 1996, Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chung
nhan quyén st dung dt néng nghiép cho dng Ong S (chong ba L) tai thira dat
352, to ban d6 s6 5D la phi hop véi hién trang dat dai, dung véi ké khai dang ky
cia 6ng Ong S va dung quy dinh cua phép luat. Nam 2015 gia dinh ba L méi
lam nha ¢ trén thira dat nay.

Theo quy dinh tai Diéu 103 Luat dat dai nam 2013; Diém a, Khoan 5, biéu
22, Biéu 24 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé Piéu cua Luat dat dai (sita doi bé sung Nghi dinh
01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh pha vé sita doi, bé sung mét sé
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt ddt dai) thi khong dit van dé cong
nhan dién tich dat ¢ d6i vai cac truong hop xay dung nha ¢ sau ngay 01/7/2014
(thoi diém Ludt Pdt dai nam 2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh).

Can cur quy dinh néu trén thi gia dinh ba L x&y dung nha ¢ vao nam 2015
trén thira dat 352, to ban d6 s6 5D, xa& TN sau ngay 01/7/2014 (thoi diém Lugt
ddt dai 2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh) nén khong du diéu kién dé cong nhan quyeén
st dung dat & tai thira dat néu trén. Do d6, viéc ba L khiéu nai, yéu cau cong
nhan cho gia dinh ba 400m” dat & tai mot phan thira dat s6 352, to ban d6 s6 5D,
x& TN, huyén D va khong phai nop tién sir dung dat 1a khong co co sé dé xem
Xét, giai quyét.

T ndi dung vu Viée va cac can ct phap Iy néu trén, Uy ban nhan dan tinh
dé nghi Toa &4n nhan dan tinh tuyén xir khéng chap nhan don cua ba L; giir
nguyén Quyét dinh sé 3695/QD-UBND ngay 12/12/2018 ctua Uy ban nhan dan
huyén D vé viéc giai quyét don khiéu nai cua ba L.



* Theo vin ban trinh bay ciia ngwoi dai dign theo iy quyén ciia nguoi bi
kign Uy ban nhan dan huyén D va Chii tich Uy ban nhan dan huyén D trinh
bay:

Theo hd so dia chinh luu trit do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén D cung cap thé hién:

Thira dat sb 352, to ban dd s6 5D, x& PL (nay 1a x& TN) dién tich 4920m2
loai dit CLN va mot s6 thira dat khac do ong Ong S diang ky cip gidy va da
dugc UBND huyén D cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H 073 517
ngay 05-12-1996

Vé trinh ty, tha tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc thuc hién
dung theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1993

Tai don xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ong S dang ky cip 1a
loai dat trong cdy lau nam, khong dang ky dét & tai thira 352(5D). Tai thoi diém
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat gia dinh 6ng S, ba L chua xay
dung nha . Do @0, viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 352
loai dat cay lau nam 1a ding theo quy dinh cta phap luat. Pén nam 2015, éng S
moi xdy dung nha & 6n dinh dén nay. Trudc d6 khoang thang 7 nim 1994, gia
dinh ba L 1am nha & trén thira dat 89(6C) & 6n dinh lién tuc dén thang 3 nim
2015. Hién can nha dugc str dung lam kho chira dung cu san XUt nong nghi¢p

Nam 2020, ba L ndp don xin chuyén muc dich str dung dat tur cay lau nam
sang dat & nong thon tai thira 352 dién tich 400m?. Viéc chuyén muc dich st
dung dat tir loai cdy trong cdy lau nam sang dat & nong thon thudc truong hop
chuyén muc dich sir dung dat phai duoc phép ciia co quan ¢ thim quyén theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 57 Luit dat dai ndm 2013

Cin ct Piéu 2, Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh Phu,
nguoi dang sir dung dat dugc Nha nude cho phép chuyén muc dich sir dung dat
tir dat néng nghiép sang dat ¢ thi phai ndp tién str dung dat do d6 khi ba L dang
ky chuyén muc dich sang dat ¢ thi phai ndp tién theo dung quy dinh cua phap
luat. Nam 2018, ba L khiéu nai yéu cau duoc chuyén muc dich ma khong thu
tién. Ngay 12-12-2018, Chu tich Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh
s6 3695/QD-UBND véi noi dung khong chap nhan khiéu nai cia ba L 1 ding
theo quy dinh. Do viy, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat

* Theo vin bdn Ciia ngwoi dai dign theo gy quyén ciia ngwoi bi kién Chi
cuc thué huyén D trinh bay:

Can ctr Phéap 1énh thué Nha, dat s6 54/HDDNN ban hanh ngay 15-7-1991
co hi¢u lyc thi hanh ngay 15-7-1991 4p dung thu tor quy 4/1992, Thong tu 53-
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TC/TCT ngay 28-9-1991 hudng dan thi hanh phap lénh cia ciia Hoi dong Nha
nuéc va Nghi dinh ciia Hoi dong bo trudong vé thué Nha, dat. Can ctr quyén sir
dung dat s6 HO73517 cdp ngay 05-12-1996, to khai thué sir dung dat ndng
nghiép va thué nha, dat ngay 27-02-1997 cta éng S doi thué lién xa Péng D da
thu thué dat & theo quy dinh.

Theo Diéu 1, Pidu 2, Piéu 6, Piéu 29 cua Phap 1énh thué nha dat quy dinh
“cdc truong hop chira xdc dinh ré quyén so hivu nha hay quyén sir dung nha
dat, ké ca trwong hop lan chiém xay dung khéng c6 phép thi cd nhan, té chirc
dang sir dung nha dat phdi ndp thué nha ddt”.

Truong hop nay viéc ndp thué nha, dat khong co nghia 1a thira nhan tinh
hop phap vé quyén s¢ hitu nha hodc quyén str dung nha dat.

Dbi v6i ndi dung 6ng S khé khai thué nha, dat va ndp thué trén thira dat nao
thi cdn ctr x4c minh cuia Thanh tra nha nude huyén D tai bao céo s6 186/BC-TTr
ngay 14-11-2018 thi thoi diém nam 1997 ong S dang st dung thira dat sé 89,
TBD s6 6C, x4 TN dé 1am 01 nha & chir khong phai 1am nha o tai thira 352. Hon
nira, néu ong S ké khai nop thué dat & tai thira 352 thi viée co quan thué thu thué
cling khong phai can cir dé cong nhan quyén so hitu nha ciing nhu quyén st
dung nha dat cua ong S.

Viéc 6ng S xin mién giam tién st dung dat khi chuyén muc dich tai thia
dat 352, to ban do s6 5D véi dién tich 400m?, s6 tién chuyén muc dich st dung
dat 12 155.200.000 dong 1a khong cé co sé theo quy dinh cia phap luat

* Theo vin bdn Ciia ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Ong S
trinh bay:

Théng nhat véi 1oi trinh bay cua v dng ba L, dé nghi Toa an chap nhan
y&u cau khaoi kién cua ba L.

Vu 4n da dugc to chic phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chizng ¢t theo tha tuc chung; khdng to chirc d6i thoai duoc.

Tai phién toa hdm nay:

Nguoi khai kién ba L va nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi khoi kién
gitr nguy@n yéu cau khai kién dé nghi Toa an:

1/Huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2398/QD-UBND ngay 12-11-
2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Lam Péng.

2/Huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 3695/QD-UBND ngay 12-12-
2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén D



3/Huy coéng vin s6 215/CCT-NVQLT ngay 28-4-2020 cua Chi cuc thué
huyén D vé viéc tra 1oi don cua ba L.

4/ Buoc Uy ban nhan dan huyén D thuc hién hanh vi hanh chinh chuyén
d6i muc dich st dung dat d6i véi 400m? dat ca phé thanh dét & tai thira dat sb
352, to ban d6 s6 5D, x& TN, huyén D ma khong phai nop tién sir dung dt.

Véi ly do ba L chua duogc hudng quyén loi gi tir viéc nop thué dat & ddi véi
400m?* dét & tir nam 1997. Nay dé nghi van dung quy dinh cua Luat dat dai nim
1993 dé d¢am bao quyén loi cho gia dinh ba L, viéc ba L 1dm nha vao nim 2015
la hop phap.

Nguoi dai dién caa ngudi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan tinh Lam
Pong, Chu tich Uy ban nhan dan huyén D, Uy ban nhan dan huyén D vang mat
va c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi bi kién Chi cuc thué huyén D dé
nghi Toa an bac don khai kién cua ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng da phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu &n caa Tham phan,
Hoi tham nhéan dan, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an khdng vi pham gi.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an va dé nghi
Hoi ddng xét xtr can ct diém a Khoan 2 Biéu 193 Luat té tung Hanh chinh béac
toan bo yéu cau khai kién cua ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tdi lidu, chitng cit ¢é trong hé so vy dn da dwoc tham
tra tai phién tod, trén co s xem xét toan dién ¥ kién ciia nguoi khoi kién, cia
nguoi bi kién, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt va cac van ban phap luat co lién
quan; can cir vao két quad tranh tung tai phién toa. Héi dong xét xir so tham
nhan dinh:

[1] Vé té tung:

Tai phién toa, Nguoi dai dién cia ngudi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Lam Pong, Chu tich Uy ban nhan dan huyén D, Uy ban nhan dan huyén D
vang mit va c¢6 don dé nghi xét xir vang mat. Can cir khoan 1, 3 Piéu 158 cua
Lu4t t5 tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xir vu &n theo tha tuc chung.

[2] Vé dbi tuwong khai kién, tham quyén gidi quyét va thei hiéu khai kién:

Xuat phét tir viéc ba L cho rang Uy ban nhan dan huyén D khong thyc hién
chuyén muyc dich sir dung 400m”® dat & cho gia dinh ba tai thira dat s6 352, to ban
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dd s6 5D, XA TN, huyén D ma khong thu tién sir dung dat; Chu tich Uy ban nhan
dan huyén D va Cha tich Uy ban nhan déan tinh LAm Pong giai quyét khiéu nai
khéng cong nhan quyén sir dung dat & cho gia dinh ma khong thu tién sir dung
dat 1a khong dung vi gia dinh ba da dong thué dat & gan 20 nim, diéu nay giy
anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba nén ngay 12-5-2020
ba c6 don khai kién yéu cau Toa an:

- Hay Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2398/QD-UBND ngay 12-11-
2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Lam Dong.

- Hay Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 3695/QD-UBND ngay 12-12-
2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén D

- Huay cong vin s6 215/CCT-NVQLT ngay 28-4-2020 cua Chi cuc thué
huyén D vé viéc tra 1oi don cua ba L.

- Budc Uy ban nhan dan huyén D thuc hién hanh vi hanh chinh chuyén déi
muc dich str dung dat ddi véi 400m? dat ca phé thanh dat ¢ tai thira dat sé 352,
to ban do s6 5D, x& TN, huyén D ma khéng phai nop tién su dung dat.

Can ctt Khoan 2 Piéu 3, Biéu 30, Diéu 32 caa Luat té tung Hanh chinh xac
dinh dbi twong khai Kién 1a “Khiéu kién Quyét dinh gidi quyét khiéu nai, Céng
van tra loi don yéu cau mién tién chuyén doi muc dich sir dung dat” con trong
thoi hiéu khoi kién va thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an.

[3] Trinh tw, thi tuc, thdm quyét ban hanh Vin ban sé 2085/UBND-TD
ngay 20-9-2018 ciia UBND huyén D vé viéc trd loi don cua ba L; Quyét dinh
giai quyét khiéu nai sé 3695/0P-UBND ngay 12-12-2018 cia Cha tich Uy ban
nhan dan huyén D va Quyér dinh gidi quyét khiéu nai s6 2398/0P-UBND ngay
12-11-2019 cuia Chai tich Uy ban nhan dan tink Lam Pong:

Ngay 09-8-2018, ba L co6 don kién nghi yéu cau Uy ban nhan dan huyén D
huéng dan 1am tha tuc dé duoc céng nhan quyén sir dung 400m? dét & khong thu
tién sir dung dat tai thira 352, to ban dd 5D, x& TN, huyén D. Ngay 20-9-2018,
UBND huyén D di ban hanh cong vin s6 2085/UBND-TD vé viéc tra 1oi don
cua ba L véi ndi dung vi tri dat ba yéu cau khong da diéu kién dé cong nhan va
huéng dan ba L lién hé véi UBND x4 TN 1am tha tuc chuyén muc dich sir dung
dat. Ba L khiéu nai cong van s6 2085/UBND-TD. Ngay 12-12-2018, Chu tich
Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh sé 3695/QD-UBND Vvé viéc giai
quyét khong chap nhan don cua ba L.

Khéng ddng Y, ba L tiép tuc c6 don khiéu nai giri UBND tinh Lam Dong.
Ngay 12/11/2019, Chu tich Uy ban nhan dan tinh giai quyét tai Quyét dinh s
2398/QD-UBND Vé viéc giai quyét don cua ba L, ndi dung: “Giir nguyén Quyét



dinh sé 3695/0D-UBND ngay 12/12/2018, Cha tich Uy ban nhan dan huyén D
vé viéc gidi quyét don ciaba L”.

Nhu vay, Chu tich Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh sb
3695/QD-UBND ngay 12-12-2018 va Chu tich Uy ban nhan déan tinh Lam Dong
ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2398/QD-UBND ngay 12-11-2019
khong chap nhan khiéu nai cua ba L yéu cau céng nhan quyén sir dung 400m?
dat & tai thira 352, to ban do s 5D, x& TN, huyén D la dung theo trinh tu, thu
tuc, tham quyén quy dinh cua Luat dat dai 2013, Luat Khiéu nai nam 2011;
Nghi dinh sé 75/2012/ND-CP ngay 03/10/2012 cua Chinh pha quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Khiéu nai; Thong tu sé 07/2013/TT-TTCP ngay
31/10/2013 cua Thanh tra Chinh phi quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai
hanh chinh; Luat Dat dai nim 2013; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai;
Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu vé sira doi, bd sung
mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

[4] Vé néi dung Vin ban sé 2085/UBND-TD ngay 20-9-2018 ciia UBND
huyén D; Quyér dinh gidi quyét khiéu nai so 3695/0D-UBND ngay 12-12-2018
cia Cha tich Uy ban nhan dan huyén D va Quyér dinh gidi quyét khiéu ngi so
2398/0P-UBND ngay 12-11-2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Lam
bong:

Ngay 22-3-1995, 6ng S c6 don xin dang ky quyén st dung dat d6i véi doi
Vi céc thira 352, to ban do sé 5D; thira 56, to ban d6 s6 6C; thira 89, to ban dd
s6 6C, muc dich sir dung 1a dat trong cay ca phé (Bat luc sé 172). Ngay 05-12-
1996, 6ng S duoc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 H073517 (But luc 167) ddi véi céc thira 352/4.920m?, to ban do sé
5D; thira 56/8.368m°, t ban d6 s6 6C; thira 89/3.001m?, t& ban d6 s6 6C, muc
dich sir dung cua 03 thira 1a dat tréng cdy ca phé. Qua trinh sir dung dat éng S
ba L ¢ 1am nha & trén thira dat 89, to ban &6 6C (lam nha nam 1994) hién nay
cin nha nay duoc sir dung 1am nha kho va ké khai nop thué di véi 03 thira dat
tr nam 1997 dén nay. Theo cac bién lai thué thé hién noi dung thu thué dat 6.
Nam 2015, 6ng S, ba L 1am nha xay trén thira dat 352 thé hién qua céc tai liéu:
Pon xac nhan xay dung nha caa Uy ban nhan dan x4 TN (But luc 173); Ban ty
khai ngay 29-6-2020 (But luc s6 179). Ngay 09-8-2018, ba L c¢6 don yéu cau Uy
ban nhan dan huyén D huéng dan 1am tha tuc dé dugc céng nhan quyén sir dung
400m* dat & khong thu tién sir dung dét tai thira 352, to ban do 5D, xa TN,
huyén D.
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Cin cir khoan 1, khoan 4 Diéu 103 Luat dat dai 2013 quy dinh xac dinh
dién tich dat & ddi véi truong hop c6 vudn, ao:

“]. Pat vion, ao cua hg gia dinh cd nhan dwoc xdc dinh la dat ¢ phdi
trong clng mét thira ddt dang c6 nha 6.

4. Poi vdi trieong hop thira dat ¢ c6 vwon, ao dwoc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nam 1980 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va nguoi dang sir dung
c6 mét trong cdc logi gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 cia
Ludt ndy ma trong gidy to dé khéng ghi ré dién tich dat & thi dién tich ddt ¢
duwoc xac dinh nhw sau:

a) Uy ban nhdn ddn cdp tinh can civ vao diéu kién, tdp quan tai dia
phuwong quy dinh han mirc céng nhdn dat & cho méi hé gia dinh phit hop véi tdp
qudn ¢ dia phwong theo s6 lwong nhan khau trong hé gia dinh;

b) Truong hop dién tich thira dat 16n hon han mirc cong nhdn dat & tai
dia phuong thi dién tich dat & dwoc xdc dinh bcing han muc cong nhdn dat & tai
dia phuwong;

c) Truong hop dién tich thira dat nhé hon han mikc cong nhdn dat ¢ tai dia
phuwong thi dién tich dat & dwoc xdc dinh la toan bé dién tich thira dat.”

Can ct khoan 1, Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai quy
dinh:

“ 1. Pdt viwon, ao quy dinh tai Diéu 103 cia Ludt Ddt dai dp dung doi voi
triwong hop thira ddt ¢ vieom, ao gan lién véi nha 6, ké cd thira ddt trong va
ngoai khu dan cu thugc cdc truong hop sau:

a) Thira ddt hién dang c6 nha & va vieon, ao;

b) Thita dat ma trén gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cdc Khoadn
1, 2 va 3 Piéu 100 cua Ludt Pdt dai va Diéu 18 cia Nghi dinh nay co thé hién
nha ¢ va vuon, ao nhung hién trang da chuyén hét sang lam nha o

5. Dién tich ddt ¢ cia hd gia dinh, cd nhan trong truong hop thira dit & c6
vieon, ao da dwoc cap Gidy chitng nhdn triede ngay 01 thang 7 nam 2014 dwoc
xdc dinh nhw sau:

a) Ho gia dinh, cd nhan sir dung thira ddt ¢é vwon, ao gan lién véi nha ¢ da
duwoc cdp Gidy chitng nhdn triede ngay 01 thang 7 nam 2014 thi dién tich dat ¢
dwoc xac dinh la dién tich ghi trén Gicfy chung nhdn da cdp;

b) Truong hop tai thoi diém cap Gidy chimg nhén trude ddy ma nguoi sir
dung ddt c6 mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc Khoan 1, 2 va 3 Diéu
100 cia Ludt Pat dai va Piéu 18 cia Nghi dinh nay nhung dién tich dat & chua
dwoc xac dinh theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 ciia Ludt Pt dai,
Khoan 3 Piéu nay va chwa dwoc xac dinh lai theo quy dinh tai Piém b va Piém
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¢ Khodan 1 Piéu 45 cia Nghi dinh sé 181/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 ndm
2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Ludt Pt dai nam 2003, nay nguoi sir dung dat
c6 don dé nghi xdc dinh lai dién tich ddt & hodc khi Nha nude thu hoi dat thi
dién tich dat & dwoc xdc dinh lai theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103
ciia Ludt Pat daiva Khodn 3 Diéu nay; hé gia dinh, cd nhdn khéng phdi ndp
tién sir dung dat, dwge boi thwong khi Nha nude thu héi ddat doi véi dién tich da
dwege xac dinh lai la ddt ¢.”

Can cu diém a muc 18 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 cua
Chinh phu sira doi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat
dai quy dinh:

“a) Trieong hop thira dat ¢é nha & thi dién tich dat ¢ dwoc ¢éng nhdn bang
han mikc cong nhdn dat ¢ tai dia phwong néu da sir dung ddt on dinh triede ngdy
15 thang 10 nam 1993; dién tich dat & dwoc cong nhdn bang han mire giao dét &
tai dia phwong néu da sir dung dat on dinh tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén
truoc ngay 01 thang 7 nam 2014,

Theo cac quy dinh néu trén; cin ctr vao ho so ké khai, ding ky quyén st
dung dat va qué trinh st dung, muc dich st dung, hién trang xac dinh thta dat s6
352/4.920m?, t& ban dd sé 5D, dng S, ba L str dung cho muc dich nong nghiép
tir khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 05-12-1996 dén nim
2015 méi 1am nha nén khong du diéu kién dé cong nhan 1a dat & khdng phai nop
tién st dung dat. Bang thoi, dién tich thira dat 352 da duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ndng nghiép tir nam 1996.

Do vay, viéc UBND huyén D ban hanh cong vin sé 2085/UBND-TD Ngay
20-9-2018 tra loi don ctia ba L véi ndi dung vi tri dat ba yéu cau khong du diéu
kién dé cong nhan va huéng dan ba L lién hé vé6i UBND x& TN lam thu tuc
chuyén muc dich st dung dat va Cha tich Uy ban nhan dan huyén D ban hanh
Quyét dinh s6 3695/QD-UBND ngay 12-12-2018; Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Lam Dong ban hanh Quyét dinh sé 2398/QD-UBND ngay 12-11-2019 voi
noi dung khodng chap nhan khiéu nai cua ba L yéu cau cong nhan quyén sir dung
400m* dat ¢ khdng phai nop tién st dung dat tai thira 352, to ban d6 sb 5D, xa
TN, huyén D la dtng theo quy dinh.

[5] Vé Théng bao nép tién sir dung dat sé LTB2070315-TK0003958 ngay
06-4-2020 va cong vin sé6 215/CCT-NVQLT ngay 28-4-2020 cua Chi cuc thué
huyén D vé viéc tra loi don ciia ba L.

[5.1] B4i voi Thdng bao nop tién sir dung dat s6 LTB2070315-TK0003958
ngay 06-4-2020 Chi cuc thué huyén D.
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Do khdng dugc céng nhan quyén st dung 400m? dat ¢ khong thu tién su
dung dat tai thira 352, to ban d6 5D, x& TN, huyén D; Ngay 16-3-2020, 6ng S,
ba L nop hd so xin chuyén muc dich st dung dat dbi voi dién tich 400m? dat
thuoc mot phan thira 352, to ban db 5D, xa TN, huyén D. Can cir theo hd so,
phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh sé6 93/PCCMP
ngay 20-3-2020 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén D; Ngay 06-4-
2020, Chi cuc thé huyén D da ban hanh Thong bao nop tién sir dung dat sb
LTB2070315-TK0003958 yéu cau ba L phai nop tién st dung dat 1a
155.200.000 dong.

Cian ctr Khoan 2 Piéu 57 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “2. Khi chuyén
Muc dich st dung dat theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay thi ngwoi sir dung dat
phdi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt; ché do sir dung
dat, quyén va nghia vu Cua nguol Su dung dat dwoc ap dung theo loai dat sau
khi dwot chuyén Muc dich sur dung.”

Can ctr diém b, Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 caa Chinh pha quy dinh vé thu tién str dung dat quy dinh “Biéu 5. Thu tién
sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat

[...]2. DéiVéi hg gia dinh, cd nhén:

b) Chuyén tir ddt néng nghiép dwoc Nha mieéc giao khéng thu tién si dung
dat sang dat ¢ thi thu tién sir dung ddt bang mizc chénh léch gida tien siz dung
dat tinh theo gid dat ¢ Véi tién sir dung dat tinh theo gid dat ndng nghiép tai thoi
diém c6 quyét dinh chuyén muc dich ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén.

Can ctr quy dinh trén thi 6ng S, ba L duoc Nha nudc giao dat néng nghiép
khong thu tién st dung dat, khi chuyén muc dich str dung sang dat & phai nop
tién str dung dat. Do d6, Chi cuc thué huyén D da ban hanh Thong bao nop tién
s dung dat s6 LTB2070315-TK0003958 1a dung theo trinh ty, thil tuc, tham
quyén quy dinh tai DPiéu 13 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat va khoan 2 Piéu 9 Thong tu sd
76/2014/TT-BTC ngay 15-5-2016 cua B tai chinh hudng dan mot sb diéu cua
Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
si dung dét 1a ding quy dinh.

[5.2] D6i vé6i cong vin s6 215/CCT-NVQLT ngay 28-4-2020 cia Chi cuc
thué huyén D vé viéc tra loi don cua ba L

Ngay 08-4-2020, ba L nop don xin mién tién thué chuyén ddi muc dich sir
dung dat nhung khdng cung cip cac gidy to xac nhan thudc cac truong hop duoc
mién, giam tién st dung dat. Ngay 28-4-2020, Chi cuc thué huyén D di ban

13



hanh cong van s6 215/CCT-NVQLT vé viéc tra 10i don cua ba L khong du diéu
kién mién thué 1a dung theo trinh t, thu tuc, tham quyén quy dinh tai Diéu 10,
11, diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dat va biéu 15, Biéu 16 Thong tu sb
76/2014/TT-BTC ngay 15-5-2016 cua Bo tai chinh hudng dan mot sé diéu cua
Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
sir dung dat.

Tt nhitng phan tich trén, can béac toan bo khai kién cua ba L.

[6] V& &n phi: Do y&u cau khai kién caa ba L khéng duoc chap nhan, nén
can buoc ba L phai chiu 4n phi hanh chinh so tham 1a dang quy dinh caa phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1, 3 Diéu 158; Biéu 191; diém a khoan 2 Piéu 193; biéu
206 cua Luat t tung hanh chinh;

Can ctr Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014,
Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb diéu cua luat dat dai

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi, quy dinh vé &n phi 1& phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. B4c toan bd y&u cau khai kién cua ba L dé nghi vé viéc yéu cau hay:

- Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2398/QD-UBND ngay 12-11-2019 cua
Chua tich Uy ban nhan dén tinh Lam Déng.

- Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 3695/QD-UBND ngay 12-12-2018 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén D

- Cong van s 215/CCT-NVQLT ngay 28-4-2020 cuaa Chi cuc thué huyén
D vé viéc tra loi don ctaba L.

- Budc Uy ban nhan dan huyén D thuc hién hanh vi hanh chinh chuyén d6i
muc dich st dung dat d6i vai 400m* dat ca phé thanh dat ¢ tai thua dat sé 352,
to ban d6 s6 5D, x& TN, huyén D ma khong phai nop tién sir dung dat.

Vin ban sb 2085/UBND-TD ngay 20-9-2018 cia UBND huyén D va
Thong bao nop tién sir dung dit sé6 LTB2070315-TK0003958 ngay 06-4-2020
Chi cuc thué huyén D 1a dung quy dinh caa phap luat.
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2. V& an phi: Buoc ba L phai chiu 300.000 ddng an phi hanh chinh so tham
nhung duoc trir vao sb tién tam tng &n phi hanh chinh so thim da nop theo bién
lai thu s6 AA/2017/0002000 ngay 18-6-2020 cua Cuc thi hanh an dan su tinh
Lam Déng.

3. Vé quyén khang céo: Bao cho duong su co6 mit tai phién toa biét co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su ving mit tai
phién tda co6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an
(hodc trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc niém yét), dé yéu cau Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic tham.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Lam Dong; Tham phan - Chii toa phién toa
- Phong KTNV&THA,;
- Cuc THADS tinh LD; 7
- Nguoi khoi kién; (de ~ 7.
- Ngudi bi kién; thi hanh) (da ky)
- Nguoi lién quan;
- UBND tinh L4m Pong
- Luu 4n van; HO so VU an;

Pang Ngoc Binh.
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