TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sé: 302/2025/DS-PT
Ngay 04-6-2025
V/V tranh chép quyen sir dung dat,
hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat, hury gidy ching nhan
quyén sir dung va céng nhan quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan Ba Nguyén Thi My Hanh

Ong Lé Hung Cudng

- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién !(iém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xr phuc thﬁm cong khai vu an thy ly s6 164/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 4 nam 2025 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat, hop dong chuyén

nhuong quyén str dung dat, huy gidy chimg nhan quyén st dung va cong nhan
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s 303/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 146/2025/QD-PT ngay
15 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Phuong T, sinh nam 1985. Dia chi cu tra: Ap R,
xa T, huyén D, tinh Long An.

- Bi don: Ong Lé Vin C, sinh nim 1943.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Cong D, sinh nam 1973.

Cung dia chi cu tri: S6 C, duong O, Phuong A, Quan A, Thanh phé Hob
Chi Minh.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Hoai P, sinh nam 1984. Dia chi cu tri: Ap R, xa T, huyén D,
tinh Long An.

2. S6 Nong nghi€p va Mdi truong tinh L (trude day la S¢ Tai nguyén va
MO0i truong tinh L. Dia chi tru sé: S0 A, Q, Phuong D, thanh pho T, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Mai Trung H - Gidm doc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén .

3. Uy ban nhan dan huyén b, tinh Long An. Dia chi tru sé: Sb B, duong B,
thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Ho Phuong B — Pho Trudng phong
Phong Nong nghiép va Moi truong huyén D.

4. Ba Thai Thi Ngoc L, sinh nam 1967. Bia chi cu tra: Ap H, xa b, huyén
D, tinh Long An.

5. Ong Lé Nhyt Q, sinh ndm 1998. Dia chi cu tra: Ap H, xa P, huyén D,
tinh Long An.

6. Vin phong C2. Dia chi tru s6: S6 G, ap A x3 D, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Lé Thi N, sinh nam 1952. Dia chi cu tru: Ap Hau Hoa, huyén Duc
Hoa, tinh Long An

2. Ba Lé Thi U, sinh ndm 1956. Bia chi cu tra: Ap H, huyén D, tinh Long
An

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Vian C 1a bi don.

(BaT, 6ng C, dng D, dng P, ng Q, ba N va ba U ¢6 mat; cdc dwong su
khac co don dé nghi giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/8/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhu tai phién toa nguyén don ba Lé Thi Phuwong T trinh bay:

Ong Lé Van C 1a bac rudt cta ba, ngudn gdc thira 1148 (thira moi 621);
thira 232 (thtra moé1 281), cung to ban dd s6 8 (md19) toa lac tai ép H, huyén D,
tinh Long An ctia 6ng ndi ba tén Lé Van . Ong ndi ba chét naim 1966, ong C 1a
con tu di ké khai dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén (viét tat 1a UBND)
Puc Hoa céap Glay ching nhén quyén su dung dat (viét tat 13 GCNQSDD) s6
AD9 716110, s6 vao so cap GCNQSDD s6 HO1921 ngay 20/01/2006 tai thira
232 (thira méi 281), to ban d6 sé 8 (mdi 9) dién tich 1.879m?.

Giap ranh véi thira 232 cta 6ng C 1a thira 190 (thira madi 654) cta 6ng Lé
Van Ul la em cua 6ng C. Méc du la con ut trong gia dinh nhung cha ba la ong
Lé Van C1 khong dugc huong phan dat huong hda ctia 6ng ba, nén theo di
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nguyén cua 6ng C1, ngay 08/7/2019 ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich 532m?
thudc mot phan thira 190, to ban db sb 08 cua 6ng L¢ Van U1 va ba Thai Thi
Ngoc L, Hop dong duoc Vin phong cong chimg (viét tat 1a VPCC) Nguyén Vin
L1 cong chimg sd 3109, quyén s6 07.TP/CC — SCC/HPGD. Khi nhan chuyén
nhuong ba va 6ng U1, ba L ¢6 tién hanh do dac va cdm coc hai dau dé xac dinh
ranh dat véi thira 232 cua 6ng C. Khi d6 ba c6 thdy hang rdo coc xi ming kéo
ludi B40 nhung dé bi ngéd khong xac dinh duoc vi tri cac ¢dt xi mang, ba c6 hoi
6ng U1, 6ng U1 c6 noi hang rao nay cua 6ng C khi Ong C xay dung vao nam
2013 co xin Ong rao tam dé chong trom, vi 6ng C sinh sdng trén thanh phd it khi
vé tham nha lac d6 gitta 6ng U1, 6ng C khong c6 bat ky tranh chip nao. Hién
nay hai try xi mang ctia ba van con.

Pén ngay 26/8/2019 ba dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cip
GCNQSDD s6 CT 109837, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CS 09757 tai thia
1148 (thtra méi 621), to ban d6 s6 8 (mdi 9) dién tich 532m?, toa lac tai ap H,
huyén D, tinh Long An.

Pén nam 2023 khi 6ng C xay dyng hang rao ludi B40 thi ba phat hién ong
C lan qua phan dat cua ba duoc thé hién tai Khu B c6 dién tich 62,6m? cia
Manh trich do dia chinh sé 303-2024 ngay 10/4/2024 cta Cong ty trach nhiém
hitu han P1 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
23/4/2024, do d6 ba khai kién yéu cau 6ng C phai thido d& hang rao tra lai dién
tich dat 1an chiém trén cho ba.

Theo Don yéu cau phan t6 ngay 15/7/2024, ban tw khai ngay 27/6/2024,
trong qud trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa 6ng L& Cong D la nguoi
dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ong Lé Vian C va ba cua ba T 12 6ng Lé Van C1 1a anh em rudt, con cua
6ng Lé Vin b, ngudn gbc thira 1148 (méi 621), thira 232 (mébi 281), cung td ban
dd s6 8 (mo1 $6 9), toa lac tai ép H, huyén D, tinh Long An cua 6ng P 1a 6ng ndi
ong.

Ong P di chét vao nam 1966, sau khi 6ng D chét thi cac con ong P ¢ hop
gia dinh va chia cho ong C thira dat s6 281 (trudc day 1a thira 232) to ban d6 sb
9 (cii 8) toa lac tai 4p H, huyén D, tinh Long An va chia cho 6ng Ul (em rudt
ctia 6ng C) thira 1148 (mdi 621), to ban do s6 8 (méi 9), toa lac tai ap H, huyén
D, tinh Long An. Thira 621 tach ra tur thira 190.

Ngay 30/01/2006, 6ng C dugc UBND huyén P cap GCNQSDD tai thira
232 dién tich 1.879m? td ban d6 s6 12, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An
c6 vi tri tir cAn nhu sau: Pong giap duong dat co chiéu dai 42,2m; Tay giap thia
216 c6 chiéu dai 16,1m; Nam giap thira dudng nudc cé chiéu dai 70m; Béc giap
thira 190 ¢6 chiéu dai 50m. Khi nha nudc cip GCNQSDPD cho éng C ¢6 di do
dac thyc té va 6ng C quan 1y st dung cho dén nay.

Trudc day, ranh gidi gitra thura 232 va thira 1148 ¢6 hang rao tre, song song
vo1 hang rao tre 1a muong nudc. Hang rao tre 1a cua 6ng C; muong nudc 1a cua
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6ng U1. Bén khoang nam 2013 6ng C c6 xay dung hang rao kéo lugi B40, tru xi
mang ngay mep muong nudc cua ong U1 kéo thang xuong hét thira dat cua ong
C, c6 sy dong y cua ong U1, duoc thé hién tir d6 cho den nay giita 6ng U1 va
6ng C khong tranh chap. Dén ngay 17/01/2023 dé kién ¢ hang rao ong C xay
dung thém chan hang rao bang gach 6ng do6 trang xi ming chiéu cao khoang 60
cm ngay vi tri hang rao cii. Sau khi xy dung xong hang rao thi phia ba T cho
rang 6ng C 1an sang dat ctia ba T nén ba T tranh chép.

Ong C di nhan dugc Manh trich do dia chinh s6 303-2024 ngay 10/4/2024
ctia Cong ty trach nhiém hitu han D1 duge Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén B duyét ngay 23/4/2024 vi tri tranh chép thé hién tai Khu B ¢6
dién tich 62,6m? thudc thira dat 621 do ba T dung tén trén GCNQSDD, 6ng C
yéu céu Tda an vo hiéu mot phan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
(Vlet tit 1a HDCNQSDD) gitta 6ng U1, ba L véi ba T tai VPCC Nguyén Van L1
co s6 cong chung 3109, quyén so6 07.TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/7/2019; yéu
cau huty GCNQSDD s6 CT 109837, sO vao sd cap GCN: CS 09757 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh L cép cho ba T ngay 26/8/2019.

_ Tai Ban ty khai ngay 01/7/2024 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Tran Hoai P trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Lé Thi Phuong T. Vao nam 2019, ba T c¢6 nhan
chuyén nhuong 532m?, thudc thira 190, t& ban dd sb 8, toa lac tai ép H, xa b,
huyén D, tinh Long An tir 6ng U1, ba L. Dién tich ba T nhan chuyén nhuong
giap ranh voi thira 232 cua 6ng C. Khi nhén chuyén nhuong ba T ¢6 cam coc hai
dau, dén thang 01/2023 ong C xay dung hang rao lan sang thira 1148. Ong dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don budc ong C
thao d& di doi hang trao tra lai cho ba T phan dat 1an chiém thé hién tai Khu B
¢ dién tich 62,6m? cta Manh trich do dia chinh s 303-2024 ngay 10/4/2024
ctia Cong ty trach nhiém hitu han P1 duge Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén b duyét ngay 23/4/2024.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi Ngoc L trinh bay:

Ong Lé Vin Ul 1a chong ba, ba vé day sinh séng tir khoang nim 1990.
Nguén géc cac thira 1148, 232, cung to ban dd sb 8, toa lac tai ép H, xa b,
huyén D, tinh Long An ctia 6ng P 1a cha chong ctia ba. Trudc day gitta hai thira
1148 va 232 c6 mot bo tre, bo tre nay 1a cua 6ng UL. Pén nam 2013, 6ng C xay
dung hang rao bang ludi B40 c6 1an qua bo tre ctia 6ng U1, khi d6 6ng C ¢6 qua
xin ong U1 noi kéo ludi B40 tam dé chong trom, ong Ul khdng cho ba co
khuyén 6ng U1, nén éng U1 méi cho 6ng C xay dung hang rao tam lan qua dét
ctia 6ng U1,

Pén nim 2019, vo ché)ng ba co chuyén nhuong dién tich 532m? thudc mot
phan thira 190 cho ba T, Hop dong dugc VPCC Nguyén Vian L1 céng chimg sd
3109, quyén sé 07.TP/CC — SCC/HPGD ngay 08/7/2019. Khi nhan chuyén
nhuong 6ng U1, ba va ba T ¢6 tién hanh do dac va cim coc dé xac dinh ranh dat



v6i thira 232 cua ong C, 0ng U1 co noi hang rao tre la cua ong U1. Ba xé4c dinh
phan dat hi¢n nay ba T dang tranh chap v6i ong Clactiaba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Nhwet O trinh bay:

Ong 12 con ctia ba Thai Thi Ngoc L va ong L& Vin U1, 6ng théng nhét véi
10i trinh bay cta ba L khong bd sung gi thém. Ong xéc dlnh Khu B c6 di¢n tich
62,6m? cua Manh trich do dia chinh so 303-2024 ngay 10/4/2024 cua C6ng ty
trach nhiém hitu han P1 dwoc Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai tai huyén D
duyét ngay 23/4/2024 lacua ba T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Nguyén Vin
L1 trinh bay:

VPCC Nguyén Vin L1 ¢6 cong ching HDCNQSDD s6 3109/2019 quyén
s6 07.TP/CC — SCC/HPGD ngay 08/7/2019 giira ong U1, ba L va ba T dién tich
532m?, thudc mot phén thtra 190, to ban dd sd 8, toa lac tai ép H, xa b, huyén b,
tinh Long An. Viéc cong chung dung véi quy dinh phép luat, ngoai ra VPCC xin
duoc xét xur Véng mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén P trinh
bay:

Ngay 20/01/2006, UBND huyén P cip GCNQSDD cho 6ng C véi dién tich
1.879m2, thudc thira 2323, t& ban do sb 12, toa lac tai xa D, huyén B, tinh Long
An duoc thuc hién theo dang trinh ty thu tuc cdp GCNQSDD lan dau, dugc
UBND xa D x4c nhan du diéu kién.

P6i voi Khu B ¢6 dién tich 62,6m? ctia Manh trich do dia chinh sb 303-
2024 ngay 10/4/2024 cua Cong ty trach nhiém hiru han D1 dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 23/4/2024 co du diéu kién cap
cho dng C hay khong dé nghi Toa an tham dinh, xac minh ngudn gbc, qua trinh
sir dung va lam viéc véi cac bén dé 1am can cir cho viéc cong nhan quyén sir
dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L
trinh bay:

Ngay 26/8/2019 S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh L cdp GCNQSDD sb
CT 109837, sb vao s6 cdp gidy chimg nhan CS 09757, tai thtra 1148 (thtra moi
621), to ban do s6 8 (méi 9), dién tich 532m?, toa lac tai 4p H, huyén B, tinh
Long An cho ba T hoan toan dung trinh ty, thﬁ tuc. Do d6, So Tai nguyén va
Moi truong tinh L dé nghi Toa 4n cin ct vao quy dinh phap luat dé giai quyét
vu an.

Tai Ban dn dan su so tham s6: 303/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Buc Hoa da tuyén xu:

1. Ch:élp nhén toan bo yéu cau ctia ba Lé Thi Phuong T “Tranh chip quyén
su Qung dat; yéu, cau di doi tai sdn; HDCNQSDD; huy GCNQSDD; cong nhan
quyén su dung dat” Lé Van C.



- Budc 6ng Lé Vian C c6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi Phuong T quyén str
dung dat khu B c6 dién tich 62,6m? tai Manh trich do dia chinh sb 303-2024
ngay 10/4/2024 ctua Cong ty trach nhi€ém hitu han P1 dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 23/4/2024.

- Budc 6ng Lé Vin C phai thao d&, di doi hang rao kéu cdu try xi mang kéo
ludi B40 thudc khu B ¢6 dién tich 62,6m? tai Manh trich do dia chinh s 303-
2024 ngay 10/4/2024 cua Cong ty trach nhiém hiru han B1 dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 23/4/2024.

2. Khong chip nhdn toan bd yéu cau phan té cua éng Lé Vian C.

- Khong chip nhan yéu cu phan t6 cia 6ng Lé Vin C vé viéc yéu cau vo
hiéu HDCNQSDD gitta ong Lé Van Ul, ba Thai Thi Ngoc L véi ba Lé Thi
Phuong T tai VPCC Nguyén Vian L1 c6 sb cong ching 3109, quyén sb
07.TP/CC-SCC/HDBGD ngay 08/7/2019.

- Khong chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Lé Van C vé viéc yéu cau hay
mot phan GCNQSDD s6 CT 109837, s6 vao s6 cidp GCN: CS 09757 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh L cép cho ba Lé Thi Phuong T ngay 26/8/2019 thé
hién & khu B c6 dién tich 62,6m? thudc Manh trich do dia chinh sb 303-2024
ngay 10/4/2024 cua Cong ty trach nhiém hitu han D1 dugc Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 23/4/2024.

- Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ong Lé Vian C vé viéc cong nhan
cho 6ng quyén sir dung dat khu B co dién tich 62,6m? tai Manh trich do dia
chinh sb 303-2024 ngay 10/4/2024 ctia Cong ty trach nhi€ém hitu han D1 duoc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 23/4/2024.

(Vi tri, dién tich, loai dat, s thira, to ban d6 khu dat néu trén dugc xac dinh
Theo Manh trich do dia chinh s6 303-2024 ngay 10/4/2024 cua Cong ty trach
nhiém hitu han P1 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 23/4/2024).

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; 4n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 13/9/2024, Toa an nhan dan huyén Dic Hoa nhan duoc don khang
cua 6ng L& Van C 1a bi don khang cdo toan bo Ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc tham khong chép nhén y€u cau khoi kién ctua nguyén don, chap nhan
yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rut don khai kién, bi don van giir nguyén yéu cau _phan

t6 va y€u cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau vé viée
giai quyet vu an.

~ Nguoi dai dién ciia bi don 6ng Lé Van C la dng Lé Cong D trinh bay: Thua
dat 232 cua ong C dugc cap diung theo quy dinh cua phap luét, khi cap co do
dac. Ranh gi6i vai thira 1148 trude day cua 6ng UL la hang tre cua 6ng C, con
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muong nuée canh hang tre 1a cua 6ng Ul. Nam 2013 ong C rao lai bang hang
rao ludi B40 boc quanh hang tre trong dat ong C. Pén khi ong Ul chuyén
nhuong cho ba T khi do dac khong goi 6ng C dé chi ranh gidi, cling khong ky
giap ranh. Quy trinh chuyén nhuong gitra 6ng U1, ba L véi ba T khong ding
quy dinh cta phap luat. Ong C x4ac dinh dién tich dt tranh chap c6 dién tich
62,6m? 1a cuia 6ng C nén yéu cau Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo cia éng
C.

Nguyén don ba Lé Thi Phuong T va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
éng Tran Hoai P cung trinh bay: Khi ba T nhan chuyen nhuong tir 6ng U1, ba L
thira 1148 thi c¢6 do dac cu thé. Phan dét tranh chap ¢ dién tich 62,6m? nam
trong GCNQSDD ciia ba T thudc thira 1148. Ong C xdy hang rio 1a lén qua dat
ba T nén ba T khoi kién doi lai quyén sir dung dat va dugc Toa an so tham chap
nhan. Do d6, ba T khong dong ¥ khang céo cua ong C.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Nhuet O trinh bay: Hang rao
tre 13 cta cha me ong 1a 6ng U1, ba L. Khi 6ng C x4y hang rio thi xay ra x6 xat.
Luc cha me 6ng chuyén nhugng cho ba T thira 1148 ¢ do dac thuc té, ong Q
xéac dinh phan dét tranh chap 13 cua 6ng U1, ba L.

Nguoi lam chitng ba Lé Thi Nva ba Lé Thi U (déu la em rudt ong C) trinh
bay: Hang rao tre 1a cua 6ng U chur khong phai cua ong C. Sau khi ong U chét
thi ong C mdi xay hang rao cong lai lan qua dat 6ng U nén cac chi em méi néi
dé cho 6ng C x4y hang rao tam roi sau nay ong C tra lai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1& ctia khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thi
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chip hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Bi don 6ng C co don yéu cau phan tb nhung Toa an cap so tham khong
Thong bao thy Iy yéu cau phan to thong bao ndp tién tam tng an phi cia éng C,
tir 6 giai quyét yéu cau phan t6 ctia ong C 1a chua dung theo quy dinh tai Piéu
195, 196, 202 BO luat T6 tung dan sy. Viéc thu ly yéu cau phan té ciia 6ng C
néu duoc Toa an chap nhan co thé bu trir nghia vu chap nhan mot phan hay toan
bd yéu cau cua nguyén don va ciing bao vé quyen loi quyén loi duong su nén
can duoc xem xé&t trong cung mét vu an. Do do, sai sot trén, Toa an cap so tham
can rit kinh nghiém.

Tai phién toa, ong C,ba T th&a nhan khi duoc cép GCNQSDD thi duoc co
quan chuyén moén do dac thyc té, con viéc c6 ky giap ranh hay khong thi co
quan chuyén mon co6 thuc hién hay khong thi khong biét.



Xét thay, theo Manh trich do dia chinh sé 303 thi vi trf khu B hién tranh
chép c6 dién tich 62, 6m? thudc thira 1148 (méi 621), to ban dd s 8 (moi s6 9),
toa lac tai apH,xa b, huyéen DdobaT dung tén trén GCNQSDD. Pong thoi,
viéc cdp GCNQSDD cuia ba T dugc co quan cip gidy xac dinh 1a cAp hoan toan
dang trinh ty, thu tuc va ddi tuong.

Theo Cong van 472/CV-UBND ngay 07/8/2024 cuia UBND x& D cung cép
chung cu: “Ong C co dang ky cap theo GCNOSDD cua ong C c6 kich thudc va
hinh thé thira ddt theo hé so cap gidy cia ong C. Tur thoi diém cdp glay dén nay
ong C chi sir dung phan dién tich theo ho so cdp gidy ciia ong C, phan dién tich
khu B la cong Ca chi phdt sinh tir thoi diém thang 3/2023 dén nay, phan ddt nay
thudc quyén sir dung ciia ba T". Pong thoi theo ho so cap GCNQSDD cuia ong
C tai phan trich do ban db dia chinh thira d4t cua 6ng C dugc Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén D duyét ngay 17/10/2005 va GCNQSDD cip cho 6ng C
ngay 20/01/2006 vi tri phia bac giap ranh thira dat 190, nay la thira dat 621 cia
ba T 1a mot dudong thang khong phai dudng gap khuc nhu hién nay tranh chp,
hon nita thira dat 232 (méi 281) cta éng C dugc cap GCNQSDD va duge co
quan chuyén mén do dac tir ndm 2006 1a trudc khi ba T chuyén nhuong va duoc
cdp GCNQSDPD. Nam 2019, vo chong 6ng U, ba L chuyén nhuong 532m? thudce
mot phén thtra 190 cho ba T ¢6 do dac thuc té. Phan dat tranh chép tai khu B thi
ba L, 6ng Q (vo con 6ng U) x4c dinh 14 ctia ba T. Do d6, ong C cho rang phan
dat tranh chap thudc quyén st dung ctia 6ng C 1a khong o co so.

Tt nhiing can ct trén thay rang khang cao cua 6ng C 1a khong c6 co sé.

Vé tuyén an: Tai phan Quyét dinh ctia Ban an so tham da tuyén: Chap nhan
toan bo yéu cau cua ba L& Thi Phuong T “Tranh chdp quyen st dung dal yéu
cau di doi tai san; hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat; hiy gidy chiing
nhéan quyén sir dung ddt; cong nhan quyen s dung dat” Lé Vian C 1a chua phu
hop. Boi vi ba T chi yéu cau budc 6ng C thao d& hang rao tra lai phan dat 1an
chiém. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira cach tuyén an cho phu hop
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:
[1] Tai phién toa phtc tham, nhitng nguoi dugc Toa 4n tridu tap co mat, co
don dé nghi xét xir Vang mat hodc da duoc triéu tap hop I¢, Toa an tién hanh xét

xtr theo trinh tu phuc tham 13 phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan
Su.

[2] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, ngudi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so tham la
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B0 luat T tung déan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
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[3] Xét khang cdo cta bi don ong Lé Vian C, Hoi dong xét xir thdy rang:

[4] Nguén gbc thira dat sé 1148 (mo1 621), thira 232 (mdi 281), cung to
ban dd s6 8 (méi 9), toa lac tai ap H, huyén b, tinh Long An cta 6ng L& Van D.
Sau khi 6ng b chét thi o ong C la con c¢6 don xin cap GCNQSDD va duge UBND
huyén B cap GCNQSDD s6 AP 716110 ngay 20/01/2006 d6i véi thira 232, dién
tich 1.879m2. Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién ctua éng C 1a 6ng
Lé Cong D xéc dinh khi 6ng C di dang ky ké khai c6 tién hanh do dac thuc té.
Xét 161 khai ctia 6ng D phi hop véi hd so cdp GCNQSDPD duoc Toa an thu thap
thé hién khi cip GCNQSDP thira 232 ¢6 trich do ban dé dia chinh trong d6 canh
giap thura 190 la mot duong thang dai 54m. Sau khi cap GCNQSDD dén nay thi
6ng C khong khiéu nai vé ho so cap GCNQSDD va van cho rang viéc cap
GCNQSDBD la ding. Nhu vay, tai thoi diém cdp GCNQSDD thi ong C da xéc
dinh duoc ranh giéi thira 232 dbi véi thira 190 13 mot dudng thang.

[5] Nam 2007, 6ng Lé Van Ul la con 6ng P ciing ké khai dang ky va duoc
UBND huyén D cip GCNQSDD ngay 15/3/2007 d6i voi thira dat 190 (giap ranh
thira 232), dién tich 3.088m?. Thtra d4t 190 co6 canh giap ranh thira 232 cua ong
C theo hoa dd trong GCNQSDD cing 1a mét duong théng Ngay 08/7/2019, 6ng
Ul cung vo laba L chuyen nhuong cho ba T mot phan thira 190 (14 thira 1148),
dién tich 532m? phan dat nay nam giap ranh thtra 232 cua ong C, khi chuyén
nhuong c6 do dac thé hién theo trich do ban d6 dia chinh ti 1& 1:500, trong do6
canh giap ranh voi thura 232 1a 59,4m. Ngay 26/8/2019, ba T dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 109837 ddi véi thira dat 1148,
dién tich 532m?.

[6] Xét thdy, mic du hd so cap GCNQSDD d6i véi thira 232 ciia éng C va
thira 1148 cuia ba T do Toa an thu thap tai co quan chuyén mén khong c6 bién
ban ky giap ranh nhung ngay tir khi cdp gidy thira 232 cho ong C thi dé thé hién
ranh gi6i hai thira 232 va 1148 13 mot dudng thang, 6ng C, ba T ciing déu thira
nhan viéc cép GCNQSDb ddi véi cac thira dat cia minh 1a ¢6 do dac va ding
quy dinh cta phap luat. Theo Manh trich do dia chinh s6 303-2024 ngay
10/4/2024 cua Cong ty trach nhiém hiru han P1 dugc Chi nhadnh Van phong
dang ky dét dai tai huyén D duyét ngay 23/4/2024 thi phan dat tranh chap khu B
dién tich 62,6m? thudc mot phan thira 1148 ctia ba T thi dng C di x4y hang rio
lam ranh gidi d6i v6i phan dat con lai cua ba T, hang rao hinh gap khiic b6 vao
thira dat 1148, 6ng C trinh bay hang rao try bé tong do 6ng C xiy dung nim
2013. Theo Cong van s6 472/CV-UBND ngay 07/8/2024 cua UBND xi b cung
cap cho Toa 4n thi 6ng C khong sinh séng 6n dinh trén phan dat khu B ma chi
xay dung hang rao tur khoang théng 3/2023; khu B thudc quyén st dung dit cia
ba T. Theo 16i khai cua ba L va dng Q (con ong U1, ba L) cung 1oi khai ctia ba
Lé Thi U, ba Lé Thi N 1a em rudt ong C thi déu xac dinh hang tre 1a caa 6ng U
nén hang rao ma 6ng C xdy dung lan qua dit cta 6ng U.



[7] Tai Manh trich do dja chinh s6 303-2024 thé hién thira 232 cua 6ng C
theo ranh ban dd dia chinh cii tai vi tri khu D ¢6 dién tich 1.895,4m? d3 16n hon
dién tich toan bo thira 232 duoc cip 16,4m? (1.895,4m? - 1.879m?); trong khi
thira 1148 ctia ba T theo ranh ban dd dia chinh ci tai vi tri khu A c6 dién tich
474,5m? néu cong v6i phan dat tranh chip tai khu B dién tich 62,6m? thi duoc
537,1m? 1a 16n hon dién tich dugc cip cua thira 1148 13 5,1m2. S& di c6 chénh
léch dién tich 5,1m? khi cong dat tranh chép vao dét cia ba T 1a do canh ranh
gidi con lai cua thira 1148 giap ranh phan con lai cta thira 190 dai hon so véi
thira 1148 khi cip 14 0,4m (59,3m — 58,9m), tuy nhién phan giap ranh nay cac
bén khéng tranh chap.

[8] Do d6, c6 can cir xac dinh trong qua trinh sir dung dat tir lac duge cap
GCNQSDD nim 2006 thi 6ng C d3 14n qua phan dét cia ong U tai khu B dién
tich 62,6m? thé hién qua viéc 6ng C xay dung hang rao bé tong nim 2013. Pén
nam 2019, ong U, ba L chuyén nhuong thira 1148 cho ba T trong d6 c6 phan dat
tranh chap 1a dung quy dinh ctia phéap luit. Cho nén, cap so thim chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a
co can ctr.

[9] Tuy nhién, cap so tham tuyén chap nhan toan b yéu cau cta ba T vé
“Tranh chap quyén sir dung dat; Yeéu cau di doi tai san; hop dong chuyén
nhwgng quyén sir dung dat; hiy gidy chitng nhan quyén sir dung dat; cong nhdn
quyén sit dung dat” véi ong C la chua phu hgp. Boi vi ba T chi yéu cau budc
6ng C thao d& hang rao dé tra lai phan dat 1an chiém. Do d6, Hoi dong xét xur
stra cach tuyén an cho phu hop véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[10] Ttr nhan dinh trén, 6ng Lé Van C khang cdo nhung khong cung cip
ching cr ching minh nén Hoi dong xét xur khong chap nhan, sira mot phan ban
an so tham nhu y kién phat bi€u cua Ki€m sat vién tham gia phién toa phuic
tham.

[11] V& an phi dan su phuc tham: Ong Lé Vian C duogc xét mién do 13 nguoi
cao tuoi cd yéu cau mién ti€n an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cia 6ng Lé Vin C.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s6 303/2024/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Birc Hoa.

Can ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165 va 483 Bo luat TH tung
Dan su;

Ap dung cac Dicu 164, 165, 166, 175, 221 Bo luat Dan su; cic Diéu 26,
129, 133 Luat bat dai nam 2024; cac Dicéu 12, 14, 26 va 29 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
muc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

L C}lép nhan t02‘1,n bo yéy cau khoi kién cua ba Lé Thi Phuong T “Tranh

chap quyén str dung dat; yéu cau di doi tai san” voi ong Lé Van C.
- Budc 6ng Lé Van C phai co nghia vu tra lai cho ba Lé Thi Phuong T

quyén su dung dat khu B c6 dién tich 62,6m?, thuc mot phan thira 1148 (moi la
mot phan thira 621), t& ban d6 s6 8 (ma1 1a 9), tai ap H, huyén D, tinh Long An.

- Budc 6ng Lé Van C phai thdo dd, di do1 hang rao ké'g cAu tru xi ming kéo
ludi BA}O thudc khu B co di@n gich 62,6m>, thu(f)g mot phan thura 1148 (méi 1a
mot phan thira 621), t& ban d6 s6 8 (ma1 1a 9), tai ap H, huyén D, tinh Long An.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan to cia 6ng Lé Van C vé viéc:

- Yéu cau vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Lé Van Ul, ba Théi Thi Ngoc L v&i ba Lé Thi Phuong T tai Véan phong C2 ¢
s0 cong chung 3109, quyén so6 07.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/7/2019.

- Huy ‘Giéy ching nhan quyén su dung dﬁit guyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CT 109837, s6 vao s6 cap GCN: CS 09757, do So¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap cho ba L¢ Thi Phuong T ngay 26/8/2019, d61
vGi khu B ¢6 dién tich 62,6m?, thugc mét phan thira 1148 (moi 1a mot phan thira
621), to ban do so6 8 (mo11a 9), tai ap H, huyén D, tinh Long An.

- Cong nhan cho ong L& Van C quyén st dung dat khu B ¢co dién tich
62,6m?, thudc mot phan thira 1148 (moi la mot phéan thira 621), to ban do6 so6 8
(mé1i 14 9), tai ap H, huyén D, tinh Long An.

3. Khu B ¢6 dién tich 62,6m?, thuoc mot phan thira 1148 (mdi 1a mot phan
thura 621), to ban do s6 8 (mdi 1a 9), te,}i ap H, huyén b, tinh Long An dugc thé
hién Theo Manh trich do dia chinh s6 303-2024 ngay 10/4/2024 cua Cong ty
trach nhiém htu han P1 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 23/4/2024.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai ‘chc:), do dac va dinh gia tai san: Ong Lé
Van C c6 nghia vu chiu 30.000.000 dong, chi phi nay ba L& Thi Phuong T da
nop nén ong L& Van C c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Lé Thi Phuong T
30.000.000 dong.

5. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ong Lé Vin C dugc mién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Lé Thi Phuong T 300.000 (jéng tién tam mg 4n phi da nop
theo Bién lai thu tam Gng &n phi, 1€ phi toa 4n s6 0005952 ngay 06/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Hoa.

6. Yé an phi dan su phuc thim: Ong Lé Vin C dugc mién 4n phi dan sy
phtc tham.

11



7. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ ’ i 8

" VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén DBuc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.

Tran Tan Quoc
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