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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON QUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH PHUGC

Ban an so: 07 /2022/DSST
Ngay 15 — 4 - 2022
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUOC

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn- Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Thuy

Cdc hgi tham nhan dan: 1. Ong V8 Phi Hung

2. Ong Ha Quang Thinh

Thu ky phién toa: Ong D6 Dinh Thuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hén

Quan.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hén Qudn tham gia phién toa: Ong

LéQuang Van — Kiém sat vién.

Ngay 15 thdng 4 nam 2022 tai tru s Toa an nhén dan huyén Hon Quan xet xur
SO tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 118/2021/TLST-DS ngay 14 thang 10 nam
2021 vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc” theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xir s6
07/2022/QBXX- ST ngay 16/3/2022 va Théng bao vé viéc thay doi thoi gian mo
phién toa s6 03/TB-TA ngay 06/4/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh ndm 1978; Pia chi: T6 07, khu phé Trung
L, thi trdn C T, huyén C T, tinh Binh Phudc (C6 mit)

- Bi don: Ba Vii Thi L, sinh nim 1983; Dia chi: T6 03, khu phé 5, thi trin K,
huyén Hén Q, tinh Binh Phudce. (Co mat)

- Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi T, sinh nam 1981; Dia chi:
T6 02, 4p S, xa P, huyén Hén Q, tinh Binh Phudc. (Co mit)

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Tran Thi A trinh bay:

Theo giéi thiéu cta ba Lé Thi T, ba A dong y nhan chuyén nhuong thira dat
thira dat 333 cuoa ba Vit Thi L tai khu phé B, phuong H, thi xd B véi gia 1a
480.000.000d. Ngay 05/6/2021 ba A chuyén khoan cho ba T 50 triéu dong dé nho dit
coc cho ba Vit Thi L. S tién con lai 430.000.000d giao du khi ky xong hop dong
cong ching, ndi dung thoa thuan thé hién tai hop dong dit coc ngay 05/6/2021.

Do ba T 1a ngudi moi gidi, déng thoi 1a ban ctia ba A nén moi giao dich, trao
d6i, tin nhin lién quan dén hop dong nay ba T dung ra dai dién ba A thyc hién vdi ba
L.

Theo thoa thuén trong hop dong dat coc, ngay 05/8/2021 hai bén ra van phong
cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong. Vi thoi diém d6 tinh Binh Phudc thuc
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hién chi thi 16 do dich bénh covid-19 nén ba L dé nghi doi ngay ky hop dong lai 01
thang, tirc 1a dén ngdy 06/9/2021, ba A dong y. Pén ngay 06/9/2021 thi huyén C T
dugc xac la vung d6 do dich bénh va bi phong toa toan b, ba A khong thé di dén
huyén Hon Q ky hop dong dugc, nén ba A nhd ba T goi cho ba L dé gia han ngay ky
hop ddng hodc dwa thém tién coc. Ba L dong ¥ gia han nhung yéu cau dua thém coc
400.000.000d, nhung ba A chi ddng ¥ thém coc 1a khoang 200.000.000d nén hai bén
khong théng nhét duoc. Thoi diém do, ba A tiép xtc f1 cua bénh nhan covid-19 nén
xac dinh 1a f2 phai ty cach ly tai nha khong ra ngoai giai quyét viéc ky hop dong
duogc, khi ba T thdng béo tin nay vai ba L thi ba L néi khi nao 1én dugc thi bao ba L
dé di ky hop dong.

Pén ngay 10/10/2021 ba T nhan cho ba L béo ngay 12/10/2021 ba A Ién ky
hop dong cong chung thi ba L ndi ba da ban thira dat 333 cho nguoi khac. Do dich
bénh nén thoi gian ky hop dong phai gia han nhiéu lan, mdi lan gia han déu c6 su
dong v ciia ba L nén ba A khdng c6 16, ba L ¢o 16i khi dd nhan coc ctia ba A nhung
lai ban dat cho nguoi khéc.

Tai phién toa, bd A dé& nghi Hoi dong xét xtir huy hop dong dit coc ngay
05/6/2021 giita ba L va ba A, dong thoi, ba A rit yéu cau phat coc 50.000.000d¢ (Nam
muo1i triéu d@)ng) ddi vé6i ba L, chi yéu cdu ba L tra lai sb tién dd nhan dit coc la
50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Bi don Vi Thi L trinh bay:

Ngay 05/6/2021 ba L c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat 333 to ban dd 4
tai khu phé B, phuong H, thi xa B cho ba Tran Thi A véi gia 1a 480.000.0004, dat coc
s6 tién 50.000.000d. S tién con lai 430.000.000d s& giao du khi ky xong hop dong
cong ching. Thoi diém ky hop dong dat coc, ba L da c6 ban trich lyc thura dat, ngay
07/6/2021 ba L duoc co quan c6 thAm quyen Ky cap Gidy ching nhén quyen su dung
dat, khoang 25/6/2021 ba L nhan dugc Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén.

Quaé trinh giao dich ba L khong gap ba A, toan bd cac ndi dung thoa thuan, trao
d6i do ba Lé Thi T dai dién cho ba Tran Thi A thuc hién. Theo hop dong dat coc,
ngay 05/8/2021 ba L va ba A phai ra cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong.
Ngay 05/8/2021 Ia khoang thoi gian trén toan tinh Binh Phudc thuc hién Chi thi 16
cua thu tudng chinh phu nén van phong cong chirng ciing khong lam viéc, hai bén
thong nhat doi ngay ky hop dong va ba T dong y doi dén ngay vin phong cong ching
dugc phép 1am viéc trd lai. Ngay 15/8/2021 Binh Long chuyén sang ving xanh, ngay
17/8/2021 ba L lién lac lai thi ba T no6i C T vung cam, ba A la f2 nén khong Ién ky
hop ddng dugce. Pén ngay 26/8/2021 ba T tiép tuc noi ba A 1a f2 nén dang tu cach ly,
ba L dong y doi ngay ky hop dong dén ngay 06/9/2021. Tuy nhién, dén ngiy
07/9/2021 ba A van khong 1én ky hop dong dugc, ba L thdng bao yéu cau ba A ky
hop ddng va chong hét tién hodc tra thém tién coc cho ba L trude ngay 17/9/2021 néu
khéng thi chap nhan chiu mét coc. Khi ba L dua ra thong bao nay thi xay ra tranh cii
v6i ba T nén ba L yéu cdu ba T ban bac thong nhat voi ba A rdi thong bao cho ba L
biét. Tuy nhién, dén ngay 17/9/2021 ba T va ba A ciing khong goi cho ba L dé giai
quyet viéc ky hop dong ma ba T con giri cho ba L clip vé vu viée tranh chap hop
ddng dat coc bi kién ra toa. Hét ngay 17/9/2021 ba A khong lién hé ky hop dong nén
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ba L xem nhu ba A bo coc, khong tiép tuc hop ddng. Do d6, ngay 09/10/2021 ba L da
nhan didt coc cuia ngudi khac dé chuyén nhuong thira dat trén, ngay 13/10/2021 ba L
d3 ky hop ddng chuyén nhuong bang hop dong Gy quyén thia dat trén cho nguoi
khac. Pén ngay 10/10/2021 ba T mdi thong bao ngay 12/10/2021 di ky hop dong
chuyén nhuong nhung do ba L da chuyén nhuong cho ngudi khac nén ba L tir chdi
cong ching cho ba A.

Tai phién toa, Tai phién toa, ba L théng nhat dé& nghi Hoi dong xét xir hity hop
doéng dit coc ngay 05/6/2021 giita ba L va ba A. Ba L dong y tra cho ba A
50.000.000d voi diéu kién ba T g& bai ding facebook ngay 15/10/2021 trong do c6
hinh anh Gidy ching nhan quyén sir dung dat va thong tin c4 nhan cua ba L.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi T trinh bay:

Ba T 1a ban ctia ba A. Ba T 13 nguoi gidi thiéu thira dat 333 cho ba A. Ngay
05/6/2021 ba T thay mat A ky hop dong dat coc cho ba L sd tién 50.000.000d. hai
bén thoa thuan sd tién con lai 430.000.000d giao du khi ky xong hop ddong cong
ching.

Ba T trinh bay théng nhat véi toan bd nodi dung ba A trinh bay. Theo thoa
thuan trong hop dong dit coc, ngay 05/8/2021 ba L va ba A ra cong chimg dé ky hop
ddng chuyén nhuong. Do thoi diém d6 tinh Binh Phudc thuc hién chi thi 16 nén hai
bén théng nhat doi ngay ky hop dong dén ngay 06/9/2021.

Pén ngay 06/9/2021 huyén C T bj phong téa toan bd nén ba A nhd ba T béo
v6i ba L vé viéc ba khong thé di ky hop dong va dé nghi gia han thém thoi gian ky
hop dong. Ba L dong ¥ gia han nhung phai bdi thém tién coc 1a 400.000.000d nhung
ba A chi dong ¥ dua thém 200.000.000d. Luc d6 ba L néi néu khong bdi thém tién
coc 1a mit coc. Thoi diém do, ba A 1a £2 phai cach ly tai nha nén khong di ky hop
ddng duoc. Ngay 17/9/2021 ba T ¢6 nhan tin cho ba L ndi chuyén gia han thém thoi
gian ky hop déng, ba T c6 dé nghi ba L tra lai 30.000.000d tién coc, con ba T tu bo ra
20.000.000d dé tra coc cho ba A nhung ba L cling khong ddng y. Ba L ndi ba T ban
bac v6i ba A khi nao thong nhat thoi gian ky hop ddng thi bao véi ba L.

Pén ngay 10/10/2021 sau khi thong nhat v4i ba A, ba T nhin cho ba L bao
ngay 12/10/2021 di cong ching hop dong thi biét duge ngay 09/10/2021 ba L da ban
dat cho ngudi khac. Ba T chi la nguoi trung gian trong giao dich giita ba L vai ba A
va c6 nhan 5.000.000d tién moi gidi tir ba L, ba T dong v tra lai cho ba L sb tién trén.
Pé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Pbi voi yéu
cau g& bai ding facebook ctia ba L, do facebook 1a tai khoan ca nhan, ba T nhén thiy
ba khong xdm pham gi dén ba L nén khong dong y g& bai dang theo yéu cau cia ba
L.

+ Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan di tuan thu ding quy dinh cta phép ludt td tung dan su
vé viée thu thip chimg ct, giai quyét vu 4n tir khi, nhan don, thu 1y vu 4n dén trude
khi Hoi dong xét xir mé phién toa. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir di tudn
thi dGing quy dinh cua phap luat td tung dan su.
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Vé néi dung vu an: Can cit 4n 18 25/2018/AL thi khi hop dong khong thuc hién
duogc do nguyén nhan khach quan thi khong phat coc. Tai phién toa, cd hai duong su
thdng nhat d¢ nghi hity hop dong dat coc ngay 05/6/2021 nén dé nghi Hoi dong xét
xtr ghi nhan. Chap nhan va dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba A ddi véi yéu
cau phat coc. Budc ba L tra lai cho ba A sb tién dat coc 50.000.000d. Budc bi don
chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x¢ét xr nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

- Can cr yéu cau khoi kién cia nguyén don thi quan hé phap luat cta vu an nay
la “Tranh chép hop d@)ng dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat td
tung dan su.

- Bj don Vii Thi L c6 noi cu trd tai thi trAn Tan K, huyén Hon Q, tinh Binh
Phudc nén vu an thudc tham quyén giai quyét cta Toa 4an nhan dan huyén Hén Q,
tinh Binh Phudc theo khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung
dan su.

[2] Can ctr khéi kién cia nguyén don:

Hop dong dit coc ngay 05/6/2021 duoc cac bén ty nguyén thoa thudn, giao két
dé dam bao thuc hién hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 333 to ban do 4 tai khu
phé B, phudng H, thi xd B ctia ba Vil Thi L cho ba Tran Thi A, gi4 chuyén nhuong 1a
480.000.000d, ba A dit coc trude 1a 50.000.000d. sb tién con lai 430.000.000d s&
giao du vao ngay 05/8/2021 khi hai bén ky hop dong tai van phong céng chimg. Hop
ddng trén do duoc 1ap gitta ba Vi Thi L va ba Lé Thi T véi tu cach dai dién cho ba
Tran Thi A. Noi dung trén dugc ca ba duong sy thira nhan nén c6 co sé xac dinh viéc
ba A dit coc cho ba L dé nhan chuyén nhuong dat 13 co that, cac diéu khoan trong
hop ddng dit coc ngay 05/6/2021 la cac tinh tiét khong phai chirng minh.

Qua trinh giai quyét, ba L va ba T ¢6 cung cap cho Toa an cac anh chyp man
hinh tin nhin zalo gitra ba T va ba L (dugc danh s tir 01-62), sau khi kiém tra ting
tin nhin thi ba T va ba L déu thira nhan cac tin nhan thé hién trong 62 trang hinh anh
dung 14 do hai ba nhan tin trao ddi véi nhau (Trir trang 10 13 tin nhan gitta ba T va ba
A). Do cac duong su thira nhan nén cac tin nhan trén cling 13 tinh tiét khong phai
ching minh.

[3] Hiéu luc cua hop dong:

Hop dong dat coc ngay 05/6/2021 duoc lap giita cac chi thé c6 ning luc phap
luat dan su, nang luc hanh vi dan su déy du, trén co sO su tu nguyén cua cac bén,
Muc dich va ndi dung cta giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao dirc xa hoi.

Thoi diém ky hop dong dit coc ngay 05/6/2021, ba L méi co co ban trich lyc
thira dat, nhung ngay 07/6/2021 ba L di dugc co quan cd tham quyén ky cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat, khoang 25/6/2021 ba L nhan Gidy ching nhan quyén
stt dung dat. Hop ddng dat coc 1 bién phap bao dam dé thuc hién hop dong trong
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tuong lai nén hop dong ngay 05/6/2021 giira ba L va ba A (Do ba T dai dién ky) c6
hi€u luc phap luat.

Do ba L dd chuyén nhuong thira dat 333 cho ngudi khac va ho da duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén ba A va ba L thong nhat huy bo Hop dong
dat coc ngay 05/6/2021. Sy thda thuan trén ctia cac bén la phu hop véi quy dinh phap
luat nén Ho1 déng x€t xtr ght nhan.

[4] V& qua trinh thuc hién hop dong:

Ba L va ba A ky hop ddng dit coc ngay 05/6/2021 dé dam bao giao két hop
ddng chuyén nhuong thira dat 333. Hoi dong xét xir nhan thdy, qua trinh thuc hién
hop dong trén, do anh hudng cia dich bénh Covid 19 nam 2021 nén cac bén da thoa
thuan dé kéo dai thoi han thuc hién hop déng. Cu thé, theo hop d@)ng dat coc ngay
05/6/2021 thi ngay 05/8/2021 ba L va ba A phai ra cong chiung dé ky hop dong
chuyén nhuong. Tuy nhién, do thdi gian trén toan tinh Binh Phuéc thyc hién Chi thi
16 cua thi tudng chinh pht nén hai bén thong nhat doi ngay ky hop déng sau mot
thang la ngay 06/9/2021. Do ngay 06/9/2021 huyén C T van la ving do6 dich bénh nén
ba A khong di cong chimg hop déng dugc. Ngay 07/9/2021 ba L goi dién thoai cho
ba T yéu ciu ba A cong chtng, chong hét tién vao ngay 17/9/2021 hoic dua thém
tién coc 400.000.000d, néu khong xem nhu tu bé coc va chiu mat coc. Trong cudc
goi nay ba T dé nghi ba L thong cam kéo dai thém thoi han ky hop dong cong ching
v6i ba A do C T van dang thuc hién Chi thj 16.

Hoi dong xét xir nhan thidy: Theo Coéng vin sd 3146/UBND-KGVX ngay
17 thang 09 nim 2021 ctia UBND tinh Binh Phudc vé diéu chinh phan ving nguy co
dich bénh Covid-19 trén dia ban tinh thi dang 1a thi trdn C T noi cu tra ctia ba A 12
thudc ving do, bi han ché di lai. Dén ngay 20 thang 09 nim 2021 UBND tinh Binh
Phuéc ban hanh Cong vin s 3146/UBND-KGVX vé diéu chinh phan ving nguy co
dich bénh Covid-19 trén dia ban tinh toan b huyén C T bi ap dung Chi thi 16/CT-
TTg ctia Thu tuéng chinh pha, nhu vay, viéc ba A khéng di cong chimg hop dong
vao ngay 17/9/2021 theo yéu cau cua ba L 1a do nguyén nhan khéch quan.

Ap dung tinh than An 18 s6 25/2018/AL dugc cong bd theo Quyét dinh sb
269/QD-CA ngay 06 thang 11 nim 2018 cua Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao,
nguyén nhan ba A khong thé di ky két hop dong ding thoi han thoa thuan 1a do
nguyén nhan khach quan, do viy viéc ba A khoi kién yéu cdu ba L tra lai sb tién
50.000.0004 da dat coc 1a c6 co s& chép nhan.

Tai phién toa, ba A rit yéu ciu phat coc sb tién 50.000.000d ddi voi ba L, day
1a su tu nguyén cia ba A nén Hoi dong xét xtr chip nhan dinh chi d6i véi yéu cau
trén.

[5] Ba Lé Thi T 1a nguoi mdi gidi va duoc nhan 5.000.000d (Nam triéu dong)
tir ba L nén ba T dong y tu nguyén tra lai cho ba L sb tién trén. Day 14 sy tu nguyén
ctia ba Thén nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an tai phién toa
la phu hop v61 quy dinh cta phap luat.

[7] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chip
nhan mot phin nén ba Vi Thi L chiu 2.500.000d. Ba Tran Thi A khéng phai chiu an
phi, tra lai cho ba A s6 tién tam ung an phi da ndp.



Tw cdc lé néu trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, khodan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 227, cdc
Piéu 146, 147, 266 cua Bo ludt Té tung dan si nam 2015; Diéu 6, Piéu 328 Bé ludt
dan sy nam 2015.

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30 thdng 12 niam 2016:

- Ap dung an 1é s6 25/2018/AL dwoc cong bo theo Quyét dinh sé 269/0P-CA
ngay 06 thang 11 nam 2018 ciia Chdnh dn Toa dn nhédn dén téi cao

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi A doi véi ba Vil Thi
L.

Budc ba Vii Thi L tra cho ba Tran Thi A s tién dat coc 1a 50.000.000d (Nam
muoi triéu dong).

2. Ghi nhan su ty nguyén cta ba Tran Thi A va ba Vi Thi L vé viéc hiy bo
Hop dong dit coc ngay 05/6/2021.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi A vé viéc doi ba Vil
Thi L chiu phat coc s6 tién 50.000.0004 (Nam muoi triéu déng).

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Lé Thi T vé viéc tra lai cho ba Vii Thi L s6
tién 5.000.000d (Nam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh 4n theo
muc 141 suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Vé &n phi: Ba Vii Thi L chiu 2.500.000d 4n phi dan sy so tham. Ba Tran Thi
A phai chiu 2.500.000d cho phﬁn yéu cu phat coc khong duoc chép nhan, duoc tru
vao tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai s 0013542 ngay 14/10/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hén Q.

6. Khang cdo: Puong su c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguodi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su./.

Noi nhin : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Q

- Cac duong su
- CCTHADS huyén Hon Q
- Luu ho so.

Doan Thi Thu Thuy
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