TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban én s6: 443/2021/DS-PT

Ngay 23 — 12 — 2021

V/v: “Tranh chap doi lai quyén sir
dung dat, quyén s¢ httu nha, huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, huay gidy ching nhan
quyén st dung dat va hay bo di
chuc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong L& Thanh Long

Cdc Tham phdn: Ong Phan Ptic Phuong
Ong Vii Ngoc Huynh

- Thu ky phién toa: Ong Bui Dtrc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén déan cap cao tgi Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nim 2021, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xt phac tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
148/2021/TLPT-DS ngay 4 thang 2 ndm 2021 vé viée: “Tranh chdp doi lai
quyén sir dung a"at quyén so hitu nha, huy hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat, hiiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va hity bé di chiic”.

Do Ban an dan su so th?lm‘sé 11/2020/DS-ST ngay 8 thang 12 nam 2020
cta Toa an nh&n dan thanh pho Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 2735/2021/QDPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Ngoc D, sinh nam 1974 (cd mat);

Dja chi: 63AC2, dudng T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

- Bi don:

1. Ong Tran Vin H, sinh nam 1957 (c6 mat);

2. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nim 1962 (ving mat);

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba H1: Ong Tran Van H, sinh nim



1957 (c6 mat);

Cung dia chi: S6 5/1, t6 1, khu vuc 6, phuong H, quan C, thanh phé Can
Tho.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Huynh Lé T1, sinh nim 1967 (ving mit);

2/ Ong Tran Hoang H2, sinh nam 1982 (ving mit);

3/ Ong Tran Minh H3, sinh nim 1984 (ving mit);

4/ Ong Tran Hoang H4, sinh ndm 1986 (vang mat);

5/ Ong Tran Van H5, sinh ndm 1989 (ving mat);

6/ Ong Tran Hoang H5, sinh nim 1992 (vang mit);

Cung dia chi: S6 5/1, t6 1, khu vuc 6, phuong H, quan C, thanh phé Can
Tho.

7/ Uy ban nhan dan quan C, thanh phd Can Tho (vang mit);

Pia chi: S6 419, duong P, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho.

8/ S& Tu phap thanh phd C (ving mit);

Pia chi: S6 296, duong 30/4, phudng X, quan N, thanh phd Can Tho.

9/ Vin phong cong ching L (vang mit);

Pia chi: S6 11, duong N, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Tran Vin H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Mai Ngoc D trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Huynh Lé T1, dién
tich 100m?, loai dat T, thira s6 250, to ban do s6 1, trén dat ¢ cin nha cép 4, toa
lac tai 5/1 to 1 khu vuc 6, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s A461357, sd vao s6 cdp gidy ching nhan
00129.QSDP do Uy ban nhan dan thanh ph Can Tho (cii) cAp ngay 09/9/1995
v6i gia 270.000.000 dong. Khi thuc hién viée chuyén nhuong, ba T1 c6 dé nghi
cho & nho lai cin nha thoi han 14 thang, ké tir ngay 22/10/2014 dén ngay
22/11/2015. Ba dong ¥ cho ba T1 & nhd va ba T1 ¢6 1am bién nhan. Sau do, ba
T1 ¢ phan nha sau, con phan nha trude ba T1 cho 6ng Tran Vin H va ba Nguyén
Thi Kim H1 &. Dén ngay 22/11/2015, ba dén gip ba T1 yéu cau tra nha va dat.
Ba T1 déng ¥ tra lai nha, dat nhung ong H va ba H1 lai khong dong y vi cho
rang phan dat nay 1a dat cia me ong dé lai. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu
cau bi don phai tra lai cdn nha va dat trén.

Bi don ong T ran Vin H, dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
ba Nguyen Thi Kim H1 trinh bay:



Bi don khong dong y theo yéu cau khoi kién cua nguyén don vi khong
biét viéc chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra ba Mai Ngoc D va ba Huynh
Lé T1. DPong thoi, bi don phan to hay hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat gitra ba D va ba T1, huy gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho ba
Huynh Lé T1 (chinh 1y sang cho ba Mai Ngoc P), xin duoc cong nhan ' phan
dat tranh chip c6 dién tich 50m? cho bj don va huy bo To di chuc cua ba Tran
Kim H1 l1ap ngay 27/6/1989 dugc ching thyc tai So Tu phap tinh Hau Giang
(chh).

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Lé T1 trinh bay:

Theo di chiic cta ba Tran Kim HI (me ba) thi ba H1 dé lai tai san 1 nha
va dat cho ba nén ba dugc quyén chuyén nhuong quyén sur dung dat. Do do, ba
da chuyen nhuong quyen st dung dat dién tich IOOm , loai dat T, thira s 250, to
ban do sd 1, trén dat c6 can nha cap 4, toa lac tai s6 5/ 1, t6 1, khu vuc 6, phuong
H, quan C, thanh phd Can Tho cho ba P véi gia 270. OOO OOO dong. Ba xin dugc
& nho trén phan dat va dugc ba b dong y-Bao phan nha sau, con phan nha
trudc ba cho ong Tran Van H va ba Nguyén Thi Kim H1 ¢. Ba dong ¥ giao tra
nha dat cho nguyén don va khong dong ¥ v&i yéu cau phan té cta phia bi don.

Tai Ban an dan sy so thqm go 11/2020/DS-ST ngay 8 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhdn dan thanh pho Can Tho, da quyét dinh:

Can ct Diéu 28, Dicu 37, Diéu 207, Diéu 227, khoan 1 Diéu 273 cua Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

Cin ctr Diéu 697, 401 cua B luat dan su 2005;

Can cuo Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc T1, mién, giam, T1, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Mai Ngoc P.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phéap luat, trong thoi han 30 ngay, budc ong
Tran Van H, ba Nguyén Thi Kim H1 va c4c con la ong Tran Hoang H2, Tran
Minh H3, Tran Hoang H4, Tran Van H5, Tran Hoang H5 phai di doi tai san, tra
lai nha dat tai s6 5/1 t6 1, khu vuc 6, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho cho
ba Mai Ngoc D.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh s6 06/TTKTT. NMT ngay 04/9/2018 cua
Trung tam Ky T1ldat Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho).

_ Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Mai Ngoc b ddng ¥ tra gia tri nha cho ong
Tran Van H va ba Nguyén Thi Kim H1 véi so tién 1a 14.646.106 dong.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Tran Vian H vé viéc:

Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba D va ba T1, huy gidy

ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba Huynh L¢ T1 (chinh ly sang cho ba
Mai Ngoc P), xin dugc cong nhan ' phan dat tranh chap c6 dién tich 50m? cho



bi don va huy bo To di chiic ctia ba Tran Kim H1 1ap ngay 27/6/1989 duoc
chung thuc tai S& Tu phap tinh Hau Giang (cii) do khong c6 can cur.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san; &n phi va quyén khang céo vu an theo quy dinh cta phép
luat.

Ngay 9/12/2020, bj don 6ng Tran Vian H khang céo ban 4n so tham va dé
nghi Hoi dong xét xir stra an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Mai Ngoc b.

Tai phién toa phtc tham, bi don dng Tran Van H van gitt nguyén yéu cau
khang céo.

q Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé) H6 Chi Minh phat
biéu:

V& viéc tuan theo phéap luat: Ké tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xu
phuc thim, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha ding cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan su. Nhimg nguoi tham gia td tung chdp hanh dung cac quy
dinh cua B luat td tung dan sy.

Vé nbi dung: Toa cép so tham xét xir 13 ¢o cén c, ding phap luat, bi don
ong Tran Van H khang céo nhung khong xuat trinh dugce chimg ctr ndo mdi co
gia tri chimg minh. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don don
khang cdo ctia 6ng Tran Van H va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem x¢€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xtr phic tham nhén dinh:

Pon khang céo ong Tran Vin H dang vé hinh thirc, ndi dung, dugc nop
trong han luat dinh va da thyc hién nghia vy an phi nén la khang cao hop 1¢.

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Lé T1, 6ng Tran
Hoang H2, Tran Minh H3, Tran Hoang H4, Tran Van H5, Tran Hoang H5, Uy
ban nhan dan quan C, S& Tu phap thanh phd Can Tho, Vin phong cong ching
Lé Cam Lanh duoc triéu tap hop 1¢ nhung Vﬁng mit. Can cr Diéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi déng xeét xu, xét xu Véng mat nhiing nguoi
néu trén.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Toa an nhan dan Thanh phé Can
Tho xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a “Tranh chap doi lai quyén sir dung
dat quyén so hiru nha, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy
glay ching nhén quyén st dung dat va huy b6 di chuc” nén T16c tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho 14 ding theo quy dinh tai
Diéu 28, Diéu 37 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.
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[2] Vé noi dung:

[2.1] B4 Mai Ngoc B nhéan chuyen nhuong quyén str dung dat cua ba
Huynh L¢ T1, dién tich IOOm2 loai dat T, thira s6 250, t& ban d6 sb 1, trén dat
c6 can nha cip 4, toa lac tai s6 5/1 to 1 khu vuce 6, phuong H, quéan C, thanh pho
Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé A461357, s6 vao sd cap
gidy chimg nhan 00129.QSDP do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho (cii) cap
ngay 09/9/1995 véi gia 270.000.000 ddng. Khi thyc hién viéc chuyén nhuong,
ba T1 c6 dé nghi cho ¢ nho lai can nha thoi han 14 thang, ké tir ngay 22/10/2014
dén ngay 22/11/2015. Ba B dong ¥ cho ba T1 ¢ nhd va ba T1 c¢6 lam bién nhan.
Sau d6, ba T1 ¢ phan nha sau, con phan nha trude ba T1 cho 6ng Tran Vin H va
ba Nguyén Thi Kim H1 &. Dén ngay 22/11/2015, ba B dén gip ba T1 yéu cau
tra nha va dat. Ba Tl déng y tra lai nha, dat nhung 6ng H va ba H1 lai khong
déng ¥ vi cho rang phan dat nay 1a dat cia me ong dé lai. Vi vay, nguyén don
khot kién yéu cau bi don phai tra lai can nha va dat trén. Bi don phan t6 yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dt giita ba B va ba T1, hay gidy
chimg nhén quyén su dung dat cap cho ba Huynh L¢ T1 (chinh 1y sang cho ba Mai
Ngoc D), yéu cau duoc cong nhin %4 phan dét tranh chp c6 dién tich 50m? cho bi
don va huy bé To di chiic ctia ba Tran Kim H1 1ap ngay 27/6/1989 duoc chimg thuc
tai S& Tu phap tinh Hau Giang (cii).

[2.2] Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé ngudn gbc dat: Sinh thdi ba Tran Kim H1 tao 1ap duogc khdi tai san 1a
nha, dat tai s %, to 1, 4p 7, xa Hung Thanh, thanh phd Can Tho (nay 1a sé 5/1,
t6 1, khu vuc 6, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho). Ngay 27/6/1989 ba
Tran Kim H1 lap di chiic dé lai tai san cho con 1a ba Huynh Lé T1 va To di chic
nay co chit ky cua ba H1, duoc ching thuc tai S¢ tu phap tinh Hau Giang (cil),
nay la S¢ tu phap thanh phd Céan Tho. Di chiic da thé hién day 1a tai san riéng
T16c quyén so hitu ctia ba H1, ba H1 qua doi thi ba T1 tré thanh chi sé hitu hop
phap sau khi thuc hién thu tuc sang tén va ba T1 da dugc co quan co thAm quyén
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai Cong van s6 1391/UBND ngay
15/8/2017 cua Uy ban nhan dan quan C x4c dinh nguon goc phan dat tranh chap
1a cua ba Huynh L& T1 dugc Uy ban nhan dan thanh phb Can Tho (cii) cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat vao ngay 09/9/1995. Trude va sau khi cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba T1 thi khong co bat ky sy khiéu nai nao
ctiia 6ng Tran Vin H. Ba T1 dé dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dit
hop phap nén ba T1 co quyén dinh doat d6i voi tai san ciia minh. Vi vay, ba T1
co quyén chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba B. Thong qua hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat thi ba P da thyc hién thu tyc sang tén theo
quy dinh va di duoc co quan cd thim quyén chinh 1y sang tén vao ngiy
14/11/2014.

Do d6 Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don ba Mai Ngoc D, dong thoi khong chdp nhan yéu cau phan to
cua bi don Tran Van H 1a c6 can cu.



[3] Xét don khang cdo ctia bj don 6ng Tran Van H, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Nhu nhan dinh néu trén vé ngudn gdc dat va trinh ty, thu tuc cap gidy
ching nhén quyén su dung dat cho ba Huynh L¢ T1 cing nhu chinh 1y sang tén
cho ba Mai Ngoc D dé dugc co quan c6 tham quyén xac dinh la ding theo quy
dinh cua phap luat. Do do don khang cdo cua 6ng Tran Van H khong duoc Hoi
dong xét xir phiic tham chap nhan.

[4] An phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Tran Vin H 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi dan sy phtic tham.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat xét xir phiic thim dé nghi
khong chap nhan don khang cao ctua 6ng Tran Van H la c6 can cur duge Ho1
dong xét xtir chap nhan.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cia B6 luat to tung dan su.
[1] Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Tran Vin H.

Giff nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 11/2020/DS-ST ngay 8 thang 12
nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho.

Can ci Diéu 28, Piéu 37, Piéu 207, Piéu 227, khoan 1 Piéu 273 cua B
luat To tung dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 697,401 cua B0 luat dan sy nam 2005;

Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac T1, mién, giam, T1, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Mai Ngoc D.

Sau khi an ¢6 hi€u luc phap luat, trong thoi han 30 ngay, budc ong Tran
Vin H, ba Nguyén Thi Kim H1 va cac con |a 6ng Tran Hoang H2, Tran Minh
H3, Tran Hoang H4, Tran Vin H5, Tran Hoang H5 phai di doi tai san, tra lai
nha dat tai s6 5/1 t6 1, khu vuc 6, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho cho ba
Mai Ngoc b.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh s6 06/TTKTT. NMT ngay 04/9/2018 cua
Trung tam Ky T1ldt Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho).

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Mai Ngoc D dong y tra gia tri nha cho ong
Tran Van H va ba Nguyén Thi Kim H1 véi s6 tién 1a 14.646.106 dong.
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2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Tran Van H vé vige:
Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba D va ba T1, huy gidy
chting nhan quyén st dung dat cip cho ba Huynh L¢ T1 (chinh ly sang cho ba
Mai Ngoc D), xin dugc cong nhan Y4 phan dat tranh chap c6 dién tich 50m? cho
bi don va huy bo T di chic cua ba Tran Kim H1 1ap ngay 27/6/1989 dugc
chung thyc tai S& Tu phap tinh Hau Giang (cii).

3. Céac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

[2] An phi dan su phuc tham: Bi don ong Tran Vin H dugc mién 4n phi
dan su phuc tham.

[3] Ban an dan su phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; @ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; (1)

- TAND TP Cén Tho; (1)

- VKSND TP Can Tho; 1)

- Cuc THADS TP Cén Tho; (1)

- Buong su; (12)

- Luu VT (6), HS (2) T.25 (BA 36). Lé Thanh Long



