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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 73/2023/DS-ST
Ngay: 14/9/2023

“V/v tranh chap hop dong dit coc,
bdi thudng thiét hai vé tai san”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.

Cdc Hoi tham nhédn dan: Ong Lam Quang Toan.

Ong Nguyén Thanh Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tr1, tinh So6c Trang.

- Dai dign Viégn kiém sdt nhan dén huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham gia
phién tda: Ong Nguyén Vian Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c
Tring, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 99/2023/TLST-DS ngay 11 thang 7

\
A

nam 2023, vé “Tranh chap hop dong dit coc, boi thudng thiét hai vé tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 123/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pao Vian T, sinh nam 1980 (c6 mit).

Pia chi: 4p T, x4 L, huyén T, tinh Soc Trang.

- Bi don: 1. C)ng Nguyén Van B, sinh nam 1964 (Véng mat).

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1963 (c6 mit).

Cung dia chi: ép T, xa L, huyén T, tinh S6¢ Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua vo’\ché‘ng 6ng B, ba C: Ba Nguyén Thi C, 12 nguoi
dai di¢n hop phép theo van ban uy quyén ngay 31 thang 7 ndm 2023.

- ]\{gu’d’i c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Anh Nguyén Huong T1, sinh nim 1989;
Dia chi: ap T, xa L, huyén T, tinh So6c Trang (c6 mat).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 16/5/2023, qua trinh giai quyét va tai phién toa, nguyén
don 6ng Pao Van T trinh bay: Vao ngay 25/11/2022, ng véi vo chong ong B, ba C ¢6
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, gia 01 cong tam ciy 1a 55.000.000 dong,
dién tich dat chuyén nhuong s& xac dinh khi do dac thyc té thira dat. Tai thoi diém thoa
thuan, gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé chap vay tién & Ngan hang nén 6ng da
dit coc 20.000.000 dong va hen thoi gian 01 thang khi ndo vo chong éng B ldy gidy
ching nhan vé thi ong sé& giao du tién chuyén nhugng dat. Trong thoi gian ndy thi 6ng
stra sang dat cia 6ng B va tién hanh xa laa, ba C c6 dén gip hoi muon thém 110.000.000
ddng nhung 6ng chua cé tién nén khong ddng ¥ va hen ba C khi nao ldy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vé thi 6ng giao du tién chuyén nhuong dat. Pén gan ngay thu
hoach ltia, ba C khong cho ong cit lta va qua hoa gidi cta chinh quyén dia phuong thi
ong phai thanh toan tién thué dat vu dong xuan cho ba C 1a 5.000.000 dong va da thuc
hién xong. Pén khi vo chong 6ng B, ba C mang gidy ching nhan vé c6 thong bao cho
ong va chinh quyén biét, Uy ban nhan dan x4 L (goi tait UBND x3) cting co quan chuyén
mon tién hanh do dac phan dat chuyén nhuong. Dén ngay 06/3/2023, UBND xa c6 moi
lam viéc va thong bao cho hai bén biét da co két qua do dac va dé nghi cic bén nhan ban
v& vé lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén ngay hen 24/3/2023, do
ong di lam khong ¢ nha da nho me vo va vo dén lam thu tuc chuyén nhuong, giao tién
cho ba C nhung ba C khong ddng y trir tién coc va yéu ciu ting gia 1én 60.000.000
dong/cong tam cay. Theo ngudi nha bao lai, 6ng khong dong ¥ chuyén nhugng va yéu
cau gia dinh mang tién vé dé thoa thuan sau. Do hai bén khong théa thuin dugc viéc
chuyén nhuong dat nén phat sinh tranh chip, vo chong 6ng B khong ddng v tiép tuc
chuyén nhuong dat cho 6ng va ciing khong tré tién coc, 6ng yéu cau to hoa giai ap T hoa
giai khong thanh. Theo don khdi kién yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng va 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi C 13 v6 hiéu va budc vo chong
6ng B, ba C tra sd tién coc 1a 20.000.000 dong. Do giita dng va ba C, dng B chua giao
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng xac dinh lai yéu cau khoi kién
budc ong B va ba C giao tra tién coc 20.000.000 dong.

- Theo don phan t6 ngay 31/7/2023, qua trinh giai quyét va tai phién toa bi don
ba Nguyén Thi C dong thoi 12 ngudi dai dién hop phap cta bi don ong Nguyén Vin B
trinh bay: Do chau ndi ciia ba bi bénh nén vo chong ba c6 kéu chi chong (me vo T) dé
chuyén nhuong dat, dén ngay 25/11/2022 thi 6ng T dén nha cia ba thoa thuan chuyén
nhuong dat, gia 55.000.000 dong/cong tAm cay. Tuy nhién, gidy ching nhin quyén sir
dung dat dang thé chap vay tién tai Ngan hang nén 6ng T dit coc trudc 20.000.000 dong
va lam gidy sang dét ghi 16 viéc giao nhan tién coc 20.000.000 ddng. Trong luc thoa
thuan, ba c6 giao hen véi 6ng T dén thang 12/2022 thi 6ng T giao tiép 110.000.000 dong
dé ba thanh toan tién cho Ngan hang véi muc dich lay gidy chting nhan quyén sir dung
dat vé 1am thi tuc chuyén nhuong dat. Pén thoi han ong T khong giao tién du ba nhiéu
lan dén gap yeu cau nhan tién, vi chau ndi bi bénh nang can tién diéu tri nén ba cé yéu
cau chinh quyén ap T hoa giai thi trén gidy tay sang dat khong thoa thuin viéc giao nhan
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tién nay, ba duogc dé nghi tu thanh toan tién vay chudc giéy chirng nhan vé lam tha tuc
chuyén nhuong. Ba ¢b ging vay tién dé chudc gidy chimg nhan, dén ngay 16/02/2023
thi gia dinh nhéan gidy c6 trinh bao dén UBND xa va ong T biét. Sau d6, UBND x3 va
co quan chuyén mon di xudng do dac phan dit chuyén nhuong, khi c6 két qua do dac
thi UBND x& moi hai bén lam viéc nhung ong T khong dong ¥ va tiép tuc an dinh lai
thoi gian ky két hop dong, giao tién chuyén nhuong dat. Theo théa thudn, ba nhan két
qua do dac dén UBND x4 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong T
nhung 6ng T khong dén, ba gip duoc me vo ciia 6ng T noi 1a 6ng T khong mua dat nira
va cho biét ba (me vo 6ng T) s& mua dét ndy, ba dong ¥ chuyén nhugng nhung ngudi
mua d4 khac nén phai théa thuan lai gia va khong dong y trir tién coc. Viéc chuyén
nhuong dat véi muce dich léy tién diéu trj bénh cho chau, trong lic UBND xa hoa giai
cling c6 dé nghi phia 6ng T hién dang quan 1y dét cua gia dinh ba ho tro dua trude mot
phan dé ba co tién 1am cac thi tuc can thiét va diéu tri bénh cho chau nhung 6ng T va
tham chi chi chong ba ciing c6 mat déu khong dong y. Ddi vai yéu cau khai kién cua
6ng T thi ba khong dong ¥ do ong T khong nhan chuyén nhuong dat, dong thoi ba yéu
cau 6ng T bodi thuong thiét hai 1a 15.700.000 dong, gom tién 02 cay Bach Ding bi ong
T chit khi sir dung dét 1a 700.000 dong va tién thiét hai khong duoc sir dung dat 01 nim
1a 15.000.000 ddng do dng T ngin can khong cho st dung dat. Tai phién toa ba xac dinh
lai yéu cau ong Truong bdi t thiét hai 02 cdy Bach Pang 1a 700.000 dong va 5.000.000
ddng do khong duge sir dung dat 01 vu laa.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, 6ng Nguyén Huong T1 trinh bay: Quyén sir
dung dat thtra s6 94, t& ban do sb 24 cta cha, me du dinh chuyén nhuong cho 6ng T
nhung qua trinh chudc gidy vé 1am thu tuc chuyén nhuong phai vay tién tra cho Ngan
hang, dén khi mang gidy chiimg nhan vé xay ra tranh chap va 6ng T khong tiép tuc chuyén
nhuong. Mit khac cha 1 nguoi bénh, cha me déu 16n tudi viée lam tha tuc vay kho khin
nén lam tha tuc cho tang lai dng dung tén quyén st dung dét, néu can tién thi c6 thé 1am
thu tuc vay von tai Ngan hang s& dé hon, chir chua phai cho ludn. Vi vay ong thong nhat
cho me yéu cau 6ng T bdi thudng thiét hai do khong duoc st dung dat 01 vu laa 1a
5.000.000 dong, khong tranh chéap so tién bdi thudng voi cha, me

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y dén trude thot diém nghi an, Hoi dong xét xur, thu ky, cac duong su da
thuc hién dung theo quy dinh ctia phap luat to6 tung dan sy. Kiém sat vién dé nghi Hoi
dong xét xur:

- Khéng chap nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don vo chong 6ng B va ba C
tra tién coc 20.000.000 dong.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia ba C budc ong T bdi thuong thiét hai
02 cay Bach Pang 1a 700.000 dong va khong chap nhan yéu cau phan t6 vé€ boi thuong
thiét hai mat thu nhap 1a 5.000.000 dong do 6ng T can trd viée st dung dat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Céac bén duong sy thoda thudn dat coc dé thyuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit nén déy 1a tranh chap dan su vé hop dong dit coc thude tham quyén
giai quyét cta Toa &n nhan dan huyén Thanh Tri theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan
su ndm 2015 va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luat to tung dan sy nam 2015. Cac duong sy c6 mat tai phién toa, Hoi déng xét xur
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[2] Tai phién toa, 6ng T xac dinh yéu cau khoi kién 14 tranh chap hop dong dat
coc va budc cac bi don giao tra tién coc 20.000.000 déng do vi pham nghia vu dat coc.
Xét thay gitta 6ng T véi vo chong 6ng B, ba C chua giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, nén viéc thay doi yéu cau cua nguyén don tai phién toa khong vuot
qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau. Ba C phan to yéu cau 6ng T boi thudng thiét
hai s tién 15.700.000 dong gdm thiét hai do ong T chit cua ba 02 cdy Bach Pang ¢
gia 700.000 dong va can trd khong cho ba sir dung dat 1am mat thu nhap 1a 15.000.000
d6ng. Tai phién toa ba C xac dinh sb tién yéu cau tir 15.700.000 dong xudng con
5.700.000 dong 1a khong vuot qua pham vi yéu cau phan t. Can ct khoan 1 Diéu 244
Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xir chap nhan su thay d6i ndy ciia nguyén don ong
T va bi don ba C.

[3] Vé hiéu luc cua hop dong dit coc gilta 6ng Pao Van T va 6ng Nguyén Van B,
thi thdy: Ngay 25/11/2022, ong T va vo chong éng B, ba C c6 thoa thuan viéc ong B, ba
C chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T voi gid 55.000.000 déng/cong. Pé dam
bao cho viéc giao két hop ddng, 6ng T dit coc cho ong B va ba C 13 20.000.000 dong,
ba C thira nhan da nhan da 20.000.000 déng. Sau khi ddt coc, 6ng T vao st dung dat nén
ba C yéu cau ong T giao mot phan tién chuyén nhugng dat thi phia 6ng T tir chdi, ba C
yéu cau chinh quyén dja phuong hoa giai va trong qué trinh hoa giai hai bén cu cai, 6ng
T x4c dinh khong tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Su viéc dugce chuyén dén
UBND x4, tai bién ban 1am viéc vdi cac bén ngay 09/02/2023 thi 6ng T dong y trong
vong 60 ngay d6 lai néu ba C mang gidy vé thi 6ng s& giao du so tién. Pén ngay
16/02/2023, gia dinh ba C théng béo cho 6ng T va UBND x4 biét da nhan gidy chung
nhan quyén st dung dt vé. Bén ngay 06/3/2023, UBND xi moi cac duong sy dén thong
bao su viéc U véi chi nhanh V dang ky dat dai xudng thuc té do dat tham dinh dat da co
két qua va giai thich cho cac bén biét néu chuyén nhuong thi dén bo phan mdt ctra cua
UBND huyén T nhéan két qua vé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
6ng T khong dong ¥, dng yéu cau vo chong ba C phai cip ddi quyén st dung dit theo
két qua do dac va trong vong mot thang ong méi giao du tién. Sau ngay 06/3/2023, ba
Cvabng T c6 thoa thuan dén UBND xi dé ky két hop dbng chuyén nhu:ong dat nhung
ong T khong den Do do, ba C khong dong y tiép tuc chuyén nhu:o*ng dat thi ong T yeu
cau t6 hoa g1a1 ap T hoa giai voi ba C yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhu’(mg quyén
st dung dat va néu khong thyc hién yéu cau hoan tra tién coc 20.000.000 dong. Theo
phan tich trén cho thdy ong T khong thyc hién ding thoéa thuan va y kién cta ong tai



5

bién ban lam viéc ngay 09/02/2023 (bl 37), sau d6 cac bén c6 thoa thuan thoi gian ky
két hop dong nhung ong T khong dén duoc xem 1a d3 “tir choi viéc giao két, thiee hién
hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhén coc” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328
B0 luat dan su.

[4] D6i voi thiét hai vé tai san 02 cay Bach Pang co gia 1a 700.000 dong, é6ng T
thira nhan viéc chit cay va dong y boi thudng sd tién nay, nén hoi ddng xét xtr ghi nhan.
Pbi vai thiét hai do khong duoc sir dung dat, thi thiy ong T va cac bi don c6 phat sinh
mau thudn lién quan dén thoa thuin chuyén nhugng dat va sé tién coc 20.000.000 dong.
Tur viéc mau thudn nay va do vi tri thia dat rudng céac bi don thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng T giap voi nén nha ong T nén khi bi don xudng lam dat chuan bi vao mua vy
c6 phat sinh cu cai, tai cac 161 khai ba C va éng T1, thi théy ong T chua c6 hanh vi cu
thé ngin can hodc can trd viée st dung dit cua gia dinh bi don. Trong mot 10i khai khac
cua ba C cho thay do diéu kién gia dinh khong c6 ngudi lam va khong thué dugc ngu’crl
xa ltia nén truc tiép bo dat khong canh tac, khong trinh bao hodc yéu cau giai quyét triét
dé su viéc ong T chui boi 1a chua dam bao quy dinh tai khoan 5 biéu 585 B6 luat dan
su “Bén c6 quyén, loi ich bi xdm pham khéong dwoc béi thuong néu thiét hai xdy ra do
khéng dp dung cdc bién phdp can thiét, hop Iy dé ngan chén, han ché thiét hai cho chinh
minh”. Do d6 yéu cau boi thuong thiét hai ndy cua ba C 1a khong c6 cin clr, nén Hoi
d6ng xét xtr khong chap nhan.

[5] Vé an phi: Yéu cau cta nguyén don khong duoc chap nhéan, phan t6 ctia bi don
dugc chip nhan mot phan nén nguyén don éng T va bi don ba C phai chiu an phi dan su
theo quy dinh tai khoan 1, 5 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 caa Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

[6] Qua phan tich nhu trén, xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat huyén T 14 c6
co s¢ chap nhan.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t tung dan sy. Dicu 328; Diéu 468; Dicu 584; Diéu 585; Diéu 589 Bo luat dan su.
Khoan 1, 5 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Dao Van T vé tranh chap hop dong
dit coc s6 tién 20.000.000 dong d6i v6i bi don 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi C.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ciia ba Nguyén Thi C, budc dong DPao Vin
T bdi thuong thiét hai vé tai san cho ong Nguyén Van B va ba Nguyén Thi C 14 700.000
dong (bay trim nghin dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh 4n ddi véi khoan
tién phai trd cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai
thi hanh &n con phai chiu khodn tién 1ai cua so tién con phai thi hanh &4n theo murc 1ai
suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015 tuong tng vdi $6
tién cham thi hanh an.

3. Khong chdp nhan mdt phan yéu cau phan t ciia ba Nguyén Thi C dbi véi yéu
cau boi thuong thiét hai do khong dugce st dung dat mot vu luaa, sb tién 5.000.000 dong.

4. Vé an phi:

- Ong Pao Vin T phai chiu 1 1.035.000 dong. Khau trir tién tam (mg an phi da
ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008197 ngay 10/7/2023 ctua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang, 6ng T con phai ndp 1a 735.000 déng.

- Ba Nguyén Thi C phai chiu 4n phi so tham s6 tién 1a 300.000 dong. Khau trir
tién tam ng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008223 ngay 02/8/2023
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang, ba C da nop xong an
phi.

Céac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Puong sy ving mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hodc ké tir ngdy duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Soc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi Cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so vu an, VP.

Tran Thi Thanh Mai



