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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

                

Bản án số: 17/2023/DS-ST 

Ngày:
 
12-9-2023 

V/v: Tranh chấp quyền sử dụng 

đất; Yêu cầu hủy giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất 

CỘ G  ÒA XÃ  Ộ  C Ủ  G ĨA V Ệ   AM 

Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

  Â  DA   ƯỚC CỘ G  ÒA XÃ  Ộ  C Ủ  G ĨA V Ệ   AM 

 ÒA      Â  DÂ                  

-    n  p  n       n    t    s  t  m   m   : 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  B  Trần Th  D u 

Các Hội thẩm nhân dân:  B  Lê Th  Chinh 

                                        Ông Đỗ Hồng Kỳ 

-   ư ký p  ên tòa: B  V  Th  Hải Thu - Th     T a án  T a án nh n d n 

t nh Ninh Thuận  

-        n    n k  m s t n  n   n t n  N n    u n t  m     p  ên to : 

Ông Nguyễn Văn Thắng - Kiểm sát viên  

Ngày 12 tháng 9 năm 2023  t i trụ s  T a án nh n d n t nh Ninh Thuận   t 

 ử sơ thẩm công  hai
 
vụ án thụ l  số 04/2023/TLST-DS ngày 23 tháng 02 năm 

2023 về việc “Tranh chấp quyền sử dụng đất; Yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất” theo Quyết đ nh đ a vụ án ra   t  ử số 20/2023/QĐXXST-DS ngày 

18 tháng 8 năm 2023 v  Quyết đ nh hoãn phiên t a số 17/2023/QĐST-DS ngày 25 

tháng 8 năm 2023 giữa các đ ơng sự: 

1. Nguyên đơn: Ông Tô Công T  sinh năm: 1968; 

Đ a ch : Số A đ ờng N   hu phố A  th  trấn P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

2. Bị đơn: Ông Tô Công T1  sinh năm: 1947; 

Đại diện hợp pháp của bị đơn: Bà Lê Th  T2  sinh năm: 1950  

Cùng đ a ch : Khu phố I  th  trấn P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

3. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 
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3.1. Ông Tô Công N  sinh năm: 1939;  

3.2. Bà Tô Th  H  sinh năm: 1945; 

Cùng đ a ch : Khu phố A  th  trấn P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

3.3. Bà Tô Th  T3; 

Đ a ch : Thôn A, xã X, huyện N  t nh Ninh Thuận. 

3.4. Ông Tô Công V  sinh năm: 1954;  

3.5. Ông Tô Công K  sinh năm: 1980; 

3.6. Bà Tô Th  N1  sinh năm: 1982; 

3.7. Ông Tô Công H1  sinh năm: 1984; 

3.8. Bà Tô Th  B  sinh năm: 1985; 

3.9. Bà Lê Th  T2  sinh năm: 1950; 

Cùng đ a ch : Khu phố I  th  trấn P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

3.10. Ông Ph m Hữu Đ  sinh năm: 1980; 

Đ a ch : Khu phố A  th  trấn P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

3.11. Ông Tô Công Cỏ E  sinh năm: 1970; 

Đ a ch : Khu phố I  th  trấn P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

3.12. Bà Nguyễn Th  M  sinh năm: 1968; 

Đ a ch : Không rõ đ a ch  c  trú  

3.13. Bà Nguyễn Th  D  sinh năm: 1964; 

Đ a ch : Số A đ ờng N   hu phố A  th  trấn P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

3.14. Ủy ban nh n d n huyện N. 

Đại diện theo pháp luật: Ông B ch Văn N2 - Chủ t ch UBND huyện N. 

Đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Hữu Đ1 - Phó Chủ t ch UBND huyện 

N. 

Đ a ch : Khu phố D  th  trấn P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

(T i phiên t a  nguyên đơn  b  đơn có mặt  những ng ời có quyền lợi  nghĩa 

vụ liên quan vắng mặt) 
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 Ộ  D  G VỤ   :  

      n k ở  k  n, bản tự k   , b ên bản lấy lờ  k    v  t   p  ên tò , 

n uyên   n ôn  Tô Công T trình bày: 

Nguồn gốc diện tích đất 234m
2
 ông đang tranh chấp với ông Tô Công T1 

(chú ruột ông) nguyên tr ớc đ y thuộc đất nghĩa trang của d ng tộc Tô Công  Khu 

nghĩa trang n y có từ  hi n o  diện tích bao nhiêu  do ai lập v  có giấy tờ gì  hông 

thì ông  hông biết  ông ch  biết từ sau giải phóng đến nay   hông c n ai chôn cất 

t i đ y  

Năm 1975  to n bộ đất nghĩa trang của d ng họ Tô Công đ ợc đ a v o Hợp 

tác xã B1  Khoảng tháng 10/1984  do thấy  hu đất nghĩa trang n y bỏ trống   hông 

ai sử dụng nên ông đã tiến h nh  hai hoang t i đ y - phần đất ông  hai hoang đ ợc 

chính l  diện tích 234m
2
 đang tranh chấp (nay thuộc một phần thửa đất số 106  tờ 

bản đồ số 09 th  trấn P  huyện N). Cùng thời điểm đó  ông T1 c ng  hai hoang một 

phần diện tích giáp với phần diện tích đất 234m
2
  Phần đất 234m

2
 n y có tứ cận 

nh  sau: 

Đông giáp 02 hố ủ ph n của Hợp tác  ã B1. 

T y giáp m ơng dẫn n ớc  

Nam giáp  hu nghĩa trang của d ng tộc Tô Công  

Bắc giáp đ ờng đi  

(Hiện tr ng tứ cận của 234m
2 
n y hiện nay  hông thay đổi so với tr ớc đ y  

ch  thay đổi   phía Đông do 02 hố ủ ph n đã b  ông T1 san lấp) 

Sau  hi  hai hoang  ông canh tác trồng lúa n ớc  ông trồng lúa đ ợc 04 vụ 

( hoảng hơn 01 năm) thì  hông trồng nữa  Ngo i ra  ông  hông   y dựng bất cứ 

công trình  iên cố hay trồng c y l u năm gì trên đất   

Quá trình sử dụng  ông  hông đăng     ê  hai c ng  hông có tên trong sổ 

mục  ê của  ã đối với diện tích đất 234m
2
  tuy nhiên ông đã tự lập 01 bản Vi bằng 

sử dụng đất  hai hoang v o ng y 04/5/1985 có chữ     ác nhận của các ông 

Nguyễn Đăng K1, Đỗ Văn D1 l  ng ời cùng l ng v  ông Tô Công N3 là cha ông. 

Năm 1986  do gia đình ông  ảy ra biến cố nên ông  hông tiếp tục canh tác trên 

diện tích 234m
2
 nữa v  từ sau năm 1986  ông  hông c n quản l   sử dụng diện tích 

đất n y  Ông  ác đ nh từ sau năm 1986 cho đến nay  ông T1 l  ng ời trực tiếp 
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canh tác trên phần đất 234m
2
  Thời điểm ông phát hiện ông T1 canh tác trên đất  

ông không phản đối vì ông nghĩ ông T1 l  chú ruột  Sau  hi lấy đất của ông canh 

tác, ông T1 đã   y dựng chuồng heo  đ o giếng n ớc  l m ch i t m  Khi ông T1 

l m những công trình n y  ông đều biết nh ng  hông có    iến gì  Đến năm 2022  

ông T1 phá chuồng heo  nh  t m v    y dựng nh    trên phần diện tích 234m
2
; khi 

ông T1   y nh  thì ông có biết v  đã báo Ủy ban nh n d n (UBND) th  trấn P để 

đình ch  việc   y dựng trái ph p của ông T1, tuy nhiên ông T1 vẫn tiếp tục   y 

dựng v  cam  ết sẽ tự nguyện tháo dỡ nếu T a án  ác đ nh diện tích 234m
2
 thuộc 

về ông  

T i phiên t a  ông T trình b y v o thời điểm ông  hai hoang 234m
2
 đất thì 

ông đã có vợ tên Nguyễn Th  M, ông và bà M chung sống với nhau từ năm 1984 

nh ng  hông đăng     ết hôn m  ch  tổ chức đám c ới  năm 1986 ông v  b  M 

 hông c n sống chung với nhau nữa  đến năm 1990 thì ông  ết hôn với b  Nguyễn 

Th  D, ông và bà D có đăng     ết hôn t i UBND  ã  Việc khai hoang 234m
2 
đất 

ch  do một mình ông thực hiện  b  M không tham gia  Hiện nay  b  M   đ u ông 

 hông biết  vì vậy ông  hông thể cung cấp đ a ch  của b  M theo yêu cầu của T a 

án. Ông và bà M có 01 ng ời con chung nh ng đã chết khi c n nhỏ  

Nay  ông  h i  iện yêu cầu T a án giải quyết những vấn đề sau: 

- Yêu cầu ông Tô Công T1 phải trả l i cho ông diện tích đất 234m
2
 thuộc 

một phần thửa đất số 106  tờ bản đồ số 09 th  trấn P  huyện N. 

- Hủy một phần Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (GCNQSDĐ) số AC 

432347 ngày 07/7/2005 của UBND huyện N cấp cho ông Tô Công T1 đối với diện 

tích đất 234m
2
. 

Về chi phí tố tụng  ông đề ngh  T a án căn cứ quy đ nh pháp luật để giải 

quyết  

    bản tự k   , b ên bản lấy lờ  k    v  t   p  ên tò , bị   n ôn  Tô Công 

T1 trình bày: 

Ông l  chú ruột của ông Tô Công T. 

Ông nội ông tên Tô T4  b  nội tên gì ông  hông biết  ông b  nội ông có 01 

vùng đất  hoảng 5 000m
2
 t i cánh đồng C y Th  (tức tờ bản đồ 09 hiện nay)  

Tr ớc năm 1975  ông nội ông ph n chia cho các con canh tác phần diện tích 

5.000m
2
 n y  sau giải phóng  cha ông v  những ng ời con của ông nội đ a tất cả 
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phần diện tích m  ông nội cho v o Hợp tác  ã  Từ năm 1975 đến năm 1978  do 

phần diện tích đất n y  hông có n ớc canh tác nên bỏ hoang  Năm 1978  ông tiến 

h nh  hai hoang t i đ y  phần diện tích đất ông  hai hoang đ ợc chính l  thửa 106  

tờ bản đồ số 09 th  trấn P  huyện N  Thời điểm ông  hai hoang  thửa 106 có tứ cận 

nh  sau: 

Đông giáp đất b  Tô Th  H. 

T y giáp đ ờng cái  

Nam giáp đất ông Tô Công T, Tô Công V v  nghĩa trang  

Bắc giáp đ ờng cái  

Sau  hi  hai hoang  ông canh tác liên tục  ổn đ nh từ năm 1978 cho đến nay  

Trong quá trình canh tác  ông có chừa một phần diện tích đất của thửa 106  hoảng 

100m
2
 để l m ch i   (phần đất để l i n y có diện tích đo đ c thực tế hiện nay l  

234m
2
 - chính l  phần đất m  ông T đang tranh chấp)  Trên phần đất n y  năm 

1984  ông có l m 01 ch i bằng lá dừa  năm 1985 do ch i lá b  mục nên vợ chồng 

ông có l m l i ch i bằng tôn v  ngói móc  l m chuồng nuôi heo v  01 nh   ho nhỏ  

Năm 1987  ông phá ch i tôn v  dựng 01 ch i mới bằng ngói   hông có t ờng v  

vẫn nuôi heo trên phần đất n y  cuối năm 1987 do mái ngói b  sập nên ông có dựng 

l i 01 căn nh  bằng tôn  nền  i măng   hông có t ờng v  ông cho con trai l  Tô 

Công H1 ra   v  chăn nuôi g   Năm 2022  nh  tôn b  sụp nên ông đã   y dựng 01 

căn nh  t ờng   y g ch  mái lợp tôn nh  hiện nay  Trong suốt quá trình ông sử 

dụng diện tích đất 234m
2
, ông T đều biết v   hông có    iến gì   

Năm 2005  ông có đi đăng     ê  hai  in cấp quyền sử dụng thửa 106 v  

đ ợc UBND huyện N cấp GCNQSDĐ số AC 432347 cho hộ gia đình do vợ chồng 

ông đ i diện đứng tên  Hiện nay  ông  hông thế chấp GCNQSDĐ n y t i bất cứ cơ 

quan  tổ chức  cá nh n n o  

Thửa 106 l  do vợ chồng ông tự  hai hoang   hông thuê m ớn ai l m  To n 

bộ t i sản trên thửa đất n y l  của vợ chồng ông  các con ông  hông đóng góp gì  

Con trai ông l  H1 hiện   trên đất nh ng  hông   y dựng hay l m thêm gì  

Ông  hẳng đ nh phần diện tích đất 234m
2
 m  hiện nay ông T đang tranh 

chấp  hông phải l  đất nghĩa trang của d ng họ Tô Công nh  ông T trình bày. 

Tr ớc đ y  trong phần 5 000m
2
 đất của ông nội ông thì ông nội có d nh một phần 

đất để l m nghĩa trang gia tộc nh ng cụ thể diện tích bao nhiêu thì ông  hông biết 
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v   hông có ranh r o riêng biệt  Hiện nghĩa trang n y ch  có 5-6 ngôi mộ v  từ sau 

giải phóng đến nay thì d ng họ Tô Công  hông ai chôn cất   đ y  

Nay, ông T  h i  iện ông để đ i diện tích đất 234m
2
 thuộc một phần thửa 

106 v  hủy GCNQSDĐ thửa 106 đã cấp cho hộ gia đình ông đối với diện tích 

234m
2
 thì ông  hông đồng    Đề ngh  T a án bác to n bộ yêu cầu  h i  iện của 

ông T. 

Về chi phí đ nh giá  cấp trích lục: Ông đề ngh  T a án căn cứ quy đ nh pháp 

luật để giải quyết    

    b ên bản lấy lờ  k    n  y 08/6/2023, n ườ     quyền lợ , n  ĩ  vụ 

liên quan ông Tô Công V trình bày: 

Phần diện tích đất 234m
2
 đang tranh chấp giữa ông Tô Công T và ông Tô 

Công T1  hông phải đất của nghĩa trang d ng họ Tô Công  Nghĩa trang của d ng 

họ Tô Công lập từ đời n o thì ông  hông biết  ch  biết phần đất nghĩa trang n y 

 hông có ranh giới cụ thể v  từ sau năm 1975 thì d ng họ Tô Công  hông c n ai 

chôn cất t i đ y   

Ông  hông có yêu cầu gì đối với tranh chấp giữa ông T và ông T1  vì vậy 

ông đề ngh  T a án giải quyết    t  ử vắng mặt ông  

    b ên bản lấy lờ  k    n  y 08/6/2023, n ườ     quyền lợ , n  ĩ  vụ 

liên quan ôngTô Công Ngãi trình bày: 

Ông l  cha ruột của ông Tô Công T. 

Phần diện tích đất 234m
2
 đang tranh chấp giữa ông Tô Công T và ông Tô 

Công T1 l  đất của nhiều đời để l i (từ thời ông cố  ông sơ t )  Phần đất n y nằm 

trong  huôn viên đất nghĩa trang của d ng họ Tô Công  Phần đất nghĩa trang 

 hông có ranh giới gì v  từ sau năm 1975 thì d ng họ Tô Công  hông c n ai chôn 

cất t i đ y   

Ông  hông biết ông cố v  ông sơ t  chính  ác tên gì  hiện nay trong số các 

anh ch  em của ông thì có ông Tô Công Q và bà Tô Th  Đ2 đã chết   

Đối với tranh chấp giữa ông T và ông T1 thì ông  hông có yêu cầu gì v  đề 

ngh  giải quyết    t  ử vắng mặt ông  

    bản trìn  b y ý k ến  ề n  y 17/7/2023, n ườ     quyền lợ , n  ĩ  vụ 

liên quan bà  ô   ị   trình bày: 
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B   hông liên quan gì đến tranh chấp giữa ông Tô Công T và Tô Công T1 

đối với diện tích đất 234m
2
 thuộc một phần thửa đất số 106  tờ bản đồ số 09 th  

trấn P  huyện N  vì vậy b   hông có    iến gì đối với yêu cầu  h i  iện của ông T 

v  đề ngh  T a án giải quyết    t  ử vắng mặt b   

    bản trìn  b y ý k ến  ề n  y 17/7/2023, n ườ     quyền lợ , n  ĩ  vụ 

liên quan ông P  m  ữu   trình bày: 

Ông là con trai bà Tô Th  Đ2 (chết)  Đối với việc tranh chấp 234m
2
 đất 

thuộc một phần thửa đất số 106  tờ bản đồ số 09 th  trấn P  huyện N giữa ông Tô 

Công T và Tô Công T1 thì ông  hông liên quan nên  hông có    iến gì đối với yêu 

cầu  h i  iện của ông T  Ông đề ngh  T a án giải quyết    t  ử vắng mặt ông  

    bản trìn  b y ý k ến  ề n  y 17/7/2023, n ườ     quyền lợ , n  ĩ  vụ 

liên quan ông  ô Côn  Cỏ E trình bày: 

Ông l  con của ông Tô Công Q (chết)  Đối với việc tranh chấp đất đai về 

diện tích đất 234m
2
 giữa ông Tô Công T và Tô Công T1 thì ông không liên quan 

v   hông có    iến gì  Ông đề ngh  T a án giải quyết    t  ử vắng mặt ông  

Qu  trìn    ả  quyết vụ  n, n ữn  n ườ     quyền lợ , n  ĩ  vụ l ên qu n 

bà Lê   ị  2, ông Tô Công K, bà  ô   ị N1, ông Tô Công H1, bà  ô   ị B 

t ốn  n ất trình bày: 

Các ông/b  l  vợ v  con của ông Tô Công T1.  

Đối với tranh chấp giữa ông Tô Công T với ông Tô Công T1 liên quan đến 

diện tích đất 234m
2
 thuộc một phần thửa 106  tờ bản đồ số 09 th  trấn P đã đ ợc 

cấp GCNQSDĐ cho hộ gia đình các ông/b  thì các ông/b  đồng   với to n bộ lời 

trình b y của ông T1 v   hông bổ sung gì thêm  

Các ông/b   hông yêu cầu T a án tiến h nh h a giải giữa các ông/b  với 

ông T vì diện tích đất n y đ ợc cấp cho hộ gia đình các ông/b  l  đúng theo quy 

đ nh của pháp luật  Tr ờng hợp T a án vẫn tiến h nh h a giải thì các ông/b   in 

vắng mặt v  ủy quyền cho ông T1 trình bày thay các ông/bà. 

    b ên bản lấy lờ  k    06/9/2023, n ườ     quyền lợ , n  ĩ  vụ l ên 

quan bà N uyễn   ị D trình bày: 

Bà và ông Tô Công T l  vợ chồng   ết hôn năm 1990  có đăng     ết hôn   
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Đối với phần diện tích đất 234m
2
 m  chồng b  đang tranh chấp với ông Tô 

Công T1 thì b   hông liên quan nên đề ngh  T a án  hông đ a b  v o tham gia tố 

tụng  Tr ờng hợp T a án vẫn  ác đ nh b  l  ng ời có quyền lợi  nghĩa vụ liên quan 

trong vụ án thì b  đồng   với to n bộ    iến của chồng b  v   hông bổ sung gì 

thêm  B   hông yêu cầu T a án tiến h nh h a giải l i vụ án v   in đ ợc vắng mặt 

trong to n bộ quá trình giải quyết vụ án (từ cấp sơ thẩm đến cấp phúc thẩm)  

    Côn  văn số 3108/UBND-NC n  y 19/7/2023, n ườ     quyền lợ , 

n  ĩ  vụ liên quan Ủy b n n  n   n  uy n N trình bày: 

Căn cứ theo Công văn số 128/UBND-KT ng y 12/7/2023 của UBND th  

trấn P thì thửa đất số 106  tờ bản đồ số 09 th  trấn P có nguồn gốc l  do ông Tô 

Công T1 tự  hai phá sử dụng tr ớc năm 1990 (năm 1978)  Đồng thời  theo Sổ mục 

kê do UBND th  trấn P quản l  thì các thửa đất trên quy chủ tên ông Tô Công T1. 

Do đó  đề ngh  T a án căn cứ theo quy đ nh của pháp luật để giải quyết vụ án  

Qu  trìn    ả  quyết vụ  n, ôn  Tô Công T k ôn   un   ấp  ượ   ị      

 ủ  b  N uyễn   ị M (l  vợ trướ   ủ  ôn  T) nên  ò   n k ôn      n  n  ượ  

ý k ến  ủ  b  M  ố  vớ  yêu   u k ở  k  n  ủ  ôn  T.  ố  vớ  n ườ     quyền 

lợ , n  ĩ  vụ l ên qu n b   ô   ị  3  ã  ượ   ò   n tr  u t p  ợp l      l n 

n ưn  k ôn   ến t  m     p  ên tò  v   ũn  k ôn     bản tự k          o 

Tòa. 

T i phiên t a  đ i diện Viện  iểm sát phát biểu quan điểm giải quyết vụ án: 

Về tố tụng: Thẩm phán v  Hội đồng   t  ử  Th     phiên t a đã thực hiện 

đúng quy đ nh của Bộ luật tố tụng d n sự  Các đ ơng sự đã thực hiện đúng quy 

đ nh t i các điều 70  71  72  73  86 v  234 Bộ luật tố tụng d n sự  

Về nội dung: Căn cứ v o các t i liệu  chứng cứ có trong hồ sơ vụ án v  lời 

trình b y tranh luận của các đ ơng sự t i phiên t a  đề ngh  Hội đồng   t  ử bác 

to n bộ yêu cầu  h i  iện của nguyên đơn  

     ĐỊ   CỦA  ÒA   :
 

[1] Về thẩm quyền giải quyết v  thủ tục tố tụng: 

[1 1] Về thẩm quyền giải quyết vụ án: 

Nguyên đơn  h i  iện yêu cầu đ i l i quyền sử dụng đất v  hủy GCNQSDĐ 

đã cấp cho b  đơn  Căn cứ theo quy đ nh t i Điều 26   hoản 3 Điều 35  Điều 37 Bộ 
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luật tố tụng d n sự  Điều 32 Luật tố tụng h nh chính  vụ án thuộc thẩm quyền giải 

quyết của T a án nh n d n t nh Ninh Thuận  

[1 2] Về thủ tục tố tụng: T i phiên t a  những ng ời có quyền lợi  nghĩa vụ 

liên quan đã đ ợc T a án triệu tập hợp lệ lần thứ hai nh ng vắng mặt  Căn cứ Điều 

228 Bộ luật tố tụng d n sự  Hội đồng   t  ử   t  ử vắng mặt các đ ơng sự n y  

[2] Về  ác đ nh t  cách tham gia tố tụng:  

[2 1] Quá trình giải quyết vụ án  nguyên đơn có lời  hai  ác đ nh phần diện 

tích đất 234m
2
 tranh chấp nguyên tr ớc đ y thuộc  huôn viên đất nghĩa trang của 

d ng họ Tô Công; lời  hai n y của nguyên đơn đ ợc ông Tô Công N3 là thành 

viên của d ng họ  ác nhận l  đúng  vì vậy cần thiết phải đ a những các th nh viên 

trong d ng họ Tô Công v o tham gia tố tụng với t  cách ng ời có quyền lợi  nghĩa 

vụ liên quan  tuy nhiên  ngo i các ông/b  Tô Công N3, Tô Công V, Tô Th  H, Tô 

Th  T3, Ph m Hữu Đ (con bà Tô Th  Đ2 - đã chết)  Tô Công Cỏ E (con ông Tô 

Công Q - đã chết) v  các ông/b  Tô Công V, Tô Công K, Tô Th  N1, Tô Công H1, 

Tô Th  B là con ông Tô Công T1 thì các bên đ ơng sự đều  hông cung cấp đ ợc 

thông tin nh n th n c ng nh  đ a ch  của các th nh viên  hác trong tộc họ  vì vậy 

căn cứ điểm b  hoản 2 Điều 5 Ngh  quyết 01/2020 ng y 05/3/2020 của Hội đồng 

Thẩm phán T a án nh n d n tối cao  Hội đồng   t  ử  hông đ a các th nh viên 

ch a  ác đ nh đ ợc đ a ch  của d ng họ Tô Công v o tham gia tố tụng  Quyền  

nghĩa vụ của th nh viên n y sẽ đ ợc giải quyết bằng một vụ án  hác  hi có yêu 

cầu  

[2 2] T i phiên t a  ông Tô Công T trình b y thời điểm ông  hai hoang 

234m
2
 đất  ông đã có vợ l  Nguyễn Th  M ( ết hôn năm 1984   hông đăng     ết 

hôn đến năm 1986 thì  hông c n chung sống với nhau); năm 1990  ông  ết hôn với 

bà Nguyễn Th  D  có đăng     ết hôn t i  ã  X t thấy  hôn nh n giữa ông T, bà M 

v  giữa ông T, bà D đều đ ợc công nhận l  hôn nh n hợp pháp theo Ngh  quyết số 

35/2000/NQ-QH10 ng y 09/6/2000  vì vậy việc tranh chấp diện tích đất n y có 

liên quan đến quyền lợi của b  M, bà D  do đó Hội đồng   t  ử đ a b  M, bà D 

v o tham gia tố tụng với t  cách ng ời có quyền lợi  nghĩa vụ liên quan   

Đối với tr ờng hợp của bà M, do ông T  hông cung cấp đ ợc đ a ch  c  trú 

hiện nay của b  M   đ u nên T a án tiến h nh   t  ử vắng mặt b  M và dành 

quyền  h i  iện cho b  M khi bà M có yêu cầu    
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[3] Về quan hệ pháp luật tranh chấp: Căn cứ nội dung yêu cầu  h i  iện  vụ 

án  hông c n yêu cầu phản tố  yêu cầu độc lập n o  hác nên quan hệ tranh chấp 

đ ợc  ác đ nh l  “Tranh chấp quyền sử dụng đất; Yêu cầu hủy Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất”. 

[4] X t yêu cầu  h i  iện của nguyên đơn ông Tô Công T đ i l i diện tích 

đất 234m
2
 thuộc một phần thửa đất số 106  tờ bản đồ số 09 th  trấn P  thấy: 

[4 1] T i phiên t a  ông T, ông T1  ác đ nh phần diện tích đất 234m
2
 thuộc 

một phần thửa 106 đ ợc giới h n b i các điểm (2 31 12 13 37 38 39 44 30) theo 

Trích lục bản đồ đ a chính ng y 21/7/2023 của Văn ph ng đăng    đất đai Ninh 

Thuận l  phần diện tích đất đang tranh chấp giữa hai bên  

[4 2] Theo hồ sơ cấp GCNQSDĐ thửa 106 thì phần diện tích 234m
2
 có 

nguồn gốc l  do hợp tác  ã giao  hoán cho hộ ông T1  T i phiên t a  ông T xác 

đ nh từ sau năm 1975  to n bộ phần đất nghĩa trang của d ng họ Tô Công (bao 

gồm cả diện tích 234m
2
) đã đ ợc đ a v o hợp tác  ã B1; ông T1 mặc dù  hông 

đồng   nguồn gốc 234m
2
 l  đất nghĩa trang của d ng họ nh ng c ng thừa nhận 

to n bộ diện tích đất n y (do ông nội T để l i) đã đ ợc đ a v o hợp tác  ã sau giải 

phóng  Nh  vậy  có cơ s  để  ác đ nh từ sau năm 1975  phần diện tích đất 234m
2
 

đã đ ợc đ a v o hợp tác  ã v   hông c n l  đất của d ng họ Tô Công. 

[4 3] Quá trình giải quyết vụ án  ông T cho rằng phần đất 234m
2
 l  của ông 

 hai hoang từ năm 1984 đến năm 1986 v  có  uất trình 01 văn bản với tiêu đề   

“Vi bằng sử dụng đất khai hoang” đề ng y 04/5/1985 do chính ông lập  có chữ    

 ác nhận của ông Nguyễn Đăng K1, ông Đỗ Văn D1 l  ng ời cùng l ng v  ông Tô 

Công N3 l  cha ông để chứng minh cho việc  hai hoang đất của mình  tuy nhiên 

căn cứ theo quy đ nh t i Điều 100 Luật Đất đai năm 2013 thì văn bản mang tiêu đề 

“Vi bằng sử dụng đất khai hoang” mà ông T  uất trình  hông phải l  một trong 

các lo i giấy tờ pháp l  để  em   t công nhận quyền sử dụng đất cho ông T  Mặt 

 hác  t i phiên t a  ông T c ng thừa nhận trong quá trình khai hoang, ông không 

tiến h nh đăng     ê  hai đối với diện tích 234m
2
 v  từ sau năm 1986 cho đến nay 

ông  hông c n quản l   canh tác trên đất  Nh  vậy  căn cứ các điều 100  101 Luật 

Đất đai năm 2013  ông T  hông đáp ứng các điều  iện cần v  đủ để đ ợc công 

nhận quyền sử dụng đất đối với diện tích đất 234m
2
  Do đó  yêu cầu  h i  iện của 

ông T buộc ông T1 phải trả l i cho ông T 234m
2
 đất nói trên l   hông có cơ s  để 

chấp nhận   



 

 

11 

[5] X t yêu cầu  h i  iện của ông Tô Công T về việc hủy GCNQSDĐ số số 

AC 432347 ngày 07/7/2005 đã cấp cho hộ ông Tô Công T1 đối với diện tích đất 

234m
2
 thuộc một phần thửa 106  nhận thấy: 

Nh  đã ph n tích t i mục [4 3]  ông T  hông  uất trình đ ợc chứng cứ 

chứng minh ông có quyền sử dụng hợp pháp đối với diện tích đất 234m
2
 nên yêu 

cầu  h i  iện của ông về việc hủy một phần GCNQSDĐ số AC 432347 thửa 106 

do UBND huyện N cấp cho hộ ông T1 đối với diện tích đất n y l   hông có cơ s  

để chấp nhận  

Từ những ph n tích đánh giá  chứng cứ nêu trên  Hội đồng   t  ử  hông 

chấp nhận to n bộ yêu cầu  h i  iện của nguyên đơn  chấp nhận    iến của đ i 

diện Viện  iểm sát tham gia phiên t a  

[6] Về chi phí tố tụng: Do yêu cầu  h i  iện của ông T  hông đ ợc chấp 

nhận nên ông T phải ch u to n bộ chi phí tố tụng (bao gồm: chi phí đ nh giá t i sản 

v  cấp trích lục) l  4 152 000 đồng  Ông T đã nộp đủ chi phí n y  

[7] Về án phí sơ thẩm: Ông T phải ch u 300 000 đồng án phí d n sự sơ thẩm 

nh ng đ ợc  hấu trừ v o 300 000 đồng t m ứng án phí đã nộp theo Biên lai thu 

tiền t m ứng án phí  lệ phí T a án số 0000640 ng y 21/02/2023 của Cục Thi h nh 

án d n sự t nh Ninh Thuận  Ông T đã nộp đủ án phí d n sự sơ thẩm  

Vì các lẽ trên; 

Q YẾ  ĐỊ  : 

Căn cứ các điều 26  37  165  227  228 v  273 Bộ luật tố tụng d n sự; Ngh  

quyết số 01/2020/NQ-HĐTP ng y 05/3/2020 của Hội đồng thẩm phán T a án nh n 

d n tối cao; Điều 100  101  203 Luật Đất đai năm 2013; Các điều 26  27 Ngh  

quyết số 326/2016 ng y 30/12/2016 của Hội đồng thẩm phán T a án nh n d n tối 

cao quy đ nh về án phí  lệ phí T a án  

 uyên xử: 

1. Không chấp nhận yêu cầu  h i  iện của nguyên đơn ông Tô Công T về 

việc đ i l i diện tích đất 234m
2
 thuộc một phần thửa đất số 106  tờ bản đồ số 09 th  

trấn P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

Không chấp nhận yêu cầu hủy một phần Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số AC 432347 ngày 07/7/2005 của Ủy ban nh n d n huyện N cấp cho hộ ông 
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Tô Công T1, bà Lê Th  T2 đối với diện tích đất 234m
2
 thuộc một phần thửa đất số 

106  tờ bản đồ số 09 th  trấn P  huyện N  t nh Ninh Thuận. 

Bà Nguyễn Th  M v  những ng ời trong d ng họ Tô Công đ ợc quyền  h i 

 iện th nh một vụ  iện riêng  hi có yêu cầu  

2. Về chi phí tố tụng: Ông Tô Công T phải ch u 4 152 000 đồng chi phí tố 

tụng (bao gồm: chi phí đ nh giá t i sản v  cấp trích lục)  Ông T đã nộp đủ  

3. Về án phí d n sự sơ thẩm: Buộc ông T phải ch u 300 000 đồng án phí d n 

sự sơ thẩm nh ng đ ợc  hấu trừ v o 300 000 đồng t m ứng án phí đã nộp theo 

Biên lai thu tiền t m ứng án phí  lệ phí T a án số 0000640 ng y 21/02/2023 của 

Cục Thi h nh án d n sự t nh Ninh Thuận  Ông T đã nộp đủ án phí d n sự sơ thẩm  

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a và 9 Luật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 

Luật Thi hành án dân sự. 

Các đương sự có mặt tại phiên tòa có quyền kháng cáo trong thời hạn 15 

ngày kể từ ngày tuyên án, đương sự vắng mặt tại phiên tòa hoặc vắng mặt khi 

tuyên án vì lý do chính đáng thì thời hạn kháng cáo 15 ngày kể từ ngày nhận được 

bản án hoặc bản án được tống đạt hợp lệ. 

(Đính kèm Trích lục bản đồ địa chính của Văn phòng đăng ký đất đai Ninh 

Thuận) 

N   n  n: 

- Đ ơng sự (16); 

- VKSND t nh Ninh Thuận (1); 

- TAND cấp cao t i TP  Hồ Chí Minh (1); 

- Cục THADS t nh Ninh Thuận (1); 

- Ph ng KTNV THA (1); 

- L u HS-AV, HCTP (3). 

 M.  Ộ  ĐỒ G XÉ  XỬ SƠ   ẨM 

  ẨM      – C Ủ  ỌA        ÒA 

 

(Đã ký và đóng dấu) 

 

 

 rần  hị Dịu 

 

 


