TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENE Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 72 /2018/DS-ST
Ngay: 08-5-2018

V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYENE,
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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim géom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Duy Linh
Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. BaNguyén Thi Van

2. Ba Tran Thi Nga

- Thur ky phién toa: Ong Lé Hoang — Thu ky Toa an cia Toa 4n nhan
dan huyén E.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhian dan huyén E tham gia phién toa: Ong
Pham Tan Hai — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2018 tai phong xur an, Toa &n nhan dan huyén E xét
XU so thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6 475/2015/TLST-DS ngay 16 thang
10 nam 2015 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 94/2018/QDXXST-DS ngay 19 thang 3
nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa s6 114/2018/QBST-DS ngay 13 thang 4
nam 2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi Mai H, sinh ndm: 1968;
Dia chi: 138/2 Pudng A, phudng B, quan C, Thanh phé H5 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lé Hoang P, sinh ndm: 1982;

_ Diachi: D14/385 ap 4, xa D, huyén E, Thanh phd Hb Chi Minh. (Gidy uy
quyén so 001941 Quyén so6 03/2017/HDPGD-CCAL ngay 16/3/2017 ctia Van
phong Cong chiing F)



2. Bi don: Ong Ng6 Vin T, sinh nim: 1989;

Dia chi: Nha khong $6, O 1 ép 2A, xa G, huyén E, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Phan Van T1, sinh nam: 1946

3.2. Ong Phan Thanh D, sinh nim: 1978

3.3. Ong Phan Thanh T2, sinh nam 1981

3.4. Ba Phan Thanh T3, sinh nim 1984

Cung dia chi: E1/13 ép 5, xa G, huyén E, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.5. Ba Phan Thi X, sinh nam 1986

Dia chi: C8/3 ép 3, x4 G, huyén E, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng T1, dng D, 6ng T2, ba T3, ba X: Ong
Lé Nhat H1, sinh nam 1981.

Dia chi: 133 Puodng H, phuong I, quan K, Thanh phd HO Chi Minh. (Gidy
iy quyén s6 000914 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/02/2016 cua
Vian phong Cong chirng L).

3.6. Ong Ngb Vin T4, sinh nam: 1982;

Dia chi: 218 Pudng L, phudng M, quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.7. Ong Nguyén Quoc D, sinh nim: 1964;

Pia chi: 138/2 Puong A, phuong B, quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong L& Hoang P, sinh nam: 1982;

Dja chi: D14/385 ap 4, xa D, huyén E, Thanh phé H Chi Minh. (Gidy uy
quyén s6 0047212 Quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/7/2016 ciia Van
phong Cong chiing Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh)

(Ong P, 6ng H1 c6 mit; 6ng T4, dng T vang mat khong c6 ly do)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 08/9/2015 nguyén don ba Trinh Thi Mai H
trinh bay:



Vo ngay 16/11/2010 ba H c6 nhan chuyén nhuong ciia ong Ngd Van T
phén dét dién tich 160m? (thuc té do v& dién tich 162,4m?) thudc mot phan thira
421 t& ban d6 s6 06, xa G, huyén E, Thanh phd H6 Chi Minh (16 s6 23, 24) theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat 1095/QSDP do Uy ban nhan din huyén E
cdp ngay 13/10/2000 cho ho ba Mai Thi K, tong gid chuyén nhuong la
448.000.000 dong (bén traim bdn muoi tam triéu dong).

Hop dong gila ba H va 6ng T duoc lap bang gidy tay, khong ¢ xac nhan
cua co quan ¢0 tham quyén. Tai thoi diém giao dich chuyén nhuong cho ba, 6ng
T cho biét phan dat nay ba Mai Thi K chuyén nhuong cho 6ng Ngé Vin T4
(6ng T4 1a anh rudt cua 6ng Ngb Van T) va ty quyén cho 6ng T4 dugc quyén
chuyén nhuong lai cho ngudi khac. Sau d6 6ng T4 tién hanh phan 16 va giao
cho dng T dai dién dng T4 chuyén nhuong cho nguoi khiac. Do 6ng T4 chua
thanh toan du tién cho ba K nén ba K chua hoan thanh thi tyc sang tén cho dng
T4 nén tai thoi diém chuyén nhuong dat cho ba H, dng T van chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Sau khi ky hop dong, ba H da dua tién cho 6ng T nhiéu lan. Pén ngay
16/12/2010, ba H di thanh toan du s tién 448.000.000 dong cho 6ng T, viéc
giao nhan tién Tai co ghi chu va ky nhan trén mit sau cua hop dong chuyén
nhuong. Tuy nhién, tir ngay nhan du tién cho dén nay, 6ng T khong tién hanh
ban giao dat cho ba sir dung din dén phat sinh tranh chap.

Ba H khoi kién yéu cau 6ng Ngb Vin T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2010 ddi v6i phan dién tich
166,4 m? thudéc mot phan thira 421 to ban d6 sb 06, xa G, huyén E, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngay 21/3/2017 ba H c6 don thay dbi yéu cau khoi kién véi cac yéu cau:
huy hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 16/11/2010 dbi v6i phan
dat dién tich 162,4 m* thudc mot phan thira 421 t& ban dd s6 06, xa G, huyén E,
Thanh ph6é H6 Chi Minh, dong thdi budc 6ng Ngd Van T hoan tra cho ba H s6
tién da nhan 1a 448.000.000 dong (bén trim bén muoi tam triéu dong) va bodi
thuong theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa, 0ng Lé Hoang P — la nguoi dai dién hop phap cua ba H gitr
nguyén yéu cau khoi kién cua nguyén don: huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 16/11/2010 d01 v6i phan dat co dién tich 162,4 m? thuc mot
phan thira 421, 422 t& ban d6 sb 06, xi G, huyén E, Thanh pho HO Chi Minh,
déng thoi budc 6ng Ngé Van T hoan tra cho ba H sb tién d3 nhan I3
448.000.000 dong (bdn tram bén muoi tam triéu dong) va bdi thuong theo quy
dinh phap luat. Ngoai ra, dng P khéng c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Ngé Van T ving mt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn.



Tai bdin tw khai ngay 26/2/2016, ngay 08/5/2018 va tai phién toa 6ng
Lé Nhat HI —la ngwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan éng Phan Van T1, 6ng Phan Thanh T2, ba Phan Thanh T3, éng
Phan Thanh D, ba Phan Thi X ciia trinh bay:

Ngay 04/12/2007, ba Mai Thi K va éng Ngo Vian T4 c6 ky két voi nhau
mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ndi dung ba K chuyén
nhuong cho dng T4 phan dit dién tich 4.000 m? thudc thira 422 va mdt phén
thira 421 to ban d6 s 06 (twong tng voéi thira 655, 656, 657, 658, 659 thudc td
ban d6 s6 10 — Tai liéu BPPD) x3 G, huyén E, Thanh phd H6 Chi Minh thudc
quyén st dung cia hd gia dinh ba Mai Thi K véi gid 700.000 dong/m?, tong sd
tién 14 2.800.000.000 dong, thoa thudn thanh toan thanh 3 dot:

Dot 1: Ngay 04/12/2007, 6ng T4 dat coc cho ba K s6 tién 1a 200.000.000
dong (hai tram tri¢u dong).

bot 2: Ngay 04/02/2008, dng T4 thanh toan 800.000.000 dong (tAm trim
tri¢u dong).

Dot 3: Ngay 10/4/2008, dng T4 sé& thanh todn du sé tién con lai.

Viéc thanh toan gitta c4c bén nhu thé ndo va hai bén di thanh toan duoc
bao nhiéu thi nhitng thanh vién con lai trong ho gia dinh ba K khéng dugc biét
do ba K truc tiép giao dich voi 6ng T4. Trude khi chét, ba K ¢ cho biét tong s6
tién ba K da nhan cua 6ng T4 1a 1.800.000.000 déng (mot ty tam tram triéu
dong), sb tién con lai 1a 1.000.000.000 dong (mét ty dong) 6ng T4 van khong
thanh toan cho ba K dan dén phat sinh tranh chip. Sau d6 ba K da lam don khoi
kién 6ng T4, dong thoi dé nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngdy 04/12/2007 giira ba K va 6ng T4. Toa an nhan dan
huyén E da tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
04/12/2007 giita ba K va 6ng T4 theo ban an sb 16/2013/DSST ngay
29/01/2013. Sau khi c6 ban 4n cta Toa 4n nhan dan huyén E cho dén nay,
nhitng thanh vién con lai trong ho gia dinh ba K khdng chuyén nhuong cho ai
thira 422 va mot phan thira 421 to ban d6 sd 06 (nay dugc tach thanh 05 thira
655, 656, 657, 658, 659 thudc td ban do sd 10), xi G, huyén E.

Viéc chuyén nhuong cua 6ng T cho Trinh Thi Mai H ddi véi phan dat
dién tich 162,4 m’ thudc thira 421, t ban do sb 06 toa lac tai xd G, huyén E,
Thanh phé H6 Chi Minh 12 trai véi quy dinh ctia phép luat nén 6ng dai dién ho
ba K dé nghi Toa 4n xem xét huty hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba H véi 6ng T, s6 tién cic bén di giao nhan nhu thé ndo ho ba K khong
biét nén dé nghi Toa an xur 1y theo quy dinh cua phép luat. Ngoai ra, 6ng khong
c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Tai ban ty khai ngay 06/11/201, nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
ong Nguyéen Quoc D trinh bay:



Ong 1a chong ba Trinh Thi Mai H. Ong thong nhat 16i trinh bay cua ba H.
Ong yéu cau 6ng Ngo Van T tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat ngay 16/11/2010 dbi v6i phan dién tich 162,4 m® thuoc mot phan
thira 421 to ban d6 s6 06, x3 G, huyén E, Thanh phd HO Chi Minh. Trudng hop
hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2010 d6i v6i phan
dién tich 162,4 m? thuéc mot phan thira 421, 422 t& ban dd s 06, xi G, huyén
E, Thanh phé H6 Chi Minh, budc ong Ngo Van T hoan tra cho 6ng ba s tién da
nhan 1a 448.000.000 dong (bdn trim bén muoi tam triéu déng) va bdi thudong
theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, ong Lé Hoang Pla ngu’orl dai dién hop phap cua ong D
trinh bay: yéu cau hay hop ddng chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay
16/11/2010 d6i véi phan dién tich 162,4 m* thudc mot phan thira 421 to ban dd
s6 06, xd G, huyén E, Thanh phé Ho Chi Minh, dong thoi budc ong Ngb Van T
hoan tra cho ba H va 6ng D sd tién da nhan 1a 448.000.000 dong (bén tram bon
muoi tam triéu dong) va boi thuong theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, 6ng P
khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Vin T4 ving mit
trong suot qud trinh gidai quyét vu dn.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an cua Tham phan, Hoi dong xét
xu, viéc chap hanh phap luat cua ngu’m tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu ly
vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

Can ctr hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét 1ap ngay 16/11/2010
gitra ba H va Ong T thé hién ong T chuyen nhuong cho ba H phan dat ¢6 tong
dién tich 160 m’ thudc thira 421 to ban d6 sb 6, xa G, huyén E véi gia chuyén
nhuong 1a 448.000.000 dong. Ngay 16/12/2010 ba H da thanh ton du so tién
chuyen nhuong cho ong T. Ba H nhiéu 1an lién lac v6i 6ng T yéu cau ky két hop
dong nhu’ng 6ng T tron tranh khong thuc hién, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit nay khong dugc céng chimg ching thuc theo quy dinh. Do d6, hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/11/2010 giita ba H va éng
T d4 vo hiéu vé mit hinh thtrc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan
su nam 2005.

Bi don 6ng Ngb Van T vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, da
tor bo quyén ty chiing minh cua minh nén phai chiu hdu qua theo quy dinh tai
Dicu 91 BJ luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Tir nhitng phén tich nhan dinh néu trén, yéu cau cta nguyén don 1a ¢b cin
ctr chap nhan nén dé nghi Ho1 dong xét xur can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, bi¢u 91 BJ luat to tung dan su: chap



nhan yéu cau caa ba H, tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 16/11/2010 gitra ba H va éng T, budc 6ng T tra lai cho ba H sb tién da
nhan 1a 448.000.000 dong va boi thuong thiét hai theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién tdoa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ba Trinh Thi Mai H khéi kién tranh chap hop dong hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi phan dét cd dién tich 160 m* thudc
mot phan thira 421 to ban do sd 06 (tai liéu nam 02/CT-UB) xi G, huyén E,
Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, Piéu 36 va diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy nam 2015
day |a tranh chap vé hop dong dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén E, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé sy ving mat cua cac duong su: Ong Ngo Van T va dng Ngb
Vin T4 da duoc Toa 4n triéu tap hop 1& 1an tha hai nhung vang mat nén Hoi
dong xét xir xét xir vang mat 6ng T va ong T4 la phu hop véi quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat té tung dan sy nim 2015.

[3] Do giao dich dan sy gitra nguyén don va bi don dugc thuc hién vao
thoi diem B luat dan sy nam 2005 c6 hi¢u luc, nén Hoi1 dong xét xir ap dung
B4 luat dan sy nam 2005 dé giai quyét vy an.

[4] Can clr va0 c4c tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu &n va su thira
nhén cua cac duong su thi co co sé xac dinh vao ngay 16/11/2010 6ng Ngo6 Vian
T c6 chuyén nhuong ba Trinh Thi Mai H phan dit c6 dién tich 160 m? thudc
thira 421 to ban do s6 6, xa G, huyén E, Thanh phdé Ho Chi Minh voi gia
448.000.000 dong (bén tram bén muoi tam triéu dong). Xét “hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” l1ap ngay 16/11/2010 giita ong Ngo Van T va ba
Trinh Thi Mai H thay:

[5] V& hinh thac: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 16/11/2010 gitra 6ng Ngo6 Van T va ba Trinh Thi Mai H bang gidy tay,
khong co chimg nhan cua co quan co tham quyen Khoan 2 Piéu 689 B luat
dan sy nim 2005 quy dinh “Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai dwoc ldp
thanh van ban, c6 cong chitng, chirng thire theo quy dinh cua phdp ludt”. Do
d6, hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giira ba H va 6ng T d3 vi pham
hinh thirc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 689 B¢ luat dan sy
nam 2005.



[6] Vé noi dung: Tai thoi diém giao dich chuyén nhuong quyén s
dung ngay 16/11/2010 giira ba H va 6ng T dbi v6i phan dit c6 dién tich 160m?
thudc thira 421 t& ban db s6 6, xd G, huyén E, Thanh phé H5 Chi Minh thi phan
d4t nay thudc mot phan cua dién tich 4.000m? thudc thira 422 va thira 421, to
ban do sb 06, xi G, huyén E thudc quyén stt dung cua ho gia dinh ba Mai Thi K
da duoc Uy ban nhan dan huyén E, Thanh phd HO Chi Minh cép gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 1095/QSDD ngay 13/10/2000.

[7] Theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003, ngudi st dung
dat duoc thuc hién cac quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thug, cho thué
lai, thira ké, tang cho quyén su dung dat; thé chap, bao lanh, gop von bang
quyén st dung dat khi c6 cac diéu kién sau day: “Co gzay chimg nhdn quyén sie
dung dat; dat khéng cé tranh chdp; quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao
dam thi hanh dn; trong thoi han sit dung ddat”. Theo trinh bay cua cac duong su
va céc tai liéu ching cr khac c6 trong hd so vu an, phan dat chuyén nhuong nay
ba Mai Thi K chuyén nhuong cho éng Ngo Vin T4 nhung chua lam tha tuc
sang tén Cho 6ng T4. Tai thoi diém ba H va f)ng T xac lap hop df)ng chuyén
nhuong quyen sur dung dat cling nhu dén thoi diém hién tai thi phan dién tich
dat chuyen nhuong van do hd ba Mai Thi K dung tén trén gidy chirng nhan
quyén st dung dat; ba H cho rang dng T dai dién 6ng Ngoé Van T4 chuyén
nhugng dat cho ba nhung ba khong xuat trinh duoc tai liéu ndo chimg minh
phan dat nay thudc quyén str dung ctia 6ng T ciing nhu van ban ty quyén cua
ong T4 cho 6ng T. Hon nita, giao dich hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gitta ba K va 6ng T4 di bi hity theo quyét dinh tai ban 4n dan sy so thim s
16/2013/DSST ngay 29/01/2013 ctia Toa an nhan dan huyén E, Thanh phb Ho6
Chi Minh. Nhu vay, khi thuc hién giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho ba H ciing nhu dén thoi diém xét xir so tham thi 6ng T chua co gidy to hop
phap ddi véi dién tich dat chuyén nhuong nén di vi pham quy dinh tai Diéu 106
Luat dat dai nam 2003.

[8] Maic khac, Piéu 122 B6 luét dan sy ndm 2005 quy dinh giao dich
dan sy c6 hiéu luc khi co du cac diéu kién sau: Ngwoi tham gia giao dich ¢é
nang lyc hanh vi dan su; muc dich va noi dung cua giao dich khong tradi phap
ludt, dao durc xa hoi; nguoi tham gia giao dich hoan toan tw nguyén, hinh thirc
giao dich phu hop voi quy dinh cua phap ludt.

[9] Ddi chiéu quy dinh tai Diéu 122 B luat dan sy nam 2005 véi giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 16/11/2010 thi c6 di co so xac
dinh giao dich chuyén nhuong dat gitra ba H va 6ng T da bi vO hiéu do vi pham
hinh thtc va vi pham diéu cidm cta phap luat theo quy dinh tai Diéu 124, Diéu
127, Diéu 128, Diéu 134 B¢ luat Dan sy nam 2005.

[10] Do giao dich dan su v0 hiéu nén phai xtr Iy hau qua phap ly cia
giao dich dan su vO hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan su nam 2005:
“1. Giao dich dan si v0 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
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nghia vu dan sw ciia cac bén tir thoi diém xéc lap. 2. Khi giao dich dan sy v0
hiéu thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban ddau hoan tra cho nhau nhiing gl
dd nhdn; néu khong hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi hodn tra bang tién,
trir trueong hop tai san giao dich, hoa loi, loi ticc thu dwoc bi tich thu theo quy
dinh ciia phép ludt. Bén c0 16i gy thiét hai phai boi thiwong”. Nhu di phan tich
& phan trén, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi v6i phan dat c6
téng dién tich dién tich 160m?* thudc thira 421 t& ban dd sé 6, xa G, huyén E,
Thanh phé HO Chi Minh ngay 16/11/2010 giita ba Trinh Thi Mai H va éng Ngo
Vin T vo hiéu tir thoi diém xac 1ap nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing
gl da nhan. Ba H x4c nhan ba di giao du cho 6ng T sb tién 448.000.000 dong.
Ong Ngo Vin T da dugc tong dat thong bao thy 1y vu an, thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai néu ro yéu
cau cta ba H nhung 6ng T khong dén Toa trinh bay y kién, tham dy phién hop
kiém tra Vlec giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai, xét xur theo quy
dinh ma vang mat khong c6 1y do. Ong T da ty tir bé quyén ching minh cia
minh nén phai chiu hdu qua cta viéc khong chimg minh dugc theo quy dinh tai
Piéu 91 Bo luat té tung dan sy nam 2015. Hoi dong xét Xt can clr cac tai liéu,
chtng ctr do nguyén don cung cap va ket qua tranh tung tai phién toa du co so
xac dinh ba H d3 giao cho 6ng T sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
448.000.000 dong. Do do, ong Ngb Vian T cé trach nhiém hoan tra cho ba Trinh
Thi Mai H s0 tién da nhan 1a 448.000.000 dong (bon trdm bon muoi tam trigu
dong).

[11] Xét 16i 1am cho hop ddéng vo hiéu: khi giao két hop dong ngay
16/11/2010 tai thoi diém giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
cac bén déu biét bén chuyen nhuong chua dugc cap giay chimg nhan quyén sur
dung dat doi v4i phan dat chuyén nhuong nhung cac bén van tham gia ky két
hop déng nén cac bén déu c6 18i lam cho giao dich vo hiéu va mic do 16i cua
mdi bén 1a nhu nhau. Do ba H va éng T déu c6 16i dan dén giao dich vo hiéu
nén moi bén phai chiu ' thiét hai phat sinh do giao dich dan su. Do cac bén
chua thyc hién viéc giao nhan dat, nguyén don khong quan ly, sir dung dat nén
khong c6 nghia vu tra dat cho bi don.

[12] Cin ctr diém c.3 myc 2.3 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thAm phéan Toa an nhan dan Téi cao quy
dinh: Khz tuyén bé hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu thi
To& &n cdn xac dinh thiét hai gom: Khodn tién ma bén chuyen nhwong phai bo
ra dé khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dién tich ddt do bén nhén chuyen
nhieong da \am huy hoai dat; khodn tién ma bén nhdn chuyén nhwong da dau twe
dé cai tao 1am ting gid tri quyén sir dung dat, gid tri cong trinh, tai sdn, cay lau
nam... trén ddt. Trong truong hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
khong CO thod thudn khac vé viéc ap dung bién phap phat vi ' pham hop dong va
béi thuong thiét hai quy dinh tai Bleu 379 Bo luat Dan su dé bao dam thuec
hién hop dong thi thiét hai cOn bao gém khodn tién chénh 1éch gid tri quyén sir



dung dat do c&c bén thod thudn véi gla tri quyen sir dung dat tai thoi diém xét
xit so tham hodc clc thiét hai khéc, néu c0.”

[13] Theo két qua dinh gia tai Chung thu tham dinh vé gia s
170724/TD/BDS ngay 31/7/2017 ctia Cong ty c6 phan giam dinh — thdm dinh
Mién Nam thi gia tri dit tranh chép 1a 5.600.000 dong/1m®. Do do, tong gia tri
tai san tranh chép tai thoi diém xét xir so thdm 1a: 160 m? x 5.600.000d/m? =
896.000.000 ddng (tam tram chin muoi sau triéu dong). Thiét hai xay ra 1a:
896.000.000 dong — 448.000.000 dong = 448.000.000 ddng (bdn trim bdn
muoi tam triéu déng). Mbi bén phai chiu % thiét lai 1a: ¥ x 448.000.000 déng =
224.000.000 ddng (hai trim hai muoi bon triéu ddng). Nhu vay, 6ng T ¢d trach
nhiém bdi thuong thiét hai cho ba H sé tién 1a 224.000.000 dong (hai trim hai
muoi bon triéu dong).

[14] Tong sd tién 6ng Ngd Vian T phai hoan tra cho ba Trinh Thi Mai H
1a: 448.000.000 dong + 224.000.000 dong = 672.000.000 dong (sau tram bay
muoi hai tri¢u dong).

[15] Tu nhiing 1y 18 da vién dan trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau cua nguyén don, budc 6ng Ngd Van T ¢o trach nhiém hoan tra cho ba Trinh
Thi Mai H s6 tién 1a 672.000.000 dong (sau trim bay muoi hai triéu dong) ngay
khi ban an cua Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

[16] Cac bén Thi hanh an tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén
Truong hop 6ng T cham thyc hién nghia vu tra tién thi phai tra 13i d6i voi s6
tién cham tra twong (mg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 Bo
luat dan su 2015.

[17] Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ong Ngd Van T va ong Ngo
Vin T4 vang mit nén Hoi dong xét xtr khong dit ra dé giai quyét dbi véi giao
dich lién quan dén quyén sir dung dét gitra 6ng T va ong T4. Néu sau nay céc
duong su co tranh chép thi s€ khéi1 kién thanh mét vu an khac.

[18] Bdi voi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Ngo
Vin T4 va ba Mai Thi K d3 dugc giai quyét bang ban an ban an dan su so thim
s6 16/2013/DSST ngay 29/01/2013 ciia Toa an nhan dan huyén E, Thanh phd
Hd Chi Minh ¢6 hiéu luc phap luat nén Hoi déng xét xr khong xem xé&t lai.

[19] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap
nhéan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 147 Bo
luat to tung dan sy nam 2015 va Phéap lénh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n.
Cu thé: 6ng Ngo Vian T chiu an phi dan sy so tham la: 30.880.000 dong (ba
muoi triéu tdm trim tim muoi ngan dong).



[20] Chi phi t6 tung: Nguyén don da ndp tam ung chi phi xem xét tham
dinh tai chd, do v&, dinh gia véi tong sb tién 1a: 8.600.000 déng. Do yéu cu cia
ba H duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén 6ng T phai co nghia vu hoan lai cho
ba H tién tam tng chi phi t§ tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia)
v6i sb tién 13 8.600.000 dong (tAm triéu sau traim ngan dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 36, Diéu 91,
diém ¢ khoan 1 Diéu 147, DPiéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165,
khoan 1 Piéu 166, diém b va diém ¢ khoan 1 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 va
Piéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003; Diéu 122, Diéu 124, Diéu
127, Biéu 128, DPiéu 134, Piéu 137, biéu 697, Khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan
su nam 2005; Diéu 357 B luat dan su 2015;

~ Cén cir vao Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi
dong tham phéan Toa an nhan dan T61 cao;

Can ctr vao Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhin yéu cau khoi kién ba Trinh Thi Mai H.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 16/11/2010 vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi phan dat dién tich 160m? thude
thira 421 to ban do so 6, xa G, huyén E, Thanh pho Ho Chi Minh giira ba Trinh
Thi Mai H v61 6ng Ngo Van T 1a vo hiéu.

3. Budc ong Ngbd Van T c6 trach nhiém tra cho ba Trinh Thi Mai H )

tién 672.000.000 ddng (sau traim bay muoi hai triéu déng) theo phuong thirc tra
mot 1an ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Néu 6ng T cham thyc hién nghia vu tra tién theo an tuyén thi phai tra 1ai
do1 véi so tien chdm tra tuong img v thoi gian chdm trd theo quy dinh tai Diéu
357 B0 luat dan su nam 2015.

4. Vé an phi:

4.1. Ong Ngo Van T chiu 30.880.000 déng (ba muoi triéu tim trim tam
muoi ngan dong) an phi dan sy so tham.

4.2. Hoan lai cho ba Trinh Thi Mai H s6 tién 10.960.000 dong (muoi
triéu chin tram sdu muoi ngan dong) theo bién lai thu tam ung ap phi, I¢ phi
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Toa an sd AE/201,1/09989 ngay 22/9/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén E, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Ng6 Van T cé nghia vu hoan lai cho ba
Trinh Thi Mai H tién tam tng chi phi td tung (xem xét tham dinh tai chd, do v&,
dinh gi4) sd tién 1a 8.600.000 dong (tam triéu sau trim ngan dong) ngay sau khi
ban an c6 hi¢u luc phép luat.

6. Vé quyén khang céo: Cac duong su cO quyén khang cao trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su ving mat tai phién tda hodc khdng co
mat khi tuyén an ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang céao tinh tir ngay
nhén duogc ban an hoic dugc tong dat hop 18.

7. Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. BC;

- Chi cuc THADS H.BC;
- Cac duong su;
- Luu: hd so, VT.

P6 Thi Duy Linh
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