TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1251/2026/DS-PT
Ngay 08/9/2026

VA Tranh chdp quyén sir
dung ddt va yéu cdu béi
thuong thiét hai do tai san
xdam pham.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phén: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Ba Lé Thi Minh Trang
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Tuan - Tham tra vién Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Hong Tham - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 04 va 08 thang 9 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh ph Can Tho xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 1192/2026/TLPT-
DS ngay 21 thang 7 nam 2026 vé tranh chdp “quyén sir dung dat va yéu cau boi
thwong thiét hai do tai san bi xam pham”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 154/2026/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1523/2026/QD-PT ngay
24 thang 7 ndm 2026, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 1334/2026/QD-
PT ngay 13 thang 8 nam 2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1970

2/. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1972 (c6 mit)

Cung dia chi: S6 B khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho (nay
1a s6 255/13 khu vuc B, phuong L, thanh phd Céan Tho).

Ba T1 dai dién theo iy quyén cho 6ng T tham gia t6 tung (vin ban oty quyén
ngay 18/8/2026).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Vin
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H 1a Luat su, Van phong L, thuoc Poan Luat su thanh phé C (c6 mat).

- Bi don:

1/. Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1973

Pia chi: S6 B, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho (nay 14 s6
B, khu vuc B, phuong L, thanh phé Can Tho).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia éng V: Ong Nguyén Minh A, sinh nim
1996; dia chi: Ap L, x4 H, huyén L, tinh Pong Thap (nay 1 ap L, xa H, tinh Dong
Thép). Co mat.

2/. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1975 (c6 mat).

Pia chi: S6 B, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho (nay la
S6 B, khu vuc B, phuong L, thanh phé Can Tho).

Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi

TI.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai don khdi kién, 16i khai ciia nguwoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Van T2 trong qud trinh té tung:

Ong Nguyén Thanh N x4y nha tién ché, 16t gach bong, xay san nudc, nha
tam, trén phan dat 0,5m ma trudc day gia dinh nguyén don duoc cha me chong
cho, khi do dac tach thira c6 thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
dé str dung 16 thoat hiém, mé cira so, dudong di chung, dudng thoat nudc...

Ngay 14/11/2024, khi nguyén don thdy ong N tiép tuc xay dyng nha trén
phan dat 0,5m thi nguyén don c6 néi véi ong N chira ra lam 16i thoat hiém, mo
ctra sO, duong di chung.... thi 6ng V cung véi 4 nguoi trong gia dinh 6ng V xong
v6 nha nguyén don hanh hung, chti riia. Nay éng V cung v6i 6ng N han kién ¢b
xung quanh phat 0,5m khién nguyén don khong c6 duong di xem dong hd nude
cling nhu chdn bit duong nudce sinh hoat va nha vé sinh ctia nguyén don.

Nguyén don duge cha me cho dat tai thira 744, to ban d6 sé 11, dién tich
248 9m? loai dat tré)ng cay lau nam, d4t toa lac tai khu vuc Binh Nhut B, phuong
L, quan B, thanh ph6 Can Tho. Thira d4t nay nguyén don dugc cha me cho tir nam
1997 dén nay. Do xay ra méau thuan trong viéc tranh chap phan dét chidu ngang
0,5m dé 1am 16i thoat hiém va mo cira s6, dudng di chung, duong thoat nudc....
Ong V 1a em cua 6ng T di co thai d6 hung hing va dan ap gia dinh dé ldy 0,5m
dat cho ong N cat nha. Tur khi xdy ra sy viéc da 1am anh huéng dén tinh than, cudc
song sinh hoat cua gia dinh nguyén don. Nhan thiy, quyén loi cia nguyén don bi
xam pham nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:
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Budc ong N thao d& vach di xdy 14n 0,5m x 38.30m dé lam duong di 16i
thoat hiém. Thira dat sd 744, t& ban d6 s6 11, dién tich 248,9m2 muc dich st dung
1a dat tré)ng cay lau nam 248,9m?, thoi han sir dung dén nam 2045, do UBND quan
B cap Gidy chung nhan s AG 741212.

Yéu cau ong N thao d& diy nha tro c6 04 phong nam trén phan dat c6 dién
tich 260m? cip bd song B tra dat trong lai cho nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Thanh V thdo d& hang rao xdy 1an qua dat nha nguyén
don. Ngay 15/11/2024, (6ng dung tru bé tong rao ludi B40) va bdi thudng 02 cay
dira ctia nguyén don tri gia 20.000.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Thanh N trinh bay: Ong khoéng dong ¥ voi yéu cau
khai kién ctia nguyén don. Phan dat nguyén don yéu cau 13 0,5m x 38,30m 13 phan
dat cua ong Nguyén Thanh V cht khong phai ctua nguyén don, ddi véi phan dat
nam cip bo song B 1a nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc thira
dat sd 10, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H 04132. Do do,
ong khong doéng v vai yéu cau cia nguyén don.

- Bi don 6ng Nguyén Thanh V c6 nguoi dai dién theo ity quyén la éng
Nguyén Minh A trinh bay:

Doi voi viée nguyén don cho rang, éng Vi D 02 cay dira ciia nguyén don
1a khong c6 cin cir, dong thoi ddi v6i hang rao ludi B40 truong hop 6ng V ¢o lan
chiém ctia nguyén don thi khi c6 quyét dinh ctia Toa an 6ng V sé tu thao d& va
khic phuc nhu hién trang ban dau.

Tai phién toa so tham, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé
viéc budc bi don 6ng Nguyén Thanh V boi thuong gia tri 02 cay dira ciia nguyén
don trj gia 20.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 154/2026/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2026
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho, di quyét dinh:

1/ Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén
Thanh T va ba Nguyén Thi T1.

Buéc bi don éng Nguyén Thanh V giao trd cho nguyén don éng Nguyén
Thanh T va ba Nguyén Thi Thuy P dat tai vi tri A dién tich 0,5m? va vi tri D dién
tich 7m? theo Trich do ban do dia chinh s6 11-2025 ngay 28/8/2025 cia Vin
phong Pang ky dat dai thanh phé C.

2/ Khéng chdp nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc:

Buéc éng Nguyén Thanh N thdo dé déy nha tro ¢ 04 phong nam trén phan
dat cé dién tich 260m? cdp bo séng B tra dat trong lai cho nguyén don.
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Buéc éng Nguyén Thanh V thdo dé hang rdo xdy lan qua dat nha nguyén
don. Ngay 15/11/2024, (6ng dung tru bé tong rao ludi B40).

3/ Pinh chi yéu cdu khoi kién cia nguyén don vé viéc buéc ng Nguyén
Thanh V boi thuong gid tri 02 cdy dira ciia nguyén don tri gid 20.000.000 dong.

(kém theo Trich do ban do dia chinh s6 11-2025 ngay 28/8/2025 ciia Vin
phong Pdng ky dat dai thanh pho C)

4/. Vé chi phi té tung: Buéc éng Nguyén Thanh V phdi trd lai cho éng
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi T1 sé tién 4.500.000 dong (Bén triéu ndm trdam
nghin dong).

5/. An phi ddn su so tham: Budc 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi T1
phdi chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) dn phi ddn sw khéng gid ngach va
1.000.000 dong (Mot triéu dong) an phi dan sw cé gid ngach. Khdu trir sé tién
tam iing dn phi, 1¢ phi toa dn 515.000 dong (Nam tram muwoi lam nghin dong)
theo bién lai thu so 0000020 ngay 27/02/2025 ciia Chi cuc thi hanh dn dan sw
qudn Binh Thity, éng T'va ba TI phdi nép thém 785.000 dong (Bdy trdam tdm muroi
lam nghin dong) tai Phong thi hanh dn dén sw cé tham quyén.

Budc éng Nguyén Thanh V phai nép 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
dan phi déan sw so tham khéng gid ngach tai Phong thi hanh dn dan sw c6 tham
quyeén.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé quyén khang co cta cac duong su theo
quy dinh.

Ngay 24/4/2026, nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi T1
khang céo, d& nghi sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cau cta nguyén don vé
viéc:

Cong nhan hién trang bén hong nha ctia nguyén don c6 chiéu ngang 0,5m
va chiéu dai 38,3m? 1a thoat hiém cua cin nha nguyén don (chiéu tir 6 vang xudng
dat).

Cong nhan phan phan tai san gin lién véi dat co dién tich 270m?, nam trén
phan dit mé séng nhung Nha nudc chua sir dung, khi nao Nha nudc quy hoach
hay can thiét l4y lai thi gia dinh nguyén don s& chap hanh. Véi cac 1y do nhu sau:

Gia dinh cua nguyén don c6 Gidy phép xay dung nha may X lta nam 1997
(phan mé song ) ghi nhan dién tich xay dung 1a 270m? nhung Toa 4n cap so tham
khong khao sat thyc té, khong cong nhan gidy phép nay.

Thoi diém me ctia nguyén don (6ng Nguyén Thanh T) 14 ba Nguyén Thi S
khi con séng di chira ra phan dat nay dé mé ctra s6 ldy gié va anh sang, dat dong
hé nude va dudng thoat nudce cé chiéu ngang 0,5m x dai 38,3m nam cip bén hong
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nha, vi phan dit ndy gia dinh nguyén don da st dung va co trude khi ong V dugce
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén khang cdo, céac
duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu quan
diém tranh luan, phan tich cac tinh tiét ctia vu 4n, tai liéu, chimg ctr cho rang, phan
dAt tranh chép tai vi tri B, dién tich 19,1m? nim gilra cac thtra dét cua nguyén don
va bi don 6ng V. Khi 1am nha, ong N di 1an chiém phan dat tranh chap nay, anh
huéng dén viée sinh hoat, sir dung dét cua gia dinh nguyén don nén budc 6ng N
phai thao dé tai san tra lai dat.

Poi voi dat tranh chap cip mé song B: Dét nay, gia dinh nguyén don sir
dung trudc ddy, c6 xin phép chinh quyén dia phuong khi lam nha may X lua, dat
c6 ngudn gbc do cha me ctia nguyén don va bi don 6ng V dé lai. Viéc ong N lan,
chiém xay nha tro trén dat nay 13 xAm pham dén quyén va loi ich hop phéap cta
nguyén don.

Tir nhitng van dé phan tich néu trén, Luat su dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang c4o cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Kiém sat vién phan tich cac
tinh tiét vu an, tai liéu, ching ctr dugc thu thap xac dinh: Dat tranh chap tai vi tri
B, dién tich 19,1m? thudc thira 88 ctia 6ng Nguyén Thanh V dimg tén gidy chimg
nhéan quyén st dung dat, khong thudc quyén st dung ctia nguyén don.

Pbi v6i phan dat cap song B (hién do bi don ong Nguyén Thanh N dang
quan 1y sir dung cat nha tro) thi nguyén don cling chua dugc nha nudc cap gidy
chtng nhan quyén st dung hop phap. Do d6, viéc nguyén don budc bi don 6ng
Nguyén Thanh N tra lai dat nay (dién tich 260m?) ciing khong c6 can cir dé chap
nhan.

Tda 4n cap so thAm khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc budc bi don dng N thao do mot phan cin nha tién ché dé tra lai cho nguyén
don phﬁn dAt tranh chép & vi tri B, dién tich 19,1m? (thudc thira dét s6 88 cua ong
V dung tén quyén sir dung) va phan dat ma 6ng N cat nha tro cip song B (chua
dugc cap gidy) 1a phu hop. Nguyén don khang cao nhung khong c6 chimg cir nao
méi c6 thé 1am thay doi ban chat vu an nén khong ¢ co s¢ dé chap nhan. Vi vay,
dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xur phtc thadm nhén dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don 1 6ng Nguyén Thanh
T va ba Nguyén Thi T1 duoc ndp trong thoi han luat dinh, dd ndp tam tng an phi
phtc tham theo ding quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273, Piéu 276 B luat T tung
dan sy nam 2015 nén khang céo 13 hop 18, di diéu kién dé xem xét giai quyét theo
thu tuc phtic thim.

[2] Xét ndi dung khang céo ciia nguyén don vé viée yéu cau cong nhin phan
dat c6 chiéu ngang 0,5m x chiéu dai 38,3m va cong nhan quyén sir dung cip mé
song dién tich 270m?:

[2.1] P6i v6i yéu cau cong nhan hién trang bén hong nha c6 chiéu ngang
0,5m x chiéu dai 38,3m:

Nguyén don cho rang, thoi diém ba Nguyén Thi S (1a me cua nguyén don
ong Nguyén Thanh T3 va bi don 6ng Nguyén Thanh V) con sdng di chira ra phan
dat nay dé 1am 16i thoat hiém, mé ctra s6, dit dong hod nudc, dudng thoat nude va
sir dung trudc khi bi don 6ng Nguyén Thanh V duoc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat (GCNQSDD). Tuy nhién, trong qu4 trinh t6 tung, nguyén don khong
cung cap duogc bat ky tai lidu, chimg cr hop phép nao (nhu vin ban thoa thuin
giita cac chu str dung dét, quyét dinh hay van ban cong nhan cta co quan nha nudc
c6 tham quyén) dé chimg minh phan dét nay thudc quyén st dung hop phap cia
nguyén don hodc di duogc xac 1ap 1a 16i di chung, 16i thoat hiém hop phap.

[2.2] Theo Trich do ban d6 dia chinh s6 11-2025 ngay 28/8/2025 ctia Vin
phong diang ky dat dai thanh phd C, phan dién tich tranh chap 0,5m x 38,3m (tai
vi tri B, dién tich 19,1m?2) nam trong pham vi ranh gidi ctia thira dét s 88, to ban
d6 s6 11 do bj don 6ng Nguyén Thanh V ding tén gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 H 07008 do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé Can Tho cép ngay 17
thang 6 nam 2009. Pdi chiéu dién tich thira dat 744 cta nguyén don dugc Nha
nudc cong nhén, cip so tham budc bi don giao tra cac phan dat tranh chap tai vi
tri A (0,5m?) va vi tri D (7,0m?) dé dam bao dién tich dat cho nguyén don theo
dung GCNQSDD dugc cip 1a phu hop. Viée nguyén don yéu cau cong nhan thém
phan dat tranh chap chiéu ngang 0,5m x dai 38,3m thudc thira dat s 88 ciia 6ng
V dung tén quyén st dung dé sir dung riéng 1a khong co cin ctr phap 1y. Do do,
cap so tham khong chip nhan yéu cau niy ciia nguyén don 13 c6 cin ctr va ding
quy dinh phap luat.
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[2.3] B4i voi yéu cau cong nhan phan dat (ghi trong don khang cdo 1a
270m?) nam cip mé séng B:

Nguyén don cho rang, minh c6 Gidy phép xay dung nha may xay laa nim
1997 trén phan dit mé song nay nhung cap so tham khong xem xét. Xét thay,
phan dién tich dit mé song B ma nguyén don dang yéu cau cong nhan 1a dat bai
boi ven song, kénh rach. Can ctr quy dinh tai Diéu 191 Luat Dat dai nim 2024 va
khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu, dat
bai bdi ven song thudc quy dat do Nha nude tryc tiép quan 1y (hién nay do UBND
cap xi quan 1y theo quy dinh). Gidy xin phép xdy dung vao nim 1997 va 1999 chi
1a gidy phép hanh chinh co quan hanh chinh cho phép nguyén don duoc xay dung
nha tam (lam nha may X l4a) tai thoi diém d6, khong phai 1 van ban thanh 1ap
hay giao quyén st dung dat hop phap cho nguyén don d6i voi dién tich dat bai boi
do Nha nuéc quan ly. Viéc nguyén don yéu cau Toa an cong nhin quyén st dung
dat dé tiép tuc quan 1y, str dung cho dén khi Nha nudc quy hoach thu hoi 1a khong
pht hop véi quy dinh cta phap luat vé quan 1y dat dai. Ngoai ra, bi don ong N
cling khong thira nhan dat tranh chap nay cta nguyén don st dung trudc day, ma
dat co nguodn gdc do cha cta nguyén don dé lai, khong co tai san nao trén dat 1a
ctia nguyén don khi bi don tién hanh xay nha tro. Toa an cap so tham khong chap
yéu cau nay ciia nguyén don la dung quy dinh cta phap luat.

[3] Tur nhitng phan tich va can ¢ néu trén, Toa an cip so tham da quyét
dinh chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, bac cac yéu cau con
lai 1a ¢6 cédn ctr, dang phép luét. Cac 1y do khang cdo do nguyén don néu ra nhung
khong co tai liéu, chimg ctr méi ¢ thé 1am thay d6i ban chat ciia vu an. Vi vay,
Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, khong co cian cir dé chap nhan toan bo noi
dung khéng cao ctia nguyén don.

Quan diém cua Luét su bao vé quyén va lg ich hop phap ctia nguyén don
dé nghi chap nhan khang co ctia don la chua phi hop nén khong dugc chap nhén.
Quan diém dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa vé viéc gilt nguyén ban an so tham 1a phu hop voi nhan dinh ctia Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhén.

[4] V& an phi dan sy phtc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan, ong
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi T1 phai chiu an phi dan sy phic tham theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo lut T4 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr khoan 1 DPiéu 308 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don éng Nguyén Thanh T va
ba Nguyén Thi T1.

Giit nguyén Ban an déan sy so tham sé 154/2026/DSST ngay 15 thang 4
nam 2026 cta Toa 4n nhan dan Khu vyuc 2 — Can Tho.

2/. V& an phi dan sy phtc thim:

Budc 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000 dong
(ba trim nghin déng), khau trir tién tam Gng an phi phtic thim ma 6ng T, ba T1
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0008092 ngay 24/4/2026
vao an phi.

3/. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy duoc tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Diéu 30 ciia Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Can Tho;

- THADS TP. Cén Tho; (da ky)

- TAND khu vyc 2 - Can Tho;
- Phong THADS khu vyc 2 - Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Vo Bao Anh



