TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 1513/2026/DS-PT
Ngay: 10/8/2026

Vv “Tranh chap doi lai tai san la
quyén sir dung dat; Céng nhdn quyén
st dung dat va huy gidy chirng nhdn

quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim
Cdc tham phén: Ba Tran Thi Kim Quy
Ba Nguyén Thi Kim Cuong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién Kiém sat nhdn ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba L& Thi Tinh - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 8 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phtc thim cong khai vy an dan su thu 1y s6 993/DSPT ngay 16 thang
6 nam 2026 vé viée “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat; Céng nhdn
quyén sir dung dat va huy gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt” do Ban an dan su
so tham sd 262/2026/DS-ST ngay 11-2-2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 8,
Thanh phé HO Chi Minh bj khang cao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
4200/2026/QDXXPT-DS ngay 01 thang 07 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 11076/2026/QDPT-DS ngay 20 thang 07 nim 2026, giita cac duong su:

* Nguyén don:
1. Ong Huynh Minh T, sinh nim 1973 (C6 mit);

Pia chi: S6 A duong G, to H, 4p T, xa W, huyén C, nay 1a xa B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh).

2. Ba Luu Thi Ngoc H, sinh naim 1978 (C6 don xin vang mat).
Dia chi: S B, ép U, xa T, huyén X, nay la xa T, Thanh phé HO Chi Minh.
* Bj don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1938 (C6 don xin ving mat).

Dia chi: S6 C Puong J, to P, ép R, xa W, huyén C, nay la xa B, Thanh phé
H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyén: dng Nguyén Hoang P, sinh nam:
1978 (C6 mat).

~ Diachi S6 C Puong J, to P, 4p R, x3 W, huyén C, nay 1 xa B, Thanh phé

Ho6 Chi Minh.

Dai dién theo vin ban iy quyén ngay 22 thang 7 nam 2026, sé cong chimg
006391, tai Van phong cong chung Q.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hoang P, sinh nim 1978 (C6 mat).

2. Ba Tran Thi Thu T1, sinh nam 1976 (C6 mat).

3. Anh Nguyén Hoang A, sinh nim 2000 (Ving mat);

4. Chi Nguyén Thi My T2, sinh nam 2002 (Vrfmg mat)

Cung dia chi: S6 C Puong J, t6 P, Ap R, x3 W, huyén C, Thanh phd Hb
Chi Minh (Nay 1a x4 B, Thanh pho H6 Chi Minh).

5. Ba V& Thi D, sinh nam 1959 (C6 don xin xét xir vang mit).

Dia chi: N duong M, khu phd Y, thi tran C, Thanh phé Ho Chi Minh (Nay
1a xa Tan An Hoi, Thanh phd H6 Chi Minh).

6. Ba Ha Thi O, sinh nim: 1984 (ving mit)

Pia chi: S6 I , t6 I, phudng O, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh
(Nay la phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh).

7. Ba Bang Thi Ngoc H, sinh nim: 1973 (vang mit).

Pia chi: Ap F, xd W, huyén C, Thanh ph6é Ho Chi Minh (Nay 1a x4 B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh).

8. Uy ban nhéan dan xa B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin xét xtr ving
mat).

* Ngwoi lam chirng: Ong Duong Vian N, sinh nim 1968.

Dia chi: S6 A Puong sd O, 4p Q, xd B, Thanh phé H6 Chi Minh (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim:

1.Nguyén don: Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Huynh Minh T va ba Luu Thi Ngoc H cing thong nhat trinh bay:



Ong Huynh Minh T va ba Luu Thi Ngoc H 1a dong chu str dung phan dat
dién tich 766,8 m2, thudc thira dat sd: 03, t& ban d6 sb: 05, bo dia chinh x3 W,
huyén C da dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 765247 cho ba Luu
Thi Ngoc H ngay 09/5/2018 va s6: CL 162388 cho ong Huynh Minh T ngay
07/4/2018.

Khi tién hanh thu tuc tach thira trén gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
phat hién dt bi sai ranh so véi gidy chimg nhan da cip voi dién tich cin ranh:
365,2m?2. Khi phat hién, ong ba dén gip ba M dé trao ddi va hd tro tién dé ba cat
lai nha nhung ba khong dong ¥ con thach thirc di kién.

Nay 6ng, ba khai kién budc ba Nguyén Thi M va cac con chau tra lai phan
dat vé6i dién tich: 365,2 m? tai thira phan chiét 3-1, 3-3, theo Ban do hién trang vi
tri-ap ranh 1ap ngay 27/11/2025 ctia Trung T do dac ban d6 thudc S& Nong nghiép
va Mbi trudng Thanh phé H6 Chi Minh 1ap hién ba M cuiing con chau cta ba dang
quan 1y st dung trai phép. Ba H va ong T sé& ho tro chi phi di doi cac cong trinh
trén dat v6i sb tién 1a 150.000.000 dong. D6i voi yéu cau phan td caa ba M, 6ng
T va ba H khong dong ¥ vi hién tai phan dat néu trén 6ng dugc gidy chimg nhan
quyén st dung dat hop phap.

2. Bi don: Trong don khéi kién phdn t6 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Trudc nam 1975, me ctia ba 1a Tran Thi L (1a ba me Viét Nam anh hung da
mat) di dé lai thira dat dién tich 1363m? cho ba va sau nim 1975 ba c6 cho con
rudt tén Nguyén Hoang P 320m? dé x4y nha vao nam 2005 (hién ¢ vo 1a Tran
Thi Thu T1 va hai con 1a Nguyén Hoang A, Nguyén Thi My T2 dang sinh song
trén 320m?) nhung ba lai khong biét phan dat 320m> nay khong nam trong thira
1363m2(do trudc 1975 khi 1am s quyén sir dung dét thi da st dung may bay dé
chup dién tich dat nhung khong dung va di dé 320m? nam ngoai so).

Vao nam 2019, ba di hop thic hoa thi biét ong Huynh Minh T vao nim
2018 dd mua manh dat ké bén va thay dat ba nam ngoai s6 nhung di khong cho
ba biét va 6ng con hop thirc hoa lai dat cia toi 1a 320m? d6 va tu y dimg tén ong
(Tuy da c6 ranh gidi rd rang).

Nay ba 1am don phan t6 yéu cau Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Thanh phé
Hd Chi Minh giai quyét cho huy gidy ching nhan quyén st dung dit cta ong
Huynh Minh T va tra lai dat cho ba.

3.Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Hoang P va ba Tran Thi Thu T1 trong qud trinh gidi quyét
vu an trinh bay:

Vo chong dng, ba cung hai con tén Nguyén Hoang A va Nguyén Thi My
T2 duoc me rudt tén Nguyén Thi M cho phan dat cit nha ¢ 6n dinh tir nam 2005
cho dén nay, trong qua trinh sinh séng gia dinh c6 cét cin nha cip 4 va xay dung
cac cong trinh phu trén dat nhung khong c6 xin gidy phép xay dung gébm: Nha &
xay dung ndm 2005: Mong gach, tuong xay gach khong t6, nén 16t gach tau, mai
10p ton; Nha v¢ sinh xay dung nam 2005: mong gach tudong xay gach té xi mang
bén trong, phia ngoai khong t6, nén xi mang mai 16p ton; Chudng heo xay dung
nam 2006: ¢t xi mang, nén xi mang, mai ton; Hang rao (bén hong nha) xay dung
nam 2006: tru xi mang, ludi B40; Cong rao phia trudc xay dyng nim 2007: cot xi
mang xay to, tru st, canh céng béng sat.

D061 véi yéu cau ciia nguyén don, vo chong 6ng ba khong dong v vi thuc té
ong ba duoc me cho dat cat nha & 6n dinh trén 20 nam.

Pbi véi yéu cau phan to ciia ba Nguyén Thi M, vo chong ong ba thong nhat,
khoéng c6 yéu cau bd sung gi thém.

3.2 Ba Vo Thi D trinh bay:

Ngudn gdc dét 12 ciia ba rudt ciia ba 1a ong V4 Van K cho ting ba. Dat duoc
rao try, cot xi-mang, ludi B40 (dét dugc rao trude khi ba cho tang méy chi em
t61). Vao cudi naim 2017 ba da ban phan dat cho ba Ha Thi O, ba ban dat nam
trong phan rio tru xi-mang ludi B40. Phan dat tranh chap nam ngoai hang rio.
Pong thoi ba M sdng trén dat giap ranh vdi ba toéi may chuc nam nay. Ba khong
con lién quan va xin vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

3.3. Ba Ha Thi O trinh bay:

Vao cudi ndm 2017 ba V& Thi D ¢ chuyén nhugng thira dat s6 3 to ban do
s6 5, theo gidy chimg nhan H00308/4 ngay 05/07/2006 cho ba. Ba D di ban giao
dat, ba da ban giao tién ddy du cho ba D. Khi mua dat trong va khong cé cong
trinh nao trén dat. Pén nam 2018 khong cé nhu cau sir dung, t6i da ban cho ba H
bang Hop dong ty quyén. Ba H giao tién, t6i giao dat. Vu viéc mua ban da xong.
T6i khong lién quan dén vu an nay, do d6 dé nghi Toa an khong moi toi tham gia
tb tung.

3.4. Ong V6 Van K trinh bay:

Phan dét tranh chap c6 ngudn gdc 14 cta ong. Trudce ddy, ong biét ba M co
lan chiém 6ng mot sé dat nhung chwa duoc giai quyét, ba M c6 xin thém dat cta
ong nhung 6ng khong déng y. Phan dat ba M lan chiém nam trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat ctia ong. Sau d6, ong tang cho con gai tén V3 Thi D theo
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gidy chtrng nhan quyén str dung dét. Nay, 6ng khong con lién quan gi nita va xin
dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

3.5 Ba DBang Thi Ngoc H trinh bay:

Nam 2018, ba ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 03, to ban dd sb 5, gidy
ching nhan QSDD-AG.280132, dién tich l1a: 2358,7 m? tai ép R, xa W, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh, ctia ba Ha Thi O, CMND sb: 023722266, dia chi thuong
tra: 273/66 Nguyén Van Pau, phuong 11, quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi
Minh, véi sd tién 2.500.000/m?2. Téng sd tién mua dét 1 5.896.750.000 dong vao
thoi diém d6 ba mua bang hinh thirc iy quyén va sau d6 ba tang cho chdng tén
Huynh Minh T dtng tén va sau d6 xin chuyén muc dich str dung dét sang dat &
va 1am thu tuc xin tach thira thi bi thiéu dat mat hét 365,2m?, do ho cua ba Nguyén
Thi M 14an chiém va xdy 1én dat ctia vo chong ba 01 cin nha va vo chong ba co
gip gia dinh ba Nguyén Thi M trao d6i dé tra dat theo ding dién tich trong so,
nhung ba M chiri boi va khong dong ¥ tra lai phan dat 1an chiém.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khaéi kién ciia minh, bi don va nguoi
co quyén loi, nghia vu li€én quan van gitr nguyén yéu cau phan to, y kién cua minh.

Nguoi lam ching ong N trinh bay: Trudce day, ong 1a can bo dia chinh cua
xa W. Ong c6 biét gilta 6ng V5 Vian K va ba Nguyén Thi M ¢6 mau thuin véi
nhau vé ranh dat, ba M c6 st dung lan chiém cta 6ng K phan dat va st dung,
khoang nam 2006 giita 02 bén c6 16n tiéng va Ban nhan dan ap c6 hoa giai nhung
khéng duge, ap c6 bao vé Uy ban nhan dan xa W, Uy ban nhan dan x3 cir 6ng
xudng hién trudng xem xét, ong c6 van dong va phan chia ranh gidi 02 bén cin
clir vao hang tre, trac cé san, khong co6 dinh vi do dac, 6ng c6 1ap bién ban so bo
cho céac bén ky tén nhung khong phai 1a bién ban hoa giai & xa. Ngoai ra, 6ng
khong con 10 nd1 dung gi khéc.

Do céac duong su khong thoa thuan duoc nén Toa an cap so tham da dua
vu an ra xet xu.

“Tai Bdn dn din sw so thim sé 262/2026/DS-ST ngay 11/02/2026 ciia
Toa dn nhén dén khu viee 8, Thanh pho Hé Chi Minh da quyét dinh:

[1]. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Minh T va
ba Luu Thi Ngoc H.

- Budc ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Hoang P, ba Tran Thi Thu T1, chau
Nguyén Hoang A va chau Nguyén Thi My T2 di doi toan b tai san ra khoi nha
va dat dé tra lai phﬁn dat dién tich 325,5 m? thudc thira phan chiét 3-1 va dién tich
39,7m? thudc thira phan chiét 3-3, t& ban dd sb 3, bd dia chinh xa W, huyén C
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(Nay 1a x4 B, Thanh phé HO Chi Minh) theo Ban d6 hién trang vi tri — p ranh cta
Trung T do dac ban d6 thudc Sé Nong nghiép va Moi trudng Thanh phd HO Chi
Minh 1ap ngay 27/11/2025; gdm: Nha cap 4 xdy dung nim 2005: Mong gach,
tuong xay gach khong to, nén 16t gach tau, mai 10p ton; Nha vé sinh xay dung
nam 2005: mong gach tuong xay gach t6 xi mang bén trong, phia ngoai khong to,
nén xi ming mai 1p ton; Chudng heo xay dung nim 2006: cot xi mang, nén xi
mang, mai ton; Hang rao (bén hong nha) xay dung nam 2006: try xi mang, ludi
B40; Cong rao phia trudc xay dung ndm 2007: cot xi mang xdy to, tru sat, canh
cong bang st dé ong T va ba H dugc toan quyén sé hitu tai san.

- Ong T va ba H tu nguyén ho trg cho ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
Hoang P, ba Tran Thi Thu T1, chau Nguyén Hoang A va chau Nguyén Thi My
T2 s tién 150.000.000d0ng dé di ra khoi nha va dat dé tra lai hién trang nha dat
phan dat dién tich 325,5 m? thudc thira phan chiét 3-1 va dién tich 39,7m? thudc
thira phan chiét 3-3, to ban d6 s 3 (theo Ban do hién trang vi tri — ap ranh cua
Trung T do dac ban d6 thudc Sé Nong nghiép va Mai trudng Thanh phd H6 Chi
Minh) 1ap ngay 27/11/2025 dé ong T va ba H dugc toan quyén st dung, s& hiru
tai san noi.

Viée hd tro di doi duoge thuc hién ngay khi bi don thuc hi¢n viéc di doi
xong.

K& tir ngay cac 6ng, ba Nguyén Thi M, Nguyén Hoang P, Tran Thi Thu T1,
Nguyén Hoang A, Nguyén Thi My T2 c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ong Huynh
Minh T, ba Luu Thi Ngoc H khong thi hanh tra s6 tién trén thi hang thang 6ng T,
ba H con phai tra tién 13i cho cac ong ba M, Phuc, Thity, An, Tién tién 13i d6i voi
s6 tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do chim tra
dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vugt qua muc 1ai
suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia BO luat dan sy ndm 2015, néu khong
c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 20135.

[2] Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi M vé viéc cong
nhan phan dat 320m? cho ba Nguyén Thi M va Huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CL 765246, sb
vao sb cap GCN CH05295, thira s6 03, to ban d6 sé 5, x3 W, huyén C do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 09/5/2018 dimg tén 6ng Huynh Minh T va gidy chimg
nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CL 765247, s6 vao s6 cap GCN C105296, thira dat s6 03, to ban d6 s 5, xa W,
huyén C do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 09/05/2018 dung tén ba Luu Thi
Ngoc H.



[3]. An phi dan su so tham:

[3.1] Hoan lai cho ong Huynh Minh T s tién tam tng an phi da nop 1a
11.000.000d (mudi mot triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi so:
AA/2019/0083990 ngay 08/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C.

[3.2] Bi don 1a ba Nguyén Thi M 13 ngudi cao tudi nén dwgce mién tién an
phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ quyen khang céo va thi hanh ban an.

- Sau khi ban 4n d3 tuyén, ngay 09/3/2026 bi don Ba Nguyén Thi M khang
cdo dé nghi huy ban an so tham, dé xem xét lai toan bd vé viéc thu thap chung ctr
cua nguyén don.

- Cac duong su khac khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi
ban an.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don: Ong Huynh Minh T khong dong ¥ yéu cau khang cdo cia bi
don. Dé nghi gitt y ban an so tham.

- Bi don: Ong Nguyén Hoang P 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Nguyén Thi M trinh bay khang c4o, d& nghi huy ban an so thim dé xem xét lai vé
thu thap chimg ctr, con néu khai kién khong c6 cin cir thi dé nghi Toa 4n bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Cdc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thu T1 1a vo
ctia 6ng Nguyén Hoang P. Tai Toa an, 6ng P, ba T1 xac dinh, trén dat vo chong
ong ba co xay can nha cap 4. Nguodn gdc dat do me rudt 1a Nguyén Thi M cho cét
nha tam dé &, qua trinh sinh séng vo chong khong c6 ding ky, khong ké khai hodc
dong thué thuc hién nghia vu gi ddi voi thia dat, vi dit nay ctia ba M. Nay ong T
khoi kién cho rang dién tich dat nay 6ng T d3 mua ban chuyén nhugng tir nguon
gdc gia dinh cha con 6ng K, ba D thi ba T1 khong dong v, vi dat nay 1a ciia ba M.,

- Cac duong su khong dong ¥ thuong lugng hoa giai ma yéu cau Toa an
giai quyét khang cao theo quy dinh phap luat.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh:

V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham: Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir tién hanh t6 tung giai quyét vu an
va cac duong su tham gia t6 tung thuc hién quyén va nghia vu ding theo quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su.

-Vé néi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi M, giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sb



262/2026/DS-ST ngay 11/02/2026 ciia Toa an nhan dan khu vuc 8, Thanh phd Hb
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don thuc hién dam bao vé thoi han, ding thu
tuc khang céao theo quy dinh tai Piéu 273, 276 BO luat TH tung dan sy, nén dugc
xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] Puong sy nguyén don ong T ¢6 mat, ba Luu Thi Ngoc H c6 don xin
vang mit, bi don c6 ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Hoang P c6 mat,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu T1 c¢6 mat, nhitng ngudi
lién quan khac ving mat, Toa an da tong dat cac vin ban dung quy dinh phap luét,
can ct theo Piéu 296 Bo luat td tung dan su, xét xu Vrfmg mat duong su.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Bi don ba Nguyén Thi M khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi hiy
ban an so tham chuyén hd so vé Toa an cap so tham xem xét lai toan bo chimg ctr,
truong hop nguyén don khoi kién khong c6 can ctr thi bac yéu cau khaéi kién.

Ong Nguyén Hoang P 14 con cia ba M ciing 14 ngudi dai dién cho ba M tai
phién toa phuc tham cho rang phan dién tich dat 325,5 m? thudc thira phan chiét 3-
1 va dién tich 39,7m? thudc thtra phan chiét 3-3, to ban do s6 3, bd dia chinh x3
W, huyén C nay 13 ctia me rudt 1a ba Nguyén Thi M, ba M khong dong y day la déat
ctia 6ng Huynh Minh T. Phan dat nay ba M di cho vo chong ngudi con trai 13 ong
Nguyén Hoang P va vo 13 Tran Thi Thu T1 vao niam 2005, ba M ciing khong biét
chinh x4c phan dat nam tai thira dat nao, c6 gidy to hay chua, vi dt nay c6 vi tri nam
sat canh dét ciia ba M va 6ng Vo Vian K (chu dat cii). Trude day, trong qua trinh st
dung thi 6ng K c6 tranh chip véi ba M, sau d6 6ng K ting cho dat cho con gai 1a ba
V3 Thi D, ba D ban dét cho nguoi khac, sau cung hi¢n nay la 6ng T, ba H dung tén
quyén st dung. Qua trinh giai quyét vu 4n thi ba M méi biét 1a dién tich dat nay da
nam trong phan dat ciia bén 6ng K tir nim 2001 va ong K di ban cho ngudi khac,
hién 6ng T, ba H dang dung tén ca phan dién tich ba M cho con, vi vay ba M khong
dong y.

[2.2] Vo chdng 6ng P, ba T1 ciing x4c dinh phan dat tranh chap 13 ctia me rudt
ba Nguyén Thi M cho cét nha tam dé o, trén dat ong ba co xdy tam can nha cip 4 tir
niam 2005 dén nay ciing d xudng cip, hu hong. Qua trinh sinh song 6ng ba khong
dang ky, khong ké khai ciing khong dong thué hodc cac nghia vu tai chinh dbi voi



dién tich tranh chap, nay 6ng ba khong dong ¥ tra lai cho ong T ba H vi day la dat
ctia me 12 Nguyén Thi M cho.

[2.3] Nguyén don 6ng Huynh Minh T khong d6ng y v6i khang céo va 10i trinh
bay cua bi don. Thira nhan ngudn gdc dét 1a cua 6ng V4 Vin K. Ong K di tang cho
con l1a ba V5 Thi D, ba D da chuyén nhuong hop phap toan b thira dét cho ba Ding
Thi Ngoc H. Sau d6 ba H chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh Minh T, ba Luu Thi
Ngoc H dtng tén quyén st dung. Tir ngudn gdc dét cta chii cii 1a 6ng K sang tén qua
nhiéu ngudi nén qua trinh chuyén nhuong éng T, ba H khong biét ¢6 phan bi ba M
1an chiém. Sau khi duoc sang tén va do dac lai thuc té dé sur dung thi 6ng T, ba H
m&i phat hién dién tich dat 325,5 m? thudc thira phan chiét 3-1 va dién tich 39,7m>
thudc thira phan chiét 3-3, to ban do s6 3, bo dia chinh xd W, huyén C bi ba M lan
chiém, nén ong T, ba H yéu cau bi don tra lai ding dién tich ma ong ba da dugc Nha
nudc cong nhan.

[2.4] Qua toan b 101 trinh bay cua duong su ddi chiéu ching ctr va ddi chat
tai phién toa phtic tham, xét thay:

Ong Huynh Minh T, ba Luu Thi Ngoc H khoi kién dbi véi dién tich bi lan
chiém 13 325,5 m? thudc thira phan chiét 3-1 va dién tich 39,7m? thudc thira phan
chiét 3-3, to ban do sb 3, bo dia chinh xa W, huyén C, nguén géc phén dét tranh
chép trudc ddy cua 6ng V3 Vian K, thudc thira s6 3, to ban do sé 5, Bo dia chinh
xda W, huyén C (Nay 1a xd B, Thanh phd H6 Chi Minh), 6ng K tang cho con la
V5 Thi D, ba D d3 sang nhuong va qua nhiéu ngudi chuyén nhuong tiép theo,
dén nay thudc quyén st dung ctia va éng Huynh Minh T va ba Luu Thi Ngoc H
theo gidy chtng nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CL 765247 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 09/5/2018,
cin ctr Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CL 162388 duoc Uy ban nhan dan huyén C cp ngay 07/4/2018
tir ong V5 Van K duogc Uy ban nhan dan huyén C cp ngay 29/03/2001.

Phan dién tich dat tranh chap nay ba Nguyén Thi M dang cho v¢ chong
nguoi con trai la 6ng P, ba T1 xdy nha sir dung.

Nhu vdy, xét vé nguon gdc dat: Phan dat tranh chap 1a nam trong phan dat
dién tich 1a: 2358,7 m?tai 4p R, x W, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cua Gidy
chtng nhén quyén st dung dat s6 CL 162388 do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 07/4/2018 c¢6 ngudn goc tir ong V6 Van K duoc Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 29/03/2001. Nam 2006, 6ng V5 Van K tang cho lai con gai 1a V5 Thi D
phz‘in dat trén, ba Vo Thi D chuyén nhuong toan bd thira dét cho ba Ha Thi O, ba
O chuyén nhuong lai cho ba Pang Thi Ngoc H, sau d6 ba H chuyén nhuong lai cho
ong Huynh Minh T va ba Luu Thi Ngoc H.



V& vi tri dét tranh chap: Nam giap v&i phan dat cua ba M dang st dung (da
duogc cap gidy chimg nhin quyén stir dung) va nam trén phan dét cua 6ng V5 Vian
K, nay da chuyén nhuong cho 6ng T, ba H dung tén.

Trudc ddy, tai Ban 4n phic tham sb 811/2024/DSPT ctia Tda 4n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh hily ban an dan su so tham sé 282/2024/DS-ST ngay
31/5/2024 giao ho so vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham,
c¢6 nhan dinh yéu cau Toa 4n cip so thim can “thu thdp thém cdc tai liéu vé ké
khai, dang ky sir dung dat, xem xét thii tuc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung
ddt cho éng K, ba D da thiee té sir dung va cdc quy dinh phdp ludt”.

Sau khi xem xét toan bd ho so vu 4n da duoc thu thap, xét thay:

Tda 4n cap so tham da co thu thap toan b tai liéu hd so phap 1y vé ngudn
gbc, qua trinh st dung ddi véi dién tich dang tranh chép, qua trinh ké khai, dang
ky st dung, cling nhu thii tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Vo
Vin K va ba V3 Thi D, qua trinh st dung, qua trinh chuyén nhuong, cap nhat bién
dong, va ca vé qua trinh xay ra tranh chap tir thoi chu dat cii 13 6ng V6 Vian K véi
ba Nguyén Thi M.

- Ngay 12/12/2025, Uy ban nhan dan xa B, Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Céng vin s6 3581/UBND-PKT cung cap ho so s6 muyc ké dat va so di ngoai
theo tai liéu ban d6 qua céac thoi ky thé hién tén chu st dung dat 1a 6ng Vo Vian K
(theo Tai liéu ban db 02/CT-UB va tai liéu K¥ thuét sd).

- Ngay 06/11/2025, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai s6 19 - Thanh
phé H6 Chi Minh ban hanh Céng vin s6 573/CN19 vé viéc cung cip ho so cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 03, to ban d6 s6 05 (tlkts) dién
tich 2358,7 m2, b dia chinh xa W, huyén C cap ngay 05/7/2006 dén nay, khong
tim thay thong tin luu trir d6i v6i hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
tir sau nam 1975 dén nam 2001.

- Cong vin s6 3581/UBND-PKT ngay 12/12/2025 cta Uy ban nhan déan xa
B vé: “cung cdp théng tin, tai liéu lién quan thira dat 313-1, to ban do sé
08(TL.02/CT-UB) B¢ dia chinh xd B:

“Cdn cir ndi dung yéu cau cung cdp va tai liéu ban vé hién trang thira ddt
do Trung T do dac bdn do sé hop dong 25476/TTPDBD-CNCC(CS1) do Idp ngay
27/11/2025, ¢6 thé hién ranh thira ddt theo tai liéu ban do qua cac thoi ky dinh
kém. Nay, Uy ban nhén dén xd cung cdp hé so sé muc ké dat va sé da ngoai theo
tai liéu bdan d6 qua cdc thoi ky nhw sau:

+Tai liéu ban @6 02/CT-UB: thudc mdt phan thira 313, to ban dé so 08, bé
do s6 08, bé dia chinh xa W cii (nay la xda B), tén chu swr dung dat: tén Vo Van K

+Tai liéu kj thudt sé: thuéc moét phan thira dat sé 03, to ban do sé 05, bé
dia chinh xa W cii [nay la xa B], tén chu: Vo Van K.
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Ghi chu: co dinh kem ban chup trich s6 b hai tai liéu ban dé néu trén”.
Cong van Uy ban c6 kém theo ban chup trich s6 bo hai tai liéu ban do6 (but luc s6
706 dén but luc sb 710).

- Cong vin s6 1668/UBND-KT ngay 08/10/2025 Uy ban nhan dén x4 B vé
cung cap thong tin tai liéu lién quan thira dat s6 03, to ban do sé 05(TL.KTS) Bo
dia chinh xa B thé hién:

“Uy ban nhdn déan xd B can cir gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt; ndi
dung yéu cau cung cdp tai liéu ban vé hién trang vi tri xdc dinh ranh ddt do trung
T do dac ban do-Sé tai nguyén Méi trieong Thanh phé Ho Chi Minh tham dinh
ngay 03/01/2024. Nay Uy ban nhén déan xd cung cdp ban trich chup sé dd ngodai,
theo tai liéu ky thudt s6: thudc mot phdn thira dat sé 03, to ban dé s6 05, do ong
Vo Van K dang ky ké khai.”

Vay, c6 co sd xac dinh rd ngudn gdc dat tranh chap ciia 6ng Vo Vian K da
str dung, c6 dang ky qua céac thoi ky. Qua xac minh tryc tiép can bo dia chinh tai
dia phuong 12 6ng Duong Vian N trude day cua xd W ciing ¢6 ¥ kién ba M ¢6 st
dung phan dat nay nam trong gidy ching nhan ctia ong V6 Van K. Loi trinh bay
nay cling la phu hop v61 ban vé do dac ap ranh cta co quan chuyén mon thuc hién.
Thuc té trong qua trinh sir dung, cac bén déu thira nhan 6ng K 1a cha dat cii da c6
tranh chap doi lai phan quyén sir dung dat bi ba M 1an chiém cho con trai, nhung
ca hai bén khong c6 cung cip két qua giai quyét. Uy ban nhan dan xi B ciing
khong cung cp bién ban hoa giai giita 6ng K va ba M nén ciing khong o két qua,
tuy nhién diéu nay cling di thé hién viéc tranh chap co xay ra khi ba M lay dat
cho 6ng P.

Vay, Toa an cép so thAm xac dinh phﬁn dién tich dat tranh chép co nguén
gbc tir ong V4 Vian K, sau d6 thira dat da chuyén nhuong sang tén nhiéu nguoi va
dén nay nguyén don dang duoc dung tén quyén st dung dat, viéc khai kién cua
nguyén don doi lai quyén st dung dat bi 1an chiém 1a c6 cin ctr nén dugc chap
nhan 13 ¢6 can cu.

[2.5] B6i véi bi don ba Nguyén Thi M: Ba M ciing ¢ yéu cau phan to dé
nghi cong nhan phan dat 320m> dat nay cua ba. Sau khi xem xét ngudn goc dat
tranh chét va kiém tra lai toan bd nguén géc ddi dién tich dat cua ba Nguyén Thi
M hién dang sir dung, xét thdy: Phan dat ba M dang sir dung ba M cho ring c6
nguén géc tlr truGe nam 1975, 13 tir cu Tran Thi L (1a Me Viét Nam anh hung da
mat). Nam 2010, ba Nguyén Thi M dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu tai san khac gan lién voi dat sé6 BB
566807 ngay 31/3/2010 phan dat dién tich 1060,3m>, thira dat s6 1, to ban d6 sb
5, bo dia chinh x4 W, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, dén nim 2014, ba
Nguyén Thi M chuyén muc dich mét phan thira 01 thanh thira 561 dién tich
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300m>2. Toan bd phan dién tich nay ba M str dung 6n dinh, khéng c6 tranh chép.
Riéng phan dat ba M 1dy cho con 1a 6ng P, ba T1 va dang tranh chap 13 nam ngoai
dién tich quyén su dung dat ba M d3 duoc cép, va vi tri nam sat phf?m dat ba M
dang sur dung.

Tai phién Toa phuc thim, 6ng P ciing thira nhan phan tranh chip 13 nam
ngoai dién tich dat dd duogc cap gidy ching nhan, nhung c6 ngudn gdc clia me 13
Nguyén Thi M. Nam 2019 Ba M c6 dé nghi duoc dang ky ké khai lai dé duoc cap
gidy chtrng nhan nhung khong duoc chp nhan vi nam trong dét cua 6ng K. Vay,
Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau phan té ctia ba M 1a dung vi toan
bd phan tranh chap 6ng K da ké khai, ding ky va duoc Nha nude cap gidy chimg
nhan tir thoi diém 2001 va 6ng K da tang cho con 1a V& Thi D, ba D ciing chuyén
nhuong dén nay qua nhiéu ngudi.

Tir 31/03/2010, 1a thoi diém ba M dugc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén so hitu tai san khac gan lién véi dat s6 BB 566807 voi dién tich
1060,3m?.

Thoi diém 6ng K duogc cip 1a ngay 29/03/2001, éng K cap gidy trudc ba
M. Viy trudng hop nay néu ba M phat hién 6ng K da duoc cip gidy trén phan dat
ctia minh thi ba M phai ¢ nghia vu khiéu nai hoidc tranh chdp méi 1a phu hop.
Nhung tir d6 dén nay ba M khong c6 y kién gi ma hién nay ba M mdi yéu cau
dang ky va cong nhan. Trén thuc té thi tir 1au 6ng K 13 nguoi tranh chap yéu cau
ba M tra dat. Vi vay, Toa an cip so thim bac yéu cau ctia ba M 13 ¢6 co so.

[2.6] Dbi véi viée xay dung can nha ctua vo chéng ong P, ba T1. Theo 101
khai tai phién toa cting v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd thi can nha xay
dung tir 2005 dén nay da khai thac str dung xudng cap hu hong nghiém trong. Qua
trinh str dung 6ng P, ba T1 khong co dang ky, ciing khong thuc hién bat ky nghia
vu chinh sach gi cia Nha nudc ddi véi thira dat nay. Ong P, ba T1 ciling xac dinh
day khong phai 1a dat ctia hai vo chong tao 1ap ma chi xay nha ¢ nhd. Do d6, phan
xdy dung nay s€¢ dugc xem x&t hoan lai gié tri la cling phu hop, viéc nguyén don
doéng ¥ hd tro cho gia dinh ba M va 6ng P, ba T1, 6ng A va ba T2 sb tién
150.000.000 déng dé hé tro di doi tra lai tai san cho ong T, ba H 1a cao hon so v&i
bién ban dinh gia ctia Hoi dong dinh gia Uy ban nhan dan huyén C, nén chap nhan.

[2.7] Phia bi don khang c4o yéu cau Toa an cp phuc thdm hiy ban 4n so
tham dé dua ho so vu an vé Toa an cip so tham giai quyét lai xem xét lai vé chimg
ctr, tuy nhién bi don khong néu dugc sy vi pham ciia ban 4n so tham, can thu thap
tai liéu ching cr gi, nham giai quyét vé van dé gi khi hity 4n so tham dé giai quyét
lai. Nén khong du cin ctr d@é hay ban 4n so tham.
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Tu co so do, bac toan by khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi M. Gitr
nguyén ban 4an so tham.

[3]Y kién dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh véi
Hoi dong xét xir phiic thAm cung quan diém nén dugc chip nhan.

[4] An phi dan sy phiic thAm: Ba M sinh nim 1938 1a ngudi cao tudi duoc
mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Nghi qu}fét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quoc Hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chép nhdn yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi M.

- Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 262/2026/DS-ST ngay 11/02/2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 Thanh phdé H6 Chi Minh.

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Minh T va ba
Luu Thi Ngoc H.

- Budc ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Hoang P, ba Tran Thi Thu T1, chau
Nguyén Hoang A va chau Nguyén Thi My T2 di doi toan bo tai san ra khoi nha
va dat dé tra lai phan dat dién tich 325,5 m? thudc thira phan chiét 3-1 va dién tich
39,7m? thudc thira phan chiét 3-3, to ban do s6 3, bo dia chinh xa W, huyén C
(Nay 1a x4 B, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh ctia
Trung T do dac ban d6 thudc Sé Nong nghiép va Moi trudng Thanh phd H6 Chi
Minh 1ap ngay 27/11/2025; gdm: Nha cép 4 xdy dung nim 2005: Mong gach,
tuong xay gach khong t6, nén 16t gach tau, mai 10p ton; Nha v€ sinh xay dung
nam 2005: mong gach tuong xay gach t6 xi mang bén trong, phia ngoai khong to,
nén xi ming mai 1p ton; Chudng heo xay dung nim 2006: cot xi mang, nén xi
mang, mai ton; Hang rao (bén hong nha) xay dung nam 2006: tru xi mang, ludi
B40; Cong rao phia trudc xay duyng nam 2007: cot xi ming xay o, tru sat, canh
cong bang sat dé ong T va ba H dugc toan quyén sé hitu tai san.

- Ong T va ba H tu nguyén hd trg cho ba Nguyén Thi M, éng Nguyén
Hoang P, ba Tran Thi Thu T1, chau Nguyén Hoang A va chdu Nguyén Thi My
T2 s tién 150.000.000 ddng dé di doi ra khoi nha va dat dé tra lai hién trang nha
dat phan dat dién tich 325,5 m? thudc thira phan chiét 3-1 va dién tich 39,7m>
thudc thira phan chiét 3-3, to ban d6 s6 3 (theo Ban d0 hién trang vi tri — ap ranh
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ctia Trung T do dac ban d6 thudc S¢ Nong nghiép va Moi trudng Thanh phd HO
Chi Minh) lap ngay 27/11/2025 dé éng T va ba H duogc toan quyén sir dung, s&
hiru tai san noi trén.

Viéc hd tro sb tién di doi dugc thyc hién ngay khi bi don thue hién viée di
doi xong.

K& tir ngay cac 6ng, ba Nguyén Thi M, Nguyén Hoang P, Tran Thj Thu T1,
Nguyén Hoang A, Nguyén Thi M§ T2 c6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng Huynh
Minh T, ba Luu Thi Ngoc H khong thi hanh tra sé tién trén thi hang thang 6ng T,
ba H con phai tra tién 13i cho cac ong ba M, Phuc, Thity, An, Tién tién 13i ddi véi
s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra.

LAi suét phat sinh do cham tra duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén
nhung khong dugc vuot qua mire 13i suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua
B6 luat dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 clia Bo luat dan sy nam 2015.

[2] Khong chip nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi M vé viéc cong
nhan phan dat 320m? cho ba Nguyén Thi M va Huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 765246, sb
vao sd cap GCN CH05295, thira s6 03, to ban d6 sd 5, x3 W, huyén C do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 09/5/2018 dimg tén 6ng Huynh Minh T va gidy chimng
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CL 765247, s6 vao sd cip GCN C105296, thtra dat s6 03, to ban d6 s6 5, xa W,
huyén C do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 09/05/2018 dung tén ba Luu Thi
Ngoc H.

[3]. An phi d4n sy so thAm va an phi dan sy phtic thim:

[3.1] Bi don 1a ba Nguyén Thi M 13 ngudi cao tudi nén dugce mién tién an
phi dan sy so thim va an phi phac thim.

[3.2] Hoan lai cho 6ng Huynh Minh T s tién tam tng an phi da nop 1a
11.000.000d (mudi mot triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi so:
AA/2019/0083990 ngay 08/6/2020 ctia Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén C (Nay
1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 8 Thanh phé Hb Chi Minh).

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

[4] Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dén su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét Thi hanh 4an
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dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su (d4 stra doi, bd sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND To cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T6éi cao;

- VKSND TP. HCM;

- TAND khu vyc 8 - TP.HCM;
- Phong THADS khu vuc 8;

- THADS TP.HCM;

- Céc duong suy;

- Luu ho so, vin phong.

Pham Thi Kim
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