TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO
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TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Vin Himng
Cdc Hoi tham nhén dén:
1/ Ba P Thi L¢é Hang
2/ Ong Pham Vin Vi
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich — Thu ky Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan quin Ninh Kiéu, thanh phé Céin Tho tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Nga — Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 3 nam 2018 tai try s Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sé: 315/2017/TLST-DS ngay 17
thang 10 ndm 2017 vé& “Tranh chdp hop dong dich vu” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr sO: 79/2018/QDXXST-DS ngay 06 thang 3 nim 2018, giita cic duong su:
- Neuyén don: Ong T, sinh nam 1961 (C6 mat).
Dia chi: khdm 2, phuong 4, thanh phé S, tinh S.
- Bi don: Ong P, sinh nim 1947.
Dia chi: duong T, t6 23, khu vuc 2, phuong H, quan Ninh Kiéu, thanh phé Cén
Tho.
Pai dién theo ity quyén: Ong T1, sinh nim 1983 (Van ban Uy quyén ngay
02/02/2018) (C6 mdf).
Pia chi: 4p H, xa A, huyén P, tinh G.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va cdc tai liéu chieng cir c6 trong ho so nguyén don — Ong
T trinh bay: Nguyén vao ngay 26/3/2005 6ng va éng P c6 lam gidy thoa thuan giao
viéc, dng T s& thay mit ong P dimg ra dén cac co quan hop thirc hda cac tha tuc phan
dat thd cu do gia dinh ong P dang cu trh tai duong T, t6 23, khu vuc 2, phuong H,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho véi dién tich 970m?.
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DPén ngay 16/6/2006, hai bén tiép tuc ky To théa thuan giao viéc dugc chung
thuc tai Uy ban nhan dan phuong H véi noi dung 6ng T tién hanh hop thic hoa cho
ong D phan dién tich dat 1.450m2. Ong P hua 1a sau khi 1am xong tha tuc va c6 giay
chting nhan quyén st dung dat thi s& cho dng T mot phan dat c6 dién tich 150m2.

Khoang thang 11/2015, sau khi d& c6 van ban caa Uy ban nhan dan thanh phé
Can Tho dong y cho éng B dugc hop thic hda phan dat ¢ dién tich 584,1m2 Do dng
hét tién dé lo ho so nén di thoa thuan, giao hd so lai cho 6ng B ty dén co quan c6 tham
quyén dé hop thirc hda quyén sir dung dat theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh
phd Can Tho, sau ndy c6 gi thi anh em s& can trir lai phan tién ong D b6 ra dé hop thuc
hoa phan dat.

Tuy nhién, sau khi cd gidy chiing nhan quyén sir dung dat tdi c6 yéu cau ong D
giao lai cho 150m? nhu thoéa thuan ban dau nhung 6ng B khong dong .

Nay 6ng yéu cau dng B hoan tra cho 6ng 150m? dit nhu thoa thuan ban dau
hozc tra lai cho tra cho 6ng 500.000.000 dong (theo gia tri dat).

- Tai ban tw khai ngay 06/11/2017 va bién ban hoa gidi, bi don — Ong P trinh
bay: Thong nhat véi trinh bay cia 6ng T vé viéc vao nam 2005 6ng va ong T ¢6 ky hop
ddng giao viéc c6 ndi dung nhu 6ng T da trinh bay. Tuy nhién, sau khi hop dong giao
viéc tir nam 2005 dén nam 2015 thi 6ng T khdng thuc hién dugc cong viéc nhu di thoa
thuan. Do d6, ong da 14y lai hd so, tu tién hanh hop thicc hda phan dat co dién tich
584,1m?. Trudc yéu cau khoi kién caa T dng khong dong y.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khéi kién chi budc bi don ong B phai
thuc hién hop dong da ky két, tra cho 6ng chi phi thuc hién dich vu 1a 200.000.000
déng. Voi Iy do, 6ng da bo rat nhiéu cong sirc, tién ctua hon 108.000.000 dong dé lo
viéc hop thirc héa quyén sir dung dat cho 6ng P. Tién nay 1a chi phi ngoai giao véi cac
c4 nhan, co quan chirc ning nhung ong khong c6 cic hoéa don, chimg tir dé chimg
minh.

Pai dién bi don — Ong T1 trinh bay: Khong thong nhat véi yéu cau khai kién cia
nguyén don. Bai 18, theo thoa thuan 6ng T phai dai dién 6ng B dén cac co quan c6
chtc nang thyc hién thu tuc hop thirc hoa quyén su dung dat vai dién tich 1a 1.450m?
dat thd cu, day 1a thi tuc tron goi. Sau khi 6ng T 1am xong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi dem dén giao tan nha cho ong D thi ong D sé& cat cho ong T mot phan dat
c6 dién tich 150m?2. Tuy nhién, sau khi ky két hop dong dich vu thi ong T khéng lam
duoc gi ca, cac hoat dong ndop don khiéu nai yéu cau chinh quyén xem xét lai déu do
ong D thuc hién. Hon nita, toan bd qua trinh 1ap hd so ding ky cdp gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dé do ong P thuc hién.

Do 6ng T khong thuc hién dugc ndi dung da thoa thuan nén viéc 6ng T yéu cu
budc 6ng B giao 150m? dat 1a khong c6 co s6. Nhung do 1a chd tinh nghia anh em va



v6i mong mudn két thuc vu an sém nén ong T c6 thién chi mudn hd trg cho ong D sd
tién 50.000.000 dong.

Y kien cua dai diéen Vién kiem sat:

- V& tuan theo phap luét t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién
tda trong qua trinh giai quyét vu 4n tudn theo phap luit; nhitng ngudi tham gia td tung
da thyc hién ddy du quyén va nghia vy t6 tung ctia minh. Viéc thu 1y vu an cta Toa an
1a ding thAm quyén; Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chép, tu cach td tung 13 phu
hop.

- V& giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai liéu, chting ctr co trong hd so da thé
hién giira nguyén don véi bi don ¢ xac 1ap hop dong dich vu giao viéc ngay 26/3/2005
va ngay 16/6/2006. Xét noi dung thoa thuan va két qua thuc hién cta nguyén don — 6ng
T thi théy rﬁng ong T chua thuc hién dugc cong viéc nhu da thda thuan. Vi vay, yéu
cau khai kién cua nguyén don la chua c6 co s6. béi véi dé nghi hd trg 50.000.000
déng cua dai dién bi don la tu nguyén, phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Tur nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khéi kién ciia nguyén don, ghi nhan sy tu nguyén hd tro cta bi don ddi véi nguyén don
s tién 1a 50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cir co6 trong ho so vu an di duoc xem xét
tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt:

Nguyén don ong T khdi kién yéu cau 6ng B giao cho dng 150m? dét hoic giao
tra cho 6ng 500.000.000 dong (theo gia tri dat) theo ndi dung di thoa thuan trong hop
ddng giao viée ngay 26/3/2005. Quan hé phap ludt dugc xac dinh 1a “Tranh chdp hop
dong dich vu” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia 6ng T:

Hoi dong xét xtr nhan thay, can clir vao cic ching clr ¢6 trong hd so ciing nhu
trinh bay ctia cic duong su déu thdng nhat, ngay 26/3/2005 gitta 6ng T va dng D cd ky
hop dong giao viéc véi ndi dung ong T s& thay mat 6ng D thyc hién thi tuc hop thirc
hoa quyén str dung dat c6 dién tich 970m? (loai dat thd cu) thi 6ng P sé& giao cho ong T
mot nén dét tho cu 13 150m? (5m x 30m). Dén ngay 16/6/2006, hai bén tiép tuc lap T
thoa thuan giao viéc duge Uy ban nhan dan phuong H ching thuc v6i ndi dung twong
tu T giao viéc ngay 26/3/2005 nhung c6 sy thay ddi ndi dung voi dién tich dat phai
hop thirc hoa 1a 1.450m? dét thd cu nhung khong thoa thuan vé chi phi thuc hién dich
vu. Tuy nhién, bi don thong nhat van giir nguyén thoa thuan 1a s& giao cho ong T mot
nén dat thd cu 1a 150m? (5m x 30m) sau khi hoan thanh cong viéc. Can ct theo quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 92 B luat TH tung dan sy nam 2015 thi day la nhitng tinh tiét
khong can phai chirng minh.

Xét giira nguyén don véi bi don ky két hai hop ddng giao viéc ngay 26/3/2005
va ngay 16/6/2006 c6 ndi dung vdi mirc d6 cong viéc khac nhau. Tuy nhién, do hop
ddng ngay 16/6/2006 duoc ky sau, dong thoi duoc Uy ban nhan dan phudng H ching
thuc nén c6 gia tri phap ly. Hoi dong xét xtr s& cian ctr vao hop dong nay dé xem xét
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Can ct vao To thoa thuan giao viéc ngay 16/6/2006 c6 ndi dung: “... toi thoa
thudn nay véi em téi la T, thay mdt t6i, ditng ra dén cdc co quan xin hop thire héa phan
dat thé cuw... véi dién tich 1.450m?... Khi em T lam xong gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt thay t6i, dem vé tdn nha cho t6i cing gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
mang tén toi 1a H”. Nhu vay, ndi dung dich vu ma 6ng T phai thuc hién cho 6ng P la
hop thtrc hoa quyén sir dung dat c6 dién tich 1.450m?, loai dat tho cu. Thoi diém dugc
xem 14 hoan thanh cong viéc khi ong T dem gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén 6ng B dén nha giao 6ng B. Khi d6, ong T s& nhan duoc thu lao dich vu 13 150m?
dat (5m x 30m).

Xét trinh bay cua 6ng T tai don khoi kién ngay 19/7/2017 cho rang dén ngay
04/12/2015 khi c6 gidy ching nhan quyén str dung dat 6ng dem dén nha giao cho ong
P va yéu cau ong D giao dat nhung 6ng P khong thuc hién 1a khong dting. Béi 18, can
ctr theo ho so hop thirc héa quyén str dung dat déu do 6ng D thuc hién, tai phién Toa
hom nay 6ng T ciing thira nhan 1a khong c6 viéc 6ng dén nha giao gidy dat cho ong B
nhu 6ng da trinh bay trong don khoi kién va toan bd qua trinh thuc hién dang ky cap
gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do 6ng P thuc hién. Nhu vay, c¢6 cin cir cho
rang ong T da khong hoan thanh dich vu nhu di thoa thuan.

Mic khéc, tai phién Toa hom nay 6ng T cho rang dng bo rat nhiéu cong sirc, tién
bac cho qua trinh thuc hién thi tyc xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
P. Tuy nhién, 6ng khong thé cung cap cho Hoi dong xét xtr dugc bat ky ching ctr gi dé
chtirng minh viéc ong da sir dung tién bac, b céng sirc cia minh dé gitip é6ng P duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nguoc lai, can ¢t vao cac tai liéu nhu: Bang
liét ké nhan khau tam tra ngay 02/3/2005; Thu yéu cau giai quyét ngay 25/7/2013; Bién
nhan don ngay 16/6/2006 ciua Uy ban nhan dan phuong H va toan bo ho so cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi déu thé hién nguoi truc tiép thyuc hién 1a 6ng P ciing
nhu ngudi nha 6ng. Do d6, xét thay trinh bay cua 6ng T 1 chua ¢ can ci.

Hon nita, theo thoa thudn thi 6ng T ¢6 nghia vu phai hop thic héa quyén sir dung
dat cho ong P véi dién tich 1.450m? dat tho cu. Tuy nhién, cin cir vao Gidy chung
nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s CB
582708 thi 6ng P chi dugc cip 548,1m? (Trong d6, 150m? dat thd cu va 434,1m? dat



trdng cdy lau nim). Nhu vdy, ngay ca trong truong hop éng T thuc hién thi tuc thi
cling khong dap tmg duoc sd luong nhu hop dong da thoa thuan.

Nhu vay, xét viéc cac bén khong thuc hién dugc thoa thuan hop thirc hoa quyén
str dung dat c6 dién tich 1.450m? dat thd cu va giao gidy ching nhan quyén st dung dat
dén nha cho 6ng D 1a 16i thudc vé ong T. Ddng thdi, 6ng T dd vi pham khoan 1 Diéu
522 B6 luat dan su nam 2005 quy dinh vé nghia vu ctia bén cung tGng dich vu phai:
“Thuc hién cong viéc ding chit lwong, so lwong, thoi han, dia diém va cdc thod
thudn khac”.

Déi v6i trinh bay cua éng T cho rang, do 6ng di thyc hién dugce nghia vu cia
minh nén éng B va ba N di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong.
Pong thoi, tai Bién ban hoa giai ¢ co so ngay 18/4/2017 ong P da dong ¥ thanh toan
cho 6ng T s6 tién 100.000.000 dong. Phia bi don cho rang sau khi ky hop dong giao
viéc dé 1am tin thi ong B c6 ky thém hop dong chuyén nhuong trang (chi ky tén, khong
ghi cac ndi dung khac). Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (BL 18), Hoi
dong xét xir thay trinh bay ciia phia bi don 14 c6 co s. Bai 18, trong hop dong chuyén
nhuong ndy c6 ghi ndi dung chuyén nhuong 150m?, loai dat chuyén nhuong 1a “tho
cu”. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap thi ong D chi dugc cap 150m?
dat tho cu nén viéc 6ng dong chuyén ¥ cat cho ong T toan bd dat nay 1a khong thé. Hon
nita, hop dong nay khong co ghi bat ky thong tin gi lién quan dén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma ong B duoc cap nén c6 co s¢ khing dinh hop ddng nay duoc 1ap
truée khi ong B dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Mic khac, hop dong
nay cling nhu khong duge cong ching, chung thuc theo quy dinh cua phap luat nén
khong co gia tri phéap 1.

Xét d& nghi cua 6ng D vé viéc tra cho 6ng T 100.000.000 tai phién hoa giai & co
sO ngay 18/4/2017 khong co6 gia tri rang budc trach nhiém cta 6ng D. Vi tai phién hoa
giai nay 6ng T dd khong dong ¥ nén thoa thuan khong thanh. Hon nita, két qua hoa giai
co s6 chi co gia tri dbi voi cac duong su tu nguyén thi hanh.

Tai phién Toa, Hoi dong xét xtr dd danh nhiéu thoi gian dong vién, dé nghi dai
dién bi don tu nguyén hd trg cho nguyén don ciing nhu dé nghi phia nguyén don chap
nhan sd tién ma bi don c6 thé hd trg. Nhung cac bén khong thdng nhét dugce véi nhau
vé noi dung nay. Tuy nhién, xét théy tai phién toa dai dién bi don ty nguyén hd tro cho
nguyén don sb tién 50.000.000 dong 1a phu hop vé6i quy dinh cta phap luat nén duoc
ghi nhan.

[3] Déi véi y kién ciia dai dién Vién kiém sdt:

+ V& viéc tuan thi, chap hanh theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va duong su cling nhu tham quyén thy 1y vu an, xac dinh quan
hé phép luét tranh chap 1a c6 co s, phtt hop véi quy dinh ctia phép lut.



+ Vé noi dung giai quyét vu an: Vé6i nhitng phan tich néu trén vé yéu cau khai
kién ctia nguyén don nén dé nghi cta Kiém sat vién vé noi dung 1a c6 co s¢ chap nhan.

[4] Vé dn phi ddn sw so tham: Do yéu cau khoi kién bi bac nén ong T phai chiu
an phi dan su so tham trén gia tri khéng duoc chap nhan 200.000.000 dong. Véi mirc
&n phi 12 10.000.000 ddng, tuy nhién do 6ng T c6 hoan canh gia dinh kho khin nén
duoc mién giam 50% mirc an phi. Do d6, ong T phai chiu an phi dan su so tham 1a
5.000.000 dong.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao: Khodn 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 92, Piéu 147 va Piéu 273 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 522 B luat Dan sy nam 2005.

- Khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ong T, vé viéc khéi kién
yéu cau bi don 6ng B tra cho dng chi phi thuc hién hop dong dich vu 1a 200.000.000
dong.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don vé viéc hd trg cho nguyén don s6 tién
50.000.000 dong.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ong T phai chiu 5.000.000 dong, duoc khau trir
tién tam tng 4n phi 6.000.000 dong theo bién lai thu s6 004201 ngay 07/8/2017. Ong T
duoc nhén lai 1.000.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh
phé Cén Tho.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban 4n nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phé Can Tho
giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su;
- VKSND Q.NK;
- Chi cuc THADS Q.NK;
- TAND TP.CT;
- Luu hd so vu an.
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